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Quy dinh chi tiét mdt s6 diéu ciia Luit Nha &
vé cii tao, xdy dung lai nha chung cuw

Can cur Ludt T6 chire Chinh phii ngay 19 rhang 6 nam 2015; Lugt swa doz
bé sung mét sé diéu cuia Ludt To chikc Chinh phii va Ludt To 6 chikc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can ci Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Céin ctr Ludt Pau tw cong ngay 13 thang 6 nam 2019,

Can cir Luqt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sia doi, b6 sung
mot s6 dieu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Céin ctr Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 niam 2020,
Can cit Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
Cén cir Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;
Céin cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt suea déi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Pat dai 5O ' 31/2024/QH15,
Ludt Nha ¢ 56 ) 27/2023/QH1 5, Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Ludt Cdc t6 chikc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Xay dung;

_ Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét so dié ciia Ludt Nha &
vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.

) Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi di¢u chinh
1. Nghi dinh ny quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 dicu cua
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 (sau day goi chung la Luét Nha ¢) vé cai tao, xay

dung lai nha chung cu, bao gom:

a) Khoan 2 Diéu 34 vé céc giai doan cua du an dau tu xdy dung nha &;




b) Khoan 1 I‘Diéu 60 vé thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

¢) Khoan 3 Diéu 63 vé co ché uu dii chu diu tu du an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu;

d) Khoan 6 Diéu 68 vé lya chon chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu;

d) Khoan 6 Didu 69 vé hd so, trinh tu, thii tuc chap thuan chu truong dau
tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Diém b khoan 7 Diéu 70 vé bdi thudng gié tri quyén sir dung dat, gia
tri con lai ctia can hd cho chu so hitu nha chung cu;

g) Khoan 8 Piéu 70 vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, bd tri chd & tam
thoi doi vai phan dién tich khac khong phai 1a nha chung cu thu¢e khu chung
cu phai cai tao, xay dung lai;

h) Khoan 6 Diéu 72 vé viéc lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu, viéc dau tu xay dung du 4n; viéc di doi, cudng ché di doi chu s&
htru, nguoi stir dung nha chung cu; viée bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, b tri
chd & tam thoi; viéc dong gop kinh phi cua céc chu s hitu dé dau tu xay dung
lai nha chung cu;

i) Khoan 2 Piéu 191 vé quy dinh chuyén tiép d6i véi du an dau tu cai tao,
xay dung lai nha chung cu.

2. Viéc cudng ché, di doi, pha d& nha chung cu dé thu héi dat sir dung vao
muc dich qudc phong, an ninh, loi ich cong cdng hodc truong hop nha dau tu
thoa thuan mua, nhan chuyén nhuong toan b nha chung cu gén véi quyén sir
dung dét c6 nha chung cu do dé thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ hodc
xdy dung cong trinh khac theo quy hoach dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét ma khéng thudc trudng hop quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 ctia Luat Nha
& thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, phép luat c6 lién quan ma
khong thuc hién theo quy dinh ctiia Nghi dinh nay.

Diéu 2. P6i twgng 4p dung

1. Cac to chtrc, hg gia dinh, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu
& nude ngoai 1a cong dan Viét Nam, ngudi goe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
td chire, c4 nhan nudc ngoai ¢o lién quan dén viéc cai tao, xay dung lai nha
chung cu ¢ Viét Nam.

2. Co quan quan ly nha nudc c6 lién quan dén viéc cai tao, xay dung lai
nha chung cu ¢ Viét Nam.



Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, céc tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu doc lap l1a dy an vOi
muc tiéu pha d& mot khbi nha chung cu (block) doc 1ap hodc nhiéu khéi nha cé
chung két cAu xay dung hodc chung hé thong k§ thuét cong trinh trén mot khu
dét thudc dién phai pha d& theo quy dinh cua Luét Nha ¢ dé xay dung lai nha
chung cu mdi, cong trinh thuong mai, dich vu (néu c6) nham muc tiéu bo tri tai
dinh cu hodc két hop tai dinh cu va kinh doanh nha @, dich vy, thuong mai theo
quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Du 4n dau tu cai tao, xdy dung lai khu chung cu 1a dyu an pha do tur 02
khéi nha chung cu dc 1ap quy dinh tai khoan 1 Diéu nay trd 1én trén cung mot
khu dat, bao gom ca nha & riéng 1&, cac cong trinh hién ‘hiru khac (néu €0) dé
xdy dung lai khu chung cu, cong trinh khac dong bo vé hé théng ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi theo quy hoach dugc phé duyét nhim muc tiéu b tri téi
dinh cu hodc két hop tai dinh cu va kinh doanh nha &, dich vu thuong mai theo
quy dinh cia Nghi dinh nay.

3. Quy gom nha chung cu dé cai tao, xdy dung lai 1a viéc di doi cac chu
s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu cua tir 02 nha chung cu doc 1ap quy dinh
tai khoan 1 Piédu nay tré 1én trén cung mdt dia ban cap xa hodc cung mot dia
ban cap huyén hodc trén dia ban cap huyén lan can dé xay dung nha chung cu moi
tai 01 hogc 02 dia diém c6 nha chung cu duge quy gom nham bé tri tai dinh cu
cho tat ca céc chu sé hitu, nguoi sir dung nha chung cur thude dién bi di doi.

4. Tai dinh cu tai chd 1a viéc bd tri nha ¢, dién tich khic (néu c6) cho chu
s0 hitu, nguoi s dung nha chung cu thuge di¢n phai di doi va dugc tai dinh cu
tai dia diém khu dat c6 nha chung cu bi pha d& dé xay dung lai thudc pham vi
du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Tai dinh cu tai dia diém khac 1a viéc bd tri nha &, dién tich khac (néu
c6) cho chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu thude dién phai di doi va dugce
tai dinh cu nhung tai dia dié iém khac trén cung dia ban cip x4 hodc ciing mot dia
ban cap huyén hoac dia ban cap huyén lan can.

6. Nguoi st dung nha chung cu la nguoi dang thué nha ¢ theo hop dong
hodc theo vin ban b tri sir dung hodc theo cac gidy t& chimg minh viée sir
dung nha ¢ thudc tai san cong theo quy dinh cta phap luat nha ¢ hodc nguoi
duoc quyén thira ké nha & theo quy dinh ctia phép luat vé thira ké.

7. Chu dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu la td chirc
duogc lya chon, xac dinh theo mét trong cac hinh thirc quy dinh tai Diéu 68 cla
Luat Nha ¢ va quy dinh cua Nghi dinh nay.




8. Thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 viée céc chu sé hiru
nha chung cu théng nhét chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia minh cho chu
dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu théng qua vin ban thoa
thuén chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 60
cua Luat Nha ¢ va quy dinh ctia Nghi dinh nay.

9. Pham vi du 4n dau tu ci tao, xay dung lai nha chung cu doc lap, du an
dau tu cai tao, xay dung lai khu chung cu (sau diy goi chung 1a dur 4n cai tao,
x4y dung lai nha chung cu) 12 pham vi sir dung dat dé thuc hién du 4n dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén xac dinh trong quy hoach chi tiét hodc trong noi
dung quyét dinh, chép thuan chu truong dau tu du an.

Diéu 4. Nguyén tic gidi quyét thi tuc hanh chinh lién quan dén du 4n
cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh
xac, trung thuc cia ndi dung thanh phan ho so giri co quan nha nudce c6 tham quyén.

2. Co quan tiép nhén ho so ¢o trach nhiém kiém tra tinh hop I¢ cua hd so,
khéng dugc yéu cau nha dau tu ndp thém gidy to khac ngoai cac gidy to trong
hé so theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay; viéc ndp hd so cia to
chire, ca nhan dé thuc hién cac thu tuc hanh chinh theo quy dinh ciia Nghi dinh
nay dugc thuc hién thong qua ndp truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc
truc tuyén.

3. Trudng hop 6 yéu cau stra dbi, bd sung hd so khi giai quyét thi tuc
hanh chinh thi co quan tiép nhén hd so ¢6 thong bao 01 1an bing vin ban cho
nha dau tu vé ndi dung can phai stra d6i, bd sung gidy to con thiéu ddi véi mdi
bd ho so va thoi han sira d6i, bd sung hd so. Qua thoi han sira doi, bo sung ho
so ma nha ddu tu khong sira doi, bd sung hd so thi co quan tiép nhan ho so xem
xét dimg giai quyét hd so va thong bao bing van ban cho nha dau tu biét rd
ly do.

Trudng hop yéu cau phai giai trinh ndi dung trong hd so thi co quan tiép
nhan hd so ¢6 théng bao bang vin ban cho nha dau tu va ghi rd thoi han giai
trinh. Qua thoi han giai trinh ma nha dau tu khong thuc hién giai trinh theo yéu
cau thi co quan tiép nhan hd so xem xét dimg giai quyét hd so va thong bao
bang vin ban cho nha dau tu biét rd 1y do.

4. Thoi gian stra ddi, bd sung, giai trinh ho so quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay khéng tinh vao thdi gian giai quyét thi tuc hanh chinh theo
quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.



5. Viéc lay y kién gitta cac co quan nha nude trong qua trinh giai quyét ho
so thue hién thu tuc hanh chinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan lay v kién phai x4c dinh ni dung dé nghi c6 ¥ kién phi hop
v6i chitc ning, nhiém vu cta co quan duge lay y kién va thoi han tra 10i theo
quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Trong thoi han quy dinh tai diéma khoan nay, co quan dugc ldy y kién
¢6 trach nhiém tra 101 va chiu trach nhiém vé noi dung y kién thudc chirc nang,
nhiém vu cua co quan do; qua thoi han quy dinh ma khong co y kién thi dugc
coi la d3 dong y v&i ndi dung thudc pham vi quan ly cta co quan do.

6. Co quan tiép nhén va giai quyét thi tuc hanh chinh déi véi du an cai tao,
xdy dung lai nha chung cu khong chiu trach nhiém vé nhimg ni dung trong cac
van ban, glay t& ¢6 trong ho so d duge co quan, nguoi co tham quyén khac chép
thuén, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do.

7. Can ctr diéu kién giai quyét cua timg thu tuc hanh chinh, t6 chire, ca nhan
c6 lién quan c6 thé thuc hién dong thoi cac thu tuc hanh chinh hodc phai thuc
hién tuan tu cac thu tuc hanh chinh theo quy dinh.

Pidu 5. Nguyén tic xay dung ké hoach ci tao, xdy dung lai nha chung cw

1. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude trung uong (sau day goi
chung 12 Uy ban nhan dan cap tinh) c6 thé xdy dung, phé duyét ké hoach cai
tao, xdy dung lai nha chung cu chung trong ké hoach phat trién nha & cép tinh
theo quy dinh cua phap luat vé nha &; ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu néu duoc 1ap chung trong ké hoach phat trién nha & cap tinh thi phai c6 cac
ndi dung theo quy dinh ctia phap luét vé nha o.

Péi vai cac dy dn cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi Uy ban nhan dan
cap tinh to chirc 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu
riéng theo quy dinh tai Piéu 7 va Diéu 8 ciia Nghi dinh nay.

2. Pinh ky 06 thang mot 1an, co quan quan ly nha & cép tinh ¢ trach nhiém
chu tri, phéi hop véi co quan chirc ning cua dia phuong va Uy ban nhan dén
quén, huyén, thi xa, thanh phd truc thudc tinh, thanh phd thugc thanh pho truc
thu¢c trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhan déan cap huyén) to chirc ra
soqt kiém dinh, danh gia chét luong cac nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 58 ciia Luat Nha & trén dia ban, lam co s& dé diéu chinh ké hoach phat
trién nha & cap tinh va xay dung, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu riéng theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Tiéu chi danh gia chét lugng nha chung cu quy dinh tai Pidu 59 cua
Luét Nha & dé dua vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu duogc xac
dinh theo quy trinh danh gia an toan cong trinh xdy dung trong qua trinh khai
thac, su dung do B¢ truong Bo Xay dung ban hanh.



) _ Chuong Il ) )
CAC GIAI POAN PAU TU XAY ‘DU’NG DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Myc 1 ,
GIAI POAN CHUAN BI DU AN

Diéu 6. Quy hoach chi tiét di 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu

1. Quy hoach khu vuc thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
phai bao dam giai phap dong bd véi viée cai tao, chinh trang d6 thi va phu hop
voi quy hoach dé thi.

2. Co quan nha nudc ¢co thAm quyén c6 trach nhiém lap, phé duyét, diéu
chinh quy hoach chi tiét du 4n cai tao, xay du'ng lai nha chung cu hodc quy
hoach chi tiét theo quy trinh rat gon (sau day goi chung la quy hoach chi tiét)
dé 1am co s& thuc hién du 4n. Du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu khong
phai bd tri dién tich dat dé xay dung nha & xa hoi.

3. Can cur vi trf thuc té ctia cac nha chung cu ddc 14p thudc dién bi pha do
nhung khong thé dau tu xay dung lai nha chung cu hodc c6 thé xay dung lai
nha chung cu nhung khong dam bao hiéu qua kinh té xa hoi cua dy an, khi to
chire 14p, phé duyét quy hoach Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh giai phap
quy gom nha chung cu nhim bao dam hiéu qua kinh té - xa hoi, moi truong clia
du an, gan vai cai tao, chinh trang do thi.

Truong hop trong pham vi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong
dap g yéu cau vé chi tiéu dan sb theo quy hoach chung hodc quy hoach phan
khu da dugc duyét thi co quan c6 tham quyen phé duyét quy hoach dugc diéu
chinh quy hoach chi tiét cuia du 4n dé diéu chinh cong ning sir dung cong trinh
hodc chic nang sir dung dat trong du 4n nhiam bao dam hiéu qua kinh té - xa
hoi cua du an.

4. Khi phé duyét quy hoach chi tiét dé thuc hién du an cai tao, xay dung
lai nha chung cu, co quan c¢6 thim quyén phé duyét quy hoach phai xac dinh
pham vi cta dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 3 cua Nghi dinh nay.

’ 5. Trinh ty, thu tuc lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach chi
tiét du an cai tao, xay dung lai nha chung cu duge thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach dé thi, phap luat vé xay dung, phap luat vé nha o.

Dicu 7. Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Trén co so danh sach cac nha chung cu, khu chung cu thuge dién phai
phé d& dé xay dung lai theo két luan kiém dinh, quy hoach chi tiét du an cai
tao, xdy dung lai va chuong trinh phat trién nha & cép tinh, Uy ban nhan dan
cap tinh t6 chirc x4y dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu cho timg
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.



2. Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc lap riéng cho timg
du an bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Panh gia hién trang nha chung cu, khu chung cu; tinh hinh sir dung nha
chung cu, khu chung cu ctia cdc chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu trén
co s& didu tra xa hoi hoc, khao sat thuc té tai nha chung cu, khu chung cu can
cai tao, xay dung lai;

b) Tén, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao, xay
dung lai, trong d6 xac dinh thoi gian phéa d& d6i véi timg loai nha chung cu quy
dinh tai khoan 2 Diéu 59 ctia Luat Nha 6.

Truong hop cai tao, xdy dung lai khu chung cu thi phai du kién thoi gian
thuc hién di doi, pha d&, xay dung lai nha chung cu dau tién cta khu chung cu,
du kién thoi gian thuc hién di doi, pha d&, xay dung lai nha chung cu con lai
trong khu chung cu do;

¢) Du kién pham vi, quy mo cua dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo quy hoach chi tiét dugc co quan co tham quyén phé duyét;

d) Du kién so bo vé cac ndi dung boi thuong, hd trg, tai dinh cu va b tri
cho & tam thoi, bo tri tai dinh cu;

d) Du kién thoi gian thuc hién du én, thoi gian hoan thanh du én;

e) Du kién ngudn von dé thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung
cu, khu chung cu trén dia ban; truong hop sur dung ngudn von dau tu cong thi
phai c6 trong ké hoach von dau tu cong cua dia phuong da duge phé duyét;

g) Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cép huyén
noi c6 nha chung cu va cac co quan chirc ning cua dia phuong trong viéc thuc
hién ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Du thao ndi dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay sau khi dugc Uy ban nhan dén cép tinh cho y kién phai
dugc dang tai cong khai trén Cong théng tin dién tir cua co quan quan ly nha &
cap tinh, Cong thong tin dién tu cua Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 nha
chung cu va giri dén Uy ban nhan dan cap xd noi ¢6 nha chung cu thudc dién
phai cai tao, xay dung lai dé thong bao va lay y kién gbp y ciia céc chi s¢ hitu,
nguoi st dung nha chung cu, ddng thoi gui cho cac co quan chuyén moén co
lién quan cap tinh va cAp huyén noi c6 du 4n dé 1ay y kién gép ¥.

Piéu 8. Trinh tu, thi tuc 15y y kién va phé duyét ké hoach cai tao, xiy
dung lai nha chung cw

1. Sau khi hoan thanh viéc xay dung du thao ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu c6 cac ni dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 cua Nghi
dinh nay, co quan quan ly nha & cap tinh bdo cao Uy ban nhén dan cip tinh
xem Xét, cho y kién vé ndi dung ké hoach nay trudc khi dang tai cong khai lay
y kién vé ndi dung ké hoach theo quy dinh khoan 3 Diéu 7 cua Nghi dinh nay.



Viée 4y y kién g6p v céc ndi dung ctia ké hoach quy dinh tai khoan 2 Diéu 7
ctia Nghi dinh nay 1am co s& cho nha dau tu va cac cha sé hiru nha chung cu
thoa thuén vé phuong an bi thuong, tai dinh cu cu thé trong qua trinh lga chon
chti dau tu du an sau khi ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu duge
phé duyét.

Thoi gian lay vy kién theo quy dinh tai khoan nay t6i da la 45 ngay, ké tir
ngay déng tai cong khai ndi dung dy thao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh khoan 3 Diéu 7 cua Nghi dinh nay.

2. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay két thic viée ldy y kién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh c6 trach nhiém
hoan chinh néi dung ké hoach va trinh Uy ban nhan dén cap tinh.

Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duogc ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu do co quan quan ly nha & cap tinh trinh, Uy ban nhén
dan cap tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét.

3. Trong thoi han tdi da 03 ngay, ké tur ngay phé duyét ké hoach cai tao,
xay dung lai nha chung cu, Uy ban nhan dén cap tinh pha1 dang tai cong khai
ndi dung ké hoach theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 65 cua Luat Nha 6.

4. Truong hop co6 nha chung cu thuée dién pha do ma sur dung ngudn von
ngan sach dia phuong dé phéa do va dau tu xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 62 cia Luat Nha & thi trude khi phé duyét ké hoach, Uy ban nhan dan cap
tinh phai bao cao xin y kién cua Hoi dong nhan dan cling cap vé viée bd tri
ngudn von dé pha da, xay dung lai nha chung cu nay.

Truong hop pha do nha chung cu thuge dién co quan trung uong dang
quan ly theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 62 cua Luat Nha ¢ thi trude khi phé
duyét ké hoach, Uy ban nhan déan cap tinh phai chu tri, ph01 hop vai €O quan
dai dién chu s¢ hiru nha chung cu nay dé bao cdo co quan co tham quyén quyét
dinh viéc bé tri ngudn von dé phé d&, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh
ctia phap lut dau tu cong.

5. Kinh phi diéu tra, khao sat, lap, phé duyét va cong bd ké hoach cai tao,
xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Didu 7 ctia Nghi dinh nay duoc 1y tir
nguén ngan sach chi thuong xuyén cua dia phuong va dugc xac dinh theo muc
kinh phi lap, phé duyét, cong bd ké hoach phét trién nha ¢ cua dia phuong theo
quy dinh cua phap luat nha 0. Co quan quan ly nha 6 cap tinh dugc bao cao Uy
ban nhan dan céap tinh quyét dinh déu thau lua chon don vi tu van ¢6 kinh
nghiém vé xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & theo quy dinh cta
phap luat vé& diu thau dé xay dung ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu
quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.



Pidu 9. Hd so, trinh ty, thii tuc quyét dinh, diéu chinh chi tru'o'ng dau
tw dur an cai tao, xay du’ng lai nha chung cw do Nha nwée tryuc tiép dau tw
xay dung bang nguon von dau tr cong

1. B6i véi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu do Nha nude truc tiép
dau tu xay dung bing ngudn von dau tu cong theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 62 cua Luat Nha & thi co quan nha nuée cé tham quyén quyét
dinh cht truong dau tu du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong.

2. Trudng hop diéu chinh chi truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai
nha chung cu thi co quan c6 thAm quyén quyét dinh chu truong dau tu du an
thuc hién diéu chinh chu truong dau tu. Co quan ch tri 14p hd so d& nghi quyét
dinh, diéu chinh chu truong dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu
theo trinh tu, thu tuc quyét dinh, diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu cong.

Piéu 10. Hb so dé nghi chip thuin chii truong dau tw du 4n cai tao,
x4y dung lai nha chung cw khong bang nguon von dau tw cong

1. Hd so d& nghi chép thuan chi truong dAu tu ddng thoi véi chép thuan
nha dau tu lam ch dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu do doanh
nghiép kinh doanh bat dong san hodc hop tac xa hodc lién hiép hop tac xa co
chirc néng kinh doanh bt dong san (sau diy goi chung 1a doanh nghiép kinh
doanh bét dong san) 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 69 ctia Luat Nha & bao gdm:

a) Van ban dé nghi chép thuén chu truong dau tu du 4n theo Mau sé 01
quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Pé xuét du an dau tu bao gém cac noi dung quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 69 cua Luat Nha & va hiéu qua dau tu kinh té - xa hoi cta du 4n;

¢) Phuong an boi thuong, hd tro, téi dinh cu va bd tri chd & tam thoi, bd
tri tai dinh cu (sau day goi chung la phuong an boi thuong, téi dinh cu) da duoc
céc chu s& hitu nha chung cu thong nhét véi nha dau tu trén co s& ké hoach cai
tao, xay dung lai nha chung cu da duoc Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét;

d) Ban sao hop 1& Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, gidy to ching
minh viéc thanh 1ap, quyét dinh thanh 14p hoic céc gidy to khac c6 gia tri phap
Iy twong dwong; bdo cdo tai chinh 02 nam lién ké v&i nam dang ky tham gia
lam chu dau tu da duoc co quan kiém toan doc lap kiém toan; cam két hd tro
tai chinh ctia cong ty me (néu c6); cam két h tro tai chinh cua t6 chiic tai chinh
hodc tai li¢u khac chimg minh nang luc tai chinh; gidy to chimg minh vé von
cht s& hitu dé thuc hién du 4n theo quy dinh cua phap luat kinh doanh bét
dong san;
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Péi voi truong hop thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thuc
hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 cla
Nghi dinh nay thi ngoai cic gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan
nay, nha dau tu phai c6 van ban thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat
theo Mau sb 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va kém
theo ban sao ¢ cong chimg hodc chimg thuc gidy to chinmg minh quyén sir
dung dat, quyén s hitu tai san gén lién voi dat qua céc thoi ky theo quy dinh
ctia phap luat dat dai, phap luat nha & cta cac chu s hiru nha chung cu.

2. Ho so d& nghi chap thuan chu truorng dau tu du an cai tao, xay dung lai
nha chung cur do co quan quan ly nha ¢ cap tinh dé xuét dugc 1ap theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 69 cua Luat Nha & bao gom:

~ a)Totrinh dé nghi chép thuan chii truong dau tu du an dugc l1ap theo Mau
s0 02 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Pé xuét du 4n dau tur 6 céc ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 69
cua Luat Nha ¢ va hiéu qua dau tu kinh t€ - xa héi cua du an;

¢) Bao cdo vé viéc lay y kién lya chon nha dau tu du an tai Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay, trong d6 phai c6 cac noi dung vé
viéc td chirc Hoi nghi nha chung cu, s6 lugng nha dau tu ding ky tham gia, ty
1é dong thuan cua céac chu so hitu nha chung cu, thoi gian thuc hién lya chon;

d) K& hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc phé duyét.

Piéu 11. Trinh tu, tha tuc chép thuan chi truwong dau tw du an cai
tao, xiy dung lai nha chung cu khong bing ngudn von diu tw cong

1. Trinh tu, thi tuc chip thuan chu truong déu tu dong thoi véi chép thuan
nha dau tu lam chut dau tu d6i voi du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu
thudc thdm quyén chép thuan chu truong dau tu cia Uy ban nhan dan cép tinh
duogc thuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu giri 08 bd ho so theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 10 cuia Nghi
dinh nay dén co quan quan ly nha & cap tinh;

b) Trong thoi han téi da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc hé so
quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh gui lay y kién
tham dinh céc ndi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi dinh nay dén
cac co quan lién quan cap tinh, gom ké hoach va dau tu, tai nguyén va moi
truong, tai chinh, quy hoach - kién tric (néu c0), giao thdng - van tai, cong an,
qudc phong, co quan thué, Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dy an va co quan
lién quan khac ctia dia phuong theo yéu cau ctia Uy ban nhéan dén cép tinh.
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Trong vin ban dé nghi lay y kién tham dinh, co quan quan ly nha & cép
tinh phai néu rd cac ndi dung dé nghi thim dinh cla timg co quan quy dinh tai
diém nay;

c) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vén ban dé nghi
c6 y kién quy dinh tai diém b khoan nay, co quan duge ldy y kién phai c6 vin
ban tra 1oi doi v6i cac noi ‘dung duogc dé nghi tham dinh va gui cho co quan
quéan ly nha & cép tinh dé tdng hop, bao cédo Uy ban nhén dén cap tinh;

d) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc y kién tham dinh
theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co quan quan ly nha & cap tinh tong hop,
lap bao cao thAm dinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, chap thun chu
truong dau tu theo ndi dung quy dinh tai Piéu 13 cua Nghi dinh nay.

Truong hop hd so dé nghi chép thuan chu truong dau tu khong du diéu
kién trinh Uy ban nhan dén cap tinh thi co quan quan ly nha & cap tinh phai c6
van ban tra 101 néu rd ly do gii nha dau tu;

d) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan dugc béo céo
tham dinh cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh quy dinh tai diém d khoan nay
kém theo ho so dé nghi cua nha dau tu, Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, chap
thuan chu truong dau tu dong thoi voi chap thuan nha dau tu lam chu dau tu du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu; truong hop khong chap thuén thi Uy ban
nhan dén cap tinh phai c6 van ban thong béo rod ly do giri nha dau tu va co quan
quan ly nha ¢ cap tinh.

2. Trinh tu, thii tuc chap thuan chu truong dau tu ddi voi dy 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu thudc thAm quyén chap thuan chu truong dau tu ciia Uy
ban nhén dan cap tinh nhung khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 1
Piéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Sau thoi han quy dinh tai khoan 5 Piéu 17 ctia Nghi dinh nay ma khong
c6 nha dau tu dang ky tham gia 1am chu dAu tu du 4n hodc c6 nha dau tu tham
gia dang ky nhu’ng chu s hiru khong lua chon dugc nha dau tu thi trong thoi
han t6i da 45 ngay, ké tir ngay hét han, co quan 1y nha & cap tinh phai lap ho so
dé nghi chap thuén chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cta
Nghi dinh nay dé lay v kién thim dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu
12 ctia Nghi dinh nay cua cac co quan lién quan cap tinh gom ké hoach va dau
tu, tai nguyén va moi truong, tai chinh, quy hoach - kién trac (néu c0), giao
thong van tai, cong an, quoc phong, co quan thué, Uy ban nhén dan cap huyén
noi ¢6 du n va co quan lién quan khac cua dia phuong theo yéu céu cua Uy
ban nhén dan cdp tinh;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban d& nghi
¢6 v kién quy dinh tai diém a khoan nay, co quan dugc lay y kién phai c6 van
ban tra 101 gui co quan quan ly nha & cap tinh dé tong hop, bao cdo Uy ban
nhan dan cap tinh;
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¢) Trong thoi han tbi da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc y kién thém dinh
theo quy dinh tai diém b khoan nay, co quan quan ly nha & cap tinh tong hop,
1ap béo cdo tham dinh trinh Uy ban nhan déan cap tinh xem xét, phé duyét chap
thuan cht truong dau tu theo ndi dung quy dinh tai Piéu 13 ctia Nghi dinh nay;

d) Trong thoi han téi da 07 ngay lam viéc, kc tr ngay nhan dugc dé nghi
clia co quan quan ly nha ¢ cap tinh quy dinh tai diém ¢ khoan nay, Uy ban nhén
dan cap tinh xem xét, chap thuén chu truong dau tu du an cai tao, xdy dung lai
nha chung cu; truong hop khong chip thuan thi Uy ban nhéan dén cap tinh phai
¢6 van ban théng béo rd 1y do giri co quan chu tri thim dinh hd so dé nghi chap
thuan chi truong dau tu.

3. Ho so dé nghi chfip thuan chu truong dau tu d6i vé6i du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu thudc thdm quyén chép thuan chii truong dau tu ctia Thu
tuéng Chinh pht do nha dau tu hodc do Uy ban nhan dan cap tinh lap duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 hodc khoan 2 Diéu nay; truong hop Uy ban
nhan dan cap tinh lap hé so dé nghi thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh chu tri
tham muu 1ap hd so dé nghi va bao céo Uy ban nhan déan cép tinh xem xét, trinh
Thii tuéng Chinh phu chép thuan chu truong dau tu.

Trinh tu, thi tuc chap thuén, diéu chinh chi truong dau tu du én va viée
tham dinh hd so dé nghi chip thuan, diéu chinh chi truong dau tu du an quy
dinh tai khoan nay duoc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu.

Diéu 12. Tham dinh dé nghi chap thuin chu trer’ng dau tw du an cai
tao, xdy dung lai nha chung cw khéng bang nguon von dau tu cong

1. Khi thuc hién chép thuan chua trucmg dau tu dong thoi véi chap thudn
nha dau tu lam chu dau tu dy an cai tao, , Xdy dung lai nha chung cu khong bang
ngudn von dau tu cong thude thAm quyén chap thuén chu truong dau tu cua Uy
ban nhan dan cép tinh, co quan quan ly nha & cap tinh dé nghi thim dinh cac
ndi dung sau day:

a) Danh gia su phu hgp vé tén dy an dau tu, dia diém, muc tiéu dau tu;

b) Panh gia hd so nang luc tai chinh, vén chi sé hiru ctia nha (jé"m tu duogc
lya chon thuc hién du dn theo quy dinh cua phdp luét kinh doanh bat dong san;

¢) Déanh gia su phu hop cua dé xuat dy an dau tu v6i quy hoach chi tiét da
duoc co quan ¢6 tham quyén phé duyét (bao gom ca pham vi, quy mé du an,
chi tiéu sir dung dat quy hoach); danh gia nhu cau str dung dat; danh gia su phu
hop cua dé xuat du 4n dau tu voi ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu
da dugc phé duyét; phuong an phan ky dau tu (néu c6); so bd co cau san pham
nha &, dién tich kinh doanh thuong mai ctia du 4n; so bo phuong an dau tu xay
dung, quan ly ha tf?mg do thi trong pham vi du an va trach nhiém dau tu, xay
dung cic cong trinh nay; danh gia sy phtt hop vé thoi han hoat dong cia du én
dau tu, tién do thuc hién du an;
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d) Banh gia so bd vé hiéu qua kinh té - x4 hoi cta du an; so bd tdc dong
méi truong (néu c6) theo quy dinh clia phap lugt vé bao vé mdi truong; danh
gla sy phu hop ve két n6i giao thong ctia du 4n véi khu vuc xung quanh; yéu
cau bao dam qudc phong an ninh, phong chdy chita chay khu vuc thue hién
du an;

d) PBanh gia vé c4c uu dai dau tu theo quy dinh cla phap luat nha ¢, phap
luat khac c6 lién quan va diéu kién huéng wu dai dau tu (néu co);

e) Danh gia su phu hop cuia phuong an bodi thuong, tai dinh cu di duge
chti s¢ hiru va nha dau tu thong nhét;

g) DBéi v6i truong hop thoa thuén chuyén nhuong quyén str dung dat theo
quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 cia Luat Nha & thi ngoai cac ndi dung quy dinh
tai diém a, b, ¢, d, d va diém e khoan nay con phai c¢6 ddnh gia du an dap (g
diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 cua Nghi dinh nay.

2. Dbi véi dé nghi chap thuan chu treong dau tu du 4n cai tao, xay dung
lai nha chung cu thudc thim quyén chép thuan chu truong dau tu ciia Uy ban
nhan dan cap tinh nhu’ng khong thudc dién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi
co quan quan ly nha & cap tinh dé nghi thdm dinh cdc ndi dung sau day:

a) C4c ndi dung quy dinh tai cac diém a, ¢, d va diém d khoan 1 Diéu nay;

b) Péanh gi vé diéu kién ap dung hinh thirc lya chon nha dau tu thong qua
d4u thiu du 4n c6 sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 18 ctua Nghi dinh nay.

Piéu 13. Noi dung chap thuin chi truong dau tw dw an cai tao, xiy
dung lai nha chung cw khéng bing ngudn von dau tw cong

1. Vin ban chap thuan chi truong dau tu bao gdém céc ndi dung sau day:

a) Tén chu dau tu du an (déi voi truong hop chép thuan chu truong dau tu
dong thoi chip thuan nha dau tu 1am cha dau tu du an) hodc hinh thirc lya chon
cht dau tu (d6i véi truong hop lwa chon chii déu tu du 4n théng qua hinh thirc
d4u thau du 4n c6 sir dung dét);

b) Tén du an, dia diém thuc hién du én dau tu;

¢) Muc tiéu cta du an, trong dé phai néu rdo muyc tiéu bé tri tai dinh cu tai
chd hoic c6 mot phan bd tri tai dinh cu tai chd va mot phan bé tri tai dinh cu
tai dja diém khac hodc hoic két hop bd tri tai dinh cu tai chd va bdi thuong
bang tién cho céc chu s hitu, ngudi st dung nha chung cu;

d) Pham vi, quy mo du an; von dau tu cua du an;
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d) Thoi han hoat dong cua du an dugc xac dinh theo quy dinh ctia phap
luét dau tu va duge quy dinh nhu sau:

Péi véi truomg hop duge chap thuén chu truong dau tu dong thoi véi chap
thuan nha dau tu lam chu dau tu quy dinh tai Diéu 16 cta Nghi dinh nay thi
dugce tinh tir ngay duoc co quan c6 thim quyén chép thun chu truong dau tu.

Péi véi trudmg hop chip thuan chu truong dau tu dong thoi véi chp thuén
nha dau tu lam chu dau tu du 4n quy dinh tai Diéu 17 cua Nghi dinh nay va
trub’ng hop dau thau lva chon chu dau tu du an quy dinh tai Piéu 18 cua Nghi
dinh nay thi dugc tinh tir ngay co quan ¢6 thdm quyén ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat (néu cé);

e) Co ciu san pham nha & trong du 4n (sé lugng nha & dé bd tri tai dinh
cu cho mot s6 hodc toan bd céc chii so hitu, ngudi sir dung nha chung cu; )
lugng nha ¢ hoac phﬁn dién tich khac duoc kinh doanh ban, cho thué mua, cho
thué theo co ché thuong mai);

g) Tién d6 thuc hién du 4n dau tu; so bd phuwong 4n phéan ky dau tu hodc
phan chia du an thanh phan (néu c6); trach nhiém dau tu va tién do thuc hién
dau tu, xay dung, ban giao hé théng cong trinh ha tang k§ thuat, ha ting xa hoi
trong pham vi du an;

h) Uu di, hd tro dau tu va diéu kién 4p dung vu dai (néu co);

i) Trach nhiém cua chu dau tu, Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhén
dan cap huyén noi c6 dy an va céc co quan lién quan cua dia phuong trong viéc
trién khai thuc hién du 4n dau tu.

2. Mau vin ban chép thuan chu truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai
nha chung cu dugc thuc hién theo Mau s6 03 quy dinh tai Phu luc ban hanh
kem theo Nghi dinh nay.

Vin ban chép thuan chu truong dau tu du én cai tao, xay dung lai nha
chung cu phai dugc cong b cong khai trén Cong thong tin dién tr cua Uy ban
nhan dén cap tinh va dugc guri cho Uy ban nhan déan cép huyén, Uy ban nhén
dan cép xa noi c6 du an dé thong béo tai noi cé nha chung cu va thuc hién tuyén
truyén thong qua céc phuong tién thong tin dai chiing dén céc chu s& hiru, nguoi
sir dung nha chung cu biét.

Dicu 14. Pieu chinh chap thuan chu truong dau tw du 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu khong bing ngudn von dau tw cong

1. D6i véi du én cai tao, xdy dung lai nha chung cu thude tham quyen chip
thuén chu truong dau tu ctia Thu tuéng Chinh phu thi hé so dé nghi diéu chinh
chap thudn chu truong dau tu duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
nay; trinh tu, tha tuc diéu chinh chap thuan chu truong dau tu dugc thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.
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2. Déi véi du én cai tao, xay dung lai nha chung cu thude thAm quyén chép
thuan chu truong dau tu cta Uy ban nhan dan cép tinh thi hd so dé nghi diéu
chinh chép thuén chi truong dau tu dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4
Diéu nay va trinh tu, tha tuc diéu chinh chap thuén chi truong dau tu thuc hién
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

3. Viéc diéu chinh Chép thuén chu truong dau tu du 4n cai tao, xay dung
lai nha chung cu duoc thuc hién khi ¢6 mét trong céc truong hop sau day:

a) Bidu chinh mét phan muc tiéu cta dy an tir hinh thirc bé tri tai dinh cu
sang bdi thuong bing tién hodc tir b tri tai dinh cu tai chd sang bd tri tai dinh
cu tai dia diém khac hodc khi ¢6 yéu cau vé diéu chinh phuong 4n téi dinh cu
du an cta co quan quan ly nha nudc co thim quyén.

Truong hop co quan quan ly nha nudc co thém quyén yéu cau diéu chinh
phuong an tai dinh cu du an lam thay déi hé s k boi thucmg d1en tich can ho
thi phai 14y y kién cac chu sé hitu nha chung cu trude khi dé xuat diéu chinh;

b) Thay dbi tong vén dau tu tir 20% tré 1én hodc thay doi tir 20% tong sb
lwong nha & hodc phén dién tich khac khong phai nha & tai van ban chép thuan
chu truong dau tu d3 duoge phé duyét;

¢) Kéo dai tién do thuc hién du an ma tong thoi gian dau tu du an vuot
qua 18 thang so vai tién do ghi trong van ban chap thuan chu truong dau tu
lan dau;

d) Diéu chinh phuong 4n phan ky dau tu hodc phan chia dy 4n thanh phan
(n€u co).

4. Hb so dé nghi diéu chinh chap thuan chu truong dau tu du an cai tao,
xay dung lai nha chung cu bao gdém:

a) Vin ban d& nghi didu chinh chip thuén chi truong dau tu dy an c6 cac
ndi dung vé nha dau tu va cam két ctia nha dau tu dbi véi truomg hop da lya
chon dugc chi dau tu dyu 4n; cac nodi dung dé nghi diéu chinh, giai trinh hodc
cung cap tai liéu lién quan dén viéc dé nghi diéu chinh noi dung cta van ban
chép thuan chu truong dau tu;

b) Vin ban chap thun chu truong dau tu du én ctia co quan c6 tham quyén;

¢) Quyét dinh chép thuan nha dau tu hodc quyét dinh phé duyét két qua
tring dau thau dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu ciia co quan c6 tham quyén;

d) Bao céo tinh hinh trién khai du 4n dén thoi diém dé nghj diéu chinh.
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