K&) Co quan phat hanh: Van phong Chinh phu

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S4: 95/2024/ND-CP Ha Néi, ngay 24 thang 7 nam 2024

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét myt s6 diéu ciia Luit Nha &

Cén cir Ludt T6 chite Chinh phi ngay 19 thdng 6 nam 2015; Ludt sira doi,

b6 sung mét 6 diéu cia Ludt Té chikc Chinh phii va Luat T4 chitc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,
Céin cie Ludt Dau tw cong ngay 13 thang 6 nam 2019;

Céin cte Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sica dsi, bo sung
mot s6 diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Céin cir Ludt Dau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;
Céin cie Ludt Gid ngay 19 thang 6 nam 2023,

Céin cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,
Céin cir Ludt Pét dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cit Ludt siea dbi, b sung mot s6 diéu cia Ludt Ddit dai s6 31/2024/QH15,
Ludt Nha &6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dng san s6 29/2023/0H15 va

Ludt Céc 16 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Theo dé nghi cua Bo truong Bo Xdy dung;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt
Nha o. :

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Ludt Nha & s 27/2023/QH15
(sau day goi chung la Luat Nha ¢), bao gom:

a) Khoan 3 Diéu 8 vé gidy t& chimg minh dbi tuong va didu kién dugc
s& hitu nha & tai Viét Nam;




b) Khoéan 4 Piéu 15 vé trach nhiém co quan quan ly nha &, don vi quan ly
véan hanh trong viéc quan ly, sir dung nha ¢ thudc tai san cong;

¢) Khoan 3 Piéu 19 yéu cau ve khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh,
tiéu chi quy d6i quy mé vé dan sb twong duo‘ng mot phuong, so luong nha &
ma t6 chirc, ca nhan nude ngoai duge so hiru, viéc gia han thoi han s¢ hiru nha
O va viéc quan ly, s& hitu nha ¢ cla t6 chirc, c& nhan nudc ngoai tai Viét Nam,;

d) Khoan 3 Piéu 29 vé n6i dung, trinh tu, tha tuc xay dung, phé duyét, dleu
chinh, kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap
tinh; su phtt hop ctia n6i dung dur an dau tu x4y dung nha & véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cép tinh khi thuc hién thdm dinh chu truong dau tu;

d) Khoan 2 Piéu 34 vé cac giai doan cta dy an dau tu xay dung nha &;
e) Khoan 4 Diéu 37 vé ho so ban giao nha chung cu;

g) Khoan 3 Diéu 42 vé quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh dau tu va
quyét dinh chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & cong vu;

h) Khoan 5 Diéu 43 vé mua, thué nha & thuong mai dé 1am nha & cong vuy;

i) Piém b khoan 2 Piéu 45 vé dbi tugng va diéu kién duoc thué nha & cong
vu ap dung doi vdi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 1
Diéu 45 ctia Luat Nha ¢;

k) Khoan 5 Diéu 46 vé xac dinh gia thué nha & cong vy, trinh tu, thi tuc
thué nha & cong vu;

1) Khoan 2 Diéu 48 vé dbi tuong, diéu kién duoc bb tri nha & phuc vu tai

dinh cu; trinh ty, thi tuc mua, thué mua, thué nha & phuc vu téi dinh cu;

m) Khoan 3 Diéu 52 vé viéc dat hang, mua nha & thuong mai, b tri nha
& x4 hoi dé 1am nha & phuc vu téi dinh cu, trinh ty, thu tuc ban giao nha & va
viéc quan ly, sir dung nha & phuc vu téi dinh cu;

n) Khoan 7 Diéu 57 v& phat trién nha & nhiéu tang nhiéu cin hd clia c4 nhan
dé ban, cho thué mua, cho thué;
0) Khoan 2 Diéu 114 v& diéu kién ciia timg hinh thirc huy dong vén dé
phat trién nha &;
p) Khoan 3 Piéu 124 vé chuyén dbi céng nang nha &;
q) Khoan 4 Diéu 126 v& xéc dinh thoi diém b6 tri sit dung nha ¢, ddi tugng,

diéu kién dugc thué, mua nha &, viéc ban, cho thué nha &, viéc xac dinh gia
thué, gia ban nha & ddi véi nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13 cta Lut




Nha &; viéc xac dinh gia, quan ly tién thu duge tir cho thué, ban nha ¢ thude tai
séu} cong; viéc mién, giam tién tién thué, ban nha & quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 13 cua Luat Nha ¢; viéc quan ly, stir dung, van hanh nha ¢ thudc tai san cong.

r) Khoan 3 Piéu 127 vé trinh tu, tha tuc thu hdi, cudng ché thu hoi nha &
thudc tai san cong;

s) Khoan 3 Piéu 143 vé phan hang nha chung cu;

t) Khoan 3 Piéu 150 vé diéu kién cta don vi quan ly van hanh nha
chung cu;

u) Khoan 4 Biéu 154 vé cudng ché ban giao kinh phi bao tri cua nha
chung cu c6 nhiéu chu s¢ hitu;

v) Khoan 2 Piéu 160 vé gidy to chimg minh diéu kién nha ¢ tham gia giao
dich quy dinh tai khoan 2 Piéu 160 cua Luat Nha ¢;

x) Khoan 2 Diéu 191 vé quy dinh chuyén tiép;

y) Khoan 5 Diéu 194 vé giai quyét tranh chap vé quan ly, st dung nha &
thudc tai san cong.

2. Viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu, khoan ctia

Luéat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & x4 héi, cai tao, xdy dung lai nha

| chung cu, thanh tra, kiém tra, xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc nha &
‘ duoc thuc hién theo cac Nghi dinh khac ctia Chinh phu.

Piéu 2. P6i twgng ap dung

1. T4 chtrc, ca nhéan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, tb
chirc, cd nhan nude ngoai co lién quan den s& hitu, phat trién, quan ly van hanh,
str dung nha &, giao dich vé nha ¢ tai Viét Nam quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Co quan quan 1y nha nuéc cé lién quan dén nha & quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Chuwong I T
QUY PINH VE SO HUU NHA O
Piéu 3. Gidy to chirng minh ddi twgng va diéu kién dwgc sé hiru nha
¢ tai Viét Nam
1. Gidy to chimg minh ddi tugng 1a t6 chirc dugc sé hitu nha & tai Viét
Nam dugc quy dinh nhu sau:

a) B6i voi to chirc trong nudce thi phai c6 Giay chimg nhén dang ky doanh
nghiép hodc Gidy chimg nhan dang ky dau tu hodc giay to chimg minh viéc
thanh 1ap t6 chirc do co quan c6 thAm quyén cép theo quy dinh ctia phép luat;

.



b) Péi véi té chire nude ngoai thuc hién dau tu xay dung nha & theo du an
tai Viét Nam thi phai c6 Giay chimg nhan dang ky dau tu theo quy dinh cta
phép luat vé dau tu;

¢) Béi véi to chirc nudce ngoai khong thude déi tugng quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu nay thi phai c6 Gidy chimg nhan dau tu hodc Gidy chirng nhan
ding ky dau tu hodc gidy to do co quan c6 tham quyén cia Viét Nam cho phép
hoat dong hodc thanh lap tai Viét Nam con hiéu luc tai thoi diém ky két giao
dich vé nha & (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhan dang ky dau tu).

2 Giéy to ching minh ddi tugng la ca nhan dugc sd hitu nha & tai Viét
Nam dugc quy dinh nhu sau:

a) Doi vai cd nhan la cong dan Viét Nam thi phai co6 thé can cude hoac hd
chiéu hodc céc giay to khac cd gia tri chirng minh qudc tich Viét Nam;

b) Déi véi ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nude ngoai thi phai ¢6 hd chiéu
nude ngoai hodic gidy tor ¢ gia tri di lai qudc té theo phép luat vé xuat nhap
canh va gidy t& x4c nhan 1a ngudi gde Viét Nam theo quy dinh ctia phép luat
vé quéc tich;

¢) Dai vdi ca nhan nude ngoai thi phai cé hd chieéu nude ngoai va cam két
bang vin ban veé viéc khong thude dién duge quyen wu dai, mien trir ngoai giao,
lanh su.

3. Gidy to chimg minh diéu kién duogc s& hiru nha & duge quy dinh
nhu sau:

a) D6i vai to chire, ca nhan trong nudc thi phai c¢é gidy t& chimg minh c6
quyén s& hitu nha & théng qua mét trong cac hinh thirc quy dinh tai khoan 2
biéu 8 cua Luat Nha o;

b) Pbi véi nguodi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai la cong dan Viét Nam
thi phai ¢6 hd chiéu Viét Nam con gié tri c6 déng dau nhap canh vao Vigt Nam
tai thoi diém tao l1ap nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Luét Nha ¢,

¢) Béi véi nguorl gbc Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai thi phai c6 ho chiéu
con g1a trj c6 dong dau nhap canh vao Viét Nam hodc gidy t& co gla tri di lai
qudc té co dong dAu kiém chimg nhéap canh vao Viét Nam tai thoi diém ky két
giao dich vé nha &;

d) Déi véi cé nhan nude ngoai thi phai ¢ hd chiéu con gié tri c6 dong dau
nhdp canh vao Viét Nam hoac giay to phap ly twong duong nhap canh vao
Viét Nam tai thoi diém ky két giao dich vé nha & quy dinh tai diém b, diém c
khoan 2 Diéu 17 cua Luat Nha 6.
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Dieu 4. Yéu cau ve khu vue can bao dam quoc phong, an ninh

1. Khu vuc cén bao dam quéc phong, an ninh theo quy dinh tai khoan 1
Pidu 16 ctia Luat Nha & bao gdm:

a) Khu vuc gidp ranh khu vuc trong yéu can bao dam qubc phong, an ninh;

b) Khu vuc giap ranh céc doanh trai, tru s& cua luc lugng vii trang va khu
vuc nam trong quy hoach dat qudc phong, an ninh;

¢) Khu vue gidp ranh tru s@, nha lam viéc cia cac co quan hanh chinh nha
nudc, co quan Pang tr cap tinh trd 1én;

d) Khu vyc thudc céc xa, phuong, thi tran thudc bién gidi dét lién, bién
gi¢i bién, hai dao theo quy dinh cua phép luét vé quoc phong, an ninh;

d) Khu vuc hanh lang bao vé cong trinh quan trong lién quan an ninh
quoc gia;

e) Khu vue ngudi nude ngoai khong dugce tam tra theo quy dinh cta phéap
luat vé nhdp canh, xuat canh, qua canh, cu tri ciia nguoi nudc ngoai tai
Viét Nam.

2. Céin clt cac yéu cau quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, B6 Qudc phong, Bd
Cong an c6 trach nhiém:

a) Trong thoi han t6i da 06 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
th1 hanh, B9 Quoc phong, Bd Cong an thuc hién xéc dinh cu thé cac khu vuc
can bao dam quéc phong, an ninh trén dia ban cac tinh, thanh phé truc thude
trung wong bao dam phu hop véi phap ludt bao vé bi mat Nha nuéc dé thong
béo cho Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude trung wong (sau day goi
chung 1a Uy ban nhan dan cdp tinh) lam cén cit xac dinh danh muc céc dy 4n
dAu tu x4y dung nha & ma tb chirc, ca nhan nudc ngoai dugce phép so hitu theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhéan duoc thong bao cia Bd
Qudc phong, Bo Cong an, Uy ban nhén dén cép tinh cé trich nhiém xé4c dinh
danh muc cac du 4n quy dinh tai diém nay dé thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu nay;

b) Truong hop cé su thay @i v& khu vuc can bao dam qudc phong, an
ninh do diéu chinh quy hoach, di do‘i dén noi khac dan dén khu vuc da duogc
thong bao trudc do khong con yéu cau pha1 bao dam yeu cau quoc phong, an
ninh thi trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh diéu chinh quy
hoach hoidc co quyet dinh di doi, Bo Quéc phong, Bd Cong an c6 trach nhiém




théng béo cho Uy ban nhan dan cép tinh dé xac dinh danh muc dy 4n dau tu
xay dung nha & ma t6 chirc, ca nhan nudce ngoai dugc phép so hiru nha ¢ theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Trén co s& thong bao cua B Qubc phong, Bé6 Cong an quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay va van ban chap thun chu truong dau tu ctia co quan c6 tham
quyén quy dinh tai khoan 6 Piéu 15 ctia Nghi dinh nay, Uy ban nhan dan cép
tinh ¢6 trach nhiém xéc dinh danh muc céc du 4n dau tu xdy dung nha ¢ trén
dia ban ma td chirc, ca nhan nude ngoai duge phép sé hitu nha & va cong bd
cong khai danh muc nay trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cap
tinh, ddng thoi giri cho co quan quan 1y nha & cép tinh dé dang tai danh muc
cac du 4n nay trén Cong thong tin dién tir ciia co quan nay.

4. Trong thoi han téi da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay dang tai danh muc
du 4n quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy, co quan quan Iy nha & cap tinh c6 trach
nhiém c6ng khai cac thong tin quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 cua Nghi dinh nay
trén Cong thong tin dién tir clia co quan nay.

Diéu 5. Tiéu chi quy dbi dan s6 twong dwong mt phuong va s6 lrgng
nha & ma td chirc, ca nhan nuée ngoai duge sé hiru

1. S6 dan dugc xéac dinh tuong duong mét phudng, khong phan biét cap
don vi hanh chinh lam co s& dé xac dinh s6 lugng nha & riéng 1¢ ma t chirc,
ca nhan nudc ngoal dugc phép s hiru theo quy dinh tai Piéu 19 cua Luét Nha
& 1a 10.000 ngudi theo quy hoach duge co quan c6 tham quyén phé duyét. Co
quan c6 tham quyen quan ly quy hoach cap tinh khi phé duyét quy hoach thi c6
trach nhiém cong bd déan sb twong duong mot phuong quy dinh tai khoan nay
trén Cong thong tin dién tir cia co quan minh.

2. S6 lugng nha & trong dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ ma to chire, ca nhéan
nude ngoai duge sd hiru dugce xac dinh nhu sau:

a) Dbi véi mot toa nha chung cu (ké ca nha chung cu dugce xay dyung co
muc dich sir dung hén hop) thi td chirc, ca nhan nude ngoai duge s hitu toi da
30% tong s6 cin ho c¢6 muc dich dé & cia toa nha d6. Truong hop toa nha chung
cu c¢6 nhiéu don nguyen hodc nhiéu kh01 nha cung chung khéi dé thi t6 chic,
ca nhan nude ngoai chi dugc so hitu téi da 30% tdng sb cin ho cé muc dich dé
& ciia mdi don nguyén, mdi khdi nha;

b) Bbi Vi nha 6 riéng lé ma trén mét khu vyc c6 s6 dan quy dinh tai khoan 1
Diéu nay néu chi c6 01 du an dAu tu xay dung nha & thi t6 chirc, c4 nhan nudce
ngoai chi dugc s¢ hitu s6 lugng nha & khong vugt qua 250 can nha.

Truong hop khu vuc quy dinh tai diém nay c6 tir 02 du 4n dau tur xay dung
nha & tré 1én thi td chire, c4 nhan nude ngoai dugce s& hitu tai tat ca cac dyu an
nhung khong vugt qua 250 cén nha; truong hop trén mét khu vuce cd s6 dan




quy dinh tai khoan 1 Piéu nay c6 nhiéu du an dau tu xay dung nha ¢ ma tb
chirc, ca nhan nude ngoai da s¢ hiru du s6 lugng nha & riéng 1¢ theo quy dinh
thi t chire, c4 nhan nudc ngoai khoéng duge sé hitu thém nha riéng lé tai cac
du an khac cua khu vuc nay.

Piéu 6. H6 so, trinh ty, thi tuc gia han thoi han s¢ hitu nha ¢ tai
Viét Nam ciia tb chire, ¢4 nhin nwée ngoai

1. HO so de nghi gia han thoi han so hitu nha ¢ tai Viét Nam cua to chiec,
ca nhan nudce ngoai bao gom:

a) Pon dé nghi theo Mau s6 01 ciia Phu luc I ban hanh kém theo Nghj dinh
nay;

b) Ban sao c6 chimg thyc hodc ban sao kém theo ban chinh dé d6i chiéu
Glay chu'ng nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v6i
dat hodc gidy ching nhan vé quyén s& hitu d6i véi nha & dugc cap theo quy
dinh ctia Luat Pét dai nim 2024 (sau ddy goi chung la Gidy chimg nhan);

¢) Ban sao hd chiéu con gia trj cta chu s¢ hitu nha ¢ c6 dong dau nhap
canh vao Viét Nam cua co quan c6 thim quyen hozc gidy to phap 1y tuorng
duong nhap canh vao Viét Nam tai thoi diém dé nghi gia han (é4p dung dbi véi
j truong hop chi s& hiru nha ¢ la ca nhan nudc ngoai);

d) Gidy chimg nhan ding ky dau tu da duge co quan c6 tham quyén cua
Viét Nam gia han thoi gian hoat dong tai thoi diém dé nghi gia han (ap dung
doi vai truong hgp chu sé hiru nha & 1a t6 chirc nude ngoat).

2. Trinh ty, tha tuc gia han thoi han s& hitu nha & dugc thuc hién nhu sau:

a) Trudc khi hét han s& hitu nha & toi thiéu 03 thang, t chirc, ca nhén
nudc ngoai c6 nhu cau gia han thém thoi han so hiru nha 6 thi guri truc tiép hodc
qua dich vu buu chinh hodc truc tuyen 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Dleu
nay dén Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha & dé dugc xem xét, giai quyét;

b) Trong thdi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so hop 1€ cua
to chirc, ca nhén nudce ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhan dan
cép tinh ¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu van dap | ing dung doi tugng va didu
kién theo quy dinh ctia Luat Nha & thi ¢6 vin ban chép thuén gia han mét lan
thoi han s& hitu nha & theo dé nghi cta chu s& hiru nhung tbi da la 50 nam, ké
tir khi hét han s& hitu nha ¢ o lan dau ghi trén Gidy chimg nhan; c‘1‘01 véi trudng
hop chu s¢ hiru nha & la td chirc thi gia han thoi han s& hitu t6i da bang thoi
han ghi trén Gidy ching nhan dang ky dau tu da duge co quan c6 tham quyen
cua Viét Nam gia han hoat dong; truong hop khong dép tmg quy dinh tai diém
nay thi Uy nhén dan cép tinh phai ¢6 vin ban théng béo 5 ly do tra 1o td churc,
c4 nhan ndp ho so.

. . .



Truong hop chép thuan viéc gia han thi Uy ban nhan dan cap tinh phai guri
van ban chap thuan nay cho t chirc, ca nhan nop ho so va giri cho co quan co
tham quyén cép Gidy chung nhan quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Trong thoi han tdida 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban chép thuan
gia han thoi han s hitu nha ¢ ctia Uy ban nhén dan cép tinh, chu s6 hitu nha &
phai ngp van ban chép thuan gia han cta Uy ban nhén déan cép tinh kém theo
hd so dé nghi dang ky bién dong thay d6i vé thoi han s hiru nha ¢ trén Gidy
ching nhén da cép theo quy dinh cta phap luét vé dat dai.

3. Truong hop khi hét han s& hitu lan dau ma ca nhén nudc ngoai bi co
quan ¢ tham quyén ctia Viét Nam quyét dinh budc xuat canh hodc truc Xudt,
déi véi td chirc nude ngoai ma bi bude chdm dut hoat dong tai Viét Nam thi
khéng dugc gia han thém thoi han so hiru nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu nay. Can cir vao timg trudng hop cu thé, viée xtr Iy nha & d6i voi
truong hop khong dugc gia han s hiru duge thye hién theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 20 ctia Luat Nha & hodc diém d khoan 2 Diéu 21 cta Luét Nha 6.
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Pieu 7. Viéc quan ly, sé hitu nha & cua to chire, ca nhan nwdc ngoai

tai Viét Nam

1. Cac théng tin duge ding tai trén Cong thong tin dién tr clia co quan
quan ly nha & cap tinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 ctia Nghi dinh nay
bao gom:

a) So lucrng nha & (bao gom ca can h chung cu, nha ¢ riéng le) tai moi
du 4n dau tu xdy dung nha & nam trong khu vuc ma t6 chtre, c¢a nhan nude
ngoai dugc phep s& hiru; s6 lugng cén ho chung cu tai moi tdoa nha chung cu,
s0 lugng nha & riéng lé ctia dy an ma td chire, ¢4 nhan nude ngoai duge s& hiru;

b) S6 lugng nha 6 ma t6 chire, ca nhén nude ngoai da mua, thué mua, da
duoc cip Gidy chimg nhan tai mdi dy an dau tu xay dung nha o;

¢) S6 lugng nha & riéng 1é ma td chire, ca nhan nude ngoai dugc phép so
hitu trong truong hop trén mot dia ban co s6 dén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
ctia Nghi dinh nay ¢6 nhiéu dy 4n dau tu xdy dung nha & ma c6 nha & riéng lé.

2. Viéc quan ly ban, cho thué mua, tdng cho nha ¢ dbi voi td chire, ca nhan
nudce ngoai duge quy dinh nhu sau:

a) Trude khi ky hop ddng mua ban, cho thué mua, ting cho nha g, chu dau
tu xay du'ng nha & hodc bén ting cho hoac bén ban nha & cho ca nhan, tb chirc
nudce ngoai phai kiém tra thong tin trén Cong thong tin dién tir cia co quan
quan ly nha & cap tinh noi c6 du an dau tu xay dung nha &. Cha dau tu dy an
xdy dyng nha & hodc bén ban nha & chi dugc ban, cho thué mua, bén tang cho
chi dugc ting cho nha & cho td chite, cé nhan nude ngoai theo ding so lugng
quy dinh;




b) Trong thoi han tdi da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay ky hop dong mua
ban, cho thué mua, ting cho nha &, chu dAu tu, bén tang cho hodc bén ban nha
& cho tb chirc, ca nhan nudc ngoai c6 trach nhiém thong bao thong tin (bang
thu dién tir va bing van ban) vé tén ngudi mua, dia chi nha & da ban, cho thué
mua, da ting cho dén co quan quan ly nha & cap tinh noi c6 nha & dé dang tai
trén Cong thong tin dién tir ciia co quan nay; trong thoi han t6i da 03 ngay 1am
viéc, ké tir ngay nhan dugc thong tin do bén bén, cho thué mua, tang cho nha &
gtri, co quan quan ly nha ¢ cAp tinh phai kidm tra va ding tai trén Cong thong
tin dién tir cac thong tin nay.

¢) Trude khi cap Gidy chirmg nhan cho td chirc, c4 nhan nudc ngoai, co
quan c6 thdm quyén cap Giay chimg nhan phai kiém tra thong tin do co quan
quan ly nha ¢ céap tinh dang tai.

Trong thoi han téi da 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy cdp Gidy chimg nhan
cho té chirc, ¢4 nhan nude ngoai, co quan o thAm quyén cAp Gidy chimg nhan
phai thong béo (bing thu dién tir va bing van ban) thong tin vé nha & da dugc
cép Gidly chimg nhan cho co quan quan ly nha & cép tinh dé ding tai trén Cong
thong tin dién tir ciia co quan nay.

3. Moi giao dich mua ban, cho thué mua, tang cho nha & cua td chirc, cd
nhan nudc ngoai vugt qua s6 luong ma td chirc, ca nhan nude ngoai dugc s
hitu theo quy dinh tai Diéu 19 ctia Lut Nha ¢ hogc giao dich mua, thué mua,
taing cho nha & tai du 4n dAu tu xdy dyng nha & ma t6 chirc, ¢4 nhan nudc ngoai
khong dugc sd hitu thi déu khong c6 gia tri phéap ly va khong dugc co quan ¢d
thdm quyén cép Gidy ching nhén; bén béan, cho thué mua nha ¢ phai boi thuong
thiét hai cho bén mua, thué mua nha 6.

4. Co quan quén ly nha & cAp tinh, chu dau tu, bén bén, bén ting cho nha
&, co quan c6 tham quyén cap Giay chimg nhén néu khong kip thoi théng bao,
ding tai céc thong tin theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi phai chiu trach
nhiém trudc phap luat; néu do chdm thdng béo, ding tai cac thong tin ma gay
thiét hai thi phai bdi thudng cho bén bi thiét hai.

5. Viéc bdo céo tinh hinh s& hitu nha & cua td chirc, ca nhan nudc ngoai
tai Viét Nam dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan cap Gidy ching nhan c6 trach nhiém guri bao céo vé Bo Xay
dung, B Tai nguyén va Mdi truong ve viéc cép Gidy chimg nhéan theo Mau s6 02

cua Phu lqc I ban hanh kém theo Nghi dinh nél){ kém theo ban sao Giéy ching
nhan da cép cho to chitc, ca nhan nude ngoai dé theo doi, quan ly;

b) Viéc cung cép thong tin, dit li¢u vé tinh hinh cép Gidy chimg nhén
quyén s& hitu ddi véi nha & cho t6 chirc, ca nhan nuée ngoai dugc thye hién
theo quy dinh vé cung cép thong tin, dir liéu vé nha ¢ theo quy dinh cta phép
luat vé kinh doanh bét dong san.

. O
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Diéu 8. Cac gidy to' chirng mmh diéu klen nha & tham gia giao dich
khi chwa co Glay chirng nhan quyen s6 hiru doi véi nha &

1. Dbi véi giao dich mua ban, thué mua nha & trong du an dau tu xay dung
nha & thi phai c¢6 céc gidy to chimg minh nha & du diéu kién dua vao kinh doanh
theo quy dinh sau day:

a) Truong hop ngudi duoc bb tri tai dinh cu mua, thué mua nha ¢ dé phuc
vu tai dinh cu hinh thanh trong tuong lai thi nha & nay phai c6 gidy to chu’ng
minh du diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt vé
kinh doanh bét dong san, trir yéu cau phai c6 vin ban thong bao veé viéc nha &
du diéu kién duge ban, cho thué mua cta co quan quéan 1y nha nuée vé kinh
doanh bat dong san cép tinh.

Truong h(;q? mua ban, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu c6 san thi nha
0 nay phai c6 gidy to nghiém thu dwa vao sir dung theo quy dinh cua phap luat
ve xay dung;

b) Trudong hop mua ban thué mua nha & xa hgi, nha ¢ cho luc lugng vii
trang nhan dan thi phai 6 gidy to ching minh du diédu kién duoc giao dich theo
quy dinh ctia phép ludt vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

2. PBbi véi giao dich mua bén, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
khong thuge dy an dau tu xdy dung nha ¢ thi phai c6 gidy t&r chimg nhén veé
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai va Gidy phép xay
dung ddi véi truomg hop phai c6 Gidy phep xay dung theo phap luat vé xay
dung, truong hop khong thudc dién phai cap Gidy phép xay dung thi phai c6
gidy to chimg minh vé viéc dau tu xay dung nha & do.

~ 3 Déi véi giao dich mua ban, thué nha ¢ thugc tai san cong quy dinh tai
diém d khoan 1 Dieu 13 Luat Nha & thi phai c6 gidy t& xac dinh nha ¢ thuge
dién dugc thué, ban theo quy dinh tai Diéu 63, Diéu 69 cua Nghi dinh nay.

4. £)01 vdi giao dich tang cho nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két thi t6 chirc ting cho phai c6 gidy t& chimg minh vé viéc xiy dung nha & dé
tang cho.

5. Déi véi giao dich thé chap nha ¢ ¢ hinh thanh trong twong lai cua chu dau
tu du an xay dung nha ¢ thi phai ¢6 glay t& chimg minh du diéu kién dugc thé
chép quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 184 ctia Luat Nha o, gidy to chimg minh
da xay dung xong phin méng cia nha ¢ theo quy dinh ctia phép luat vé xay
dung va glay t& chimg minh nha ¢ the chap khong thudc phan duy 4n hoic toan
bo dyran ma chu dAu tu du 4n da thé chip hodc gidy t& chimg minh da giai chap
néu cé thé chép.
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Trudng hop t6 chirc, ca nhéan thé chép nha & mua béan hinh thanh trong
tuong lai thi phai c6 gidy t& quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 184 cta Luét
Nha 6.

6. Trudng hop cho thué, cho muon, cho & nhd, iy quyén quan 1y nha &
(trir trudng hop cho thué nha & thude tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 13 Luét Nha &) thi bén cho thué, cho muon, cho & nhd, iy quyén quan ly
nha & phai ¢6 hgp déng mua ban, thué mua nha & ky véi chi dau tu du 4n xay
dung nha & néu 1a mua, thué mua nha & cta chu dau tu; truong hop thudc dién
chuyén nhuong hop ddng mua ban thi phai c6 thém vin ban chuyén nhuong
hop dong mua ban nha & duge 1ap theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

Trudng hop tu dau tu xdy dung nha ¢ thi phai c6 Gidy phép xay dung hoic
gidy to chimg minh quyén s hiru nha & theo quy dinh ctia phap luat vé dén su,
phap luat vé dét dai.

7. Déi voi truong hop thira ké nha & thi phai cé gidy to theo quy dinh sau day:

a) Néu thira ké nha ¢ thude dién duoc ting cho thi phai cé gidy to chimg
minh quyén s& hiru dbi véi nha & ciia bén ting cho;

b) Néu thira ké nha & thudc dién mua, thué mua thi phai c6 hop dong mua
ban, thué mua nha & hgp phap kém theo gidy t& chimg minh vé quyén sé hiru
| nha & hodc chimg minh viéc dau tu x4y dung nha & ctia bén ban, bén cho thué mua;

¢) Néu thira ké nha & thudc dién dau tu xdy dung méi thi phai c6 Gidy
phép xay dung dbi véi trudng hop phai co Gidy phép xay dung va giay to chimg
minh vé quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap luat vé dat dai ctia bén dé
thira ké;

d) Néu thira ké nha & theo quyét dinh ctia Toa 4n nhan dén thi phai c6 ban
4n hodc quyét dinh da c6 hiéu lyc phap luat cia Toa 4n nhan dén;
d) Céc gidy t& chimg minh khac theo phap luat vé thira ké.

8. Déi véi giao dich ban nha & cua td chirc bi giai thé, pha san thi phai c6
nghi quyét, quyét dinh giai thé cta td chirc d6 hodc van ban thong bao clia co
quan ¢6 thdm quyén vé viée giai thé té chic dang c6 sd hitu nha &; trudng hop
pha san thi phai c6 quyét dinh ctia Toa 4n nhén dén tuyén b vé viéc pha san
d6i véi té chirc dang sé hiru nha & d6.

T a3
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Chwong 111
QUY PINH CU THE VE CHUUNG TRINH KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

Piéu 9. Noi dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh
1. Noi dung chuong trinh phaét trién nha & cép tinh bao gém:

a) Can cir xay dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 26 ctuia Luat Nha ¢;

b) Panh gi4 hién trang tirng loai hinh nha & phat trién theo du 4n quy dinh
tai khoan 1 Piéu 31 ctia Luit Nha &, nha & ctia ¢4 nhén tu xay dung vé dién tich
san xdy dung; chat lugng nha & riéng 1, nha chung cu tai khu vuc do thi, khu
vuc nong thon;

¢) Péanh gia hién trang nha & da thuc hién hd tro theo cac chuong trinh
muc tiéu qudc gia vé nha &, theo chuong trinh dau tu céng vé nha & (nha & xa
héi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan, nha & cong vu, nha & dé phuc vu
tai dinh cu, cai tao, xay dung lai nha chung cu) va tinh hinh thi truong bat dong
san nha ¢ trén dia ban;

d) Phan tich, danh gia két qua thuc hién céc chi tiéu da dé ra tai ky chuong
trinh trude; xac dinh céc ton tai, kho khan, vudng mac, nguyén nhan;

d) Du kién téng nhu cau dién tich san xay dung nha ¢ ting thém, nhu cau
dién nch san xdy dung nha ¢ cua tirng nhom doi twgng dugc huong chinh sach
hd trg vé nha & xa hdi, timg loai hinh nha & phat trién theo du 4n, dy kién dién
tich dat dé phat trién nha & theo du an (du 4n nha & x hoi; nha & cho déi tuong
thudc luyc lugng vil trang nhan dan; nha & dé phuc vu tai dinh cu; nha & cong
vu cla co quan trung wong, nha ¢ cong vu cua dia phuong, du 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu);

e) Xéac dinh muyc tiéu tong quat phu hop v6i muyc tiéu cua chién lugc phat
trién nha & qudc gia va muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuorng, Xac
dinh cac muc tidu cu thé theo céc ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 24
cua Luét Nha &, cac muc tiéu khac can cir myc tiéu phat trién kinh té - xa hoi
cua dia phuong;

g) Du kién dién tich san xay dung nha ¢ s& hoan thanh, dua vao sir dung
theo timg loai hinh nha & phat trién theo dy 4n; x4c dinh chi tiéu vé dién tich
san xdy dung nha ¢ binh quan dau nguoi tai khu vuc do thi, khu vyc nong thon
va trén dia ban toan tinh, dién tich san xay dung nha & tdi thiéu tinh theo
dau nguoi;
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h) Xac dinh nhu cau von ngén sach nha nuée dé phat trién nha & (néu o)
phan theo timg ky ké hoach, trong dé néu rd: von ngan sach trung wong, ngan
sach dia phwong va cac ngudn von khac, trong d6 wu tién bd tri von dé phat
trién cac loai nha & thuc chuong trinh muc tiéu quéc gia vé nha o.

Truong hop nhu cau nha & trong chuong trinh c6 dé xuét sir dung vén dau
tu cong dé phat trien nha o, trong qua trinh xay dung chuong trinh Uy ban nhan
déan cép tinh dé xuat nguon von nay vao ké hoach dau tu cong trung han giai
doan sau theo quy dinh ctia phéap luét vé dau tu cong;

1) Xéac dinh céc khu vuc du kién phat trién nha & theo du 4n trén dia ban
hanh chinh Cf’lp huyén trén co s& khu vuc duge dinh hudng phat trién khu dan
cu hodc don vi ¢ trong dd 4n quy hoach chung doé thi va khu vuc duge dinh
hudng td chirc khong gian khu dan cu trong d6 4n quy hoach chung xay dung
xa da dugc phé duyét;

k) Cac noi dung khéc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 ctia Luat Nha é.
2. Noi dung ké hoach phat trién nha & cap tinh bao gom:

a) Can ctr xdy dung ké hoach phat trién nha & cap tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 cua Luét Nha ¢;

b) Péanh gié hién trang tu’ng loai hinh nha & phat trién theo dur an, két qua
thuc hién ké hoach phat trién nha & ky trudc; xac dinh cac ton tai, kho khan,
vudng méc, nguyén nhén;

¢) Du kién dién tich san xay dung céc loai nha & hoan thanh va dua vao
sir dung d6i v6i cac loai hinh nha & (bao gdm nha & thuong mai, nha ¢ xa hoi,
nha & cho lyc lugng vil trang nhén dan, nha & phuc vu tai dinh cu, nha ¢ cong
vy, nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu qudc gia, nha & dugc dau tu xay dung
bang nguon vén dau tu cong), s6 luong céc loai nha & cia cac du 4n dau tu xay
dung nha & du kién hoan thanh trong ky ké hoach;

d) Du kién thoi diém chap thuén chi truong dau tu cac du 4n, tién d¢ thuc
hién dy an trén co s6 dénh gia hién trang nha ¢, kha nang can d6i cung - cau veé
nha &, téc do do thi hoa, kha ning dap img yéu cau ha tang giao thong, ha tang
x4 hdi tai khu vuc du kién thuc hién du an, tai thoi diém xay dung ké hoach;

&) Xéc dinh chi tiéu dién tich san xay dyng nha & binh quan dau ngudi;

e) Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu c6) bao gdm cac noi
dung quy dinh tai Diéu 66 cua Luat Nha o;

g) Nhu cau nguon von xac dinh trong ké hoach bao gom von ngan séch va
r k ‘ r ; r . ; b b
cac nguon von khac dé phat trién nha o;
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Truong hop trong chuong trinh ¢6 sir dung von dau tu cong dé phat trién
nha &, Uy ban nhéan dén cdp tinh pha1 xéc dinh rd ngudn von dau tu cong trong
ky ké hoach, bao dam phu hop véi ké hoach dau tu cong trung han cua dia
phuong da phé duyét (néu co);

h) Cac noi dung khac theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 ctia Luat Nha 6.

3. Uy ban nhan dén cap tinh thyc hién 1ap va phé duyet chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & theo dé cuong quy dinh tai Mau s6 01, Méu s 02 cta
Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 10. Trinh tu, thi tuc xay dung, phé duyét, diéu chinh chwong
trinh phat trién nha ¢ cap tinh

1. Trinh tu, tht tuc xdy dung, phé duyét chuong trinh phét trién nha & cép tinh
duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha & cép tinh 14p to trinh dé xuét xay dung chuong trinh
phat trién nha &  cap tinh g Uy ban nhan dan cép tinh xem xét phé duyét bao gom
d& cuong chi tiét, du toan kinh phi xdy dung chuong trinh phat trién nha 6, tién do
va phuong thire tu thuc hién hodc thué don vi tur van c6 kinh nghiém vé viée xdy
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé thuc hién;

b) Trong thoi han tHi da 45 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh clua co
quan quan Iy nha & cap tinh, Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém xem xét,
phé duyét dé xuét xay dung chuong trinh phat trién nha &;

¢) Céan cr ngi dung phe duyét cua Uy ban nhan dan cap tinh, truong hop
co quan quén ly nha & cép tinh truc tiép thuc ‘hién thi phai t6 chirc trién khai
xay dung chuong trinh phat trién nha & theo tién d6 da duoc 'phé duyét; truong
hop thué don vi tu vén thyc hién thi co quan quan ly nha & cap tinh té chirc ddu
thau lya chon don vi tu véan theo quy dinh cta phép luat vé déu thau.

Trong qua trinh xay dung chuong trinh phat trlen nha &, Uy ban nhén dan
huyén, quan, thi xa, thanh phd thugc tinh, thanh phd thugc thanh phé truc thude
trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cap huyen) va cac co quan
cd lién quan cua dia phuong c6 trach nhiém ph01 hop véi co quan quan ly nha
& cép tinh, don vi tu van de td chtre khao sat; tong hop, cung cap s6 lidu; xay
dung chuong trinh phat trién nha &;

d) Sau khi hoan thanh xay du'ng du thao chuong trinh phat trién nha &, co
quan quan ly nha & cép tinh phai giri van ban lay y kién ctia Uy ban nhan déan
cap huyén, cac co quan chirc ning va td chirc ¢6 lién quan cua dia phuong.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban lay Y kién
cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh, cac co Quan, td chtre dugc lay ¥ kién phai
guri van ban tra 161 co quan quan ly nha & cép tinh;
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d) Trong thoi han t6i da 45 ngay, ké tir ngay gui van ban gop ¥, co quan
quéan 1y nha & cép tinh c6 trach nhiém hoan thién, chinh sira ndi dung du thao
chuong trinh phét trién nha &; lap to trinh giri Uy ban nhan dan cép tinh xem
xét cho ¥ kién dé trinh Hoi déng nhan dén cling cép théng qua.

Thanh phan hd so trinh Uy ban nhan dén cép tinh bao gf)m to trinh cua
co quan quan ly nha ¢ cap tinh, dyu thao chuong trinh phat trién nha ¢, béo cdo
giai trinh, tlep thu y kién cua cac co quan, to chie, du thao to trinh cua Uy ban
nhan dén cdp tinh trinh H6i dong nhan dén cép tinh théng qua va du thao Nghj
quyét cia Hoi dong nhan dan cép tinh vé viéc phé duyét chuong trinh phat trién
nha ¢.

Noi dung trinh Hoi dong nhén dan thong qua bao gbm: muc tiéu, chi tiéu
phat trién nha 6; nhu cau vé nguodn von dé phat trién nha &; du kién dién tich
dat dé phat trién nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang, nha & phuc vu tai
dinh cu, nha & céng vu, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu co) va cac giai
phap dé thuc hién chuong trinh phét trién nha o;

e) Sau khi Ho1 dong nhan dan cap tinh thong qua chu'()'ng trinh phat trién
nha ¢, trong thoi gian ti da 15 ngay, Uy ban nhan dan cap tinh phai ban hanh
quyét dinh phé duy€t chuong trinh phat trlen nha & cap tinh va déang tai chuong
trinh nay trén Cong thong tin dlen tur cua Uy ban nhén dan cap tinh, dong thoi
guri cho co quan quan Iy nha & cap tinh dé dang tai trén Cong thong tin dién tir
clia co quan nay va guri chuong trinh vé B§ Xay dung dé theo ddi viéc thuc hién.

2. Trinh tu, thu tuc didu chinh chuong trinh phat trién nha & cép tinh duge
thuc hién nhu sau:

a) Cén ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 ctia Luat Nha &, co quan quan ly
nha ¢ cép tinh 1ap to trinh dé xuét diéu chinh chuong trinh phat trién nha & gui
Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét bao gébm cac ni dung: de cuong
chi tiét, du toan kinh phi didu chinh chuong trinh | phat trién nha &, tién do va
du kién don vi, co quan xay dung chuong trinh diéu chinh;

b) Trinh ty diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cép tinh duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Dicu nay;

~ ¢) Thoi gian xay dung, phé duyét diéu chinh chuong trinh phét trién nha
& toi da la 12 thang, ke tur khi c6 mot trong cac can cir quy dinh tai khoan 1
biéu 28 ctia Luat Nha ¢.

Truong hop cac dia phuong da phé duyet chuong trinh phat trién nha &
ma trong chuong trinh chua c6 chi tiéu vé phat trién nha ¢ cho lyc lugng vi
trang nhan dan hodc di co6 chi tiéu cho cac doi tugng nay nhung Bo Qudc
phong, B6 Cong an dé nghi diéu chinh chi tiéu thi Uy ban nhén dén cép tinh
bao cdo Hoi déng nhén dan cing cép quyet dinh b sung hodc diéu chinh cac
chi tiéu nay trong chuong trinh phét trién nha &; viéc b sung, diéu chinh cac
chi tidu nay chi thuc hién mét 1an trong ca giai doan chuong trinh da phé duyét.
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3. Trude ngay 30 thang 6 cua nam cubi ky chuong trinh, Uy ban nhan dan
cap tinh phai t6 chirc xdy dung, phé duyét chuong trinh phét trién nha & ky
tiép theo.

4. Hang nam, Qy ban nhan dan cép tinh phai danh gia viéc thuc hién
chuong trinh phét trién nha & cap tinh dé c6 cac giai phép trién khai dat hig¢u
qua va bao cdo vé Bo Xay dung két qua danh gia nay.

Piéu 11. Trinh ty, thi tuc xiy dung, phé duyét, diéu chinh ké hoach phat
trién nha & cap tinh

1. Trinh ty, thu tuc xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha & cép tinh
dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha ¢ cap tinh 1dp to trinh guri Uy ban nhan dén cép tinh
xem x€t phé duyét bao gdm céc noi dung; d& cuong chi tiét, du toan kinh phi xay
dung ké hoach phat trién nha &, tién do va phuong thire tur thue hién hodc thué don
vi tu vén ¢6 kinh nghiém vé viéc xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
dé thyc hién.

Déi véi viée xdy dung ké hoach phat tnen nha & cho 05 nim ciia dau ky
chuong trinh phat trién nha & thi trong thoi han t01 da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban
nhan dén cp tinh phé duyét chuong trinh phat trién nha &, co quan quan Iy nha ¢
cap tinh phai 14p bao céo dé xuat quy dinh tai diém nay gii Uy ban nhén dén cip
tinh xem xét, phé duyét.

Péi véi vige xdy dung ké hoach phat trién nha & 05 ndm tiép theo cia ky
chuong trinh phat trién nha ¢ thi co quan quan ly nha & cap tinh phai 1ap dé xuat
gu'l Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét truéc ngdy 30 thang 6 ctia nim
cudi ky ké hoach trudce do;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh cua co
quan quan ly nha & cép tinh, Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, phé duyét dé
xuét xay dung ké hoach phat trién nha & cép tinh;

¢) Can cir phe duyét cua Uy ban nhan déan cap tinh, truomg hop co quan
quan ly nha ¢ caP tinh truc tiép thuc hién thi phai t6 chirc trién khai xdy dung
ké hoach phat trién nha ¢ theo tién d6 da duoc ' phé duyét; truong hgp thué don
vi tu van thure hién thi co quan quan ly nha & cap tinh t6 chirc dau thau lya chon
don vi tu van theo quy dinh ctia phép luét vé dau thau.

Trong qua trinh xay dung ké hoach phat trién nha &, Uy ban nhan dan cap
huyén va cac co quan co llen quan cua dia phuong co trach nhiém phm hgp véi
co quan quan ly nha & clp tinh, don vi tu van dé t6 chirc khao sat; tong hop,
cung cap so lleu xay dung ké hoach phat trién nha o; truong hop trong ké hoach
¢6 str dung von dau tu cong dé thuc hién cac du 4n dau tu xay dung nha & thi
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trong ndi dung phai néu cu thé danh muc dy an cé sir dung von, s6 von can bd
tri, giai doan giai ngan trong ky ké hoach dé lay y kién ctia co quan ké hoach
va dau tu cap tinh.

d) Sau khi hoan thanh xay dung du thao ké hoach phat trién nha &, co quan
quan ly nha & cap tinh phai giri van ban lay y kién cta cac co quan, to chirc quy
dinh tai diém c khoan nay.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban ldy y kién
cua co quan quan ly nha & cap tinh, cac co quan dugc lay y kién phai gui van
ban tra 101 co quan quan ly nha & cap tinh;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duorc van ban gop y, co
quan quan ly nha & cap tinh phoi hop cung don vi tu van (neu c0) hoan thién
nodi dung du thao ké hoach phat trién nha &, 1ap to trinh giri Uy ban nhéan dan
cap tinh xem xét phé duyét;

e) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh cua co
quan quan ly nha & cép tinh, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét ké
hoach phét trién nha 6.

Trong thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh phé
duyét, Uy ban nhan dan c4p tinh phai ding tai cong khai ké hoach phat trién nha &
trén Cdng thong tin dién tir cia Uy ban nhén dan cép tinh, dong thoi gii cho co
quan quan 1y nha & cip tinh dé dang tai cong khai trén trén Cong thong tin dién tir
clia co quan nay va giri vé Bo Xay dung dé theo ddi viéc thuc hién;

g) Trude ngay 31 thang 12 clia nam cubi ky ké hoach, Uy ban nhan dan cap
tinh phai t6 chirc xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha & cho ky tiép theo.

2. Trinh tu, thu tuc didu chinh ké hoach phat trién nha & cép tinh dugc thuc
hién nhu sau:

a) Sau khi c6 mét trong céc cédn cir quy dinh tai khoan 3 Piéu 28 ctia Luit
Nha &, co quan quan ly nha & cap tinh lap dé xuat giri Uy ban nhan dan cép tinh
xem xét, phé duyet bao gom cac ndi dung ké hoach thuc hién, dé cuon g chi tiét, du
toan kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha &; trong d6 néu rd su can thiét phai
diéu chinh ké hoach phat trién nha &;

b) Sau khi Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét dé xuat thi trinh tur, thi tuc didu
chinh k& hoach phét trién nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

¢) Thoi gian x4y dung, phé duyét diéu chinh ké hoach phat trién nha & cap
tinh t6i da la 06 thang, ké tir khi c6 mét trong céc can clr quy dinh tai khoan 3
Diéu 28 cua Luat Nha ¢.
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Trucmg hop trong ndi dung ké hoach phat trién nha & diéu chinh co diéu
chinh ting von dau tu céng dé phat trlen nha & thi Uy ban nhan dan cap tinh
phai bao cédo Hoi dong nhan dan cing cdp xem xét, quyét dinh diéu chinh vén
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong trude khi diéu chinh ké hoach.

Truong hop sau khi dia phuwong da bd sung céc chi tiéu phat trién nha &
cho luc lugng vii trang véo chuong trinh phét trién nha & nhung chua ¢6 céc
chi tiéu nay trong ké hoach thi B4 Qudc phong, Bd Cong an c6 dé nghi Uy ban
nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh bd sung chi tiéu nay vao ké hoach phat
trién nha &; viéc diéu chinh, bd sung céc chi tiéu nay chi thuc hién mét lan trong
ca ky ké hoach phat trién nha & da phé duyét.

Pic¢u 12. Kinh phi xiy dung, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat
trién nha & clp tinh

1. Kinh phi dé xdy dyng, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phit trién nha
& cap tinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan quan ly nha & cap tinh c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi co
quan tai chinh cung cap lap dé xuat kinh phi x4y dung, dleu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & va néu rd trong to trinh de xut xay dung, diéu chinh
chuong trinh, ké hoach dé nghi Uy ban nhéan dén cap tinh phé duyét;

_b) Kinh phi xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & duoc cép tir
ngudn ngin sach chi thuong xuyén cap tinh, bao gom cac khoan chi quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi diéu chinh chuong trinh, ké hoach phét trién nha
¢ dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

c) Trén co s& dé xut clia co quan qua.n ly nha & cap tinh, Uy ban nhén
dén cap tinh xem xét, phé duyét kinh phi xay dung, dleu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & cliing vai vige phe duyét dé xuét xay dung, diéu chinh
chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cap tinh.

2. Kinh phi xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & bao gdm céc
khoan chi cho cac cong viéc sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia cia don vi, t& chirc dugc giao xay dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha &;

b) Chi phi di lai, luu tri cho chuyén gia cua don vi, tb chic duoc giao xay
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

c¢) Chi phi t6 chirc déu thau lya chon don vi tu van (néu c6); chi phi quan
ly viéc thuc hién xay dung chucmg trinh ctia co quan quan ly nha & cap tinh
trong truong hop thué dorn vi tu van thuc hién; chi phi quan ly cia don vi tu
van néu thué don vi tu van thyc hién;
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