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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phiic
S6: 96/2024/ND-CP Ha Noi, ngay 24 thang 7 nam 2024
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luit Kinh doanh bat dong sin

~ Can cik Ludt T6 chitc Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sica
doi, bo sung mét so diéu cua Ludt To chicc Chinh phu va Lugt T6 chiec chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdn cit Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt siea doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Lugt Nha ¢ s6 27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bt dong san
s6 29/2023/QHI1S, Ludt Cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QHIS ngay 29
thang 6 nam 2024,

Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Xay dung;

Chinh ph,zi ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Luat
Kinh doanh bat dong san.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luét Kinh doanh bét
dong san ngay 28 thang 11 nam 2023 (sau day goi tat la Luat Kinh doanh bat
dong san), gom:

1. Khoan 2, khoan 3 Diéu 5 vé cong trinh xdy dung cé cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thuong mai, dich
vy, du lich, luu trt, cdng nghiép va cong trinh xdy dung c6 cdng nang phuc vu
hén hop; vé phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung.

2. Diéu 6 vé cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh.

3. Piém b, diém ¢ khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 9 vé ty 1é du ng tin
dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chu sé hitu ctiia doanh nghiép
kinh doanh bat dong san; von chu s& hiru cua doanh nghiép kinh doanh bat
déng san; kinh doanh bat dong san quy md nho.



4. Khoan 4 Piéu 24 ve viéc thong bdo cho co quan quan 1y nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cip tinh nha & du didu kién duoc ban, cho thué mua
ctia chi dau tu du 4n.

5. Khoan 7 Piéu 31 ve viéc thong bao cho co quan quan ly nha nude vé
kinh doanh bat déng san cap tinh quyén sir dung dat di c6 ha tang ky thuét
trong dyu 4n bat dong san du diéu kién dugc chuyén nhugng cta chu dau
tu du an.

6. Diéu 42 vé thu tuc chuyén nhuong toan b hodc mét phan du an bat
dong san.

7. Khoan 1 Diéu 44 vé cac loai hop dong méu trong kinh doanh bét dong san.

8. Piéu 52 vé trinh ty, thu tuc, hd so chuyén nhuong hop dong kinh
doanh bét dong san.

9. Khoan 3 Diéu 54 vé san giao dich bat dong san truéc khi hoat dong
phai giri hd so dén co quan quén 1y nha nudce vé kinh doanh bat dong san cap
tinh noi ¢ tru s& chinh ctia san giao dich bt dong san dé duoc cap gidy phép
hoat dong.

10. Piéu 55 vé diéu kién hoat dong ctia san giao dich bat dong san.
11. Piéu 56 vé ndi dung hoat dong cua san giao dich bt dong san.
12. Piéu 60 vé quan ly hoat dong ctia san giao dich bat dong san.

13. Piém b khoan 1 Didu 61 vé co s& vat chat, ky thuét td chic, ca nhén
kinh doanh dich vu méi gigi bat dong san phai dap ung.

14. Khoan 3 Diéu 70 vé t chuc ky thi sat hach va cép chimg chi hanh
nghé moi gidi bat dong san.

15. Khoan 1 DPiéu 79 vé viéc Bo Xay dyng chu tri, phdi hop vai céc b,
co quan ngang bg, Uy ban nhan dan cap tinh nghién ciru, dé& xuat cac bién
phap diéu tiét thi truong bét dong san quy dinh tai Diéu 78 cua Luat Kinh
doanh bat dong san.

16. T6 chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai ma khong phai la cong dan Viét Nam dugce thué nha ¢ theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

Piéu 2. Poi twong ap dung
1. T6 chirc, ca nhan kinh doanh bét dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, t6 chirc, ca nhan lién quan dén kinh doanh bét dong san tai
Viét Nam.



Chwong Il L
. KINH DOANH BAT DQNG SAN CO SAN
VA KINH DOANH BAT PONG SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI

Pidu 3. Cic loai cong trinh x4y dung, phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh

1. Cong trinh xay dung cé san, cong trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai dua vao kinh doanh quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Luat Kinh doanh
bat dong san dugc phan loai theo quy dinh cia phap luat vé xay dung.

2. th’in‘ dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung dua vao kinh
doanh bao gom:

a) Dién tich san xay dung cé cong nang phuc vu muc dich thuong mai,
gom: gian thuong mai, 16 thuong mai va cac phan dién tich san xay dung co
cong nang phuc vu muc dich thuong mai ¢6 tén goi khac;

_b) Dién tich san xéy dung c6 cong nang phuc vu myc dich van phong,
gom: van phong lam viéc, van phong két hop luu trd va cac phan dién tich san
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich van phong c6 tén goi khac;

¢) Dién tich san x@y dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri, gom: cin hd du lich, cin ho luu trii va céc phan dién tich san xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trt c6 tén goi khac;

d) Dién tich san xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich hon hop va
dién tich san xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich khac trong cong trinh
xdy dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Luét Kinh doanh bat dong san.

Diéu 4. Cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh

1. Thoi diém cong khai thong tin: Doanh nghiép kinh doanh bat dong san
trude khi ky két hop dong ban, chuyen nhuong, cho thué, cho thué mua bt
dong san, chuyén nhuong du 4n bat dong san c6 trach nhiém phai cong khai
day di céc thong tin theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Noi dung thong tin cong khai thyc hién theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san; thong tin
tai diém ¢ khoan 2 va diém b, d khoan 3 Diéu 6 Luét Kinh doanh bat dong san
la céc tai liéu sau:

a) Quyet dinh phé€ duyét quy hoach chi tiét hodc quyét dinh phé duyét
quy hoach tong mat bing cua du 4n bat déng san cua co quan nha nudc co
thdm quyén theo quy dinh cuia phap luét vé xay dung, vé quy hoach db thi;

b) Thong bao két qua tham dinh bao céo nghién ciru kha thi dau tu xay
dung hodc Thong bao két qua thim dinh thlet ké co s& cua co quan nha nudc
c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung;



¢) Vin ban cam két phat hanh bao lanh quy dinh tai khoan 2 Piéu 26
Luat Kinh doanh bat dong san cua ngan hang thuong mai trong nudc, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét Nam.

3. Phuong thirc, hinh thirc cong khai thong tin: Doanh nghiép kinh doanh
bat dong san phai cong khai day du, trung thuc va chinh xac thong tin trén hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bét dong san theo quy dinh cua phép
luat vé kinh doanh bét dong san va trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép.

4. Viéc cong khai thong tin trén hé thong thong tin vé nha & va thi truong
bat dong san thyc hién theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét mot so
diéu ctua Luat Kinh doanh bat dong san vé xdy dung va quan ly hé thong
thong tin, co s dit liéu vé nha ¢ va thi truomg bat dong san.

5. Doanh nghiép kinh doanh bat dong saq cd trach nhiém cap nhat théng tin
da cong khai trong thoi han 05 ngay lam viéc ke tir ngay thong tin c¢6 su thay doi.

Piéu 5. Ty 1¢ dw ng tin dung, dw ng trai phiéu doanh nghiép trén sé
von chii sé hiru ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong sin

1. Doanh nghiép kinh doanh bt dong san can cir von chu s hit,
phuong 4n dau tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai té chic tin dung, phat
hanh trai phiéu doanh nghiép ciing nhu ty 1é du no tin dung, du ng trai phiéu
doanh nghiép trén s6 vén chu s& hiru cia doanh nghiép bao dam:

a) Dap mg cac ty 1¢ an toan tai chinh cia doanh nghi€p; tuén thu cac
quy dinh cta phap luat vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép;

b) Truomg hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san vay tai to chirc tin
dung, phét hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du an bat dong san da
dugc co quan nha nude co tham quyén chép thuan lam cha dau tu thi phai
dam bao tong du ng vay tai t6 chirc tin dung, du ng. trai phiéu doanh nghlep
va von chu s¢ hitu phai cé theo quy dinh d6i véi mdi du 4n khong vuot quéa
100% tong von dau tu cia dy an do;

c) Tong ty 1& du ng vay tai td chirc tin dung, du ng trai phiéu doanh
nghiép dé thyc hién du én khong qua 04 lan von chu so hiru cia doanh nghiép
doi voi moi du an bat dong san c6 quy mo sir dung dat _dudi 20ha va khong
qua 5,67 1an von chu s hiru ciia doanh nghiép déi véi mdi du 4n bat dong san
c6 quy md sir dung dat tir 20ha tré 1én.

2. Von chi s¢ hiru cta doanh nghié¢p kinh doanh bat dong san duoc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh nay.

Piéu 6. Vén chii sé hitu ciia doanh nghiép kinh doanh bit djng san
va tong von dau tw du 4n bat dong san

1. Vén chii s¢ hitu cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong

truong hgp doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san duoc co quan nha nudc cb
thim quyén lua chon 1am nha diu tu, lwa chon 1am cht dau tu thuc hién du an



bat dong san theo quy dinh cta phép luat vé dau tu, phap luat vé dau gia; phap
luat vé dau thau, phap luat vé nha o, phap luat vé phat trién dé thi; duoc cong
nhén 1a chu diu tu du 4n nha & theo quy dinh cta phap ludt vé nha ¢, dugc
xac dinh can cir vao:

a) Két qua béo céo tai chinh hodc két qua béo cao dbi véi khoan muc vén
chi s& hiru dd duge kiém toan thuc hién trong nam; trudong hop khong c6 két
quéa bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao déi véi khoan muc von chu so hiru
da duoc kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua béo céo tai chinh
hodc két qua bao cao déi voi khoan muc von chi sé hiru di dugc kiém toan
ctia ndm lién trude theo quy dinh ciia phap ludt vé doanh nghiép, phap luat vé
kiém toan, phap luét vé ké toan;

b) Péi v6i doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi
v6n chi s hitu duoc xac dinh theo von diéu 16 da gop theo quy dinh cta phép
luat vé doanh nghiép.

2, Téng von dau tu déi véi du an bat dong san duoc xac dinh theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu.

Piéu 7. Kinh doanh béit djng sin quy mé nhé; khéng nhaim muc
dich kinh doanh va dwéi mire quy mo nho

1. Ca nhén kinh doanh bat dong san quy mé nho phai dap ing cic yéu
cau sau:

a) Khong thudc trudong hop phai 1ap du 4n dau tu theo quy dinh cta phép
luat vé xay dung, nha &;

b) Khéng thudc trudng hop co gia tri qua 300 ty dong trén mot hop dong
va ¢6 s6 lan giao dich qué 10 1an trong mdt nam. Trudng hop giao dich 01 lan
trong mot nam thi khong tinh gia tri.

2. Té chirc, ca nhan ban nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung khong nhim muc dich kinh doanh hodc
ban, cho thué, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung dudi mic quy md nho, bao gom:

a) C4 nhan khong thudc truong hop phai lap du an dau tu theo quy dinh
ctia phép luat vé xdy dung, phap luat vé nha o;

b) Té chirc khong thudc truong hop c6 gia tri qua 300 ty dong trén mot
hop dong va c6 s6 lan giao dich qua 10 lan trong mét nam. Truong hop giao
dich 01 1an trong mot nam thi khong tinh gia tri.



Piéu 8. Thii tuc thong bdo nha & hinh thanh trong twong lai di didu
kién dwgce ban, cho thué mua

1. Trudce khi thuc hién ky hop dfmg béan, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai, chu dau tu du an phai co van ban thong bao gm €O quan quan
Iy nha nuéce vé kinh doanh bét dong san cap tinh noi cé du 4n vé viéc nha &
hinh thanh trong tuong lai du dleu kién dugc ban, cho thué mua kém theo 01
b6 ho so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Vin ban thong baocua chu dau tu dyr an gui co quan quan ly nha nude vé
kinh doanh bat dong san cap tinh vé nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho thué
mua phai ¢6 cac ndi dung quy dinh tai Phu luc XV ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

2. H6 so gom ban sao va xuat trinh ban chinh dé doi chiéu hodc ban sao
dién tir ¢ gia tri phéap ly hoac ban sao dugc ching thuc cta cac giay to sau:

a) Céc gidy to theo quy dinh tai khoan 2 va diém a, diém b khoan 3 Diéu 24
Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Bién ban nghiém thu viéc da hoan thanh xiy dyng co s¢ ha tang ky
thuat cua du an tuong ing theo tien d6 cua du an dugc chap thuan, phé duyét
theo quy dinh ctua phap luat vé xay dung.

Truong hop 1a nha chung cu, tda nha hén hop c6 nha & phai c6 bién ban
nghiém thu vi¢c da hoan thanh thi cong xay dyng phan méng theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung.

3. Truong hop chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & da thé chap nha ¢
hinh thanh trong tuong lai hodc mdot phén du an hodc toan b du an thi viéc
xac dinh nha & da duoc giai chap thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc vén ban thong bao kém
theo ho so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, co quan quan ly nha
nuéce vé kinh doanh bat dong san cdp tinh c6 trach nhiém kiém tra vé diéu
kién cta nha & hinh thanh trong tuong lai ctia du 4n bat dong san dua véo
kinh doanh theo quy dinh cta Luét Kinh doanh bat dong san va tra 10i bang
van ban cho chi dau tu vé nha ¢ du diéu kién dugc ban, cho thué mua, truong
hop khong du diéu kién ban, cho thué mua phai néu rd 1y do; dong thoi déng
tai van ban tra 1oi trén cong thong tin vé nha & va tri truomg bat dong san. Van
ban tra 101 ctia co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san cap tinh
glri cho chui dau tu vé nha & du diéu kién dugc ban, cho thué mua phai cé cac
ndi dung quy dinh tai Phu luc XVI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trudng hop co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap
tinh khong tra 16 theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép c6 quyén khoi kién,
khiéu nai theo quy dinh phap luat.



Piu 9. Thi tuc théng bdo dat dd c6 ha tang ky thuit trong du 4n
b4t dong san dwge chuyén nhugng cho ¢4 nhan ty xdy dung nha &

1. Trude khi thuc hién ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat di c6 ha téng ky thuat trong du 4n bat dong san cho c4 nhan tu xay dung
nha &, chu dau tu dy an phai cé van ban thong béo gui co quan quan Iy nha
nudc vé kinh doanh bét dong san cép tinh noi c¢6 du 4n vé viéc dat di c6 ha
tang ky thuét trong du an bat dong san du diéu kién dugc chuyen nhugng
quyén str dung dat cho cé nhan tu xay dung nha & kém theo hd so quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

2. HO so gom ban sao va xuat trinh ban chinh dé doi chiéu hodc ban sao
duoc chimg thuc hodc ban sao dién tir ¢ gia tri phap 1y cua cac gidy to sau:

a) Quyet dinh chu truong dau tu hodc chap thuan chu truong dau tu hodc
chap thuan dau tu cia du 4n bat dong san cua co quan nha nudc co tham
quyén theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, vé xay dung, vé nha o;

b) Quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét hoic quy hoach tong mat
bing cua du 4n bat dong san cua co quan nha nudéce co tham quyén theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung, vé quy hoach db thi;

¢) Gidy phép xdy dung doi v6i truong hop phai cap gidy phép xay dyng
ctia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cia phép luat vé xay dung;

d) Thong bao két qua tham dinh bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay
dung hodc Thong béo két qua tham dinh thiét ké co so cua co quan nha nudc
c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat ve xay dung;

d) G1ay t&r vé nghiém thu viéc da hoan thanh dau tu xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung;

e) Hop dong cung cép cac dich vu cép dién, cap nudc, thoat nudc, thu
gom rac thai, xur ly nudc thai;

g) Gidy chirng nhan quyén sir dung dat c6 dién tich dét da co ha tang k¥
thuat trong du 4n bat dong san chuyén nhugng quyen sir dung dét cho c4 nhén
tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc vén béan thong bao kém
theo ho so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, co quan quan ly nha
nuoe vé kinh doanh bat dong san cép tinh c6 trach nhiém kiém tra diéu kién
vé viéc dat da co ha tang ky thuat trong du an bat dong san du diéu kién dugce
chuyén nhugng quyén st dung dit cho c4 nhan ty xay dung nha ¢ theo quy
dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san va tra 1oi bang vin ban cho chu dau tu
vé dét da c6 ha tang k¥ thuat trong dy &n bat dong san du diéu kién dugc
chuyen nhugng, truong hop khong du diéu kién chuyén nhugng phai néu 13 ly
do; dong thoi dang tai van ban tra loi trén cong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san dé cong bd thong tin.



Truong hop co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bét dong san cép
tinh khong tra 101 theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép cé quyén khai kién,
khleu nai theo quy dinh phap luat.

] ' Chuwong III' ) )
THU TUC CHUYEN NHUQNG DU AN BAT DONG SAN

Piéu 10. Thi tuc chuyén nhwong toin bd hoic mét phan duw an bit
dong san thudc thAm quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong cia
Thi twéng Chinh phi

- L. Vige chl}yén nhugng toan by hodc mot phan du 4n bat dong san thudc
tham quyén quyet dinh cho phép chuyén nhugng cta Thu tuéng Chinh phu duge
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 42 cua Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Chu déau tu dy 4n bat dong san giri 01 bo ho so gom cac gidy to (ban
sao va xuét trinh ban chinh dé ddi chiéu hoic ban sao dugc ching thuc hodc
ban sao dién tir c6 gia tri phap 1y) quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu nay dén
Uy ban nhén dan cap tinh hodc co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat
dong san cép tinh noi ¢ du an duge Uy ban nhéan déan cap tinh ty quyen

3. Cac gidy t& ctia chu dau tu chuyén nhuong du an gom:

a) Van ban cua chu d'a:iu tw dy 4n dé nghi cho phép chuyén nhugng toan
bo hoac mot phan du an bat dong san theo mau tai Phu luc XII ban hanh keém
theo Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh chu truong dau tu hodc chip thuan chi truong dau tu hoac
chap thuan dau tu cua dy an bat dong san ciia co quan nha nudc c¢é tham
quyén theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, vé xay dung, vé nha ¢;

c) Vian ban cta co quan nha nudc c6 thim quyén vé viéc lya chon nha
dau tu, Iva chon chu dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat
vé dau gia, phap luat vé diu thau, phap luat vé nha g, phap luat vé phét trién
do thi; quyét dinh hodc van ban cong nhan chu dau tu d6i véi truong hop du
an phai thuc hién thu tuc cong nhan chu dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung, phap luat vé nha ;

d) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodc quy hoach tong mat
bing cua du 4n bat dong san cua co quan nha nude co thdm quyén theo quy
dinh cta phép luat vé xay dung, vé quy hoach db thi;

d) Cac gidy to vé dat gom Quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phep
chuyen muc dich str dung dat thuc hlen du 4n cua co quan nha nudc c6 thaim
quyén theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai. Bién ban ban giao dat thuc hién
du an trén thuc dia cua co quan nha nudce co tham quyén cho chi dau tu dy 4n
theo quy dinh cia phap luét vé dat dai;

e) Trudmg hop du 4n, phan dy 4n bét dong san thé chap thi phai c gidy
to thé hién da giai chap theo quy dinh cta phap luat;



g) Gidy to nghiém thu theo quy dinh cua phap luat xay dung vé viéc da
hoan thanh dau tu xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat tuong ung theo
tién do, thiét ké, quy hoach chi tiét va ndi dung du 4n dugc phé duyét déi voi
truong hop chuyén nhuong toan bd du an déu tu xay dung két cau ha tang;

h) Xé4c nhan cua co quan thué vé viéc chu dau tu du an di hoan thanh
nghia vu tai chinh vé dét dai ctia du an d6i voi Nha nude va cac chimg tir thé
hién cht du tu da ndp phi, 1& phi lién quan dén dét dai (néu c6) quy dinh tai
khoan 3 DPiéu 40 Lu4t Kinh doanh bat dong san;

i) D6i v6i doanh nghiép nha nuoc chuyén nhuong toan by hoac mét phan
du 4n bat dong san thi phai c6 glay to chimg minh viéc tuan thu quy dinh cua
phap luat vé quan 1y, sir dung von nha nudce dau tu vao san xuat, kinh doanh
tai doanh nghiép;

k) Bdo céo qua t1;inh thuc hién du 4n bat dong san tinh dén thoi diém
chuyén nhuong theo mau tai Phu luc XIII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

) Thoa thuan vé viée chuyén nhugng toan b hodic mét phan du an bat
dong san gitra bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong (néu co).

4. Céc gidy to cuia bén nhan chuyén nhugng dv an gom:

a) Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimng nhan dang
ky dau tu hodc giay t& chimg minh viéc thanh lap t chirc theo quy dinh cta
phép luét vé& doanh nghiép, phap luat vé dau tu;

b) Béo cdo tai chinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 6 ctia Nghi
dinh nay;

¢) Van ban cam két vé viéc tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh
doanh theo ding ndi dung du an da dugc chép thun;

d) Gidy to chimg minh dap {mg diéu kién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 40
Luat Kinh doanh bat dong san.

5. Trong thoi han 45 ngay ké tir ngdy nhén du hd so hop 18, Uy ban nhén
dan cap tinh c6 trach nhiém lay v y kién cua Bo Xay dung va cdc bo, nganh, co
quan c6 lién quan va t6 chitrc tham dinh hd so chuyén nhugng theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu nay, trinh Thu tuéng Chinh phu xem xet, quyét dinh. Mau
quyét dinh cho phép chuyén nhuong duge thuc hién theo mau tai Phu luc XIV
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Truong hop Thu twéng Chinh phu iy quyen cho Uy ban nhan dan cép
tinh thi Uy ban nhan dén cap tinh can cr y kién ctia cac b, nganh dé xem xét,
quyét dinh cho phép chuyén nhuong mot phéan du én.

6. Trong thoi han toi da 60 ngay ké tir ngay co quyét dinh cho phép
chuyen nhuong du 4n, phan du 4n bat dong san cua cap c6 tham quyén, bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng c6 trach nhiém phai hoan thanh:
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a) Ky két hop dong chuyén nhucmg theo mau tai Phu luc IX hoic Phu
luc X ban hanh kem theo Nghi dinh nay. Hop dong chuyen nhugng du an,
phan du an dong thoi 14 hop ddng chuyén quyén sir dung dat cua du én, phan
du an chuyen nhugng, trir truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi
viéc chuyén quyeén sir dung dét thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé dat dai;

b) Ban giao du an, phan du an chuyen nhuong va toan bo hd so du 4n,
phan dy an chuyén nhucmg tir bén chuyen nhugng sang cho bén nhan chuyén
nhuong; viéc ban giao giira bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong
phai dugc 1ap thanh van ban.

Hét thoi han néu trén, néu cac bén khong hoan thanh quy dinh tai khoan
nay va khong dugc cip cé thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyen
nhuong du 4n, phan du an bat dong san gia han thoi gian thuc hién thi quyét
dinh nay hét hiéu luc.

7. Bén nhéan chuyén nhuong du 4n dugce tiép tuc trién khai dy 4n, phan
du an sau khi nhan ban giao du an, phan dyu 4n bat dong sian va hoan thanh
nghia vu ndp thué, phi, 1& phi (néu co).

8. Bén chuyen nhugng, bén nhéan chuyén nhuong du an, phz"m du an bét
dong san c6 tréch nhiém lam thu tuc déng ky dét dai theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai.

9. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban, hé so lay y
kién ctia Uy ban nhén dén cép tinh, cac co quan dugc lay y kién c6 y kién vé
noi dung thugc pham vi quan Iy nha nu6e duge giao d6i vi cac ndi dung quy
dinh tai Didu 4, Piéu 39 va Piéu 40 Luat Kinh doanh bat déng san.

Trudng hop bén nhan chuyén nhugng 13 t& chirc kinh té c6 von dau tu
nude ngoai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 Luét Kinh doanh bat dong san
c6 du an hodc phan du 4 an bat dong san chuyén nhuong tai cac khu vuc thudc:
dao; x4, phuong, thi trin bién gioi; xd, phuong, thi tran ven bién va khu vue
khac c6 anh huong dén quoc phong, an ninh theo quy dinh cua phap luat vé
qudc phong, an ninh thi Uy ban nhéan dan cap tinh noi cd du an phai lay y kién
ciia B6 Qudc phong va Bo Cong an vé viéc bao dam qudc phong, an ninh.

Piéu 11. Thu tyc chuyén nhwong toan bj hoac mét phan du 4n bat dong
san thude thim quyén quyét dinh cho phép ciia Uy ban nhén dan cap tinh

I. Viéc chuyén nhuong toan by hogc mot phan du 4n bat dong san thude
tham quyén quyét dinh cho phép chuyén nhugng cua Uy ban nhén dén cap tinh
duoc thuce hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Chu déu tu du an bt dong san giri 01 bd hd so gom céc gidy to (ban
sao va xuét trinh ban chinh dé déi chiéu hodc ban sao duge ching thuc hodc
ban sao dién tr ¢6 gia tri phap ly) quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 10 cta
Nghi dinh nay dén Uy ban nhén dan cap tinh hodc co quan quan 1y nha nudc
vé kinh doanh bat dong san cap tinh dugc Uy ban nhan dan cap tinh uy quyén.
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3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan da hé so ho‘p 1¢, Uy ban nhan
dan cap tinh 6 trach nhiém lay ¥ kién cta cac co quan c6 lién quan cuia dia
phucmg va td chirc tham dinh hé so chuyen nhugng theo quy dinh tai khoan 5
Piéu nayva xem xét, quyet dinh. Mau quyét dinh cho phép chuyén nhuong
duoc thuc hién theo mau tai Phu luc XIV ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trudng hop co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bét dong san cap
tinh dugc Uy ban nhan dan cép tinh iy quyén thi trong thoi gian 30 ngay ké
tir ngay nhén hé so hop 18, co ‘quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bat dong
san cap tinh c6 trach nhiém lay ¥ kién ctia cac co quan cé lién quan cta dia
phucmg va to chirc thdm dinh ho so chuyen nhuong theo quy dinh tai khoan 5
Diéu nay va trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyet dinh.

4. Viéc lay ¥ kién, thalp dinh hod SO va quyét dinh cho phép chuyén
nhuong toan b hodc mét phan dy an béat dong san duogc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban, hé so iy y
kién cua UBND cép tinh hodc co quan quan Iy nha nudc ve kinh doanh bat
dong san cap tinh, cic co quan dugc Iay ¥ kién c6 ¥ kién vé noi dung thude
pham vi quan ly nha nuéce duge giao déi v6i cac ndi dung quy dinh tai Diéu 4,
Diéu 39 va Didu 40 Luét Kinh doanh bat dong san.

Trucmg hop bén nhan chuyén nhuong la td chirc kinh té ¢ von dau tu
nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san
¢6 du an hogc phan du 4 an bat dong san chuyén nhuong tai cac khu vuc thude:
dao; xa, phuong, thi trén bién gioi; xa, phuong, thi tran ven bién va khu vuce
khac c6 anh huong dén quoc phong, an ninh theo quy dinh cua phap luat vé
qudc phong, an ninh thi Uy ban nhéan dan cap tinh noi cd dy an phai lay y kién
ctia Bo Qudc phong va Bo Cong an vé viéc bio dam quéc phong, an ninh,

6. Sau khi co quyet dinh cho phép qhuyen nhuong toan bd hoac mot phén du
an bat dong san cua Uy ban nhan dan céap tin}}, c4c bén ¢ trach nhiém thuc hién
c4c quy dinh tai khoan 6, khoan 7, khoan 8 Diéu 10 cua Nghi dinh nay.

Chwong IV
HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Pidu 12. Céc loai hop dong kinh doanh bat dong san

1. Céc loai hop dong kinh doanh bat dong san quy dinh tai khoan 1 Diéu 44
cua Luat Kinh doanh bat dong san phai dugc xac 1ap, ky két tudn thu ding
theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

2. Céc hop déng méu trong kinh doanh bt dong san quy dinh tai Nghi
dinh nay bao gom:

a) Hop déng mua ban nha &, hop dong thué mua nha & theo mau tai Phy
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
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b) Hop déng thué nha & theo mau tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

c) Hop dong mua ban, hop dong thué mua cong trinh xay dung; hop dong
mua bén, hgp déng thué mua phéan dién tich san xay dung trong cong trinh xay

dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuvu tri theo mau tai Phu luc III
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hop ddng thué cong trinh x4y dung, phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung ¢ cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo mau tai Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hop déng mua ban, hop df‘mg thué mua cong trinh xdy dung; hop dong
mua ban, hop dong thué mua phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop theo mAu tai Phu luc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

e) Hop dong thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cd cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop theo mau tai Phu luc VI ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

g) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da cé ha tang k¥ thuét trong
du an bat dong san theo mau tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

h) Hop déng cho thué, hop déng cho thué lai quyén sir dung dat di c6 ha
tang k¥ thudt trong du 4n béat dong san theo mau tai Phu luc VIII ban hanh
kem theo Nghi dinh nay;

i) Hop dong chuyén nhuong toan bo du 4n bat dong san theo mau tai Phu
luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Hop dé‘mg chuyén nhuong mot phz"in du an bat dong san theo mau tai
Phu luc X ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

1) Hop dong chuyén nhuong hop dong mua béan, hop dong thué mua nha
&, cong trinh xay dung theo mau tai Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san khi xac 1ap, ky két, thuc hién
hop ddng mau trong kinh doanh bat déng san phai tuan thi cic nguyén tic sau day:

a) Pugc sir dung hop dong kinh doanh bat dong san dé ky }<et sau khi da
thuc hién cong khai theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Tuén thu, chip hanh hoat dong kiém tra, giam sat cia co quan co
thim quyén quan ly kinh doanh bat dong san trong viéc thuc hién cac quy
dinh, nguyén tac vé viéc thyuc hién cong khai, sir dung, xac lap, ky két, thuc
hién hop dong mau trong kinh doanh bt dong san theo quy dinh cia phap
luat vé kinh doanh bét dong san;
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¢) Doanh nghiép kinh doanh bt dong san co nghia vu tudn thu dung,
khong dugc thay dbi cac ndi dung co trong cac hop dong trong kinh doanh bat
dong san duge ban hanh kém theo mau tai cac Phu luc quy dinh tai khoan 2
Diéu nay. Trudng hop trong cac hop ddéng mau c6 ndi dung dé doanh nghiép
kinh doanh bat dong san dugc bo sung ndi dung thi viéc bo sung noi dung hop
dong phai bao dam tudn thi nguyén tac khong vi pham didu cam cua luat,
khong trai dao dirc xd hoi, khong 1am thay doi hodc trai véi céc ndi dung da
¢6 trong hop dong mau;

d) Truong hop c6 stra ddi, bd sung nodi dung hop dong kinh doanh bat
dong san da cong khai thi doanh nghiép kinh doanh bt dong san co trach
nhiém ddng thoi cong khai hop dong da sira doi, bo sung theo quy dinh tai
Diéu 4 Nghi dinh nay trudc khi sir dung dé ky két hop dong;

d) Trong truong hop hop ddng kinh doanh bat déng san dugc doanh
nghiép st dung dé ky ket véi cac khich hang c6 ndi dung khong dung véi noi
dung cia hop dong mau, khéng ding véi hop dong mau da thuc hién cong
khai theo quy dinh tai Nghl dinh nay, khéng tudn thu ding cac nguyén tic quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay thi bi xr Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luét co
lién quan va c6 trach nhiém boi thuong cac thiét hai phat sinh doi véi cac
khéch hang da ky hop dong do céc vi pham ctia minh. Néu c6 tranh chap thi
cac bén lién quan can clr theo quy dinh ctia B$ luat Dan su va phap luat c6
lién quan dé giai quyét.

4. Truong hop ky két hop dong kinh doanh bat dong san theo quy dinh
cua phap luat vé kinh doanh bat dong san thong qua giao dich dién tir va chir
ky s0 thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luat veé giao dich dién tu.

Piéu 13. Trinh tw, thi tuc, ho so chuyén nhwong hop dong kinh
doanh bat djng sian

1. Viéc chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san dugc thuc
hién theo quy dinh cta Luét Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay.

2. Trinh tu, thii tuc, hd so chuyén nhugng hop dong kinh doanh bat dong
san duoc thuc hién nhu sau:

a) Bén chuyél} nhuong va bén nhan chuyé‘_n nhuong hop dong thong nhat
lap hop dong chuyén nhugng hgp dong theo mau tai Phu luc XI ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

Hop ddng chuyén nhuong hop dong phai dugc 1ap thanh 08 ban (02 ban do
cha dau tu du an luu, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ban ndp cho co quan nhan
hé so cap Glay chimg nhén, 02 ban bén chuyén nhugng hop dong luu, 02 ban bén
nhan chuyén nhuong hop dong luu); truong hop cong chimg hop. dong chuyén
nhuong hop dong thi phai c6 thém 01 ban dé luu tai t chirc hanh nghé cong chimg;

b) Mgt trong cac bén nop hd so d& nghi t6 chirc hanh nghe cong ching

cO tru so tai tinh, thanh pho tryc thudc trung wong noi cé bat dong san thyuc
hién chimg nhan hop dong chuyén nhugng hop dong. Ho so dé nghi cong
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ching bao gdm: cac ban chinh hop dong chuyén nhugng hop dong, ban chinh
hop dong da ky lan dau véi chu dau tu du an, truomg hop chuyén nhuong mot
hodc mot s6 nha &, cong trinh xay dung trong téng sé nha &, cong trinh xay
dung da mua, thué mua theo hop d6ng thi phai ndp ban chinh hop ddng hoic
phu luc hop dong the hién nha ¢, cong trinh xay dung chuyén nhuong da ky
voi chi dau tu; gidy t& chimg minh s6 tién bén chuyén nhuong hop dong da
ndp cho chu dau tu du an; ban chinh hoac ban sao c6 ching thuc ctia bién ban
ban giao nha &, cong trinh xdy dung (néu c6) va céc gidy to khic (néu co)
theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, chimg thuc.

Truomg hop bén chuyén nhuong hop dong 1a doanh nghiép c6 nganh
nghé kinh doanh bat dong san thi khong bét budc phai thuc hién cong chimg
hop dong chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai diém nay; trir truong
hop céc bén cé nhu cau thuc hién cong chimg;

¢) Sau khi thyc hién cong chimg (trir truong hop khong thue hién cong
chimg) theo quy dinh tai diém b khoan nay, cac bén chuyén nhuong hop dong
c6 trach nhiém nodp thué, phi va 1é phl lién quan dén viéc chuyén nhugng hop
dong theo quy dinh ctia phép luat vé thué, phi, 1é phi;

d) Sau khi thuc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, mot trong cac bén
nop h6 so dén chu dau tu du an bat dong san dé dé nghi chu dau tu xac nhan
viéc chuyen nhuong hop ddng; cac gidy to trong hd so bao gdm: 08 ban chinh
hop dong chuyén nhugng hop dong kém theo ban chinh hop dong; truong
hop chuyén nhuong mét hodc mot sé nha &, cong trinh xay dung trong tong
s0 nha ¢, cong trinh xay dung da mua, thué mua theo hop dong thi phai nop
ban chinh hop dong hodc phu luc hop dong co the hi¢n nha ¢, cong trinh xay
dung chuyen nhuong da ky voi chu dau tu; gidy to chimg minh da nop thué
hodc dwgc mién, giam thué theo quy dinh ctia phép ludt vé thué;

d) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc day du céc
gidy to theo quy dinh tai diém d khoan nay, chu dau tu du 4n bat dong san c6
trach nhiém kiém tra, xdc nhan vao hop dong chuyén nhugng hop dong va
khong dugc thu bat ky khoan kinh phi nao. Sau khi xac nhén vao hop dong
chuyén nhuong hop ddng, chu dau tu gitr lai 02 ban chinh hop dong chuyén
nhuong hop dong va tra lai cho bén ndp gidy to 06 hop dong chuyén nhuong
hop dong kém theo céc gidy to dd nhan theo quy dinh tai diém d khoan nay;

e) Ké tir ngay hop dong chuyén nhuong hop dong duge cha dau tu xac
nhéan, bén nhan chuyén nhugng hop dong tlep tuc thuc hién cic quyén, nghia
vu ciia bén mua, bén thué mua véi chu dau tu theo hop dong di ky va hop
dong chuyén nhuong hop dong;

g) Céc truong hop chuyén nhugng hop dong tir 1an thi hai trér di dugc
thyuc hién theo thu tuc quy dinh tai Piédu nay, bén chuyén nhwong phai ngp day
di hd so clia céc 1an chuyén nhuong trude d6 khi 1am tha tuc chuyén nhuong;
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h) Bén nhan chuyén nhugng trong hop dong chuyén nhugng hop dong
dugc ky ket sau cung theo quy dinh tai Diéu nay duoc co quan nha nudc co
thim quyén cap Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

Chuong V )
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

: gL ;
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Diéu 14. Diing ky hoat dong san giao dich bat dong sin

1. T6 chirc, ca nhan thanh 1ap san giao dich bat dong san gui ho so theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dén co quan quan Iy nha nude vé kinh doanh
bat dong san cap tinh noi ¢ tru s& chinh cua san giao dich bét dong san (ndp
hé so truc tiép hodc gm hé so qua hé théng buu chinh hodc nop hé so truc
tuyén) dé dugc cap gidy phép hoat dong.

2. Ho so ding ky hoat dong bao gom:

a) Pon dang ky hoat dong cua san giao dich bat dong san (theo mau tai
Phu luc XVII);

b Gidy ching nhan déng ky doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san;

¢) Gidy to chimg minh quyén st dung déi véi tru so san giao dich bat
dong san;

d) Ban sao gidy chimg nhan hoan thanh khéa hoc quan ly, diéu hanh san
giao dich bat dong san ctia nguoi quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san;

d) Danh sach cédc moi gidi bat dong sin da dugc cap ching chi hanh
nghé moi gidi bat dong san.

3. Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du hé so, co quan
quan ly nha nuéc vé kinh doanh bt dong san cip tinh c6 trach nhiém klem tra
hé so, cap Gidy phép hoat dong cho san giao dich bat dong san (theo mau tai
Phuy luc XVIII); trong truong hop tir chéi thi phai thong bao bang vin ban va
néu rd 1y do. Sau khi cap Glay phép hoat dong, co quan quan ly nha nudce vé
kinh doanh bat dong san cap tinh bao cao vé Bo Xay dung dé dua thong tin
ctia san giao dich bat dong san lén trang thong tin dién tir cia Bo Xay dung.
Thong tin cua san giao dich bat dong san gom: Tén san giao dich bat dong
san; tén doanh nghié¢p thanh 13p san giao dich bat dong san; ho tén cua nguoi
quén 1y diéu hanh san giao dich bat dong san; dia chi va sb dién thoai lién hé
cua san giao dich bat dong san.

Truong hop c6 su thay ddi tén, dia chi tru s&, nguoi dai dién theo phép
ludt, cac ndi dung khac trong hé so diang ky hoat dong thi trong thot han 10 ngay
lam viéc, k& tir ngay quyét dinh thay ddi, san giao dich bat dong san phai c6
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van ban gm co quan quan ly nha nude vé kinh doanh bat dong san cap tinh
noi san giao dich bat dong san ding ky thanh lap va hoat dong dé duoc cap lai
Giay dang ky hoat dong. Co quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bt dong
san cap tinh bdo cdo vé Bo Xay dung dé quan ly va dang tai thong tin.

Piéu 15. Piéu kién hoat ddng ciia san giao dich bit dfng san

1. San giao dich bat dong san hoat dong phai dép (mg du diéu kién theo
quy dinh tai Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Nguoi dai dién theo phép luét ctia doanh nghiép va nguoi quan 1y diéu
hanh san giao dich bat déng san phai chiu tréch nhiém vé hoat dong cua san
giao dich bat dong san. Ngudi dai di¢n theo phap ludt cia san giao dich bat
dong san c6 thé dong thoi 1a ngudi quéan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san.

3. San giao dich bat dong san phai c6 tén, dia chi giao dich 6n dinh trén
12 théng va trang thiét bi k¥ thuat dap Gmg yéu cau theo ndi dung hoat dong
ctia san giao dich bat dong san.

4. San giao dich bat dong san ¢6 trach nhiém thyc hién cac bién phap
phong chéng rira tién, béo cdo vé phong chdng rira tién theo quy dinh ctia phap
luat vé phong chdng rira tién.

Piéu 16. Noi dung hoat dong ciia san giao dich bat dong san

1. San giao dich l?i'it dong san hoat dong theo ndi dung quy dinh tai Diéu
56 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Viéc xac nhan céc giao dich bat dong san thuc hién nhu sau:

a) Cac giao dich bat dong san théng qua hinh thirc truc tiép thi duoc xac
nhan bang vin ban. Trudng hop giao dich bat dong san thong qua hinh thic
dién tu thi thuc hién viéc xac nhéan dién tir theo quy dinh cua Luat Giao dich
dién tir, phap ludt vé thuong mai dién tir va quy dinh cia phap luat cé lién quan;

b) Trong van ban xé4c nhan giao dich bat dong san phai c6 du chit ky cua
dai dién doanh nghiép 1a chi dau tu du 4n hodc chu s hiru ctia bat dong san,
dai dién san giao dich bat dong san, ca nhan méi gidi va con dau ciia doanh
nghiép tuong Umg vaéi cac hinh thuc giao dich.

Piéu 17. Quin ly hoat dong ciia san giao dich bat djng san

1. Co quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cép tinh ¢6
trach nhiém quan ly, giém sat, kieém tra hoat dong cua san giao ’dich bat dong
san theo quy dinh tai diem a khoan 1 Diéu 60 cua Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Cap Gidy phép hoat dong thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay.
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3. Cép lai Gidy phép hoat ddng ciia san giao dich bat dong san

a) Co quan quéan ly nha nudc vé kinh doanh bt dong san cép tinh cép lai
Giay phép hoat dong trong trl.rcmg hop Giy phép bi mat, bi rach, bi chay, bi tiéu
htty duéi hinh thirc khéc khi ¢6 yéu cau cua san giao dich bat dong san hoic thay
dbi thong tin ctia san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 ctia Nghij dinh nay;

b) San giao dich bat dong san _phai c6 ho so gui co quan quan ly nha
nuoc ve kinh doanh bét dong san cép tinh noi dugc cap giay phép hoat dong
(ndp hé so truc tlep hodc gui hé so qua hé théng buu chinh hodc nop hé so
truc tuyén) de duogc cap lai gidy phép hoat dong. Hb so cép lai gidy phép hoat
dong bao gom Gidy dé nghi cép lai gidy phép hoat dong (theo mau tai Phu
luc XIX); Gidy phép hoat dong (trong trudong hop bi hong);

¢) Co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh sau
khi nhan du hd so hop 18, ¢6 trach nhiém kiém tra hd so va cap lai gidy phep
hoat dong (theo mau tai Phy luc XX) trong thoi han 05 ngay lam viéc. Giay
phép hoat dong dugc cap lai dugc gilr nguyén s6 gidy phép da cap trudc day
dé duy tri lién két v6i ho so va dir liéu.

Truong hop tir chdi cép lai, co quan quan 1y nha nuée vé kinh doanh bét
dong san cap tinh phai thong bao bang van ban va néu rd 1y do tir chéi.

4. Thu héi Gidy phép, chim diit hoat dong ctia san giao dich bat dong san

Co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bt dong san cap tinh ra quyét
dinh thu héi Gidy phép, cham dut hoat dong cta san giao dich bat dong san
trong céac truong hop sau:

a) Truong hop san giao dich bét dong san vi pham quy dinh tai Piéu 8
Luét Kinh doanh bét dong san va phap luat khac co lién quan. Trong thoi han
07 ngay lam viéc ké tir ngay thu hoi Glay phép hoat dong, co quan quan ly
nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh c6 trach nhiém thong bao bang
van ban gui By Xay dung, co quan thué & dia phuong noi ding ky hoat dong
vé viéc thu hdi Gidy phép hoat dong cua san giao dich bat dong san.

Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay bi thu héi Giay phép hoat dong, san
giao dich bat dong san phai np du so thué con ng; thanh toan xong cac khoan
ng khéc; lam xong thu tuc cham dut hop dong da ky véi nguoi lao dong; doi
v6i hop dong dich vu di ky véi Kkhach hang nhung chua thuc hién xong thi
phai thoa thudn véi khach hang vé viéc thuc hién hop dong dich vu do.

b) Truong hop san giao dich bat dong san tu cham dit hoat dong thi
cham nhét 12 30 ngay, trudc thoi diém du kién chdm dut hoat dong, san g1ao
dich bat dong san phai thong bao bang van ban cho co quan quan ly nha nudc
vé kinh doanh bt dong san cap tinh va co quan thué noi ding ky hoat dong.
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Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban théng bao chém dut
hoat dong cua san giao dich bat dong san, co quan quan ly nha nuéce vé kinh
doanh bat dong san cap tinh c6 trach nhiém thong bao bang vin ban giri Bo
Xay dung.

Trude thoi diém chdm dat hoat dong, san giao dich bit dong san phai
nop du s6 thué con ng; thanh toan xong cac khoan ng khéc; 1am xong thu tuc
cham dirt hop dong da ky voi nguoi lao dong ctia san giao dich bét dong san;
thuc hién xong céc hop dong dich vu da ky véi khach hang. Trong trudong hop
khong thé thuc hién xong hop dong dich vu da ky voi khach hang thi phai
thoa thuén véi khach hang vé viéc thuc hién hop dong dich vu dé.

5. Tam nging hoat dong ciia san giao dich bat dong san '

a) Co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bt dong san cip tinh ra
quyét dinh tam ngung hoat dong cua san giao dich bat dong san trong truong
hop san giao dich bat dong san khong cé du diéu kién hoat dong theo quy
dinh cta phap luat hodc san tu tam ngimg hoat dong;

b) Truong hop san giao dich bat dong santy tam ngumg hoat dong thi
phai bao céo bang vin ban v€ viéc tam ngung va tiép tuc hoat dong trg lai vai
co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bét dong san cip tinh, co quan thué,
co quan thong ké & dia phuong noi ding ky hoat déng va noi 6 tru s¢ cia san
giao dich bat dong san cham nhat 1a 10 ngay lam viéc trudc ngay tam nging
hoic tiép tuc hoat déng trds lai. Thoi gian tam ngimg hoat dong khong qua hai nam;

c) Trong thoi han 07 ngay ké tur ngay ra quyét dinh tam ngung hoat dong
cta san giao dich bt dong san, co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bt
dong san cap tinh c6 trach nhiém thong béo bang van ban giri B Xay dung,
co quan thué dia phuong noi dang ky hoat dong vé viéc tam ngung hoat dong
clia san giao dich bat dong san;

d) Béo céo vé viéc tam ngimg hoat dong c6 nhimg ndi dung chinh sau
day: Tén san giao dich bét dong san; sO, ngay, thang, nim cap Glay phép hoat
dong; dia chi tru so; thoi gian tam ngimg hoat dong, ngay bat dau va ngay ket
thic thoi han tam ngung hoat dong; 1y do tam ngimg hoat dong; béo cdo vé
viéc thanh toan ng, giai quyet cac hop dong dich vu véi khach hang va hop
dong da ky voi cac moi gidi va ngudi lao dong 1am viéce tai san giao dich bat
dong san.

d) Trong thoi gian tam ngimg hoat dong, san giao dich bat dong san phai
ndp du s6 thué con no, tiép tuc thanh toén cac khoan ng khac, hoan thanh viéc
thuc hién hop dong da ky vdi cac moi gidi va ngudi lao dong, trir truomg hop
co thoa thuan khéc.

Pbi véi hop dé‘mg dich vu da ky \f('ri khach hang nhung chua thuc hién
xong thi phai thoa thuan vaéi khach hang vé viée thuc hién hop dong dich vu do.
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Muc 2
QUY PINH VE MOI GIOI BAT BONG SAN
VA CAP CHUNG CHi HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

Pidu 18. Pidu kién vé co' sé vt chat, ky thuat doi véi doanh nghiép
kinh doanh dich vu méi giéi bat dong sin

Phai c6 co s& vat chét, ky thuat phu hop voi ndi dung hoat dong cua
doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san.

1. Co s0 vt 1ché"1t la dia diém, tru s& hoat dong cta doanh nghiép; ¢ tén,
dia chi giao dich On dinh trén 12 thang.

2. Co so ky thuat 1a hé théng cac may moc, thiét bi phuc vu cho hoat
dong cta doanh nghiép.

Pidu 19. Té chire ky thi sat hach va cip chimg chi hanh nghé méi
giéi bat dong san
L. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thugc trung wong (sau day

g01 tat la Uy ban nhan dan cap tinh) c6 trach nhiém té chirc ky thi sat hach
(viét tat 1a ky thi) va cép chimg chi.

2. Co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh nhan
don dang ky du thi sat hach cuaa thi sinh (theo mau tai Phu luc XXI ban hanh
kém theo Nghi dinh nay) va ¢6 vin ban dé nghi cho tham du ky thi sat hach
giri Uy ban nhén dan cép tinh. Uy ban nhan dan cap tinh can cir vao sb lugng
thi sinh da dang ky du thi va tinh hinh thuc té dé t6 chirc ky thi.

3. M6i nim Uy ban nhan dan cip tinh c¢6 trach nhiém t6 churc it nhat 01
ky thi, tiy theo sb luong thi sinh ding k¥ du thi (mot ky thi t6i thiéu phai c6
10 thi sinh).

Truong hop khong du thi sinh dé t6 chirc ky thi (dudi 10 thi sinh) va thi
sinh dd nop ho so c6 nhu cau du thi tai Hoi dong thi cua dia phuong khéc thi
Uy ban nhén dan tinh cé cong vin gii thi sinh d6 sang Uy ban nhan dén cia
tinh, thanh phé khéc dé du thi.

4. Trudc ngay t6 chirc ky thi it nhat 30 ngay, Uy ban nhan dén cap tinh
c6 trach nhiém théng béo trén trang thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan
cap tinh vé ké hoach tb chire ky thi, diéu kién, ho so dang ky du thi, thoi gian,
dia diém va céac thong tin can thiet khac co lién quan to1 ky thi.

5. Kinh phi duy thi:

a) Nguoi dy thi phai ndp kinh phi du thi cho Uy ban nhan déan cap tinh
hodc theo thong béo cua Uy ban nhan dan cép tinh;

b) Muc kinh phi dy thi do Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh
cho timg ky thi tuy thugc vao s0 thi sinh ding ky du thi dé chi cho viéc t6
chuc ky thi, trén co s& dé nghi cua Chu tich Ho1 ddng thi;
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c) Hoi dong thi duoc sir dung kinh phi du thi dé chi cho cac hoat dong ve
t6 chie ky thi, th lao cho céc thanh vién cia Hoi dong thi. Viéc thanh quyét
toén kinh phi duy thi phai dugc Chu tich Hai dong thi phé duyét.

Piéu 20. H91 dong thi sat hach cip chimg chi hanh nghé méi gi6i bat
dong san (viét tat 1a hoi dong thi)

1. Hoi dong thi do Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh
lap cho timg ky thi, Héi dong thi ¢6 s6 luong thanh vién tir 05 ngudi trd 1én,
thanh phan Hoi dong thi bao gdm:

a) Chu tich Hoi dong thi la 1anh dao ﬁy ban nhan dan cép tinh;

b) Phé Chu tich Hoi dong thi 1a lanh dao co quan quan 1y nha nuéc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh;

¢) Thanh vién Hoi dong thi do lanh dao co quan quan ly nha nude vé
kinh doanh bat dong san cap tinh dé nghi, gom: dai dién co quan quan 1y nha
nuéc vé kinh doanh bét dong san cép tinh; dai dién Hiép hoi bat dong san
(néu cb), dai dién Hdi méi gidi bat dong san (neu c6), giang vién cua cac co
s& dao tao c6 chirc ning dao tao, boi du'(mg kién thirc hanh nghé méi giGi bat
dong san (néu cd); chuyén gia mdi gidi bat dong san cua cac doanh nghiép
kinh doanh dich vu mbi gi6i bat dong san, san giao dich bat dong san (néu co)
hoic cac chuyén gia khac (néu co).

2. Hoi dong thi ¢6 trach nhiém chi dao, don déc trién khai t6 chirc ky thi
dung ke hoach va quy dinh cta phap luat.

3. Quyén han va trach nhiém cua Chu tich Hoi dong thi:

a) Trinh Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét ké hoach t6 chirc ky thi,
quy ché thi, dé thi va dap an;

b) Kiém tra dy toén kinh phi t chirc ky thi va mirc thu kinh phi dy thi
cuia thi sinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;

c) Phé duyét két qua thi bao gom danh sach thi sinh dat yéu cau va danh
sach thi sinh khong dat yéu cau;

d) Béo cao Chu tich Uy ban nhén dén c4p tinh vé qua trinh t6 chure ky thi;

d) Chi dao truc tiép qua trinh to chirc ky thi va chiu trach nhiém trudc
Chu tich Uy ban nhéan dén cap tinh va phap luat veé ket qua to chire ky thi;

e) Phé duyét quyét toan kinh phi té chirc ky thi.

4. C4c thanh vién cua Hoi dong thi phai tham gia truc tiép toan bo cac
hoat dong cua ky thi, chiu su phan cong cong viéc cua Chu tich Hoi dong thi,

dugc hudng thi lao va chiu trach nhiém truée Chu tich Hoi dong thi vé cong
viéc dugc phan cong.
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