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Quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu
ciia Luat Kinh doanh bat dong sian

~ Cancu Luat T 6 chirc Chinh phu ngay 19 thdng 6 ndm 2015, Ludt sua déji,
b6 sung mot s6 diéu cua Ludt To chire Chinh phu va Ludt 16 chikc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Céin cit Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nim 2013,

Céin cir Ludt Kinh doanh bat déng sén ngay 25 thdng 11 nim 2014;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014

Céin ctk Ludt Dau tw ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Theo dé nghi ciia B6 trucng Bo Xay dung;

Chinh pht ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia
Ludt Kinh doanh bat déng san.

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi t1et mét sd diéu, khoan cta Luét Kinh doanh
bét dong san, bao gdm céc ndi dung vé dleu kién ctia tb chtre, ca nhén kinh doanh
bt dong san; v& cac loai hop ddng mau kinh doanh bét dong san; vé chuyén
nhuong hop dbng thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin; chuyén nhuong
hop ddng mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai va tht tuc chuyén
nhuong toan bd hodc mdt phan du 4n bat déng san.

Piéu 2. P6i twong dp dung
1. T chirc, c4 nhén tham gia kinh doanh bét dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, t6 chtrc, hd gia dinh, c4 nhan cé lién quan dén kinh doanh
bat dong san tai Viét Nam.



Dicu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. B4t déng san duwa vao kinh doanh 1a cac loai nha, cong trinh xdy dung
gan lién véi dat va cac loai d4t duoc phép chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai quyén sir dung dat quy dinh tai DPiéu 5 ctia Luat Kinh doanh bAt dong san
nim 2014 (sau day goi chung la Luét Kinh doanh bat dong san).

2. Du 4n bét dong san la du an dau tu xdy dung cong trinh dugc lap, thadm
dinh, phé duyét theo quy dinh cua phép ludt vé& xay dung. Du 4n bt dong san
bao gébm: du 4n diu tu xdy dung nha va cong trinh xay dung; du 4n dau tu
xdy dung két ciu ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué quyén sir dung dit,
theo quy dinh cua phap luat.

3. Hop ddng kinh doanh bat dong san 13 su thoa thuén bing van ban giira
doanh nghiép, hop tac xd cé du diéu kién kinh doanh bét déng san theo quy
dinh tai Diéu 4 ctia Nghi dinh nay véi td chirc, ho gia dinh, ca nhan vé viée xé4c
lap, thay dbi, chAm diit quyén, nghia vu trong hoat dong mua ban, cho thué,
cho thué mua nha, céng trinh xay dung, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dét, chuyén nhugng toan bo hoac maot phe‘”ln du 4n bét dong san
va duoc l4p theo mau quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Chuyén nhuong toan bé du 4n bat dong séan 1a viée chi dau tu chuyén
giao toan bd du 4n bat dong san va cac quyén, nghia vu, loi ich hop phap cua
chu dAu tu, cic bén c6 lién quan (néu c0) dbi v6i du 4n d6 cho bén nhén chuyén
nhuong théng qua hop doéng dugc lap bang vin ban theo quy dinh cia
Nghi dinh nay va duoc co quan Nha nude ¢ thdm quyén ché‘ip thuan.

5. Chuyén nhuong mot phan du 4n bt dong san 1a viée cha dau tu chuyén
giao phan du 4n bt dong san dugc phép kinh doanh va céc quyén, nghia vu,
loi ich hop phép ctia chi dau tu, cac bén c6 lién quan (néu c6) dbi véi phin du
an chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhuong thong qua hop dong duge 1ap
bang van ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay va dugc co quan Nha nudc co
tham quyén chép thuan.

6. Chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung
la viéc bén mua, thué mua chuyén giao toan bd quyén, trach nhiém va nghia vu
theo hop dong mua ban, thué mua nha, céng trinh x4y dung cho td chirc,
c4 nhin khéac théng qua vin ban chuyén nhugng hop dong duoc lap theo
quy dinh cta Nghi dinh nay.



~ Chuong II .
MOT SO QUY PINH CU THE

Mue 1
PIEU KIEN KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 4. Piéu kién ciia tb chire, c4 nhan kinh doanh bét dong san
1. T4 chirc, ca nhan kinh doanh bét déng san phai ¢ cac didu kién sau day:

a) Phai thanh 13p doanh nghiép theo quy dinh cia phap luat vé doanh
nghiép hodc hop tac xa theo quy dinh cta phap luat vé hgp tac x3, c6 nganh
nghe kinh doanh bat dong san (sau day goi chung la doanh nghiép);

b) Phai céng khai trén trang thong tin dién tr ciia doanh nghiép, tai tru
s& Ban Quan ly du an (déi v6i cac du 4n dau tu kinh doanh bt dong san), tai
san giao dich bat dong san (di véi truong hop kinh doanh qua san giao dich
bat dong san) cac thong tin vé& doanh nghiép (bao gdm tén, dia chi tru s& chinh,
s6 dién thoai lién lac, tén nguoi dai dién theo phap luét), thong tin vé bét dong
san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ciia Luét Kinh doanh
bat dong san, thong tin vé viéc thé chép nha, cong trinh x4y dung, du 4n bat
dong san dua vao kinh doanh (néu c6), thong tin vé sd lugng, loai san phém
bat dong san dugc kinh doanh, s6 luong, loai san phé"un bat dong san da ban,
chuyén nhuong, cho thué mua va s lugng, loai san phim con lai dang tiép
tuc kinh doanh.

D6i v6i cac théng tin da cong khai quy dinh tai diém nay ma sau dé co
thay doi thi phai duoc cép nhat kip thoi ngay sau khi ¢6 thay doi;

¢) Chi kinh doanh cac bét dong san co6 du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 9,
Diéu 55 ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Pbi véi truong hop nha dau tu duoc lua chon 1am chi du tu du 4n bét
dong san theo quy dinh ctia phap luat thi nha dau tu d6 phai c6 vén chi s hitu
khéng thdp hon 20% téng vén dau tu di véi du 4n cé quy mé sir dung dat duéi
20 ha, khéng thap hon 15% téng vén dau tu dbi véi du 4n 6 quy md st dung
d4t tir 20 ha tr& 1én. Khi thuc hién kinh doanh bAt dong san thi cht dau tu
du 4n phai dap tng didu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Viée xéc dinh vén chi sé hitu quy dinh tai khoan nay dugc can cir vao két
qua bdo cdo tai chinh d dugc kiém toan gin nhat hodc két qua bao cdo kiém
toan doc 1ap cta doanh nghiép dang hoat dong (duoc thuc hién trong ndm hoic
nim trudc lién ké); truong hop 13 doanh nghiép méi thanh 1ap thi x4c dinh vén
chu s hitu theo v6n diéu 16 thuc té da gop theo quy dinh ctia phép luat.



Piéu 5. To chlrc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyen nhwo‘ng, cho thué,
cho thué mua bat dong san quy mo nhé, khong thwong xuyén

Tb chirc, ho gia dinh, c4 nhan ban, chuyen nhuong, cho thué, cho thué
mua bét dong san quy dinh tai khodn 2 Piédu 10 ctia Luat Kinh doanh bét dong
san khong bat budc phai c6 céc diéu kién quy dinh tai Diéu 4 ctia Nghi dinh
nay bao gom:

1. Co quan, t6 chirc thuc hién ban nha, cong trinh x4y du'ng, chuyén nhuong
quyén sir dung dat do pha san, giai thé, chia tach theo quy dinh cta phap luat.

2.Co quan, t6 chire thuc hién béan, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua
bat dong san 14 tai san cong theo quy dinh cta phap luat.

3.T6 chtrc tin dung, chi nhdnh ngén hang nudéc ngoai, cong ty quan ly tai
san cua céc td chire tin dung (AMC), cong ty quan ly tai san cta cac tb chic tin
dung Viét Nam (VAMC) thuc hién ban nha, cong trinh xdy dung, chuyén
nhuong quyen sur dung dat, chuyen nhuong du 4n bt dong san dang duoc ding
bao lanh, thé chip dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat.

4. T churc, ho gia dinh, ca nhén ban nha, céng trinh xay dung, chuyén
nhuong quyen sir dung dit theo quyet dinh cua Toa én, ciia co quan nha nude
c6 tham quyén khi giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 cdo.

5. T chirc, hd gia dinh, c4 nhén ban, cho thué, cho thué mua nha,
cong trinh x4y dlmg thude quyen s6 hitu hop phap, chuyén nhugng, cho thug,
cho thué lai quyén str dung dét thudc quyén sir dung hop phép ciia minh.

6. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhéan ban, cho thué, cho thué mua, chuyen
nhuong bt (dong san do minh dau tu xay dung ma khong phai 14 du 4n dau tu
xay dung bit dong san dé kinh doanh theo quy dinh cua phap luat.

Muc 2
HQP PONG VA CHUYEN NHUQNG HQP PONG
KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 6. Hop dong kinh doanh bit dong san

Viéc ban, chuyén nhuong, cho thu€, cho thué mua, cho thué lai bat dong
san va chuyén nhuong du 4n bt dong san phai 14p thanh hop dong theo méu
quy dinh dudi day:

1. Hop ddng mua ban, thué mua cin hd chung cu quy dinh tai Mau sb 01
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Hop dong mua ban, thué mua cén hd du lich, can h$ van phong két hop
lru tra quy dinh tai Mau s6 02 Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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3. Hop df“mg mua ban, thué mua nha & riéng 1é quy dinh tai Mau s6 03
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop ddng mua ban, thué mua nha, cong trinh x4y dung khac khong
thude truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay quy dinh tai Mau
s6 04 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Hop d6ng thué nha &, cong trinh xay dung quy dinh tai Mau sé 05 Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

6. Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét quy dinh tai Mau sb 06
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

7. Hop déng cho thug, cho thué lai quyén sir dung dit quy dinh tai M&u s 07
Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

8. Hop df“)ng chuyén nhuong toan bo (hodc mot phﬁn) du 4n bét dong san
quy dinh tai MAu sb 08 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 7. Piéu kién chuyén nhwong hop ddong mua ban, thué mua nha
¢ hinh thanh trong twong lai va chuyen nhwong hop dong thué mua nha,
cong trinh xdy dung cé sin

1. Viéc chuyén nhuong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai va chuyén nhuong hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung c6 san
khong 4p dung d6i vé6i hop ddng mua ban, thué mua nha & xa hoi.

2. Viéce chuyén nhuong hop déng mua bén, thué mua nha, cong trinh xay
dung phai dam bao céc diéu kién sau day:

a) C6 hop dong mua ban, thué mua dugc 14p theo quy dinh tai Didu 6 ctia
Nghi dinh nay; truong hop céc bén di ky hop ddng trude ngay Nghi dinh nay
c6 hidu luc thi hanh thi phai c¢6 hop dong da ky két;

b) Thudc dién chua ndp héd so d& nghi co quan nha nuéc cé thdm quyén
cap Giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat (sau day goi chung 1a Gidy ching nhén);

¢) Hop déng mua ban, thué mua nha, cong trinh xdy dung phai thudc dién
khéng c6 tranh chap, khiéu kién;

d) Nha, cong trinh x4y dung thudc hgp dong mua ban, thué mua khéng
thudce dién bi ké bién, thé chap dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu theo
quy dinh ctia phap ludt, trir trudng hop dugc bén nhan thé chip dong y.



3. Viéc chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh xay
dung dugce thuc hién db6i véi toan bd hop dong Truong hgp mua ban, thué mua
nhiéu can nha, cong trinh xay dyng trong cling mét hop dong ma cac bén co
nhu ciu chuyén nhuong tung can nha, cbng trinh xdy dung thi bén chuyén
nhuong phai thoa thuén véi chi dau tu dé sira ddi hop ddng mua ban, thué mua
nha, cong trinh xay dung hodc ky phu luc hop dong trude khi thuc hién chuyén
nhuong hop ddng theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Diéu 8. Trinh tw, tha tuc chuyén nhuong hop dong mua ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai va chuyen nhwong hop dong thue
mua nha, cong trinh xay dung c6 san

1. Trinh tu, thi tuc chuyén nhugng hop dong mua bén nha & hinh thanh
trong tuong lai dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé nha 6.

2. Trinh tu, thu tuc chuyén nhuong hop déng thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai va chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung
c6 san dugc thuc hién nhu sau:

a) Bén chuyen nhuong va bén nhan chuyen nhuong hop dong théng nhét
13p vin ban chuyén nhuong hop ddng theo mau quy dinh tai Mau s6 09 Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Van ban chuyen nhuong hop ddng phai duge lap thanh 06 ban (02 ban do
chu déu tu dy an luu, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ban ndp cho co quan
nhan hd so cip Glay chtg nhén, 01 ban bén chuyén nhuong hop ddng luu, 01
ban bén nhén chuyén nhuong hop dong luu); trudng hop phai cong chimg van
ban chuyen nhuong hop déng thi phai ¢6 thém 01 ban dé luu tai t8 chitc hanh
nghé cong ching.

Truong hop bén chuyén nhugng hop dong 14 doanh nghiép c6 nganh nghe
kinh doanh b4t déng san thi khéng bat budc phai cong ching viée chuyén
nhuong, trlr trudng hop cc bén c6 nhu céu;

b) Mét trong cac bén ndp hd so d& nghi td chirc hanh nghé cong ching
thue hién chimg nhén van ban chuyén nhuong hop déng. Ho so dé nghi cong
ching bao gébm: céc ban chinh van ban chuyén nhuong hop dong, ban chinh
hop déng da ky 14n dAu véi chi dau tu du 4n, truong hop chuyén nhuong mot
hozc mot s6 nha, cong trinh x4y dung trong tong s6 nha, cong trinh xay dung
da thué mua theo hop déng thi phai nop ban chinh hop ddng hodc phu luc hop
dong thé hién nha, cong trinh xéy dung chuyén nhuong dé ky véi chu dau tu;
gidy t& chiing minh s6 tién bén chuyén nhuong hop ddng da nop cho cha dau
tu du 4n; ban chinh hodc ban sao ¢ ching thyc bién ban ban giao nha, cong
trinh xay dung (néu cé) va cac gidy to khéc theo quy dinh cua phap luét vé
cong chung;



¢) Sau khi thuc hién céng chung (trir truong hop khong phai cong chiing),
céc bén chuyén nhuong hop déng c6 trach nhiém nop thué, phi va 1¢ phi lién
quan dén viéc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh ctia phap luét;

d) Sau khi thuc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, mot trong cac bén ndp
ho so d& nghi chii ddu tu xac nhan viée chuyén nhuong hop ddng bao gdém: 06
ban chinh vin ban chuyén nhugng hop ddng kém theo ban chinh hop dong;
trudng hop chuyén nhuong moét hodc mot sé nha, cong trinh xay dung trong
téng sd nha, céng trinh x4y dung da thué mua theo hop déng thi phai nop ban
chinh hop ddng hodc phu luc hop ddng c6 thé hién nha, cong trinh xay dung
chuyén nhuong di ky véi chu dau tu; gidy to chimg minh da ndp thué hodc
dugc mién thué theo quy dinh cta phap luét vé thué;

d) Trong thoi han 05 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan dugc céc gidy to quy
dinh tai diém d khoan nay, chu dau tu du an bat dong san cé trach nhiém xem
xét, Xac nhén vao van ban chuyén nhugng hop ddng va khéng duoc thu bat ky
khoan kinh phi nao. Sau khi x4c nhén vao cc vin ban chuyén nhuong hop
dong, chu dau tu gitt lai 02 ban chinh van ban chuyén nhugng hop dong va tra
lai cho bén ndp gidy to 04 vin ban chuyén nhuong hop dong kém theo céc gidy
to da nhan theo quy dinh tai diém d khoan nay;

e) K& tir ngay vin ban chuyén nhuong hop dong duge cht diu tu x4c nhan,
bén nhén chuyén nhuong hop dong duoc tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia
vu cua bén thué mua véi chii dau tu theo hop ddng da ky va vin ban chuyén
nhuong hop dong;

g) C4c truong hop chuyén nhuong hop dong tir 1an tht hai tré di dugc
thuc hién theo thti tuc quy dinh tai Diéu nay, bén chuyén nhuong phai ndp du
hd so cta cac lan chuyén nhuong trude dé khi lam thi tuc chuyén nhuong;

h) Bén nhan chuyén nhuong hop déng cudi cung dugc co quan nha nudc
c6 thdm quyén cdp Gidy chimg nhéan theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai.

3. D6i v6i doanh nghiép kinh doanh bt dong san nhén chuyén nhuong
hop dong thi trong thdi han téi da 05 ngay, ké tir ngdy hoan thanh viéc nhan
chuyén nhuong quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay phai guri van ban thong
béo vé viéc nhan chuyén nhuong hop déng (bao gé)m tén, dia chi du 4n bt dong
san, tén doanh nghiép chuyén nhuong hop ddng, sé luong hop dong, sb lugng
nha &, cong trinh xdy dung theo hop dong chuyén nhuong) dén co quan
quan ly nha & ciia Trung wong dé tong hop, theo ddi.



) Muc 3
CHUYEN NHUQNG TOANBQ
HOAC MQT PHAN DU’ AN BAT PQNG SAN

Diéu 9. Nguyén tic thue hién chuyén nhwong toan bd hoic mot phan
du an bat dong san

1. Viéc chuyén nhugng toan bd hodc mdt phan du 4n bt dong san dugc
thuc hién khi c6 da diéu kién quy dinh tai Diéu 49 ctia Luat Kinh doanh bét
dong san va duoc ap dung trong trudng hop du 4n dang trién khai thuc hién
theo tién do, ndi dung du n di dugc phé duyét.

2. Dbi véi du an bit dong san quy. dinh dudi day thi thuc hién chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu:

a) Du an bat dong san dugc chip thuin nha dau tu theo quy dinh cua
Luéat Bau tu nam 2020;

b) Du an bé‘t d6ng san duoc cap Gidy chimg nhan ding ky dau tu theo quy
dinh cta Luat Pau tu ndm 2020.

A Pdi v6i du an bt dQng san khong thudc dién quy dinh tai khoan 2
Diéu nay thi thuc hién chuyén nhuong theo quy dinh cta Luét Kinh doanh
bat dong san va Nghi dinh nay.

Piéu 10. Ho so' chuyén nhugng toan b hoiic mdt phan du in bt dong san

1. HO so cta chu dau tu dé nghi chuyén nhuong toan bo hoac mot phén
du an bat dong san bao gom:

a)f)orn dé nghi chu}:én r}huqng toan b hoac mot phé.n du an bét dong san
theo mau quy dinh tai Mau s6 10 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Du théo hop déng chuyén nhuong toan by hodc mat phén du an bat
dong san theo quy dinh tai DPiéu 6 Nghi dinh nay;

c) Céc gidy to (ban sao va xuét trinh ban chinh d& dbi chiéu hodc ban sao
c¢6 cong ching, chimg thuc khi ndp hd so) vé du an bat dong san chuyén
nhuong, bao gém: quyét dinh hodc ché‘ip thuédn chu truong dau tu hodc van ban
cho phep déu tu hodc van ban chap thuan dau tu ca co quan nha nudc c6 thém
quyén; quyet dinh phé duyét du an; quy hoach chi tiét 1/500 hodc ban vé& téng
mat bang, gidy to chimg minh da hoan thanh viéc giai phéng mit bing cua du
an; gidy to chung minh dé hoan thanh viéc dau tu xdy dung cong trinh ha tang
k¥ thuat tuong ung theo tién do ghi trong du an (dm voi truong hop chuyen
nhuong toan bo du 4n dau tu xay dung két cdu ha tang); Gidy chung nhan dbi
voi du an;
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d) Béo céo qua trinh thuc hién du 4n bat dong san tinh dén thoi didm
chuyén nhugng theo mau quy dinh tai M&u s6 12 Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

2. Hd so cua bén nhan chuyén nhuong toan b hodc mot phan du 4n bt
dong san bao gdm:

a) Pon dé nghi duoc nhan chuyén nhuong toan bd hodc mét phan du an
theo mau quy dinh tai Mau s6 11 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Gidy chung nhén dang ky doanh nghlep hodc Gidy ching nhén dang ky
dau tu hoac gidy to chimg minh viéc thanh 13p t6 chtrc (ban sao va xuét trinh ban
gbc dé dbi chiéu hodc ban sao c6 cdng ching hodc chimg thuc khi nép hd so);

c) Glay to chimg minh nang luc tai chinh; chimg minh céc nguon vbn huy
dong (néu c6) theo quy dlnh ctia phap luat d& dam bao viée tlep tuc trién khai thuc
hién du 4n theo diing tién d6 da duoc co quan c6 thdm quyén chép thuan; do1 val
doanh nghiép kinh doanh bt déng san nhéan chuyén nhuong thi phai co gidy to
chimg minh néng luc tai chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 ciia Nghi dinh nay.

Piéu 11. Thu tuc chuyen nhlr(rng toan by hodc mot phan du an bat
dong san do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc dau tw (quyét dinh
chii trwong dau tw, quyét dinh du tw, viin ban chap thuin dau tw)

1. Chu ddu tur du 4n ndp truc tlep hodc gui qua buu dlen 01 bd ho so quy dinh
tai Pidu 10 cta Nghi dmh ndy dén Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 du 4n hodc
co quan quan 1y nha & cap tinh (néu duoc Uy ban nhén dén c4p tinh ¢ lly quyén).

2. Co quan dugc giao chu tri thim dinh t6 chuc lay vy kién thdm dinh va
thuc hién thdm dinh hd so chuyén nhuorng theo quy dmh tai Diéu 13 cua Nghl
dinh nay; trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh cho phép chuyén
nhugng; mau quyet dinh cho phép chuyén nhuong duoc thuc hién theo quy
dinh tai MAu s6 13 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Thoi glan lay y
laen thdm dinh, thuc hién thAm dinh va quyét dinh cho phép chuyen nhuong
t01 da 1 30 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop I&. Truong hop hé so chua du
gidy to theo quy dinh thi cha dau tu phai bd sung theo quy dinh; thoi gian bd
sung gidy to khong tinh vao thoi gian giai quyét.

Trudng hop du 4n, phan du 4n bit dong san khong du diéu kién chuyén
nhuong thi co quan tiép nhan ho so phai thong bao bing vin ban cho chi dau
tu du an biét r5 1y do.

3. Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngay co quyet dinh cho phép chuyén
nhuong dy an, phan du 4n bt dong san, bén chuyen nhuong va bén nhén
chuyén nhuong phai hoan thanh viéc ky két hop ddng chuyén nhuong theo mau
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quy dinh tai MAu s6 08 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va hoan thanh
viéc ban giao du 4n, phan dy 4n chuyen nhuong. Hop dong chuyen nhugng du
an, phan du an dong thoi 1a hop ddng chuyén quyén su dung dat cia du 4n,
phan du an chuyén nhuong, trir truong hop thué dAt tra tién thué dit hang nam.

4. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, cac bén c6 trach nhiém ndp
thué, phi theo quy dinh cta phap luét. Bén chuyen nhuong cé trach nhiém ban
giao toan bd hod so du 4n, phan du 4n chuyén nhuong cho bén nhén chuyen
nhuong, vi¢c ban giao phai duogc 18p thanh van ban c6 chir ky cua cac bén.
Bén nhén chuyén nhuong duoc tlep tuc trién khai dur 4n, phan du 4n ngay sau
khi hoan thanh nghia vu ndp thué, phi va nhan ban giao du an, phan dy 4n.

5. Trude khi lam thi tuc ban giao it nhét 15 ngay, bén chuyen nhuong du
an, phan du 4n bat dong san phai thong bao bang vin ban cho tit ca khach hang,
cac bén ¢6 lién quan (néu co) biét va ding tai it nhat 03 lan lién tiép trén mot
to bao phat hanh tai dia phuong hodc trén dai truyén hinh dia phuong hodc
dai truyén hinh trung uong vé viéc chuyén nhugng du 4n hoic mot phan du an.
Truong hop khach hang hodc céac bén co lién quan co y kién vé quyén loi cua
minh lién quan dén du 4 an, phén du 4n chuyén nhugng thi bén chuyén nhuong
¢6 trach nhiém giai quyét theo quy dinh ctia phap luét trude khi lam thu tuc ban
giao du 4n, phan dy an.

6. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, d6i véi truong hop chuyén
nhuong du an, phan du an c6 gan voi quyén su dung dét thi cac bén phal lam
thu tuc dang ky bién dong vé dét dai theo quy dinh cta phép luat vé dat dai;
truong hop chuyén nhuong du an, phan du 4n gén véi dat thué tra tlen thué dét
hang ndm thi mot trong cac bén @ nghi co quan co tham quyén thuc hién
thu hdi dét dé cho thué dét theo quy dinh ctia phéap luat vé dét dai.

7. Uy ban nhén dén cap tinh cé trach nhiém cong bb cong khai quyét dinh
cho phep chuyen nhuong du an, phin du an bét dong san trén Cong thong tin
dién tir cua Uy ban nhan dén cép tinh, co quan quan ly nha & cap tinh noi c6 du
an va giri quyét dinh nay vé B Xay dung dé tong hop, theo ddi; bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong phai cong bd cong khai quyét dinh nay
trén trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép.

Piéu 12. Thi tuc chuyén nhwong toan by hodc mot phan dw an
bat dong san do Tha tu'orng Chinh phi quyét dinh viéc dau tu (quyét dinh
chii truong diu tw, quyét dinh dau tw, vin ban chap thuin dau tw)

1L Chu du tu du an bét dong san ndp truc tié,p hodc giri qua buu dién 01
b6 ho so quy dinh tai Biéu 10 cia Nghi dinh nay dén Uy ban nhéan dén cép tinh
noi co6 du an.

2. Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 18, Uy ban nhan
dén cap tinh co trach nhiém lay y kién tham dinh cua cac bd, nganh lién quan
theo quy dinh tai Piéu 13 ctia Nghi dinh nay va trinh Thu tuéng Chinh phu xem
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xét, quyet dinh cho phép chuyén nhuong; truong hop du én, phan du 4n bét
dong san khong du diéu kién chuyen nhuong thi Uy ban nhan dan cap tinh phai
c6 vin ban théng béo cho chit diu tu du 4n biét rd 1y do.

3. Sau khi c¢6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong cua Thu tuéng Chinh
phu, cac bén co trach nhiém thuc hién céc quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6
Piéu 11 cia Nghi dinh nay.

4, Uy ban nhén déan cép tinh noi ¢6 du an, phz‘“in du an chuyén nhuong c6
trach nhiém thuc hién quy dinh tai khoan 7 Diéu 11 ctia Nghi dinh nay.

Dleu 13. Lay y kién va thim dinh ho so chuyén nhwgng toan bo hoiac
mdt phan dy an bat dong san

1. Co quan chii tri thdm dinh quy dinh tai Pidu 11 va Piéu 12 cua
Nghi dinh nay c6 trach nhiém g truc tiép hodic qua buu dién 01 bo ho 50 quy
dinh tai Piéu 10 cia Nghi dinh nay cho cédc co quan lién quan dé lay y kién
thim dinh bang vin ban vé viéc chuyén nhugng toan bd hodic mét phan du 4n
bat dong san theo quy dinh sau day:

a) Béi voi truong hop chuyén nhuong toan bd hodc mét phan du 4n thude
dién quy dinh tai Diéu 11 ctia Nghi dinh nay thi co quan duoc giao chu tri thim
dinh phai lay y kién thim dinh cta céc co quan c6 lién quan dén dy é4n, phan
du 4n chuyén nhuong cta dia phuong; thoi gian gui hé so va ¢6 ¥ kién thdm
dinh ctia c4c co quan lién quan 14 15 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 1§;

b) Pbi véi truong hop chuyén nhuong toan by hoac mét phan du 4n thudce
dién Thu tuéng Chinh phu cho phep chuyén nhuong thi Uy ban nhén dén cép
tinh phai liy ¥y kién thim dinh ctia Bd Xay dung va cac bg, nganh c6 lién quan
dén du an, phin du 4n chuyén nhuong; thoi gian giri ho so va cé y kién thAm
dinh ctia cdc b, nganh 13 25 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 1¢;

c) Trlm‘ng hop bén nhén chuyén nhuong la doanh nghiép c6 von dau tu
nudc ngoai ma du én hodc phan dur 4n bit dong san chuyén nhuong tai khu vuc
x4, phuong, thi trdn bién gidi, ven bién, hai dao thi co quan chu tri tham dinh
phai lay thém ¥ kién thdm dinh cta Bo Quédc phong va Bd Cong an vé viéc bao
dam quoc phong, an ninh.

2. Noi dung thim dinh ho so dé nghj chuyén nhugng toan bd hodc mot
phan du 4n bit dong san bao gdm:

a) Viéc tuan thu nguyen tac kinh doanh, chuyén nhuong bat dong san, du 4n
bat dong san va cac hanh vi bi cAm theo quy dinh tai Diéu 4, Biéu 8, Diéu 48 cta
Luat Kinh doanh bt dong san va quy dinh cua Nghi dinh nay;

b) Céac gidy to trong hd so d& nghi chuyén nhuong quy dinh tai Diéu 10
cua Nghi dinh nay;
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¢) Piéu kién ciia dy 4n hodc phin du 4n b4t dong san chuyén nhuong theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 cta Luét Kinh doanh bAt dong san; truong hop
bén Chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong du an 1a doanh nghiép nha nudc
thi phai x4dc dinh thém diéu kién theo quy dinh cua phép luat vé& quén ly,
str dung vén nha nuée du tu vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép;

d) Piéu kién cua bén chuyén nhugng va bén nhén chuyén nhuong theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 49 cta Luat Kinh doanh bét dong san va
quy dinh tai Piéu 4 clia Nghi dinh nay;

d) Quyén, nghia vu cia bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong
theo quy dinh tai Piéu 52 cta Luat Kinh doanh bét dong san va cac quyén, loi
ich hop phap ctia cac bén cé lién quan (néu co).

3. Trén co so y kién thidm dinh cia cdc co quan lién quan quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay vé cac ndi dung thim dinh quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va
y kién ctia B6 Qudc phong, Bo Coéng an (néu cb), co quan chu tri thAm dinh
b4o cdo co quan c6 tham quyén xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhuong
toan bd hodac mot phé“m du an theo quy dinh tai Diéu 11 hoidc Piéu 12 cuia
Nghi dinh nay.

Chuwong II1
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 14. Quy dinh chuyén tiép

1. Céc trudng hop da ky két hop dong kinh doanh bat dong san trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khéng phai ky lai hgp déng theo quy
dinh cua Nghi dinh nay, trir truong hop céac bén thoa thuén ky lai hop déng theo
quy dinh cia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop céc bén dang lam thu tuc ky két hop dong mua ban, thué
mua nha, coéng trinh x4y dung nhung dn ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh, cic bén chua ky két hop ddng thi phai thuc hién ky két hop ddng theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Trudng hop céac bén dang lam thi tuc chuyén nhugng hop ddng thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai, chuyén nhugng hop dong thué mua nha,
cdng trinh x4y dung c6 sin nhung dén ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh,
c4c bén chua hoan thanh thii tuc chuyén nhuong thi duoc tiép tuc thue hién cac
thu tuc con lai theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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4. Truong hop dang lam thu tuc chuyen nhuong toan bd hodc mét phan
du an bat dong san nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh da c6
quyét dinh cho phép chuyén nhuong cua cép c¢6 thim quyen va cac bén chua
ky hop ddng chuyén nhuong thi phai thuc hién ky hop ddng theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

5. Truong hop da ndp ho so d& nghi chuyén nhugng toan bd hodc mot
phan du 4n bat dong san trudce ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhu’ng
chua cé quyét dinh cho phép chuyén nhuong cia co quan cé thAm quyén thi
cac bén khong phai thyuc hién lai céc thi tuc trude d6 nhung phai b6 sung ho so
con thleu theo quy dinh ciia Nghi dinh nay (néu c6) dé duoc co quan c6 thim
quyén xem xét, quyét dinh theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

6. Cac doanh nghié€p, hop téc xa dang tham gia kinh doanh bat dong san
c6 trach nhiém bd sung day du cac diéu kién quy dinh tai Piéu 4 Nghj dinh nay
trong thoi han 06 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.
Qua thoi han quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong bd sung day du diéu kién
theo quy dinh thi khéng dugc kinh doanh bit déng san theo quy dinh cua
Nghi dinh nay va phép luét c6 lién quan.

7. Truong hop cong dan Viét Nam da dugc cép cin cude cong dan gén
chip, mé s6 dinh danh ca nhan theo quy dinh cua Luat Cén cude cong dén va
co so dit lidu quéc gia vé dan cu, co s¢ dir lidu vé ding ky dau tu, co s& dit lidu
ve dang ky doanh nghiép dugc két ndi, van hanh thi duge sir dung co sé dit liéu
thay thé cho céc gidy to lién quan dén nhén than (ho khéu, chimg minh thu nhén
dan, ho chiéu va céc gidy t& chimg thuc ¢4 nhan khac) khi thuc hién cac thi tuc
lién quan dén Iinh vuc kinh doanh bét dong san, nha & theo quy dinh cua phap
luat vé kinh doanh bét dong san, phap luat vé& nha &.

Picu 15. Trach nhiém thi hanh
1. Trach nhiém cua B§ Xay dung:

a) Hudéng dan, theo d&i, don doc viéc thuc hién cdc quy dinh cua
Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay;

b) Tham gia y kién thim dinh viéc chuyén nhuong toan bd hoic mdt phan
du 4n bét dong san theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luét c6 lién quan;

¢) Chu tri, phbi hop vdi cac co quan lién quan nghién ctu, ban hanh theo
tham quyen hoic trinh cap c6 thdm quyén ban hanh c4c van ban quy pham phép
luat vé kinh doanh bét dong san;

d) Chi tri hodc phdi hUp vO1 céc co quan co6 lién quan thuc hién thanh tra,
kiém tra va xtr ly cac hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bit déng san
theo quy dinh cta phap luat;
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&) Thuc hién cac nhiém vu khéc quy dinh trong Luat Kinh doanh bat déng
san, Nghi dinh nay hoédc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Céc bod, nganh ¢6 lién quan c6 trach nhiém huéng dén, d6n dbc va trién
khai thuc hién cac quy dinh cua Luét Kinh doanh bat ddng san va Nghi dinh
nay trong pham vi, chtrc nang, nhiém vu dugc giao.

3., Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phd truc thudc trung wong 6 trach nhiém:

'a) T4 chiic, chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh cta Lu4t Kinh doanh
bét dong san va Nghi dinh nay tai dia phuong; chi dao co quan quan ly nha ¢ dia
phuong va céc co quan lién quan dia phuong kiém tra viéc ky két hop dong kinh
doanh bt déng san trén dia ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan bo hodc mot phan du 4n bat
dong san theo quy dinh ciia Nghi dinh nay; chu tri thAm dinh, trinh hd so dé
nghi chuyén nhuong toan bd hoic mét phan du 4n bt déng san thudc tham
quyén cho phép chuyén nhugng ctia Thi tuéng Chinh phu;

¢) Tb chuc hodc chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va x@r ly cac
hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bit déng san theo thim quyén va
theo quy dinh cua phap luét;

d) Béo cdo B6 Xay dung vé tinh hinh kinh doanh bat dong san, thi trudng
bt dong san trén dia ban theo dinh ky 06 thang hoac theo yéu cau dot xuét dé
B6 X4y dung tong hop, bao cido Chinh pht, Thi tuéng Chinh phu;

@) Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bét dong
san, Nghi dinh nay hodc dugc Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

Diéu 16. Hiéu lwe thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 3 nam 2022.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh so 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9
nim 2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cia Luat
Kinh doanh bit dong san.

3. K& tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, cic quy dinh vé diéu
kién cta td chitc, c4 nhén kinh doanh bét dong san, viéc lap va ky két cac hop
d6ng kinh doanh bit dong san, viéc chuyén nhuong hop déng mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai, thué mua nha, cong trinh xay dung c6
san, viéc chuyén nhuong toan bd hodc mot phr?m du 4n bét dong san dugc quy
dinh trong cac Nghi dinh ctia Chinh pht, Quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh ph,
céc van ban quy pham phap luét do cac bd, nganh, Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma cé ndi dung
thudc pham vi diéu chinh cua Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.
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4. Cac B0 truong, Thu truéng co quan ngang bo, Thu truong co quan
thugc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh pho truc thudc
trung wong chiu trach nhi€m thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung wong Pang;

- Tha tudng, cac Phé Thi tudng Chinh phu;

- Céc bg, co quan ngang bg, co quan thuge Chinh phu;

- HBND, UBND céc tinh, thanh phéo truc thudc trung ug

- Vian phong Trung uvong va cac Ban cua Dang; 4

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Hoi déng Dén tdc va cac Uy ban cia Quéc hdi;

- Van phong Quéc hoi;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dén t3i cao;

- Kiém to4n nha nudc;

- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh sach x4 hoi,

- Ngan hang Pht trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mt trén T qubc Viét Nam;

- Co quan trung uong ciia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro Iy TTg, TGD Céng TTDT,
céc Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (3b). 440
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