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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 101/2015/ND-CP Ha Noi, ngay 20 thang 10 nam 2015
NGHI PINH

Vé cii tao, xdy dung lai nha chung cw

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cwr Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cw Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Theo dé nghi ciia Bé trieong B Xay dung,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu.

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét vé viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu bi
hu héng nang, cé nguy co sup do, khong bao dam an toan cho nguoi st dung theo
quy dinh tai Diéu 110 cia Luat Nha ¢ va viéc bo tri nha & cho nguoi dugc tai dinh
cu; quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach vé quy hoach, dat dai, tai chinh, tin dung,
cong nghé xay dung dé dau tu cai tao, xdy dung lai cac nha chung cu.

2. Viéc pha dd, giai phong mit bang dbi voi nha chung cu khi Nha nuée thu
hoi dat dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong
cong khong thudc pham vi di€u chinh cua Nghi dinh nay.

Diéu 2. DPdi twong ap dung

1. Céc tb chuc, hd gia dinh, ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, t0 chirc, ca nhan nudc ngoai c6 li€n quan dén hoat dong cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

2. Co quan quan 1y nha nudc lién quan dén hoat dong cai tao, xay dung lai nha
chung cu.

3. T6 chirc, c4 nhan khéac co lién quan dén hoat dong cai tao, xay dung lai nha
chung cu.
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Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cc tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Chung cu doc 1ap 1a mdt khoi (block) nha chung cu (c6 mét hoac mdt s6
don nguyén) dugc xdy dung trén mot khu dat theo quy hoach.

2. Khu chung cu 13 khu ¢6 tir 02 khéi (block) nha chung cu tré 1én dugc xay
dung trén mot khu dét theo quy hoach.

3. Nha chung cu bi hu hong ning, c6 nguy co sup dd, khong con bao dam an
toan cho nguoi st dung (sau day goi chung la nha chung cu bi hu hong nang) 1a
nha chung cu hét nién han str dung, nha chung cu da bi lan, nat, nghiéng va cac
hién tuong bat thudng khéac theo tidu chuan danh gid mic 46 nguy hiém két cau
nha chung cu va két luan kiém dinh chat luong cia co quan c6 thim quyén ban
hanh ma can phai di doi, pha d& trong thoi gian nhat dinh dé bao dam an toan cho
nguoi st dung.

4. Nha chung cu nguy hiém 1a nha chung cu hét nién han st dung, nha chung
cu dd bi xubng cip, lin, nit, nghiéng va cac hién tuong bat thudng khac theo
tiéu chudn danh gia mic do nguy hiém két cdu nha chung cu va két luan kiém
dinh chat luong cia co quan c6 tham quyén ban hanh ma can phai di doi, pha d&
khan cép.

5. Dy 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu 1a dy 4n pha d& mot phan
hodc toan bd nha chung cu cii va cong trinh hién trang (néu c6) dé cai tao, nang
cép mat ngoai, két cAu cong trinh, m¢ rong dién tich, diéu chinh co ciu dién tich
cin ho ctia nha chung cu d6 hoic xay dung mdi nha chung cu va cong trinh kién
tric, ha tang theo quy hoach do co quan c6 tham quyén phé duyét.

6. Chu s¢ hitu nha chung cu 1a chu s¢ hitu can hd nha chung cu, chi s¢ hiru
dién tich khéc trong nha chung cu.

7. Chu sé hitu can ho nha chung cu la ngudi da duoc cép hodc du diéu kién dé
duoc cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha &, quyén st dung dat & va tai san
khac gin lién voi dat ddi véi can ho d6 theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va
phap luat vé nha 6.

8. Chu so hitu dién tich khac trong nha chung cu 13 nguoi di duoc cip hodc du
diéu kién dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢, quyén sir dung dat ¢
va tai san khac gin lién v6i dat ddi voi phan dién tich d6 theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai va phap luat vé nha o.

Truong hop nha chung cu ¢ cin hd va phan dién tich khac thudc sé hitu nha
nuoc thi nguoi dai dién chu sé hiru 1a t6 chirc, co quan hodc don vi theo quy dinh
ctia phap luat vé& quan 1y, st dung nha & thudc sé hiru Nha nude.
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9. Nguoi st dung nha chung cu la chu sé hitu hoac td churc, ho gia dinh, ca
nhan dang sir dung hop phap nha chung cu thong qua céc hinh thirc thué, muon, &
nho, dugc Gy quyén quan 1y st dung hodc str dung theo quyét dinh ctia co quan
nha nudc c6 tham quyén.

Picu 4. Nguyén tic thue hién cai tao, xAy dung lai nha chung cw

1. Viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu phai dugc trién khai thuc hién theo
du an, khong thuc hién viéc xay dung lai don 1€ ting nha (trur trudong hop chung cu
doc 1ap), bao dam phu hop véi yéu cau tai Khoan 3 Piéu 112 cta Luat Nha 6.

2. Mbi khu vyuc ¢ nha chung cu can céi tao, xay dung lai c6 thé trién khai mot
hodc nhiéu du 4n phu hop véi quy hoach d6 thi do co quan c¢6 thim quyén phé
duyét va tiéu chuan, quy chudn xay dung di duoc ban hanh.

3. Trudong hop chil so hitu nha chung cu ¢6 nhu cau tai dinh cu tai chd ma mot
can ho chung cu cii ¢ tir 02 s6 h khau trd 1én thi ngoai phan dién tich nha & méi
duoc bd tri theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 116 ctua Luat Nha o, chi s
hitu dugc uvu tién mua thém can ho tai cung dia diém theo gid kinh doanh do chu
dau tu dy 4n va chu s& hitu nha chung cu thoa thuan.

4. Céc t6 chirc, ca nhan tham gia thuc hién du an cdi tao, xay dung lai nha chung
cu va cac chu sd hiru nha chung cu thudc dién phai pha do dé cai tao, xay dung lai
nha chung cu quy dinh tai Diéu 110 cta Luat Nha ¢ duoc huong cac co ché, chinh
sach theo quy dinh tai Chuong III ciia Nghi dinh nay.

Piéu 5. Cac hinh thirc thwe hién dw 4n diu tw cai tao, xay dung lai nha
chung cw

Céac hinh thtrc thyc hién dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh tai Piéu 113 ctia Luat Nha &, bao gé)m:

1. Céc chu sé hitu cia nha chung cu thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay
dung lai theo quy dinh tai Piéu 110 cua Luat Nha & lya chon doanh nghiép, hop
tac xa dugc thanh 1ap, hoat dong theo quy dinh cua phap luat va cé churc nang kinh
doanh bt dong san (sau dy goi chung 1a doanh nghiép kinh doanh bat dong san)
tham gia dau tu vén hodc gop von thyuc hién viéc pha do dé cai tao, xay dung lai
nha chung cu do.

2. Nha nudc thuc hién dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu ddi véi cac
truong hop:

a) Nha chung cu thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay dung lai theo quy dinh
tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 110 ciia Luat Nha & ma hét thoi han quy dinh tai
Khoan 5 va Khoan 6 Piéu 7 ciia Nghi dinh ndy, nhung cac chu so hitu khong lua
chon dugc doanh nghiép kinh doanh bat dong san dé thuc hién pha dg, xay dung
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lai thi Nha nudc thyc hién viéc cudng ché pha d& dé truc tiép dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu d6 bang ngudn vén quy dinh tai Khoan 3 Piéu 36 ciia Luat
Nha 6;

b) Nha nuéc thuc hién hinh thic hop dong xay dung - chuyén giao (BT) voi
nha dau tu dam nhén viéc xay dung lai nha chung cu cii trén dién tich dét cii hodc
tai vi tri khac dé phuc vu nhu cau tai dinh cu cho céc chu s¢ hitu nha chung cu
thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay dung lai.

Viéc trién khai du 4n dau tu xay dung nha & theo hinh thirc hop dong xay dung -
chuyén giao (BT) thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luét c6
lién quan.

Chwong 11
TRINH TU, THU TUC, QUYEN VA NGHIA VU
CUA CHU PAU TU, CHU SO HUU KHI THUC HIEN
DU AN PAU TU CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Muc 1
TRINH TU, THU TUC THUC HIEN DU AN PAU TU CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Picu 6. To chirc diéu tra, khao sat va kiém dinh chat lwong nha chung cu

1. S& Xay dung co trach nhiém chii tri, phdi hop véi cac co quan chirc ning
ctia dia phuong to chirc diéu tra, khao sat tinh hinh thuc trang nha chung cu hét
nién han sir dung theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung, nha chung cu c6 diu
hiéu bi hu hong nang trén pham vi dia ban va t6 chic kiém dinh chat lugng cong
trinh cac nha chung cu nay.

Viéc t6 chure kiém dinh chét lwong cong trinh nha chung cu thyuc hién theo quy
dinh ciia phéap luat vé quan 1y chat lugng cong trinh xay dung.

Giao B9 Xay dung huéng dan chi tiét viéc danh gia mirc d6 nguy hiém cia két
ciu va quy trinh kiém dinh chat luong nha chung cu.

2. DBéi véi truong hop nha chung cu thude dién thyc su bi hu hong, can phai
pha d& dé cai tao, xdy dung lai thi S& Xay dung ban hanh vin ban két luan kiém
dinh chat lugng va bao céo Uy ban nhan dan tinh, thanh phé) truc thudc Trung
wong (sau dy goi chung 1a Uy ban nhan dan cép tinh) dé thong bao bang vin ban
cho chi so hitu chung cu d6 biét vé két qua kiém dinh. Vin ban thong bao két qua
kiém dinh phai dugc cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban
nhan déan cap tinh, Cong thong tin dién tir ciia S& Xay dung va phai duoc dang tai
it nhat 01 14an trén bao co quan ngodn ludn cua dja phuong noi c6 nha chung cu dé.
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Vin ban kiém dinh chét luong phai néu rd két luan nha chung cu thudc dién hu
hong ning hay chung cu nguy hiém theo huéng dan cua Bo Xay dung quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay.

3. Trudng hop khu chung cu c6 it nhat 01 khbi nha thudc dién phai pha do
theo vin ban thong bao cua Uy ban nhan dan cép tinh, dong thoi ¢ ca khéi chung
cu bi hu hong nhung chua thudc dién phai phd dd ma khu chung cu d6 da cé quy
hoach xay dung lai toan bd do co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét thi tat
ca cac khdi nha nay déu thudc dién phai pha d& dé cai tao, xdy dung lai déng bo
theo quy hoach trong ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu do Uy ban nhan
dan cép tinh phé duyét.

Picu 7. Xay dung va cong bo ké hoach cai tao, xAy dung lai nha chung cw

1. Sau khi t6 chtrc kiém dinh chit luong nha chung cu, S¢ Xay dung co trach
nhi¢m 1ap ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu trén pham vi dia ban trinh
Uy ban nhéan dan cép tinh phé duyét va cong bd cong khai trong thoi gian tbi thiéu
1a 30 ngay trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan cép tinh, Cong thong
tin dién tir ctia S6 Xay dung va tai tru so Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa,
thanh phd tryc thudc cip tinh (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cip quan) va
Uy ban nhan dan x3, phuong, thi trdn (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cip
phuong), dong thoi thong bao dén khu dan cu noi ¢6 dy 4n x4y dung lai nha chung cu.

Truong hop c6 ¥ kién phan héi vé ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu
thi trong thoi han toi da 15 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc ¥ kién phan hoi
ma ké hoach d3 phé duyét khong co su diéu chinh, bd sung thi S& Xay dung cd
trach nhiém xem xét, tra 101 ngudi ¢6 ¥ kién phan hdi.

Trong truong hop co su diéu chinh, bd sung ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu thi S¢ Xay dung c6 trach nhiém dé xuit phuong an trinh Uy ban nhan
dan cip tinh xem xét, phé duyét theo tham quyén.

2. Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu cua dia phuong co6 thé duoc 1ap va
phé duyét riéng hodc duoc xac dinh trong ké hoach phat trién nha ¢ cta dia phuong.

3. K& hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu ddi véi cac truong hop nha
chung cu phai pha d& dé cai tao, xay dung lai quy dinh tai Diéu 110 cta Luat Nha
& bao gdm nhimng nodi dung chu yéu sau day:

a) Danh muc nha chung cu bi hu hong ning, nha chung cu nguy hiém va nha
chung cu nam trong khu vyc phai thuc hién cai tao, xay dung lai dé)ng bd vo1 khu
nha & thudc dién bi pha d& theo quy hoach xdy dung do co quan nha nudc c6 thim
quyén phé duyét;

b) Pham vi, ranh gidi khu vuc cai tao, xay dung lai nha chung cu;
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¢) Cac chi tiéu chil yéu vé quy hoach - kién trc (chiéu cao cong trinh; mat do
xay dung; hé s6 s dung dat) doéi voi khu vuce cdi tao, xay dung lai;

d) Du kién ké hoach b tri ngu(‘A)n von, méd hinh huy dong von thue hién cai tao,
xay dung lai nha chung cu;

d) Tho1t gian, tién d6 thuc hién viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Trach nhi€ém trién khai thuc hién ké hoach cua céc to chire, ¢a nhan c6 lién quan.

4. Trén co s& ké hoach ci tao, xay dung lai nha chung cu da dugc Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét va cong bo, cac chu s¢ hitu nha chung cu thudc dié€n phai
pha do dé xay dung lai nha chung cu c6 trach nhi€ém Iya chon doanh nghiép kinh
doanh bat dong san tham gia dau tu von hoac gop von dé thuc hién du an theo quy
dinh tai Diéu 9 cua Nghi dinh nay.

5. Truong hop nha chung cu bi hu hong nang va nha chung cu chua thudc dién
bi pha do nhung nam trong khu vyc phai thuc hién cai tao, xay dung dong bo voi
khu nha & thudc dién bi pha d& quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 110 cua
Luat Nha ¢ thi sau thoi gian to1 da 12 thang, ké tir ngay Uy ban nhan déan cép tinh
cong bo cong khai ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu, néu cac chu sé hiru
khong thuc hién viéc Iya chon doanh nghiép kinh doanh bat dong san lam chu dau
tu du an thuc hién viéc pha d& dé cai tao, xay dung lai thi Uy ban nhan dan cap
tinh c6 trach nhiém cudng ché pha dd va to chirc thuc hién viéc dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu d6 theo hinh thirc quy dinh tai Khoan 2 bi¢u 113 cua Luat
Nha 6.

6. Truong hop nha chung cu nguy hiém thi sau thdi han t6i da 03 thang, ké tur
ngay Uy ban nhan dan cap tinh t6 chtrc di doi khan cap dé€ pha do, néu céac chu so
hitu khong thuc hién viéc Iuva chon doanh nghiép kinh doanh bat dong san lam chu
dau tu du an thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhi¢m t6 chirc thuc hién viéc
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu theo hinh thirc quy dinh tai Khoan 2
biéu 113 cua Luat Nha o.

Piéu 8. Quy hoach cii tao, xdy dung lai nha chung cw

1. Quy hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu phai bao dam dé)ng bo vé ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi va sy gan két voi khu vuc lan can; bado dam du di¢n
tich va khong gian (k& ca cong trinh ngam) dé€ su dung vao muc dich cong cong.

2. Viéc lap, tham dinh, phé duyét va diéu chinh quy hoach ddi véi cac khu vuc
c6 nha chung cu can pha d& dé cai tao, xay dung lai thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach do thi va phép luat vé quy hoach xay dung.

3. Trén co sé ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc phé duyét va
cong bo theo quy dinh tai Di€u 7 cia Nghi dinh nay, Uy ban nhan dan cap tinh co
trach nhi¢m t6 chuc ra soat lai quy hoach khu vuc c6 nha chung cu can pha do dé
cai tao, xay dung lai theo quy dinh sau day:
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a) Truong hop nha chung cu can pha d& dé cai tao, xay dung lai nim trong
khu vuc da c6 quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000 hodc 1/5000) duoc phé duyét
va khong can phai diéu chinh, bo sung thi viéc trién khai quy hoach thuc hién
nhu sau:

- Trudng hop khu nha chung cu hodc chung cu doc 1ap ¢6 quy mo dién tich dat
nho hon 2 ha thi cht dau tu du 4n khong phai l1ap quy hoach chi tiét ma dugc phép
trién khai 1ap du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cia
phap luat vé quy hoach xay dung va phap luat vé xay dung;

- Trudng hop khu nha chung cu c6 quy mo dién tich dat tir 2 ha tré 18n thi cha
dau tu du an phai to chire 1ap quy hoach chi tiét (ty 1 1/500) trinh co quan c6 tham
quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach d6 thi trudc khi trién
khai thuc hién viéc 1ap du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

b) Trudng hop nha chung cu can pha d& dé cai tao, xdy dung lai nim trong
khu vuc chua ¢6 quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000 hoac 1/5000) va quy hoach chi
tiét (ty 1& 1/500) duoc phé duyét hodc dd co6 quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét duoc phé duyét, nhung can phai diéu chinh, b sung thi cha dau tu du an thuc
hién thu tuc xin cip gidy phép quy hoach ddi véi cac khu vue ¢6 nha chung cu can
cai tao, xay dung lai theo quy dinh cta phap ludt vé quy hoach d6 thi trudc khi
trién khai thuc hién viée 1ap du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

4. Cham nhét 30 ngay, ké tir ngay quy hoach chi tiét xay dung lai nha chung
cu quy dinh tai Khoan 3 Piéu ndy dugc phé duyét, S& Xdy dung (hoic S& Quy
hoach - Kién triic ddi v6i cac dia phuong c6 S¢ Quy hoach - Kién tric) cé trach
nhiém t6 chirc cong b trong thoi gian tdi thiéu 1a 30 ngdy tai try s& co quan va
Céng thong tin dién tir cua S& Xay dung, S& Quy hoach - Kién trac, tai tru so
Uy ban nhan déan cap quan va Uy ban nhan dan cap phuong noi c6 du an dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Trén co s& quy hoach chung, quy hoach chi tiét ciia khu vuc c6 nha chung
cu can pha d& dé cai tao, xay dung lai da dugc co quan co tham quyén phé duyét,
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc cho phép diéu chinh ting hé so sir dung
dat, chiéu cao cong trinh, bao dam viéc ddu ndi vé hé théng ha tang, phu hop vé
khong gian kién trac theo quy hoach da dugc phé duyét va hi¢u qua dau tu cua du an.

Truong hop diéu chinh ting hé sd str dung dat, chiéu cao cong trinh khi thuc
hién cai tao, xay dung lai nha chung cu thudc khu vuc ndi do tai cac do thi ma theo
Quy hoach chung dd duoc cap c6 thAim quyén phé duyét 1a khu vuc phai han ché
phat trién cong trinh cao tang, giam mat do xay dung va mat do cu tra thi phai
duoc Thi tudng Chinh phu xem xét, chap thuan.
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6. Noi dung cong khai thong tin vé quy hoach chi tiét cai tao, xdy dung lai nha
chung cu:

a) Tén khu chung cu hoac chung cu doc 1ap;

b) Pia diém thyc hién du an;

¢) Tinh hinh, dic diém hién trang, ranh gi6i, quy mé dién tich dat dai, dan sb
cua khu vuc;

d) Céc chi tiéu lién quan dén quy hoach, kién trac sau khi cai tao, xdy dung lai,
gom: Chiéu cao cong trinh; mat d6 xay dung; h¢ so sir dung dat; dién tich nha ¢ va
cong trinh dich vu thwong mai; coéng trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, cay
xanh va cong trinh céng cong khac (néu cd); cac yéu cau vé to chuc khong glan

klen tric; canh quan, moi truong, cac yéu cau vé chi tiéu va cong trinh dau ndi ha
tang k¥ thuat do thi (ké ca cong trinh ngam);

@) Thoi gian, tién do thuc hién xay dung lai va ké hoach phan ky dau tu (néu co).

Piéu 9. Lua chon chii dau tw du 4n dau tw cai tao, xAy dung lai nha chung cu

1. Trinh ty, thi tuc lya chon chu dau tu d6i véi trudng hop doanh nghiép kinh
doanh bat dong san tham gia dau tu von hodc gop von thyc hién viéc pha do deé cai
tao, xay dung lai theo hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay:

a) Sau khi ké hoach cai tao, xay dyng lai nha chung cu dugc cong b6 theo quy
di’nh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 7 ciia Nghi dinh nay, Uy ban nhan dan
cap tinh co trach nhiém chi dao S¢ Xay dung 1ap danh muc cac doanh nghiép kinh
doanh bat dong san c6 du di€u ki¢n va nang luc lam chu dau tu du an dé gioi thiéu
va thong bao Cl’,IO cécqchfl s& hiru c6 nha chung cu thudc dién phai pha do, cai tao,
xay dung lai biét va t6 chirc lya chon nha dau tu;

b) Danh muc cac doanh nghi¢p kinh doanh bét dong san do S¢ Xay dung gidi
thi¢u phai duoc cong bd cong khai tai tru s Uy ban nhan dan cap phuong va to
dan phd noi c6 nha chung cu trong thoi gian t6i thiéu 15 ngay lam viéc trude khi to
chtrc Hoi nghi nha chung cu dé to chirc lya chon chu dau tu dy an;

¢) Ngoai danh muc do S& Xay dung gioi thi€u, cac doanh nghiép kinh doanh
bat dong san khac dugc phép truc tiép dang ky véi cac cha so hitu nha chung cu
thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay dung lai dé gi6i thiéu véi Hoi nghi nha
chung cu xem xé&t, lya chon nha dau tu tham gia thuc hién du an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu;

d) Ban quan tri nha chung cu hodc Uy ban nhan dan cip quan ddi voi nha
chung cu chua thanh 1ap Ban quan tri ¢ trach nhiém giri gidy moi tat ca cac chu
s& hitu nha chung cu dé chu tri to chtrc hop Hoi nghi nha chung cu xem xét, quyét
dinh viéc lira chon nha dau tu theo nguyén tic sau day:

- Viéc lua chon nha dau tu tham gia thuc hién du an dau tu cai tao, xdy dung
lai nha chung cu dugc thong qua theo nguyén tac da sb bang hinh thirc biéu quyét
hoic bo phiéu, duoc 1ap thanh bién ban co chit ky cta cac thanh vién chu tri cudc
hop va thu ky cudc hop Ho1 nghi nha chung cu;
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- Trudng hop nha chung cu thudc dién phai phd d& c6 mot phan dién tich
thudc s hiru nha nudc thi dai dién chi s& hiru d6i voi phan dién tich d6 tham gia
Ho1 nghi nha chung cu;

- Hoi nghi nha chung cu c6 thé moi cic chuyén gia dé thuc hién viéc tu van
gitip cac chu s¢ hitu nha chung cu Iya chon nha dau tu. Kinh phi thué chuyén gia
tu van do cac bén lién quan thoa thudn va cac chu s¢ hitu nha chung cu chi tra;

- Hoi nghi nha chung cu phai bao dam c6 it nhat 70% tong sé chu sd hitu cin
hd nha chung cu dé tham du;

- Céc chui s¢ hitu nha chung cu cin ci theo hd so dé xuét dang ky tham gia du
an va phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu do doanh nghiép kinh doanh bét
dong san dé xuét dé xem xét, lya chon chi dau tu du 4n. Doanh nghi¢p dang ky
tham gia du 4n c6 trach nhiém trinh bay ho so dé xuét dang ky tham gia du 4n theo
huéng dan cua Bo Xay dung kém theo phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu
quy dinh tai Piéu 116 cta Luat Nha ¢ va Khoan 1 DPiéu 14 cua Nghi dinh nay dé
liy ¥ kién cta cac thanh vién du hop.

d) Truong hop chi c6 mdt doanh nghi¢p tham gia dang ky thi doanh nghi¢p do
duoc Iya chon dé bao cao Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, chap thuan néu dat
dugce ty 18 tir 51% trd 1én tong s6 chi s¢ hitu can ho nha chung cu d6 dong ¥;

e) Trudong hop c6 nhiéu hon 01 doanh nghiép tham gia ding ky thi doanh
nghi¢p duogc dé xuit lya chon dé bao céo Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, chép
thuan 1a doanh nghiép nhan dugc ty 1& dong y cao nhét cua cac chu so hitu nha
chung cu tai Ho1 nghi nha chung cu;

g) Truong hop c6 nhiéu hon 03 doanh nghiép giri ho so tham gia dang ky thi
Ban quan tri nha chung cu (hodc to dai dién cac chu sé hiru ddi véi cac nha chung
cu chua thanh 14p Ban quan tri) chu tri, phdi hop véi to chuyén gia tu van (néu c)
td chirc so tuyén dé lya chon tdi da 03 doanh nghiép dé bao cao Hoi nghi nha
chung cu xem xét, lya chon chu dau tu du an;

h) Truong hop Ho1 nghi nha chung cu chua lya chon dugc chu dau tu tai Hoi
nghi nha chung cu lan thir nhat thi trong thoi han t6i da 14 30 ngay tiép theo, ké tir
ngay to chirc Hoi nghi nha chung cu 1an thtr nhat, Ban quan tri hodc Uy ban nhan
dan cép quan c6 trach nhi¢m td chirc Hoi nghi nha chung cu tiép theo dé lwa chon
chu dau tu va théng nhit phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh
tai Piém d ctia Khoan nay;

i) Sau khi c6 két qua lya chon doanh nghiép 1am chil dau tu du an, ngudi chi
tri Hoi nghi nha chung cu 1ap bao céo két qua dé xuat lya chon chu dau tu du an
kém theo phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ctia doanh nghiép kinh doanh
bat dong san duogc lya chon g S¢ Xay dung noi c6 du an.
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Trong thdi han 20 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duogc bao cdo, S& Xy dung
6 trach nhiém thadm dinh phuong an lya chon chu dau tu du 4n kém theo phuong
an bdi thuong, hé tro, tai dinh cu trinh ij ban nhan dan cép tinh xem xé&t, chép
thuan. Trong thoi han 10 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan dugc vin ban tham dinh
ciia S¢ Xay dyng, Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém xem xét, ban hanh vin
ban chép thuin chu dau tu du an, dong thoi chap thuan phuong 4n bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu;

k) Sau khi c¢6 quyét dinh chép thuin chu dau tu du an va phuong 4n boi
thuong, hd tro, tai dinh cu cua Uy ban nhan dan cip tinh thi tit ca cac chi so hitu
nha chung cu (ké ca cac chi sé hitu con lai khong théng nhat v6i phuwong an ma
Hoi nghi nha chung cu da trinh va Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét) c6 trach
nhiém chap hanh ding cac ndi dung di duoc Uy ban nhan dan cép tinh chap thuan.
Uy ban nhan déan cap tinh c¢6 trach nhiém t6 chtc cudng ché di doi ddi voi cac
truong hop khong chap hanh quyét dinh chp thuan chu dau tu du an va phuong an
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu da dugc phé duyét theo thAm quyén quy dinh;

1) Sau 90 ngay ké tir ngdy c6 van ban lya chon chu dau tu dy 4n ma chu dau tu
khong trién khai cac budc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung va phap
ludt vé nha & d6i voi du an da duge giao ma nguyén nhan vi pham do chu dau tu gay
ra thi Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh thu hdi van ban chp thuan chu dau tu du
an d6 va chi dao to chire Hoi nghi nha chung cu dé Iya chon lai chu dau tu dy an.

2. Trudng hop Nha nudce truc tiép dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu
theo hinh thirc quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay thi S¢ Xay
dung co trach nhiém béo cao Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh lya chon chu
dau tu dy an theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé nha & va
phap luat cé lién quan.

3. Trudong hop Nha nuée thuc hién hinh thirc hop déng xay dung - chuyén giao
(BT) voi nha dau tu theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay
thi S& X4y dung bao cao Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh lya chon chu dau tu
theo hinh thirc dau thau hodc chi dinh thau theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va
phap luat vé dau thau.

Piéu 10. Lap, tham dinh, phé duyét va trién khai thue hién dy an diu tu
cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y thuc hién du 4n dau tu cai tao,
xay dung lai nha chung cu thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va
phép luat c6 lién quan.

2. Ho so dé xuét, trinh ty, thu tuc vé viée xin phé duyét quyét dinh chu truong
dau tu dbi vai du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé nha & va phap luat c6 lién quan.
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3. Viéc trién khai thuc hién dy an, bao gdm cong tac thiét ké, to chirc thi cong,
nghiém thu dua cong trinh vao khai thac, sir dung trong pham vi dy an dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung
va phap luat ¢ lién quan.

Piéu 11. Thue hién viéc pha dé nha chung cu

1. Trudng hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san dau tu von hodc gop von
v6i cac chi s6 hitu nha chung cu dé dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5 cua Nghi dinh nay thi chu dau tu dy an c6 trach
nhiém t6 chirc pha d& theo quy dinh sau day:

a) Chu dau tu dy an tu thuc hién viée pha do nha chung cu néu co du nang luc
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung hodc thué t6 chirc, c4 nhan c6 ning luc vé
xay dung dé thyc hién viéc pha dg;

b) Trudc khi thyc hién pha d&, cha dau tu phai to chtc 1ap phuong an pha d&
nha chung cu theo quy dinh tai Piém ¢ ctia Khoan nay gui S¢ Xay dung t6 chuc
tham dinh va phé duyét. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc phuong an
pha d& nha chung cu theo dé nghi cua chu dau tu, S& Xdy dung c6 trach nhiém to
chtrc thim dinh va phé duyét phuong an pha da;

¢) Noi dung chi yéu cta phuong an phé da:

- Tén du &n (hodc cong trinh) phai pha dg;

- Dia diém thyc hién du 4n;

- S6 luong, khéi luong, quy md cong trinh pha d;

- Giai phap k¥ thuat, thi cong dé thyc hién viéc pha dg;

- Giai phap bdo dam an toan lao dong, v¢ sinh, méi truong;

- S6 lugng nhan luc va cac loai phuong tién xe, may thi cong dé thyc hién viéc
pha dg;

- Thoi gian, tién do thuc hién pha dd;

- Céc ndi dung khac c6 lién quan (néu co).

2. Truong hop Nha nudc thuc hién dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 5 cua Nghi dinh nay thi cha dau tu du an do Uy ban
nhan dan cip tinh lya chon c6 trach nhiém t6 chirc pha d& nha chung cu d6 theo
trinh tu, thu tuc quy dinh tai Khoan 1 biéu nay.

3. Truong hop nha chung cu nguy hiém ma phai cudng ché pha d& khan cip
theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan cip tinh thi S& Xay dung c6 trach nhiém dé
xuat phuong 4n di doi, bd tri tam cu va phuong an cudng ché pha d& khan cap
trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét.
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Muc 2
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU,
CHU SO HU'U NHA CHUNG CU KHI THU'C HIEN
DU AN PAU TU CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Piéu 12. Quyén va trach nhiém ciia chii ddu tw dw an diu tw cii tao, xay
dung lai nha chung cw

1. Quyén ctia chu dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu:

a) Yéu cau co quan, to chic c6 lién quan thuc hién cac thu tuc theo dung quy
dinh cua phap luat trong qua trinh 13p, tham dinh, phé duyét va trién khai thuc hi¢n
du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ va cong trinh dich vu (néu c6) trong
pham vi dy an; thuc hién huy dong von, thu tién cho thué, cho thué mua, ban nha &
va cong trinh dich vu (n€u cd) theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Luat Kinh doanh
bat dong san doéi voi phan dién tich cong trinh dich vu ma chu dau tu duoc phép
kinh doanh va dién tich nha & con lai, sau khi thuc hién bo tri tai dinh cu theo
phuong an thoa thuén vai chu sé hiru nha chung cu va dugc Uy ban nhan dan cap
tinh phé duy¢t;

¢) Pugc thuc hién quan 1y, van hanh h¢ théng ha tﬁng k¥ thuat trong pham vi
du an theo quyét dinh chu truong dau tu dy an cia co quan nha nudc co6 tham quyén'

d) Yéu cau co quan nha nudc c6 thim quyen cap Gidy chu‘ng nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi voi nha & duoc
xay dung trong du an dé bd tri tai dinh cu tai chd cho cac chu so hitu va nha 6,
cong trinh xay dung dugc phép chuyén nhugng cho céc chu sé hitu khac theo quy
dinh cua phap luat vé€ nha & va phép luat vé€ kinh doanh bat dong san;

d) PBuoc Uy ban nhan dan cép tinh tao diéu kién, hd tro vé von va quy nha &
tam cu (n€u cd) va dugc hudng cac co ché, chinh sach theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va phép luat c6 lién quan trong qua trinh trién khai thuc hi¢n dy an;

e) Pugc thuc hién cic quyén khac theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung,
phap luat vé dat dai va phép luat co6 lién quan.

2. Trach nhiém cua chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu:

a) Thuc hién cac trach nhiém cua chu dau tu dyu 4n theo quy dinh tai céc
Khoan 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8,9 va 10 Diéu 26 cua Luat Nha ¢;

b) Thuc hién bd tri tam cu, bdi thuong, hd tro tai dinh cu cho cha sé hitu nha
chung cu bi pha do theo quy dinh cia Luédt Nha ¢, ctia Nghi dinh nay va phéap luat
c6 lién quan;

¢) Thuc hién cac nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh cua
Nghi dinh nay va phép luat co lién quan.
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Piéu 13. Quyén va trach nhiém ciia chii ¢ hiru nha chung cw lién quan
dén du an dau tw cdi tao, xay dung lai nha chung cw

1. Quyén ciia chii s¢ hitu nha chung cu:

a) Puoc tham gia lya chon doanh nghiép kinh doanh bat dong san dau tu vén
hodc gép von dé dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Pugc lya chon hinh thic bdi thudng, bb tri ti dinh cu tai chd hoic cc hinh
thirc bo tri nha ¢ d€ phuc vu tai dinh cu va cac ndi dung quy dinh tai Bicu 14 cua
Nghi dinh nay;

¢) Puoc co quan c6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vo1 dat theo quy dinh cua phap luat doi
vo1 nha ¢ da duoc bo tri tai dinh cu;

d) Pugc tham gia giam sat qua trinh trién khai thuc hién dy an theo quy dinh
cua phap luat;

d) Puoc quyén dé nghi co quan c6 tham quyén thay d6i chu dau tu dy an va
dugc boi thuong thiét hai trong truong hop chua dau tu khong thuc hién dang noi
dung va tién do cua du an theo quyét dinh chu truong dau tu dy 4n do co quan nha
nudc c6 tham quyén phé duyet Viéc thay d6i chu dau tu phai duoc thong qua Hoi
nghi nha chung cu va bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, chap thuan.

2. Trach nhi€ém cua chu sé hiru nha chung cu:

a) Chap hanh di doi dé thuc hién viéc giai téa, pha d& nha & va cong trinh xay
dung trong pham vi du an theo phuong an da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

b) Tao diéu kién dé chi dau tu du 4n, nha thau xay dung trién khai thuc hién
du an theo ndi dung da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

¢) Thuc hién cac nghia vu khi thuc hién thu tuc cip Gidy chirmg nhin quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh cua
phap luét.

Diéu 14. Phuong an boi thuong, hd tre, tai dinh cw

1. Phuong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu dbi v6i truong hop doanh nghiép
kinh doanh bat dong san dau tu von hodc gop von cung cac chu s¢ hiru nha chung
cu dé thuc hién dy an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu:

a) Phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu phai xac dinh cu thé ddi véi timg
chu sé hiru nha chung cu, bao gom cac ndi dung chu yéu sau day:

- Tén va dia chi cua chu sé hiru;

- Dién tich can hd cu va dién tich khac (néu c0), vi tri can ho cua chu s¢ hitu;
truong hop can hg cili ¢6 dién tich cong trinh phu nam ngoai can ho theo thiét ké
ban dau thi phan di¢n tich phu d6 dugc tinh phan bo (gdp chung) vao di¢n tich cin
ho cii khi thuc hién bo tri tai dinh cu;



46 CONG BAO/S6 1135 + 1136/Ngay 22-11-2015

- S6 ho khéu, s6 nhan khau trong cin ho phai pha d& thudc dién duoc b tri tai
dinh cu;

- Viéc b tri tai dinh cu: Dién tich, vi tri cin ho méi chi sé hitu duge bd tri tai
dinh cu (chu so hiru khong phai tra tién); dién tich, vi tri can ho méi ma chu sé hitu
duoc mua thém (néu c6) trong truong hop can ho cii ¢o tir 02 ho khau tré 1én;

- Viéc bd tri tam cu: H) trg béng tién hodc b tri quy nha & tam cu (néu 10 di¢n
tich, vi tri can ho bé tri tam cu doi véi chu sd hitu);

- Céac ndi dung thoa thuan khac lién quan dén bd tri tai dinh cu, tam cu do
doanh nghiép kinh doanh bat dong san va chu so hitu nha chung cu thoa thuin
(néu co).

b) Viéc lay ¥ kién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu duge thuc hién két
hop véi quy trinh lya chon chu dau tu tai Hoi nghi nha chung cu quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 9 ctia Nghi dinh nay;

¢) Trinh tu, thu tuc trinh Uy ban nhan déan cép tinh phé duyét phuong 4n boi
thuong, hd trg, tai dinh cu duge thuc hién dong thoi véi viée trinh Uy ban nhan
dan cép tinh chap thuan phuong an lwa chon chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 ciia Nghi dinh nay;

d) Trén co s& phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dugc Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét, doanh nghiép kinh doanh bat dong san va chu sé hitu nha
chung cu thuc hién ky hop dong khi bé tri tai dinh cu, tam cu v6i timg chi s¢ hitu
nha chung cu theo mau do Bo Xay dung hudng dan.

2. Phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu ddi véi truong hop Nha nude dau
tu cai tao, xay dung lai nha chung cu:

a) Chu dau tu dy an duoc Uy ban nhan dan cép tinh lya chon ¢6 trach nhiém to
chtrc 1ap phuong an bodi thuong, hd tro, tai dinh cu ddi véi timg cha so hitu nha
chung cu giri S¢ Xay dung thim dinh trudce khi trinh Uy ban nhan dan cip tinh phé
duyét. Noi dung phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, bao gdm cac nodi dung
chu yéu sau day:

- Tén va dia chi cua chu sé hiru;

- S6 ho khéu, s6 nhan khau trong cin ho phai pha d& thudc dién dugc bd tri tai
dinh cu;

- Dién tich can hd cu va dién tich khac (néu c0), vi tri can ho cua chu s¢ hitu;
truomg hop cin hd cii ¢ dién tich cong trinh phu ndm ngoai cin ho theo thiét ké
ban dau thi phan dién tich phy d6 duoc tinh phan bd (gop chung) vao dién tich can
ho cii khi thyuc hién bd tri tai dinh cu;
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- Dién tich, vi tri cdn ho méi chit s¢ hitu duoc bd tri (cha s¢ hiru khong phai
tra tién); di¢n tich, vi tri can ho mdéi ma chu sé hitu dugc mua thém theo gia quy
dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh (néu c0) trong truong hop can ho cii ¢6 tir 02 hd
khau tré 1én;

- Céc can clr tinh toan bd tri tai dinh cu, gém: Gié can hg ci, gia can hd moi,
gia tri chénh I¢ch gitra cdn ho mdi va can ho ci;

- Viéc bd tri tam cu: HJ trg béng tién hodc b tri quy nha ¢ tam cu (néu rd di¢n
tich, vi tri can ho bd tri tam cu ddi v6i cha sé hitu);

- Céc ndi dung khac c6 lién quan (néu co).

b) Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc phuong an bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu cta chu dau tu, SG Xay dung c6 trach nhiém td chirc
tham dinh va bao cao Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét phuong an boi thuong,
ho tro, tai dinh cu. Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tur ngay nhan dugc van ban
tham dinh ctia S& X4y dung, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém xem xét,
phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

¢) Trudng hop nha chung cu nguy hiém can phai phd d khan cap thi Uy ban
nhan dan cép tinh chi dao to chirc thyc hién viéc cudng ché pha d& khan cp nha
chung cu do theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 11 ctia Nghi dinh nay. Sau khi thuc
hién vi¢c pha do, Chu dau tu du 4n xay dung lai nha chung cu dugc Uy ban nhan
dan cép tinh lya chon c6 trach nhiém 13p phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu
trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét. Trinh ty, tha tuc thuc hién viéc 1ap,
tham dinh va phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu thuc hién theo
quy dinh tai Diém a va Piém b cua Khoan nay.

3. Truong hop chi s hitu nha chung cu khong ¢ nhu ciu tai dinh cu tai chd
thi viéc bd tri tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai Diéu 36 cta Luat Nha ¢. Néu
chu s& hiru nha chung cu nhan boi thudong bang ti€n ma c6 nhu cau mua, thué, thué
mua nha & x4 hoi thi duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi.

4. Pbi véi cac cong trinh ha tﬁng xa hoi trong pham vi du an (néu c0) thi viéc
bdi thudng, hd trg thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dit dai.

5. Céc truong hop tu coi ndi, xy dung nha &, cong trinh xay dung trén dat lan
chiém trai phép thi khong dugc bdi thuong ma chi duge hd trg theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Trudng hop du diéu kién mua, thué, thué mua nha & x3 hoi thi
duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

6. Chi phi phuc vu cho viéc bd tri nha & tam cu duoc hach toan vao chi phi
thuc hién du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.
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’ Chuong I11
~ MOT SO CO CHE, CHINH SACH AP DUNG
POI VOI DU AN PAU TU XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 15. Co ché, chinh sach vé dat dai

Doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san la chu dau tu du an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu dugc huong cac co ché, chinh sach sau day:

1. Pugc Nha nudc giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi véi
dién tich dat trong khuon vién du &n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh cua phap luat veé dat dai.

2. Trinh ty, thi tuc thue hién viée thu hoi dat, giao dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat cac khu nha chung cu thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay dung
lai thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Puoc chuyén muc dich sir dung mot phén dién tich dat trong pham vi du an
dé phuc vu nhu cau kinh doanh, dich vu trén co s¢ bao dam phu hop véi quy hoach
va quyét dinh chu truong dau tu do co quan nha nude c¢6 tham quyén phé duyét.

4. Pugc mién tién su dung dat, tién thué dat va tién chuyén muc dich sir dung
dat (n€u c6) doi vai toan bo phan dién tich dat dugc giao trong pham vi dy an (ké ca
phan di¢n tich dat dugc phép chuyén muc dich sir dung néu tai Khoan 3 Diéu nay).

Picu 16. Co ché, chinh sach vé huy dong von dau tw

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san la chu dau tu dy 4n dau tu cai tao,
x4y lai nha chung cu duoc huy dong cac ngudn vén:

a) Von thude s& hitu caa chu dau tu;

b) Von huy dong thong qua hinh thic gép von, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két cta céc t6 chuc, hd gia dinh, c4 nhan;

¢) Tién mua, tién thué mua, tién thué nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d6i véi
phan dién tich nha & con lai (sau khi bd tri tai dinh cu) va dién tich cong trinh kinh
doanh (n€u ¢0) trong pham vi dy an;

d) Vén vay tu td chue tin dung, td chire tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam;

d) Vén vay tir Quy phat trién nha & va ngudn vén khac ciia dia phuong (néu co)
dé trién khai thuc hién du an.

2. Trudng hop chu so hitu nha chung cu duoc bd tri cdn hd méi ma phai nop
thém tién chénh I¢ch di¢n tich thi dugc vay von té chure tin dung, t6 chirc tai chinh
dang hoat dong tai Viét Nam; vay von tor Quy phat trién nha & va ngudén von khac
cua dia phuong (néu co) theo quy dinh cua phép luat vé tin dung va phap luat vé
tai chinh dé thanh toan khoan tién chénh 1€ch phai ndp.



CONG BAO/S6 1135 + 1136/Ngay 22-11-2015 49

3. Cha dau tu du an dugc phép kinh doanh theo quy dinh cua phéap luat vé nha
& d6i v6i cac dién tich nha ¢ con lai (sau khi thyc hién bé tri tai dinh cu) va dién
tich kinh doanh, dich vu trong pham vi du an (néu c6) theo phuong an quy hoach
duoc duyét va quyét dinh chi truong dau tu do co quan nha nudce co thim quyén
ban hanh.

Diéu 17. Céc co ché, chinh sach wu dii khac

1. Chu dau tu du 4an duoc phép dié}l chinh hé sd sir dung dat, tang chiéu cao
cong trinh theo quy dinh tai Khoan 5 Bicu 8 cua Nghi dinh nay.

2. Pugc cung cap mién phi cac thiét ké mau, thiét ké dién hinh vé nha ¢ ciing
nhu céc tién by khoa hoc k¥ thuat vé thi cong, xay lap nham dam bao giam gia
thanh xay dung cong trinh; dugc ap dung hinh thirc tu thuc hién néu c6 du nang
luc theo quy dinh cua phap luat.

3. Buogc chi dinh thﬁu dbi voi cac goi thau can trién khai ngay theo quy dinh
cua phap luat vé dau thau.

4. Truong hop chu s¢ hitu duge boi thuong nha ¢ moi thi khong phai np 1¢

phi truéce ba khi cap Gidy chang nhan quyén su dung dat quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dit theo quy dinh cta phap ludt vé 1& phi trude ba.

5. Truong hop chu str dung nha chung cu dang thué cén ho chung cu thude so
hiru nha nudce (chua duoc chuyén doi thanh s¢ hitu riéng) ma chung cu do thude
dién phai pha do dé cai tao, xay dung lai thi thyc hién theo co ché, chinh sach
nhu sau:

a) Puoc tiép tuc bd tri cho thué cin ho chung cu méi (sau khi cai tao, xay
dung lai) c6 dién tich tuong duong tai dia diém nha chung cu bi pha dg;

b) Puoc xem xét, giai quyét mua can hd méi theo quy dinh cta phap luat vé
quan 1y str dung nha ¢ thudc sé hiru nha nudc;

c) Pugc xem xét, giai quyét mua, thué¢, thué mua nha & xa hoi trén pham vi dia
ban theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ (n€u c6 nhu cau).

6. Truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san duoc Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh lam cht dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
quy dinh tai Khoan 2 Di€u 9 ctia Nghi dinh nay thi doanh nghié€p d6 dugc hudéng
191 nhuan dinh muc 10% tong mac dau tu cua du an.

) Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Pi¢u 18. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop da ndp ho so dé nghi chap thuan chi truong du tu hodc quyét
dinh chu truong dau tu du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu trude
ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh, nhung co quan c6 thAim quyén chua ban
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hanh vin ban, quyét dinh chua truong du tu thi thuc hién chip thuin hodc quyét
dinh chu truong dau tu theo thim quyén quy dinh cta phap luit vé nha & va Nghi
dinh nay.

2. Truong hop du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu d dugc phé
duyét trudec ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi khong phai phé duyét lai
theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Truong hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma cha dau tu da
lam thu tuc phé duyét du an dau tu cai tao, xay dung lai, nhung co quan co tham
quyén chua phé duyét du an thi thuc hién phé duyét du an theo quy dinh cua phap
luat vé nha & va Nghi dinh nay; trudng hop co quan c6 thim quyén di phé duyét
phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién theo phuong an da dugc phé duyét.

4. Trudong hop du an da thyc hién lya chon chu dau tu, nhung dén ngdy Nghi
dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ma chua duoc co quan c6 thim quyén chip thuan
chu dau tu thi viéc lya chon chii ddu tu va chp thuin phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Truong hop du 4n di dugc phé duyét, nhung qua thoi han 12 thang ké tur
ngay duoc phé duyét ma chu dau tu khong trién khai thuc hién hodc da trién khai,
nhung bi chdm qua 24 thang so véi tién d6 da dugc phé duyét ma nguyén nhan chi
quan dugc xac dinh do chu du tu gy ra thi Uy ban nhan dan cip tinh ra quyét
dinh thu hoi du 4n dé giao cho chi dau tu khdc dam nhén trién khai thuc hién theo
quy dinh cua Nghi dinh nay.

6. DPbi véi cac du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu dang trién khai thuc
hi€én ma cac co ché, chinh sach vu dai chu dau tu dugc hudng thap hon muce vu dai
quy dinh tai Nghi dinh nay thi chii dau tu dy an duoc hudng cac co ché, chinh sach
uu dai quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 19. Trach nhiém thi hanh

1. B6 Xay dung c6 trach nhiém:

a) Ban hanh theo tham quyén quy dinh hudng dan chi tiét viéc ddnh gia muc
dd nguy hiém cua két cau va quy trinh kiém dinh chat lugng nha chung cu theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 6 cia Nghi dinh ndy; quy dinh chi tiét hd so dé xuét
dang ky tham gia dy an theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 9 cua Nghi dinh
nay; quy dinh chi tiét ndi dung va mau hop dong bd tri tai dinh cu theo quy dinh tai
Piém d Khoan 1 Diéu 14 cua Nghi dinh nay;

b) Chu tri, phdi hop véi cac By, nganh cé lién quan theo déi, don ddc, kiém tra
va tong hop béo cdo Thu twéng Chinh phu theo dinh ky vé tinh hinh thuc hién cai
tao, xay dung lai cac nha chung cu;
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¢) Nghién ctru stra doi, bd sung cac co ché, chinh sach lién quan dén pha dg,
cai tao, xay dung lai nha chung cu dé ban hanh theo tham quyén hodc trinh co
quan c6 tham quyén xem xét, ban hanh.

2. Cac B9, nganh co6 lién quan trong pham vi chirc ndng, nhiém vu dugc giao
c6 trach nhiém ban hanh méi hodc sira ddi, b6 sung cac quy dinh thudc tham quyén
duoc giao c6 lién quan dén cong tac pha d& nha chung cu dé cai tao, xay dung lai
nha chung cu cho phu hop vé1 quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong cé trach nhiém:

a) B6 tri kinh phi va chi dao cac co quan chiic ning dé to chirc diéu tra, khao
sat, kiém dinh chat lugng nha chung cu trén pham vi dia ban, bao gdm nha chung
cu doc 1ap va khu nha chung cu hét nién han st dung, hu hong ning, nguy hiém
trén pham vi dia ban dé lap ké hoach cai tao, xay dung lai va nhiém vu duogc giao
tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 99 ctia Luat Nha &;

b) Chi dao co quan chirc ning t6 chirc 1ap, tham dinh trinh co quan c6 thdm
quyén phé duyét hodc diéu chinh quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung dé trién
khai thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

c) T6 chire 1ap, phé duyét va cong bd ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu trén pham vi dia ban theo quy dinh cua Nghi dinh ndy va bao cio vé By Xay
dung dé theo dbi, tong hop;

d) T6 chirc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach va b tri quy dat méi dé thuc
hién du an phat trién nha & tai dinh cu cho céac ho gia dinh, c4 nhan thudc dién phai
di doi tai cac nha chung cu thudc dién phai phd d& dé cai tao, xdy dung lai nha
chung cu;

@) Ban hanh theo thdm quyén cac quy dinh, cac co ché chinh sach cu thé phu
hop vé6i diéu kién cua dia phuong dé thuc hién viéc pha d& nha chung cu dé cai
tao, xay dung lai trén pham vi dia ban;

e) T6 chirc thyc hién viéc cudng ché di doi dbi véi cac trudng hop chi so hitu
nha chung cu khong chip hanh viéc lua chon chi dau tu va phuong an boi thuong,
hé tro, tai dinh cu da dugc [jy ban nhan dan cép tinh phé duyét va thuc hién céc
nhiém vy dugc giao theo tham quyén quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat co
lién quan.

Piéu 20. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nam 2015.

2. Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP ngay 03 thang 7 nim 2007 cta Chinh phu vé
mot sb giai phap dé thuc hién viéc ci tao, xay dung lai cac chung cu cii bi hu héng,
xudng cap hét hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.
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3. Cac ndi dung lién quan dén cong tac pha dd, cai tao, xay dung lai nha chung
cu duoc quy dinh trong cac Nghi dinh cta Chinh phu, Quyét dinh ctia Tha tudng
Chinh phu, cac van ban quy pham phép luit do cac B, nganh va Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh truéc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ma trai v6i quy
dinh thudc pham vi diéu chinh cua Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

Céc Bo truong, Thu truong co quan ngang B, Thu trudng co quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. quNH PHU
THU TUONG

Nguyén T4n Diing



