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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 188/2013/NB-CP Ha Ngi, ngay 20 thang 11 nam 2013
NGHI PINH

Vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi

Can cir Ludt t6 chire Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001 ;

Can cw Ludt nha o ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir Ludt ddt dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Theo dé nghi ciia Bé trieong B Xdy dung,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé phdt trién va qudn Iy nha & xa héi.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh vé viéc phat trién va quan 1y st dung nha & xa hoi
danh cho cac doi tugng dap ung di€u kién theo quy dinh tai Nghi dinh nay duoc
mua, thué, thué mua nha ¢.

2. Viéc quan 1y, st dung nha & xa hoi duge dau tu bang ngudn vén ngan sach
nha nudc thyc hién theo quy dinh cia phap ludt vé quan 1y st dung nha & thudc so
hiru nha nudec.

Picu 2. Pdi twong ap dung

Nghi dinh nay duogc ap dung cho cac dbi tuong sau day:

1. TO chirc, ca nhan thudc cic thanh phan kinh té trong nudc, nudc ngoai va
nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai tham gia dau tu phat trién nha ¢ xa hoi theo du
an de€ ban, cho thué, cho thué mua doi voi cac doi tugng quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Ho gia dinh, ca nhan dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué, cho
thué mua doi véi cac doi tuong quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Céc to chire ¢o lién quan; cac ddi tuong duoc mua, thué, thué mua nha & xa
ho1 theo quy dinh ctiia Nghi dinh nay.

4. Céc co quan quan 1y nha nudc co6 lién quan dén linh vuc nha & xa hoi.
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Diéu 3. Nguyén tic phat trién va quén 1y nha & xa hoi

1. Phat trién nha & x4 hoi phai tuan thu quy hoach xay dung duoc co quan co
thAm quyén phé duyét; bao dam tiéu chuin, quy chuén, chit luong cong trinh xay
dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung, theo dung loai hinh va tiéu chuan
thiét ké nha & quy dinh tai Nghi dinh nay; nha ¢ x4 hoi dau tu xay dung theo du 4n
phai bao dam ddng bo vé hé thong ha tang ky thuit va hé thong ha ting xa hoi.

2. Nha ¢ x3 hoi do ho gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung phai bao dam cac yéu
cau co ban vé ha tang k¥ thuat va phu hop véi tiéu chuan ti thiéu do co quan nha
nuée cd thaim quyén ban hanh.

3. Nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay phai dugc quan 1y chit chg;
don vi dugc giao quan 1y van hanh nha & xa hdi phai ban, cho thué, cho thué¢ mua
dung d6i twong, du diéu kién theo quy dinh ctua Nghi dinh nay va khéng dugc tu y
chuyén ddi muc dich st dung nha ¢ xa hoi sang lam muc dich khéc khi chua c6 su
chép thuan ctia co quan nha nuée c6 tham quyén.

4. Nha nuée bao hd cac quyén va loi ich hop phap cua chu dau tu, cha sé hiru
va nguoi mua, thué va thué mua nha ¢ xa hoi. Cac hanh vi vi pham phap luat vé
phat trién va quan 1y stir dung nha & xa hoi phai dugc phat hién va xir 1y kip thoi,
nghiém minh theo dung quy dinh ctia phap luat.

5. Viéc dau tu xdy dyng nha ¢ xa hoi chi duoc st dung vat liéu xay dung va
trang thiét bi san xuét trong nudc, khong sir dung san pham nhap khau (trir cac san
pham trong nude chua san xuét duoc).

6. Bo Qudc phong va Bo Cong an duoc phep trién khai cac du an nha & xa hoi
theo quy dinh ta1 Nghi dinh nay dé giai quyet nha & cho si quan, quan nhan chuyén
nghiép (bao gdm s§ quan, ha sy quan, chién s§ 1a quan nhan chuyén nghiép) thudc
luc luong vii trang nhan dan phu hop voi tinh hinh va diéu kién dic thu riéng,
nhung phai bao dam nguyén tic mdi ddi tugng chi duoc hd trg mot lan.

) Chuwong IT
CO CHE, CHINH SACH PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Diéu 4. Cac hinh thirc phat trién nha & xi hoi

1. Nha & xa hoi 1a nha ¢ dugc dau tu xay dung c6 su hd tro, vu dii cia Nha
nudc dé€ cho cac doi tuong quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay mua,
thué hoac thué mua.

2. Céc hinh thtre phat trién nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, bao gom:

a) Nha nuéc truc tiép dau tu xay dung nha & xa hoi theo dy 4n bang ngudn vén
ngan sach (Trung wong hoac dia phuong) hoac mua lai cac can ho tir dy an phat
trién nha ¢ thuong mai hoac nhan cac can ho trong du an phat trién nha ¢ thuong
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mai do cha dau tu ban giao theo hinh thirc BT dé tao lap quy nha & xa hdi thudc s&
htru nha nudc dé cho thué hoac thué mua;

b) Cac doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té tham gia dau tu xay dyng
nha & xa hoi theo du an bang ngudén von ngoai ngan sach dé ban, cho thué, cho
thué mua va duoc Nha nuée hd trg, wu dii theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

c) Ho gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung nha ¢ riéng 1é cho cac ddi twong quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 14 cua Nghi dinh nay thué, thué mua hodc mua va duoc
Nha nude hd tro, wu dai theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Diéu 5. Ké hoach phat trién nha ¢ xa hji

1. Can c(r vao tinh hinh thyc té va nhu cAu vé nha & x3 hoi cua dia phuong, Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong (sau day goi chung la Uy ban
nhan dan cap tinh) phai t6 chirc 1ap Ké hoach phat trién nha ¢ xa hdi hang nam,
trung han va dai han phu hop vé1 dinh huéng ciua Chién lugce phat trién nha & quoc
gia do Thu tudng Chinh phu phé duyét, ké hoach phat trién kinh t€ - xa hoi cua dia
phuong trong cung thoi ky va phai dugc Hoi dong nhan dan tinh, thanh pho truc
thudc Trung uong (sau day goi chung la Ho1 dong nhan dan cap tinh) thong qua.

Ddi véi cac dia phuong thudc vung kinh té trong diém thudc khu vuc phia Bic,
mién Trung va Dong Nam B theo quy dinh cta Chinh phu, Uy ban nhén dan cap
tinh c6 trach nhiém guri du thdo K& hoach phat trién nha ¢ xa hdi dé Bo Xay dung
c6 y kién thong nhat trudc khi trinh Ho1 dong nhén dan cap cap tinh thong qua.
Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc du thao, BO Xay dung co
trach nhi€ém gop y bang van ban.

Ké hoach phat trién nha & xi hdi cua cac dia phuong ngoai ving kinh té trong
diém thudc khu vuc phia Bac, mién Trung va Bong Nam B do Uy ban nhan dan cap
tinh tu t6 chic 1ap, tham dinh trude khi trinh Ho1 dong nhan dan cap tinh thong qua.

Viéc xdy dung va phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi phai duoc
thuc hién dong thoi voi qua trinh xay dung ké hoach phat trién kinh té - xa hoi
va k& hoach von ngan sach nha nudc; K€ hoach phat trién nha ¢ xa hoi co thé
dugc gdop chung voi Chuong trinh phat trién nha ¢ cua dia phuong theo quy
dinh cua phap luat vé nha ¢ hodc xay dung va phé duyét riéng theo dic¢u kién cu
thé cua tung dia phuong.

Uy ban nhéan dan cip tinh c6 trach nhiém phé duyét Ké hoach phat trién nha &
xa hoi sau khi dugc Hoi dong nhan dan cung cap thong qua.

2. Ké hoach phat trién nha & x3 hoi cta dia phuong phai c6 cac ndi dung co
ban sau day:

a) Du bao ) luong nguodi cd nhu cAu vé nha & xa hoi; dién tich, sd lugng can
ho nha ¢ xa hoi can dap ung;
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b) So luong can ho, té)ng dién tich san nha & x3 hoi can dau tu xay dung, bao
gom nha ¢ do Nha nudc dau tu theo du 4n bang nguon von ngan sach; nha ¢ do cac
doanh nghi€p thudc cac thanh phan kinh té dau tu theo du an bang nguén von ngoai
ngan sach; nha ¢ do ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dung; so lugng, ty I¢ va co cau
cac loai nha & xa hoi theo tirng loai di¢n tich phu hop vo1 cdc nhom do61 tugng co
nhu cau vé nha & xa hoi trén pham vi dia ban;

¢) Du kién khu vuec, vi tri, tong dién tich dat danh dé phat trién cac dy an nha &
xa hoi;

d) Danh muc du 4n nha ¢ x hoi trién khai hang ndm va trong timg giai doan;
tién dg thuc hi¢n cu thé cua ting du an;

d) Nhu cau von dau tu, ngudn von dau tu (von ngan sach, von huy dong tir cac
thanh phan kinh té va cadc nguén von hop phép khac);

e) Trach nhiém cua cac co quan chirc ning cua dia phuong trong viéc trién
khai thuc hién K& hoach phat trién nha & xa hoi;

g) Cac ndi dung khac c6 lién quan dén phat trién nha ¢ x4 hoi.

3. Ké hoach phat trién nha ¢ x4 hdi cta cac dia phuong sau khi duoc Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét phai dugc g1 vé Bo6 Xay dung trudc ngay 31 thang 10
ctia nam lién trude nam ké hoach dé tong hop, bao cdo Thu tuéng Chinh phu.

4. B0 Xay dung co6 trach nhi€ém chu tri, phéi hop voi cac Bo, nganh co6 lién
quan lap Ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi hang nam, 05 (ndm) nam dugc dau tu
xay dung bang ngudén vOon ngan sach trung wong dé€ trinh Thu tudéng Chinh phu
xem x¢&t, phé duyét.

Piéu 6. Quy hoach va bo tri quy dat dé phat trién cac du 4n nha & xa hi

1. Trong qua trinh l4p, thAm dinh va phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach, ké
hoach st dung dat, quy hoach xay dung di€ém dan cu nong thon, quy hoach phat
trién khu kinh t€, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong ngh¢ cao, Uy ban nhan
dan cap tinh c6 trach nhiém can ctr vao quy dat ctia dia phuong bo tri du quy dat va
chi dao co quan chirc nang xac dinh cu thé vi tri, dia diém, quy moé di¢n tich dat
cua tung du an phat trién nha ¢ xa hoi dong bo vé hé thong ha tang k¥ thuat va ha
tang xa hoi dé giao cho cac chu dau tu theo quy dinh tai Bi€u 9 cua Nghi dinh nay
trién khai viéc dau tu xay dung.

2. Quy dinh vé viéc danh quy dat dé dau tu xdy dung nha & xa hoi ddi véi cac
du an phat trién nha & thuong mai, khu dé thi méi thyc hién nhu sau:

a) Chu dau tu du an phat trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi mai, khong phan
bi¢t quy mo di¢n tich dat (bao gom ca du an dau tu xay dung theo hinh thuc BT va
hinh thirc BOT) tai cac do thi tur loai 3 trd 1€n va khu vuc quy hoach 1a doé thi tu
loai 3 tr¢ 1én phai danh 20% tong dién tich dat ¢ trong cac d6 4n quy hoach chi tiét
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hozc tong mit bang duoc co quan c6 tham quyén phé duyét, di dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat danh dé xay dung nha & xa hoi.

Chu dau tu dy an phat trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi d6 c6 trach nhiém
truc tiép dau tu xay dung nha ¢ xa hoi trén quy dat 20% (trir truong hop Nha nudc
thu hoi quy dat 20% dé dau tu xay dung nha & xa hoi bang ngudn von ngan sach va
truong hop chii dau tw khong ¢é nhu cau tham gia dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi thi
chuyén giao quy dat nay cho Uy ban nhan dan cap tinh noi c¢6 du an);

b) Trudng hop du 4n phat trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi c6 quy mé
sir dung dat dudi 10 ha thi ngoai hinh thitc danh qui dat 20% dé x4y dung nha ¢ xi
hoi quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu nay, chi dau tu du an dugc lya chon hinh
thirc chuyén giao qui nha & twong dwong vdi gia tri quy dat 20% tinh theo khung
gia dat do Uy ban nhan déan cip tinh ban hanh tai thoi diém chuyén giao dé Nha
nudc sir dung 1am nha & xa hoi hodc ndp bang tién tuong duong gia tri quy dat 20%
theo khung gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh nhdm bd sung vao Quy
phat trién nha & cta dia phuong danh dé dau tu xdy dung nha & xa hoi trén pham vi
dia ban.

3. Pbi voi cac do thi loai 4, loai 5 va khu vuc nong thon thi can cit vao didu
kién cu thé, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc yéu cau chu dau tu
dur 4n phat trién nha ¢ thuong mai, khu do thi méi trén dja ban danh quy dat dé xay
dung nha ¢ x4 hoi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

4. Viéc bd tri quy dat dé xay dung nha ¢ xa hoi cho cong nhan, nguoi lao dong
lam viéc tai khu cong nghi€p, cum cong nghi€p vura va nho, khu kinh té, khu ché
xut, khu cong nghé cao, cac co so san xudt cong nghiép, thu cong nghiép (ké ca
cac co so khai thac, ché bién) cua tit ca cac nganh, nghé thudc cac thanh phan kinh
té (sau dy goi chung la khu céng nghiép) thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khu cong nghi¢p dang trong giai doan hinh thanh thi Ban quan
ly khu cong nghiép cua dia phuong hodc doanh nghiép kinh doanh ha tang khu
cong nghiép co trach nhiém t6 chirc giai phong mit bang va dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat khu nha & cho cong nhan, ngudi lao dong lam viéc tai khu cong
nghiép do6 theo quy hoach di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét va chuyén
giao cho chu dau tu du an phat trién nha & xa hoi duoc lua chon theo quy dinh tai
Piéu 9 ctia Nghi dinh nay ¢am nhan viéc trién khai thuc hién du an phat trién nha
& x4 hoi. Chi phi bdi thuong, giai phong mat bang, dau tu xay dung ha tang k¥
thuat khu nha & xa hoi duoc phan bo vao tién thué dat tai khu cong nghiép do;

b) Truong hop khu cong nghi€p da hinh thanh ma chua c6 hodc chua dap ung
da nha & cho cong nhan, ngudi lao dong thi Uy ban nhan dan cap tinh co trach
nhiém t6 chirc lap (hodc diéu chinh quy hoach), thyc hién boi thudng, giai phong
mit bang va thu hdi dat dé bo sung quy dat giao cho cha dau tu du an phat trién
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nha & xa hdi dugce lya chon theo quy dinh tai Diéu 9 cua Nghi dinh ndy ddm nhén
viéc trién khai thuc hién du an phat trién nha & x4 hoi. Chi phi bdi thuong giai
phong mit bang duoc trich tir ngudn thu tién str dung dét, tién cho thué dat dé lai
cho dia phuong;

Déi véi cac khu cong nghiép chua sir dung hét dién tich dat cong nghiép thi
Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém to chtic diéu chinh quy hoach xiy dung;
quy hoach, ké hoach sir dung dét, chuyén muc dich sir dung dat theo thaim quyén
hodc trinh Thi tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh viéc diéu chinh mét phan
dién tich dat cua khu cong nghiép d6 dé xay dung nha & xa hoi phuc vu cong nhan
khu cong nghiép.

5. Truong hop Nha nuéc str dung quy dat 20% dé dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi bang von ngan sach nha nudc thi chu dau tu dy an phat trién nha ¢ thuong mai,
khu d6 thi méi c6 trach nhiém dau tu xay dung dong bo hé thong ha ting k¥ thuat
theo quy hoach di dugc co quan c6 thAim quyén phé duyét trude khi ban giao quy
dat nay cho Nha nuéc.

Khi ban giao quy dat 20% cho Nha nudc thi chi dau tu du an dugc hoan tra
(hoic duogc khau trir vao nghia vu tai chinh ma chu dau tu phai nop ngan sach nha
nuorc) cac khoan chi phi bdi thuong giai phong mit bang, chi phi dau tu xay dung
hé théng ha tang k¥ thuat va cac khoan chi phi hop phap khéc theo quy dinh cia
phap luat ma chii dau tu di thuc hién ddi v6i quy dat 20% phai ban giao.

6. Tru’ong hop Nha nuéc truc tiép dau tu Xay dung nha & xa hoi theo du an

bang ngudn von ngan sach trung wong thi viéc bd tri quy dat thuc hién theo quy
dinh nhu sau:

a) Bdi véi dy an duge bd tri ngudn von ngan sach trung wong tir 50% tong
mirc dau tu cta dy an trd 1én thi Bo Xay dung c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi
Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh viéc lwa chon quy dat danh dé phat trién nha
& x4 hoi quy dinh tai Pidu nay dé trién khai thuc hién dy an;

b) Bdi véi du an duge bd tri von ngan sach trung wong dudi 50% tong mirc
dau tu thi Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 du an quyét dinh viéc s dung quy dat
danh dé phat trién nha & x4 hoi quy dinh tai Diéu nay dé trién khai thyc hién du an.

7. B6i véi ho gia dinh, ca nhan tham gia dau tu xay dyng nha & xa hoi thi phai
bao dam phu hop véi quy hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach str dung dat, quy
hoach xay dung diém dan cu nong thén da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét
va tudn thu theo ding gidy phép xay dung do co quan nha nudc cd tham quyén cap
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

Uy ban nhén dan cép tinh cin ct vao quy dinh ctia Luat dat dai dé quyét dinh
viéc chuyén muc dich str dung dat vuon lién ké, dat nong nghiép khac nham tao
diéu kién khuyén khich cac ho gia dinh, c4 nhan tham gia thuc hién viéc xay dung
nha ¢ xa hoi.
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Piéu 7. Tiéu chuin thiét ké nha & xa hoi

1. Tiéu chuan thiét ké nha & xa hoi duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop du 4n dau tu xay dung nha & xi hoi bang ngudn vén ngan sach
nha nudc tai cac do thi thi ti€u chuan thiét ké nha & dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé nha &; tai khu vuc khéc thi c6 thé xay dung nha ¢ lién ke thap tang;

b) Truong hop dau tu xdy dung nha & xd hoi theo du 4n bang ngudn von ngoai
ngn sach nha nudc 14 nha chung cu thi tiéu chudn thiét ké mdi can ho t6i thiéu 13 30m?’,
t6i da khong qua 70m’, khong khdng ché sb tang nhung phai phit hop véi quy hoach
xay dung dugc co quan nha nude cd tham quyén phé duyét; chu dau tu du an duogc
di€u chinh taing mat d¢ xay dung hodc h¢ so su dung dat 1én 1,5 1an so vdi quy chuén,
tiéu chuan xay dung hi¢n hanh do co quan c¢6 thim quyén ban hanh.

Truong hop nha & xa hoi 14 nha & lién ké thap tang thi tiéu chuan dién tich dat
xay dung ctua mdi can nha khong vuot qua 70 m%, bao dam phu hop véi quy hoach
xay dung do co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét;

¢) Trudng hop ap dung thi diém tiéu chuén thiét ké nha & xa hoi khac véi quy
dinh tai Diém a va b cua Khodn nay thuc hién theo quy dinh riéng cua Thu tudng
Chinh phu;

d) Viéc thiét ké nha ¢ xa hoi riéng 1¢ do ho gia dinh, ¢4 nhan dau tu xdy dung
phai bao dam chat lugng xay dung, phu hop vdi quy hoach va diéu kién toi thi€u
do co quan nha nudc cd tham quyen ban hanh.

2. Dy 4n phat trién nha & xa hoi dau tu bang ngudn von ngan sach nha nudc
phai 4p dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh do co quan c6 thAm quyén ban hanh.

3. BO Xay dung c6 trach nhi¢ém hudng din cu thé vé tiéu chuan thiét ké va ban
hanh quy dinh vé di€u kién to1 thi€u d61 véi nha ¢ xa hoi riéng 1€ do ho gia dinh, ca
nhan dau tu xay dung.

Diéu 8. Ngudn von phat trién nha ¢ xa hji

1. Ngudn vén phat trién nha ¢ xi hoi do Nha nuédc dau tu duge huy dong tur
cac nguodn sau day:

a) Quy phat trién nha & cua dia phuong dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy
dinh cta phép lut vé nha ¢ (néu c6); ngan sach dia phuong hé tro hang nim theo
quyét dinh cua HQi dong nhén dan cap tinh; phat hanh trai phiéu chinh quyén dia
phuong, cong trai nha &; huy dong tir cdc ngudn hop phdp khac theo quy dinh cua
phép luat;

b) Vén dau tu true tiép tir ngan sach trung wong; von trai phiéu Chinh phu (néu co);

¢) Vén hd tro phat trién chinh thire ODA va cac ngudn vén khac vay ctia nude
ngoai (néu co).
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2. Ngudn vén ngoai ngan sach do cac thanh phén kinh té tham gia dau tu phat
trién nha & xa hoi (bao gdm ca ho gia dinh, ca nhan) huy dong:

a) Von tu ¢6 cta chi dau tu du 4n hodc cia hd gia dinh, ¢4 nhan;

b) Vay tir nguén von cho vay uu dii caa Chinh phu;

¢) Phat hanh trai phiéu duoc Chinh pha bao ldnh theo quy dinh ctia phap luat
v€ phat hanh trai phiéu Chinh phu, trai phi€u dugc Chinh phu bdo lanh va trai
phi€u chinh quyén dia phuong;

d) Vay cua céc to chire tin dung dugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cua
phap luat;

d) Vay tir Quy phat trién nha ¢ cua dia phuong, quy tiét kiém nha ¢ dugc thanh
l1ap va hoat dong theo quy dinh cua phéap luat;

e) Cac ngudn von huy dong hop phéap khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 9. Chii dau tw xdy dung nha & xa hoi

1. Chu dau tu dy an phat trién nha & x3 hoi 1a nguoi so hiru vén hodc ngudi duogc
giao quan ly, st dung von dé thuc hién dau tu xay dung nha ¢ xa hoi o, bao gom:

a) Co quan quan Iy nha nudc vé nha & cia Trung wong va dja phuong; Ban
quan ly du &4n duoc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh ctia phap luat; doanh
nghi¢p nha nudc dugc giao quan 1y, st dung von ngan sach dé dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi theo du an;

b) Doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té c6 chirc ning kinh doanh bt
dong san theo quy dinh ctia phép luat tham gia dau tu xay dung nha & xa hoi theo
du an; doanh nghiép san xuat, dich vu c6 str dung lao dong dau tu xay dung nha &
deé ban, cho thué, cho thué¢ mua do6i véi nguoi lao dong ctia doanh nghiép do.

2. Dbi v6i du an phat trién nha & x3 hoi dugc dau tu xay dung toan bo bang
nguon von ngan sach nha nudc va cac du an co tr 30% von ngan sadch nha nudc
tré 1én, trong d6 khong bao gom tién sir dung dat va khoan chi phi hd tro xay
dung ha tang (né€u co), viéc lya chon chu dau tu dy an, nha thau cac goi thau
cung cap dich vu tu van, thi cong xay lap va mua sam thié€t bi thuc hi¢n theo
quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé xay dung doi voi du an st dung
vOn ngan sach nha nudc.

3. D6i v6i du 4n nha ¢ xi hoi duoc dau tu xay dung bang ngudn von ngoai
ngan sach nha nudc thi viéc Iya chon chu dau tu du an dugc thuc hién thong qua
hinh thure dau thau du an hodc ap dung hinh thtrc chi dinh theo quy dinh cta phép
luat vé dat dai va phép luat vé nha ¢.

4. Truong hop du an phét trién nha & x3 hoi sir dung quy dat 20% cia dy an
phat trién nha & thuwong mai, khu do thi méi quy dinh tai Khoan 2 va Khoén 3 Diéu 6
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ctia Nghi dinh nay thi cha dau tu dy 4n nha ¢ thuvong mai, khu d6 thi méi d6 dong
thoi dam nhan lam chi dau tu du 4n phat trién nha ¢ x4 hoi.

5. Truong hop nha dau tu di c6 quy dat thudc quyén sir dung hop phap cua
minh, phu hop véi quy hoach xdy dung nha & ma c6 nhu cau thuc hi¢n du an
phat trién nha ¢ xa hoi thi nha dau tu d6 dugc lam chu dau tu du an phat trién
nha ¢ xa hdi.

6. Ban Quan 1y khu cong nghi¢p ctua dia phuong hoac doanh nghi¢p kinh
doanh ha tang khu cong nghié€p dugc giao dong thoi lam chu dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat khu nha & xa hoi gan vo1 khu cong nghi€p do. Sau khi dau tu xong co
s& ha tang k¥ thuat khu nha ¢ xa héi, Chu dau tu cap 1 c6 thé ty ddm nhan dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi hodc chuyén giao dat da cé ha tang ky thuédt cho doanh
nghi¢p san xuat trong khu cong nghi¢p dé hodc doanh nghi€p c6 chirc nang kinh
doanh bat dong san (sau day goi chung la chu dau tu cap II) ddm nhan vi¢c thuc hién
du an phat trién nha & xa hdi danh cho cong nhan, nguoi lao dong 1am viéc tai khu
cong nghiép.

7. Trudng hop dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo hinh thirc xay dung - chuyén
giao (BT) thi thuc hién lya chon chu dau tu theo quy dinh tai Biéu 10 cia Nghi
dinh nay.

8. Pbi v4i nha & x4 hoi do hod gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung thi hd gia
dinh, cd nhan doé thuc hién viéc xay dung nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha
O va phap luat vé xay dung.

Piéu 10. Phat trién nha ¢ x4 hdi theo hinh thikc xAy dung - chuyén giao (BT)

1. Viéc phat trién nha ¢ xa hoi theo hinh thirc BT chi ap dung d6i v6i truong
hop xay dung nha & xa hoi do Nha nudc dau tu.

2. Trén co s& quy dat danh dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy hoach va ké
hoach phat trién nha ¢ xa hdi da dugc phé duyét trén dia ban, Uy ban nhan dan cap
tinh c6 trach nhiém:

a) T chiic lap danh muc cac du an phat trién nha & x3 hoi theo hinh thic BT;

b) Thong bao cong khai trén Cong thong tin dién tir (Website) ctia co quan
quan ly nha & vé danh muc va céac thong tin lién quan dén du &n phat trién nha & xa
hoi theo hinh thirc BT, di€u kién lya chon nha dau tu BT dé cac doanh nghiép c6
co s¢ tham gia dang ky 1am nha dau tu BT.

3. Uy ban nhan déan cép tinh giao cho co quan quéan Iy nha & cép tinh truc tiép
thuc hién hoac ky hop dong tu van voi doanh nghiép c¢6 chirc nang kinh doanh bat
dong san dé xac dinh cac ti€u chi, yéu cau vé xay dung nha ¢ xa hdi theo danh muc
du an da dugc thong bao cong khai va té chuc lua chon nha dau tu BT dé trinh Uy
ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh.
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Nha dau tu BT tham gia xdy dung nha & x3 hoi 1a doanh nghiép hoic hop tac
xa thugc moi thanh phan kinh té c6 chtrc nang kinh doanh bat dong san, c6 nang
luc chuyén mon va nang luc tai chinh dé€ trién khai thyc hi¢n du an phat trién nha &
xa hoi.

4. Sau khi duoc ﬁy ban nhan dan cép tinh lya chon, nha du tu BT c6 trach
nhiém t6 chirc 13p va trinh co quan c¢6 tham quyén tham dinh, phé duyét quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 (d61 voi truong hop khu vuc du an chua c6 quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500) va t6 chirc 1ap du an phat trién nha ¢ xa hoi dé trinh co quan c¢6 tham
quyén phé duy¢t theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé xay dung.

5. Sau khi c6 du an phét trién nha & xa hdi dugc phé duyét, co quan quan 1y
nha ¢ cap tinh soan thdo hop dong BT va trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh
ky hop dong voi nha dau tu BT hoac thuc hién ky hop dong BT (néu duge Uy ban
nhan dan cap tinh uy quyén).

6. Viéc trién khai dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo hinh thiric hop dong BT
dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé dau tu theo
hinh thirc hop dong BT.

7. Sau khi hoan thanh viéc dau tu x4y dung va nghiém thu cong trinh nha & xa
ho1 theo hop dong BT va theo quy dinh ctia phap luét, nha dau tu BT c6 trach
nhiém ban giao quy nha & nay cho co quan quan ly nha & cap tinh dé thuc hi¢n
quan ly, khai thac theo quy dinh.

8. Nha dau tu BT duge thanh toan von thuc hién du an thong qua cac hinh
thirc: Pugc Nha nudc thanh todn bang tién tir ngan sdch nha nudc; dugc st dung
mot dién tich dat khac dé kinh doanh thu héi von hodc dugc thanh toan bang tai
san va cac nguon von hop phép khac.

9. Viéc hudng dan cu thé phat trién nha & xa hoi theo hinh thirc BT quy dinh tai
Diéu nay do co quan c6 tham quyén ban hanh theo quy dinh hién hanh.

Piéu 11. Thim quyén chép thuin diu tw; 1ap, thim dinh va phé duyét dw
an va d6i véi du 4n phat trién nha & xa hoi

1. ThAm quyén chap thuan dau tu du 4n phat trién nha ¢ xa hoi (trir trudng hop
quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay):

a) Thu tuéng Chinh phu quyét dinh chip thuan dau tu sau khi c6 ¥ kién tham
dinh cua Bo Xay dung doi vai cac truong hop sau day:

- Du an thuoc moi nguén von ¢6 quy mo su dung dat tir 100 ha tré 1én;

- Dy 4an duogc dau tu xay dung bang ngudn von ngan sach trung wong, khong
phan biét quy mé str dung dat.

b) Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh chip thuin dau tu sau khi c6 ¥ kién
thong nhat bang van ban cua Bo Xay dung doi vdi cac truong hop sau day:
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- Dy 4n thudc moi ngudn vén cé quy mo sir dung dat tir 20 ha dén dudi 100 ha
(trr dg &4n dau tu bang ngudén von ngan sach trung wong quy dinh tai Piém a
Khoén nay);

- Du an thudc moi ngudn vén (trir du an dau tu bang ngudn vén ngan sach
trung wong quy dinh tai Piém a Khoan nay) c¢6 dién tich dat dudi 20 ha, nhung c6
quy mo tu 2.500 can hg tro 1én.

¢) Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh chip thuan dau tu dbi voi cac dy an
con lai;

d) Thoi gian tham dinh va ban hanh quyét dinh chap thuan dau tu quy dinh tai
cac DPiém a, b va ¢ Khodn nay t61 da khong vuot qua 45 ngay; thoi gian ban hanh
van ban gop y to1 da khong vuot qua 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so xin chap
thuan dau tu.

2. Chu dau tu du an phai c¢6 ho so xin chap thuin dau tu dé nghi co quan co
tham quyén quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay xem xét, quyét dinh chap thuan dau tu
trude khi t6 chuc 13p, tham dinh va phé duyét du an.

3. Trudng hop du an dugce dau tu bang ngudn vén ngodi ngan sach ma ap dung
hinh thtrc dau thau lya chon chu dau tu du an thi khong phai thyuc hién thu tuc chap
thuan dau tu. Khi thyc hién dau thau Iya chon chu dau tu dy an, co quan nha nudc
c6 tham quyén co6 trach nhiém bd sung cac ndi dung yéu cau néu tai Khoan 4 Diéu
nay trong ho so du thau.

4. Quyét dinh chap thuan dau tu quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay
phai bao gom cac ndi dung chu yéu sau day:

- Tén dy an (du an phat trién nha & xa hoi doc 1ap hodc dyu an phat trién nha &
xa hoi1 su dung quy dat 20%);

- Tén chu dau tu;

- Muc tiéu dau tu va hinh thie dau tu;

- Pja diém du an; dién tich va ranh gidi st dung dat, quy mo dan $6;

- Tong mirc dau tu va cac ngudn vén dau tu cia du an;

- Céc cong trinh ha tang k¥ thudt va ha ting xa hoi dap ung yéu cau cua Quy
chuan xay dyng hién hanh;

- Téng dién tich san nha & cua toan bd du an, dién tich san cua tung loai nha
&, ké cd nha & thuong mai (néu co6); sO luong can ho tung loai nha ¢ trong pham
vi du an;

- Dién tich st dung cong cong, gé)m: Chd dé xe, khu vuc sinh hoat cong dé)ng,
dién tich kinh doanh dich vu (néu co);

- Phuong an ti€u thu san phém, gém: Poi tuong dugc mua, thué, thué mua nha
¢ xa hoi; s6 luong va dién tich nha ¢ xa hdi danh dé ban, cho thué, cho thué mua;
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- Quyén loi, nghia vu cua chu dau tu va trach nhiém cua chinh quyén dia
phuong; cac co ché ho trg, uu dai ma dy an dugc huong;

- Thoi gian, tién d6 thue hién dy an.

5. Hd so xin chap thuan dau tu, gom:

a) Pon xin chip thuan dau tu;

b) Ban v& quy hoach chi tiét ty 1& 1/500;

¢) Phan thuyét minh hé so va ban vé thiét ké co lién quan;

d) Noi dung dé nghi xin chip thuin dau tu.

Giao By Xay dung hudng dan cuy thé noi dung hd so va trinh ty, thu tuc thue
hién xin chap thuén dau tu du 4n nha ¢ xa hoi quy dinh tai Bi¢u nay.

6. Viéc 1ap, tham dinh va phé duyét du an phat trién nha & xa hoi thyc hién
theo quy dinh cua phép luat vé nha & va phap luat vé xay dung.

7. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung nha & xi hoi riéng 1é thi
khong phai 1ap du 4&n nhung phai thyc hién cac quy dinh sau day:

a) Bao dam tuan thu cic yéu cau vé xay dung nha & riéng 1¢; khao sat, thiét ké va
xay dung nha & riéng 1¢; quan ly chat lugng nha & riéng 1€ ctia ho gia dinh, c4 nhan
theo quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat vé xay dung;

b) Phu hop véi diéu kién quy dinh vé nha & xa hoi cia ho gia dinh, ca nhan dau
tu xay dung do Bo Xay dung ban hanh;

¢) C6 phuong an dé nghi giri Uy ban nhan déan cap tinh xem xét dé duoc hudng
co ché ho trg, uu dai cia Nha nudc khi thuc hién dau tu xay dung nha & xa hoi;

d) Uy ban nhan dan cap tinh ¢ trach nhiém ban hanh quy dinh cu thé trén co
s& bao dam phu hop véi di€u kién cua tung dia phuong dé€ khuyén khich, tao diéu
kién cho cac ho gia dinh, cd nhan tham gia dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

Piéu 12. Co ché hd trg, wu dii phat trién nha & xi hoi

1. Dy an phat trién nha & xa hoi dugc Nha nuée hd tro, vu dai theo quy dinh
sau day:

a) Pugc mién tién sir dung dat, tién thué dat dbi véi dién tich dat trong pham vi
du an xay dung nha ¢ xa hoi (bao gom ca quy dat dé xay dung céc cong trinh kinh
doanh thuong mai quy dinh tai Piém 1 Khoan nay) da duogc phé duyét;

Truong hop chu dau tu dy 4n d3 ndp tién sir dung dat khi duoc Nha nude giao
dat; da nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tur to chuc, ho gia dinh, c4 nhan
khac ma dién tich dat d6 dugc str dung dé xay dung nha ¢ xa hdi hodc truong hop
chu dau tu du &4n da ndp tién st dung dat doi voi quy dat 20% thi dugec Nha nudc
hoan tra lai hoac dugc khau trir vao nghia vu tai chinh ma cha dau tu dy an phai
ndp cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;
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b) Puoc ap dung thué sudt vu dai thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia phap
ludt vé thué gia tri gia tang;

¢) Puoc mién, giam va huéng cac wu dai vé thué suat thu nhap doanh nghiép
theo quy dinh cua phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép;

d) Puoc hd trg wu dai tir cic nguodn:

- Vay von cua céc t6 chirc tin dung, ngan hang thuong mai va dinh ché tai
chinh dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cua phap luét.

Céc to chuc tin dung, ngan hang thuong mai va cac dinh ché tai chinh c6 trach
nhi¢m danh mot luong von (tdi thiéu khoang 3% tong du no) dé cho cac chu dau tu
du an phat trién nha & x3 hoi va nguoi mua, thué, thué mua nha & xa hoi vay vai lai
suat uu dai thap hon 1ai suat thi truong, ky han tra ng phu hop véi kha nang trd ng
cua khach ha‘mg;

- Vay vén uu dai tir ngudn ngan sach cua dia phuong, nguon phat hanh trai
phiéu chinh quyén dia phuong, Quy phat trién nha & va cac ngudn vén vay wu dai
khac (néu c6) theo quy dinh ciia phap luat;

d) Puogc hd trg tir ngudn ngan sach toan bo kinh phi dau tu ha tang k¥ thuat
ngoai hang rio (giao thong, cap dién, cap thoat nudc); duge hd tro mot phan hoic
toan b kinh phi boi thuong, gidi phong mat bang, dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hdi trong pham vi du 4n theo di€u kién cua dia phuong;

e) Pugc mién thu’c hién thu tuc tham dinh thiét ké co so dbi véi truong hop du’
an ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha ¢ xa hoi do co quan ¢6 tham quyen
ban hanh; dugc 4p dung hinh thuc tu thuc hién ddi voi cac phan viéc tu van, thi
cong xay lap néu c6 du nang luc theo quy dinh cua phdp luat vé xay dung (trir cac
du an phat trién nha ¢ xa hoi dugc dau tu bang ngan sach nha nudc);

) Ddi voi doanh nghiép san xuit c6 sir dung ngudi lao dong trong khu cong
nghi¢p néu tu dau tu xay dung hoac mua nha & cho nguoi lao dong cua don vi
minh nhung khong thu tién thué nha hoac thu tién thué nha véi gia thué khong
vuot qua muc gia cho thué nha ¢ xa hoi do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh va
cac doanh nghiép thué nha dé bo tri cho nguoi lao dong & thi chi phi xay dung,
mua nha ¢ hodc chi phi thué nha & duoc tinh 1a chi phi hop 1y trong gia thanh san
xuat khi tinh thué thu nhap doanh nghiép;

h) Pugc st dung nha & va cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
trong pham vi du an phat trién nha ¢ xa hoi lam tai san thé chap khi vay von dau tu
cho du an do;

i) Puoc phat hanh trai phiéu do Chinh phu bao lanh theo quy dinh phép luat vé
phat hanh trai phiéu;

k) Puoc hudng cac vu dii khac theo quy dinh cua phap luat vé vu dii dau tu
(néu co);
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1) Chit dau tu dy an duge danh 20% tong dién tich dit & duoc giao trong pham
vi du an phat trién nha & xa hoi (bao gobm céa dy an st dung quy dat 20%) dé dau tu
xay dung cong trinh kinh doanh thuong mai (ké cd nha & thuong mai cao tang hoac
thap tang) nham bu dap chi phi dau tu, gép phan giam gia ban, gia cho thué, thué
mua nha & xa hoi va giam chi phi dich vu quan ly, van hanh nha & xa hoi sau khi
dau tu.

Déi véi trudng hop du an phat trlen nha ¢ xa hoi ma phu’ong an quy hoach chi
tiét do co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét khong bd tri quy dat rleng dé
xay dung cong trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi dy 4n thi chu dau tu
duoc phép danh 20% tong di¢n tich san nha & cia duy an d6 dé ban, cho thué, thué
mua theo gia kinh doanh thuong mai.

Phan kinh doanh thwong mai quy dinh tai Khoan nay phai dugc hach toan
chung vao toan by dy an phat trién nha ¢ xa hoi va bado dam nguyén tac loi nhuén
dinh muc t61 da theo quy dinh tai Diéu 15 ctia Nghi dinh nay.

2. Dbi v6i truong hop du an phat trién nha ¢ xa hoi dau tu xay dung bang
nguon von ngoai ngan sach chi dé cho thué thi ngoai cac co ché ho trg, uu dai theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thi con dugc ho trg theo quy dinh sau day:

a) Pugc Uy ban nhan déan cép tinh hd tro toan bo von dau tu hé thong ha tang k¥
thudt, ha tang xa hoi trong pham vi dy 4n tir nguon ngan sach dia phuong;

b) Déi voi quy nha & xd hoi danh dé cho thué thi sau thoi gian cho thué tdi
thiéu 1a 05 (nam) ké tir tho1 diém bat dau cho thué, chu dau tu du an duoc phép
ban quy nha ¢ nay cho nguoi dang thué (n€u c6 nhu cau) theo gia ban nha ¢ xa hdi
tai thoi di€ém ban nha ¢ do.

3. Ho gia dinh, c4 nhin tham gia dau tu nha & xa hoi dugc hd trg, wu dii theo
quy dinh sau day:

a) Puoc mién tién str dung dat khi duoc phép chuyén muc dich sir dung dat tir
dat khac sang xay dung nha & xa hdi;

b) Puoc mién, giam va hudng cac vu dai vé thué thu nhap ca nhan va cac loai
thué khéc lién quan dén hoat dong ban, cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo quy
dinh cua phap luat vé thug;

c¢) Puoc hd trg theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 DPiéu nay;

d) Pugc sir dung nha & hinh thanh trong twong lai dé 1am tai san thé chap khi
vay von dau tu nha & xa hdi.

Chuong II1
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HOI

Piéu 13. Quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi
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1. Nha & xa hoi phai dugc ban, cho thué, thué mua theo diung dbi tuong va diéu
kién quy dinh tai Piéu 14 cua Nghi dinh ndy; mdi ho gia dinh, c4 nhan chi dugc giai
quyét hd trg nha ¢ x4 hoi mot 1an theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Céac doi tuong quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Piéu 14 cua Nghi dinh nay duogc
giai quyét hd trg nha & theo hinh thirc mua, thué, thué mua nha & xa hoi do Nha
nudc va cac thanh phan kinh té tham gia dau tu hoic do B6 Quédc phong va Bo
Cong an trién khai thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 3 ctia Nghi dinh nay.

2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 hoi duge dau tu béng ngan sach
nha nudc thue hién theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y, sit dung nha & thudc s
hiru nha nudec.

3. Chu dau tu dy 4n phat trién nha ¢ xa hoi bang ngudn von ngoai ngin sach
phai danh t6i thiéu 20% tong dién tich san nha & trong pham vi dy 4n danh dé cho
thué; sau thoi gian t6i thiéu 13 05 (ndm) nam, ké tir thoi diém bat dau cho thué thi
chu dau tu dy an dugc phép ban quy nha & ndy cho nguoi dang thué thudc d6i
tugng quy dinh tai Diéu 14 ctua Nghi dinh nay theo gia ban quy dinh tai Diém a
Khoan 2 Diéu 15 cua Nghi dinh nay.

4. Nguoi thué nha ¢ xa hdi khong dugce cho thué lai hoac chuyén nhuong nha &
dudi moi hinh thirc trong thdi gian thué nha theo hop dong da ky véi bén cho thué.

5. Ngudi mua, thué mua nha & xa hoi khong duge phép cho thué lai, thé chap
(trir truong hop thé chp voi ngan hang dé vay tién mua, thué mua chinh can ho do)
va khong duoc chuyén nhuong nha ¢ dudi moi hinh thirc trong thoi gian tbi thiéu
14 05 (ndm) nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha & theo hop dong
da ky vadi bén ban, bén cho thué mua.

Ngudi mua, thué mua nha & xa hoi chi duge phép ban lai, thé chép hoac cho
thué sau khi tra hét tién theo hop dong da ky két va duoc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo quy
dinh cua phéap luat vé dat dai, nhung phai bao dam thoi gian ti thiéu 1a 05 (nidm)
nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua theo hop dong da ky v6i bén ban,
bén cho thué mua.

Ké tir thoi diém nguoi mua, thué mua nha & xa hoi duge phép ban nha & xa hoi
cho nguodi khac thi ngoai cac khoan phai nop khi thuc hi¢n ban nha & theo quy
dinh cua phap luit, bén ban can hd nha chung cu phai nop cho Nha nudc 50% gia
tri tién str dung dit dugc phan bd cho cin hd d6 (d6i véi nha & thap tang lién ké
phai nop 100% tién sir dung dat dbi voi dién tich dat xdy dung nha &), tinh theo gia
dat do Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh tai thoi diém ban lai nha é.

6. Trong thoi han chua di 05 (ndm) nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué
mua nha & xa hdi, néu bén mua hodc thué mua c¢6 nhu ciu ban lai nha & xa hoi thi
chi dugc ban lai cho Nha nudc (trong truong hop thué mua nha & xa hoi do Nha
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nude dau tu tir ngan sach) hodc béan lai cho chu dau tu dy an phat trién nha & x4 h6i
(trong truong hop mua, thué mua nha ¢ xa hoi duoc dau tu xay dung bang ngudn
vOn ngoai ngan sach) hodc ban lai cho d6i twong dugc mua, thué mua nha & xa hoi
theo quy dinh tai Piéu 14 cua Nghi dinh nay; gia ban lai nha & xa hoi khong cao
hon muc gia nha ¢ xa hdi cung loai tai tho1 di€ém ban lai nha & do.

7. Truong hop mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi riéng 1¢ do ho gia dinh, cé
nhan dau tu xay dung thi viéc chuyén quyén str dung dat phai bao dam phu hop voi
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

8. Trinh tu, tha tuc thuc hién viéc mua, thué, thué mua nha & xa hdi thuc hién
theo hudng dan cia Bo Xay dung.

9. Can ctr theo quy dinh ciia Nghj dinh nay va huéng dan cia Bo Xay dung,
Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé trinh ty, tha tuc xét duyét va thir ty vu
tién do1 véi cac doi tuong cd nhu cau mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi trén pham
vi dia ban, bdo dam phu hop vdéi tinh hinh va di€u kién kinh té - xa hoi cua tirng
dia phuong.

10. B6 Qudc phong va Bo Cong an ban hanh quy dinh cu thé, sau khi c6 y kién
thong nhat cia BO Xay dung bang van ban vé ti€u chi xac dinh doi tugng; diéu
kién duoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi tai cac du an duoc trién khai thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 6 Dic¢u 3 cua Nghi dinh nay.

Picu 14. P6i twong, diéu kién dwoc bo tri nha ¢ xa hi

1. Nha ¢ xi hoi duge danh dé giai quyét nhu cau vé chd & cho cac ddi tuong
sau day:

a) Nguoi co cong voi cach mang quy dinh tai Phap 1énh uu dai ngudi c6 cong
vo1 Cach mang;

b) Céan bg, cong churc, vién chiic trong co quan hanh chinh, sy nghi¢p, co quan
bang va doan thé hudng luong tir ngan sach nha nudc;

¢) S§ quan, quan nhan chuyén nghiép (bao gém sy quan, ha sy quan, chién sy
la quan nhan chuyén nghiép) thudc luc lugng vii trang nhan dan huong luong tur
ngan sach nha nudc; nguoi lam cong tdc co yéu khong phai 1a quan nhan dugc
hudng cac ché dg, chinh sach nhu déi vo1 quan nhan theo quy dinh ctia phap luat
vé co yeu;

d) Cong nhan, ngudi lao dong thudc cac thanh phan kinh té 1am viéc tai cac
khu cong nghi¢p, gdbm: Cong nhan, nguoi lao dong lam viéce tai khu cong nghiép,
cum cong nghi¢p vira va nhd, khu kinh t€, khu ché xuat, khu cong nghé cao, cac co
sO san xuat cong nghié€p, thu cong nghi¢p (ké ca cac co sé khai thac, ché bién) cta
tat ca cadc nganh, nghé;

d) Ngudi ¢o thu nhap thap va nguoi thude dién ho gia dinh ngheo tai khu vuc
do thi;
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e) Déi tuong bao tro xa hoi theo quy dinh cua phap luat vé chinh sach trg giup
cac doi tugng bao tro xa hoi; nguoi cao tudi doc than, c6 don khong noi nuong tua;

g) Cac ddi twong d tra lai nha ¢ cong vu khi hét tiéu chuan thué nha & cong vu;

h) Hoc sinh, sinh vién céc trudng dai hoc, cao dang, trung hoc chuyén nghiép,
cao dang nghé, trung cap nghé va truong day nghé cho cong nhan, khong phan biét
cong lap hay ngoai cong 1ap;

1) HO gia dinh, c4 nhan thudc di¢n tai dinh cu ma chua duogc bd tri dat & hodc
nha & tai dinh cu.

2. Péi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi dau tu béng nguén von
ngan sach nha nudc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé quan ly str dung nha
0 thudc sé hitu nha nude.

3. Péi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai cac du an phat trién
nha ¢ xa ho1 dugc dau tu xay dung bang nguén von ngoai ngan sach phai dap tng
cac di€u kién sau day:

a) Chua c6 nha & thudc s& hiru ctia minh hoac ¢6 nha ¢ thude so hiru cua minh
nhung dién tich binh quan trong ho gia dinh dudi 8 m” san/nguoi hodc 13 nha & tam
bo, hu hong, dot nat ma chua duge Nha nudce ho trg nha &, dat & dudi moi hinh thurc;

b) Trudng hop mua nha & thi phai ¢ ho khau thuong tra hoic c6 dang ky tam
tri nhung phai dong bao hiém xa hoi tir 01 (mdt) nam trd 1€n tai tinh, thanh pho
truc thudc Trung wong c¢6 du an phat trién nha & xa hoi;

¢) Truong hop thué mua nha & thi phai thanh toan 1an dau bang 20% gia trj cla
nha & va phan gia tri con lai theo Hop dong da ky két;

d) Nguoi thu nhap thip quy dinh tai Diém d&, Khoan 1 Diéu nay 13 nguoi khong
thudc dién phai ndp thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh ctua phap luat vé
thué thu nhap cé nhan; nguoi thude dién ho gia dinh ngheéo quy dinh tai Diém 4,
Khoan 1 Diéu nay 1a doéi tuong nam trong chuan nghéo theo quy dinh ctia Thu
tudng Chinh phu va doéi tugng bdo trg xa hoi quy dinh tai Biém e, Khoan 1 Diéu
nay phai c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong, thi tran noi cu tra; doi tuong
quy dinh tai Piém h Khoan 1 DPiéu nay chi dugc phép gidi quyét cho & theo hinh
thirc cho thué.

4. Trudong hop ddi tuong 1a ho gia dinh, ca nhan thudc dién tai dinh cu duoc
mua, thué, thué mua nha & xa hdi dé & quy dinh tai Biém 1 Khoan 1 Diéu nay do
Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé ma khong phai &p dung cac di€u ki¢n
quy dinh tai Khoan 3 DBi€u nay.

5. Nguoi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi do ho gia dinh, ca nhan dau tu xiy
dung 1a cac doi tugng quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, c6 dang ky thuong tri hoac
tam tru tai tinh, thanh pho truc thuoc Trung wong noi ¢6 nha & xa hoi.
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Piéu 15. Gia ban, cho thué, thué mua nha ¢ xa hji

1. Gia ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi dau tu bang ngudn von ngan
sdch nha nudc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, sit dung nha &
thudc sé hiru nha nudc.

2. Gié ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi duoc dau tu xay dung bﬁng
ngudn von ngoai ngan sach dugc xéac dinh theo nguyén tac:

a) Gia ban nha & xa hoi do chu dau tu du 4n xac dinh trén co s& bao dam
nguyén tac tinh du céac chi phi dé thu héi von, ké ca 1ai vay (n€u cd) va lgi nhuan
dinh murc cta toan bo du an khong vuot qua 10% tong chi phi dau tu;

Trudng hop du 4n ¢ gia ban thap hon suat dau tu xay dung nha & cing loai do
co quan c6 tham quyén cong bo tai cung thoi diém thi dugc phép tinh ty 1€ 1g1 nhuan
dinh murc trong gia ban khong vuogt qua 15% tong chi phi dau tu;

b) Gia cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi do chu dau tu du an tu xé4c dinh trén
co s& bao dam nguyén tac tinh da cac chi phi dé thu hoi von, ké ca 1ai vay (néu ¢0)
va loi nhuan dinh mirc cua toan bd du an khong vuot qua 15% tong chi phi dau tu;
khong tinh cac khoan uvu dai ctia Nha nudc quy dinh tai Diéu 12 cua Nghi dinh nay
vao gia cho thué, cho thué mua nha & xa hoi; thoi han thu hoi von doi voi nha & xa
ho6i cho thué t6i thi€u 1a 15 (mudi 1am) nam, ké tir ngay ky hop dong.

Truong hop cho thué mua nha & xa hoi thi bén thué mua phai nop lan dau 20%
gia tr1 nha & va ndp phan con lai theo dinh ky do bén cho thué mua va bén thué
mua thoa thuan, tinh tir thoi diém ban giao nha ¢ do; thoi han thué mua nha ¢ xa
hoi t61 thiéu 1a 05 (ndm) nam, ké tir ngay bén cho thué mua ban giao nha & cho bén
thué mua;

¢) Uy ban nhén dan cép tinh chiu trach nhiém t6 chirc thAm dinh gia bén, gié
cho thue cho thué mua d6i véi nha ¢ xa hoi duge dau tu xay dung theo du 4n bang
ngudn voén ngoai ngan sach nha nudc trén pham vi dia ban.

3. P6i v6i nha & x3 hdi do hd gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung dé cho thué,
cho thué mua hodc ban do chu dau tu ty xac dinh gid nhung khong dugc cao hon
khung gi4d do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh.

4. Nguoi thué nha ¢ xa hdi ¢6 trach nhiém ndp trude cho bén cho thué nha
mot khoan tién dit coc theo thoa thuin cta hai bén, nhung tdi da khong vuot qua
06 (sau) thang, toi thiéu khong thap hon 03 (ba) thang tién thué nha ¢ dé bao dam
thuc hién cac nghia vu ciia nguoi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha ¢ xa hdi dugc thoa thuan khoan tién
dat coc cao hon muc ndp quy dinh tai Khodn nay, nhung khoan tién dit coc nay
khong vuot qua 50% gid tri cia nha ¢ cho thué. Trong truong hop bén thué nop
khoan tién dit coc theo quy dinh tai Khoan nay thi duwoc giam gia cho thué nha
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& hoic khong phai dong tién thué nha ¢ trong mot thoi han nhét dinh do hai bén
thoa thuan.

Truong hop ngudi thude hd nghéo, hd can nghéo va ddi tuong quy dinh tai cac
Diém a, e va h Khoan 1 Diéu 14 cua Nghi dinh nay thi khong bat budc phai ndp
tién dat coc khi thué nha ¢ xa hoi.

5. Uy ban nhan dan cép tinh chiju trach nhiém t6 chirc thanh tra, kiém tra viéc
ban, cho thu€, thué mua nha & xa hdi trén pham vi dia ban theo quy dinh cta phap
luat vé€ nha & va Nghi dinh nay.

6. Nguoi1 mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi duogc vay von cua cac td chuc tin
dung, ngan hang thuong mai va dinh ché tai chinh duogc thanh 18p va hoat dong
theo quy dmh ctia phap luat dé thanh toan tién mua, thué, thué mua nha & xa hoi tir
cac nguon vbn theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 12 cta Nghi dinh nay véi
141 suat uu dai thap hon 14i sut thi truong, ky han tra ng phu hop véi kha ning tra
no cua khéach hang.

Diéu 16. Hop dong mua ban, thué, thué mua nha & xa héi

1. Viéc mua ban, thué€, thué mua nha ¢ xa hdi phai dugc 1ap thanh van ban theo
ding hop dong mau do Bo Xay dung quy dinh va ban hanh.

2. Hop déng mua ban, thué mua nha ¢ xa hoi theo dy an duogc ky gitta chu dau
tu véi nguol mua, thué mua tinh tr thoi di€m xay dung xong phan méng; bén ban
nha ¢ dugc huy dong tién ting trudc cuia khach hang theo thoa thuan, nhung t61 da
khong vuot qua 70% gid tri nha ¢ ghi trong hop dong; hgp dong thué nha ¢ xa hoi
thi co thé dugc ky gitta chu dau tu hoac doanh nghi€p dugc chu dau tu uy thac
quan ly, van hanh nha ¢ véi nguoi thué nha 6.

3. Trudong hop thué nha ¢ xd hoi thi bén cho thué nha chi dugce ky hop dong
thué nha & sau khi da hoan thanh viéc dau tu xay dung va ban giao dua nha ¢ vao
st dung; hop dong thué nha & xa hdi duogc ky c6 thoi han to1 da 1a 05 (ndm) nam.

4. Hop d6ng thué nha & xa hoi chdm dut trong cac truong hop sau day:

a) Hét thoi han thué nha & ma bén thué khong con nhu cau thué tiép;

b) Cham dut hop ddng thué nha theo thoa thuén cua hai bén;

¢) Bén thué nha don phuong cham dut hop dong thué nha trude thoi han;

d) Bén thué nha vi pham céc thoa thuan trong hop dong ma thudc dién bi cham
dat hop dong thué nha trude thoi han;

d) Chdm dirt hop dong thué nha theo quyét dinh cua co quan nha nuée cd
tham quyén.

5. Truong hop hét han hop dong ma bén thué van thudc ddi twong va du didu
kién dugc thué nha & xa hoi thi cac bén thoa thuan dé ky tiép hop dong thué nha ¢;
trude khi hét han hop dong thué ba thang, néu bén thué van con nhu cau thué nha &



22 CONG BAO/S6 881 + 882/Ngay 07-12-2013

va khéng vi pham céc trudng hop thudc dién phai cham dut hop dong thué nha ¢
theo thoda thuan trong hop dong thué nha da ky thi dugoc quyén ky tiép hop dong
thué nha & ma1 hoac dugc gia han hop dong thué nha ¢ xa hoi.

Piéu 17. Quan ly chat lwong nha & xa hoi

1. Viéc quan 1y chét luong cong trinh xay dung ddi véi cac du 4n nha ¢ xa hoi
dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé quan ly chat lugng cong trinh xay
dung theo nguyén tac bao dam chat luong nhu cac du 4n nha & thuong mai.

2. Dbi v6i nha ¢ xa hoi do cac hd gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung phai tuan
thu quy dinh cua phap luat vé quy hoach do6 thi va diém dan cu nong thon; phai co
gidy phép xay dung theo quy dinh cia phap luat vé xay dung va phai dugc S& Xay
dung hodc phong co chirc nang quan ly nha ¢ cua quén, huyén, thi xa (sau day goi
chung 13 Uy ban nhan dan cip huyén) c6 vin ban xac nhan su phu hop voi diéu

kién theo quy dinh cua By Xay dung trudc khi trién khai viéc cho thué, cho thué
mua hoac ban nha & do.

Piéu 18. Quan Iy khai thac, sir dung nha ¢ xa hji

1. Viéc quan 1y khai thac, sir dung nha & xa hoi duoc dau tu biang ngudn vén
ngan sach nha nudc thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat vé quan 1y, st dung nha
O thudc so hiru nha nudc.

2. B6i voi nha ¢ xi hoi duge dau tu xay dung bang ngudn vén ngoai ngin sach
nha nudc thi chu dau tu duy an c6 trach nhiém t6 chic quan 1y viée st dung, van
hanh va khai thac nha & xa hoi.

3. Viéc quan 1y st dung nha & xa héi 1a nha chung cu dugc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé nha &.

Céc dich vu quan ly van hanh nha ¢ xa hdi dugc hudng cac co ché nhu d6i véi
dich vu cong ich theo hudng dan cia B Tai chinh.

4. Pon vi quan 1y van hanh va khai thac nha ¢ xa hoi dugc quyén kinh doanh
cac dich vu khéc trong khu nha ¢ xa hoi dé tao ngudn bu dap chi phi quan 1y van
hanh, bao tri nham gidm gia cho thué nha 6.

5. Bdi véi nha ¢ xa hoi do cac ho gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung:

a) Chu s¢ hiru c6 nha & cho thué tu quan ly hodc thué, uy thac cho don vi c6
chic nang kinh doanh dich vu quéan 1y nha & d€ quan 1y, van hanh quy nha ¢ do
minh dau tu;

b) Trong thoi han cho thué nha & theo hop dong da ky két, chu so hitu nha &
duoc phép ban nha ¢ cho nguoi dang thué, néu nguoi dang thué c6 nhu cau mua va
bén ban khong phai ndp tién stir dung dat cho Nha nude khi ban nha & do;

¢) Chu s& hitu nha & dugc huong cac quyén loi va c6 trach nhiém thuc hién
cac nghia vy d61 vdi nha ¢ thude s hiru cua minh theo quy dinh cua phap luat veé
dan su va phép luat vé nha o;
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d) Giao B Xay dung ban hanh quy dinh cu thé viéc quan 1y chat lugng, khai
thac va quan 1y sir dung nha ¢ xa hoi do cac ho gia dinh, ca nhan xay dung dé ban,
cho thué, cho thué mua.

Piéu 19. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia bén ban, cho thué, cho thué
mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa hoi
c6 trach nhiém thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat vé
nha & va phap luat dan sy, trong d6 phai tuan thu mot s quyén va nghia vu co
ban sau day:

a) Ddi v6i bén ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi:

- Phai thyc hién nghiém chinh cic diéu khoan da thoa thuan trong hop dong
mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ da ky két;

- Puoc quyén chdm dut hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa
hoi theo thoa thuan trong hop ddng da ky;

- T6 chuc thanh lap Ban quan tri nha & xa hoi va ban hanh Quy ché quan 1y
nha & xa hoi theo hudng dan cua Bo Xay dung ddi voi loai hinh nha ¢ x3 hoi 1a
nha chung cu;

- Déi véi trudng hop cho thué nha & xa hoi, bén cho thué duoc quyén thu hdi
lai nha & cho thué khi chdm dut hop dong thué nha &, nhung phai thong bao cho
bén thué biét trudc it nhat mot thang va phai tra lai cho bén thué tién dit coc, tién
thué nha da tra truéc (néu co) theo thoa thuan trong hop dong thué nha;

- Thu c4c khoan phi dich vu lién quan dén quan 1y, st dung nha & xa hoi theo
dung thoa thuan trong hop dong di ky va Quy ché quan 1y nha ¢ xa hoi;

- Khong dugc tang gia ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hdi khi chua dugc
phép ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

- Phai chip hanh quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén vé viée xu 1y cac hanh
vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chap lién quan dén viéc mua ban, cho
thué, cho thué mua nha & xa hoi;

- Thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

b) Pdi v6i bén mua, thué, thué mua nha & xa hoi:

- Pugc quyén cham dit hop dong mua ban, thué, thué mua nha & xa hoi theo
thoa thuan trong hop dong da ky két;

- Phai thuc hién cac diéu, khoan da thoa thuan trong hop dé)ng mua ban, thué,
thué mua nha & xa hoi da ky két va Quy ché quan 1y nha & cho thué do co quan ¢
tham quyén ban hanh;
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- Bén mua, thué, thué mua phai chip hanh quyét dinh cua co quan c6 thim
quyén vé viéc xtr Iy cac hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chap
lién quan dén viéc mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi va thuc hién céc
quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat;

- Di v6i nha & xa hoi danh dé cho thué, bén thué ¢6 trach nhiém phai tra lai
nha cho bén cho thué theo thoa thuan trong hop dong thué nha da ky két; trudong
hop bén thué don phuong chim dut hop ddng trude thoi han thi phai thong bao
cho bén cho thué biét trudc it nhat mot thang; néu bén thué da tra trude tién thué
nha ¢ cho ca thoi han thué theo hop dong thi duwoc nhan lai sb tién thué da thanh
toan cua thoi han thué con lai va nhan lai khoan tién da dit coc theo quy dinh cua
Nghi dinh ndy; bén thué dugc quyén mua nha & dang thué néu chu s hitu thuc
hién ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh ndy va phap luat vé nha & ¢o lién quan;
khong duoc tu ¥ bdo tri, cdi tao nha ¢ thué, sir dung nha & thué vao muc dich khac,
cho ngudi khac thué lai hodc cho muon nha &; khong duoc chuyén nhuong hop
ddng thué nha ¢ hodc hoan d6i nha ¢ thué cho ngudi khac néu khong duogc sy dong
y cua bén cho thué.

2. Can cu vao quy dinh tai Nghi dinh nay, cic bén phai thoa thuan va ghi 1o
trong hop dong mua ban, cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi cac quyén va nghia vy
ctia hai bén; cac trudng hop cham dat hop ddong mua ban, cho thué, thué mua nha
¢ xa hoi; gia mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi va cac khoan tién bén mua,
thué€, thué mua phai ndp khi thuc hién viéc mua ban, thué, thué¢ mua nha & xa hai.

Chuong IV
XU LY CAC HANH VI VI PHAM VA GIAI QUYET KHIEU NAI,
TRANH CHAP TRONG QUAN LY,
SU DUNG NHA O XA HOI

Piéu 20. Cac hanh vi vi pham trong quan 1y, sit dung nha ¢ xa hji

1. Hanh vi vi pham céc thoa thuén trong hop dong ban, cho thué, thué mua nha
o xa ho.

2. Hanh vi vi pham cac quy dinh cta phap luat co6 1ién quan trong viéc quan 1y,
st dung nha & xa hdi.

Piéu 21. Xir Iy cac hanh vi vi pham trong quan 1y, sit dung nha ¢ xa hi

1. Bén bén, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa hoi néu
vi pham cac thoa thuan ghi trong hop déng ma 02 bén da ky két thi phai chiu trach
nhiém theo thoa thuan da cam két trong hop dong da ky. Truong hop giy thiét hai thi
phai boi thudng thiét hai theo quy dinh cta phap luét.
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2. Truong hop quéa thoi han phai tra lai nha ¢ theo thoa thuan trong hop dong
thué va hop dong thué mua nha & xa hoi (d6i véi truong hop bén thué mua khong
thue hién viée tra hét tién theo hop dong di ky) ma ngudi thué, thué mua nha &
chua tra lai nha & thi bén cho thué, thué mua c6 quyén dé nghi co quan nha nudc
c6 thim quyén noi c6 nha & td chire cudng ché, di chuyén bén thué, thué mua. Uy
ban nhan dan cip tinh co trach nhiém t6 chic cudng ché hodc uy quyén cho co
quan cap huyén to chtrc thyc hién viéc cudng ché theo quy dinh cua phap luat vé
nha & va phap luat vé dan su dé ban giao lai nha ¢ xa hoi cho bén cho thué, cho
thué mua trong thoi han téi da 1a 05 (ndm) thang, ké tir ngay nhan duoc dé nghi
ctia bén cho thué, cho thué mua. Chi phi cudng ché, ban giao nha & cho thué, thué
mua do bén cho thué, cho thué mua chi tra.

3. Truong hop bén ban, cho thué mua nha ¢ xa héi thuc hién khong dung quy
dinh ctia Nghi dinh nay thi b1 xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phéap
luat. Viéc mua ban, thué mua nha & trong truong hop nay khong co6 gia tri phap 1y;
bén mua, thué mua nha & khong dugc Nha nude cong nhan quyén so hiru ddi voi
nha ¢ d3 mua, thué mua va khong dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

4. Truong hop nguoi thué, thué mua nha & xa hoi ty y cho nguodi khac thué
lai hoac chuyén nhuong hop déng thué, thué mua nha & xa hoi cho ngudi khac
hodc hoan doi nha & dang thué, thué mua hodc cho ngudi khac mugn nha ¢ xa
hoi dang thué, thué mua thi bén cho thué, cho thué¢ mua dugc quyén chidm dut
hop déng thué, thué mua nha ¢ truc thoi han va thu hdi lai nha & xa hoi cho
thué, thué mua do.

5. Ddi vé6i cac hanh vi vi pham phép luat khac vé viéc ban, cho thué, thué mua
nha & xa hoi thi tuy theo mirc d§ vi pham ma thyc hién xtr Iy hanh chinh hoac truy
ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh hién hanh cta phép luat.

Diéu 22. Xir Iy cac khiéu nai, tranh chép lién quan dén nha & xa hoi

1. Trudng hop co khiéu nai, tranh chap lién quan dén nha & xa hoi thi cac bén
cung nhau thuong lugng, thoa thuan dé giai quyét. Néu cac bén khong thé thuong
luong, théa thuan gidi quyét duoc thi thuc hién xtr 1y theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay.

2. Viéc giai quyét cac khiéu nai, tranh chép lién quan dén nha & xa hoi dugc
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Néu co khiéu nai vé cac khoan phi lién quan dén viéc quan 1y st dung nha &
xa hoi thi do Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha & x4 hoi giai quyét. Thoi han Uy
ban nhan dan cap tinh giai quyét toi da 1a 02 (hai) thang, ké tir ngdy nhan dugc de
nghi cia cua mot trong hai ben Quyét dinh giai quyét cia Uy ban nhan dan cip
tinh 14 quyét dinh giai quyét cudi cung;
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b) Néu c6 tranh chép vé viéc ban, cho thué, thué mua nha & x3 hoi thi do Toa
an nhan dan giai quyét theo theo quy dinh cua phap luat.

) Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 23. Trach nhiém ciia Bd Xay dung

1. Thyc hién cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh cia Nghi dinh nay va theo
chi dao cua Thu tudng Chinh phu.

2. Huéng dan va thuc hién viéc quan 1y, sitr dung ngudn vén dau tu xay dung
nha & xa hoi tir ngan sach trung wong theo quy dinh cua Luat ngan sach nha nudc.

3. Ban hanh theo thdm quyén thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & x3 hoi; quy
ché quan ly viéc sir dung, van hanh khai thac quy nha ¢ xa hoi.

4. Chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cdp tinh cia mot sé dia ban trong
diém c6 nhu cau cao vé nha ¢ xa hoi dé chi dao, giao nhi€ém vu cho cac Tong cong
ty nha nudc c6 chic nang va kinh nghiém vé kinh doanh nha &, trién khai thyc
hién cac du an nha ¢ xa hdi c6 quy mo 16n, c6 ha tang dong bd, két ndi giao thong
cong cong nham bdo dam cai thi¢n nha & cho cac doi tugng kho khan vé nha &
theo Chién lugc phat trién nha & quoc gia dén nam 2020 va tam nhin 2030 do Thu
tudng Chinh phu ban hanh.

5. Chu tri, phdi hop véi cac Bo, nganh, Uy ban nhan dan cép tinh hudng dan,
kiém tra, thanh tra theo thdm quyén vé cong tac phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;
tong hop, danh gia tinh hinh trién khai thuc hién Nghi dinh nay; dé xuat stra doi,
b6 sung cho phu hop tinh hinh thuc t€ trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh.

6. Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 24. Trach nhiém ciia ciac B, nganh cé lién quan

1. B6 Ké hoach va Pau tu:

a) Chu tri, phéi hop vé6i cac Bo, nganh phan b ngudn von tir ngan sach trung
uong dé dau tu xay dyng nha & xa hoi va ho tro cho vay uvu dai doéi vai cac du an
nha & xa hoi; chu tri nghién ctru trinh co quan c6 tham quyén xem xét, bo sung cac
du an nha ¢ xa héi vao danh muc cac du an dugc vay von tin dung uvu dai hoac ho
tro dau tu theo quy dinh ctua phap luat vé dau tu;

b) Chu tri, phdi hop véi cac B, nganh huy dong cac ngudn von ODA, FDI dé
ho tro dau tu cho cac du an nha ¢ xa hoi.

2. B6 Tai chinh:

a) Huéng dan thuc hién cac wu ddi lién quan dén chinh sach tai chinh, thué, tin
dung, phuong thure hinh thanh va tao 1ap quy dau tu tai cdc doanh nghi¢p san xuat
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cong nghiép, phat hanh trai phiéu dugc Chinh pht bao lanh va trai phiéu chinh
quyén dia phuong dé phat trién nha & xa hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Chu tri nghién ctru dé bao cao Chinh phu trinh Quéc hoi sira ddi bd sung
Luat thué gié tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan véi
mirc vu dii cao nhat ddi véi cac dy an phat trién nha ¢ xa hoi, ddi twong tham gia
phat trién nha & x4 hoi va doi twong mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo quy
dinh tai Nghi dinh nay;

c) Phéi hop véi Bo Ké hoach va Pau tu thyc hién viéc bd tri von tir ngan
sach trung wong dé dau tu xdy dung nha & xi hoi theo quyét dinh cia Thu tudng
Chinh phu;

d) Huéng dan cu thé phuong phap xéac dinh gia tri tién sir dung dat ma bén ban
nha ¢ phai ndp theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Hudng dan theo thim quyén hodc trinh co quan c6 thdm quyén quy dinh ché
do mién, giém thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca
nhan, cac thué khac va ché do mién tién s dung dat; quy dinh cu thé viéc phat
hanh tra1 phiéu duoc Chinh phu bao lanh va trai phiéu chinh quyén dia phuong dé
phat trién nha & xa hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. B Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém chu tri, phdi hop véi Bo Xay
dung hudng din cac dja phuong trong viée 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit,
bao dam du quy dat dé trién khai thuc hién cac du an phat trién nha & xa hoi; chu
tri, phdi hop véi Bo Xay dung hudng dan viée cdp gidy chirmg nhin quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho cac déi twong dugc
mua, thué mua nha & xa hoéi theo quy dinh ctiia Nghi dinh nay.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam c6 trach nhiém:

a) Chu tri, phdi hop v6i B6 Xay dung nghién ctru dé xuit ngudn vén tin dung
hd tro phat trién nha & xa hoi trinh Thi tuéng Chinh pha xem xét, quyét dinh;

b) Chu tri va phdi hop v6i Bé Xay dung va Bo Tai chinh dé chi dao, d6n dbc
va hudng din céc to chirc tin dung, ngan hang thuong mai va dinh ché tai chinh
trién khai thyc hién viéc danh ty 1€ nhat dinh trén téng du n¢ cho vay dé cho céc
ddi tuong dugc mua, thu€, thué mua nha & xa hoi, cac chu dau tu du 4n phat trién
nha ¢ xa hd1 va hd gia dinh, ca nhan tham gia dau tu nha & xa hoi vay voi lai suét
thap hon 14i suat thi truong va ky han tra ng phu hop theo quy dinh tai Piém d
Khoan 1, Piém ¢ Khoan 3 Diéu 12 va Khoan 6 Diéu 15 ctia Nghi dinh nay;

¢) Chu tri, ph01 hop v6i cac Bo, nganh co hen quan nghién ctru dé ban hanh
theo tham quyén hodc trinh co quan cé thim quyén ban hanh cic quy dinh co lién
quan vé viéc sir dung nha & va cong trinh xay dung dugc hinh thanh tir von vay
1am tai san thé chap khi vay von; hudng dan trinh tu, thu tuc, diéu kién dé vay von
mua, thué€, thu€ mua nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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Piéu 25. Trach nhiém cia Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong

1. T6 chirc, chi dao viéc diéu tra, khao sat, tong hop nhu cau dé xay dung
chuong trinh, ké hoach, chi tiéu dau tu xay dung nha & xa hdi hang ndm, 05 (ndm)
nam va dai hon trén pham vi dia ban.

2. Ra soat, diéu chinh, bd sung quy dat danh dé phat trién nha & xa hoi trong
quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét d6 thi cua dija phuong;
thu hdi quy dat thudc cac dy an phat trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi da
giao cho cac chu dau tu, nhung khong trién khai hodc trién khai cham so véi tién
d6 da dugc phé duyét, quy dat 20% danh dé xay dung nha & xa hoi trong cac du 4n
phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi nhung chwa st dung dé giao cho céc
chu dau tu ¢6 nhu cau dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

3. Quy dinh cy thé va cong bd cong khai cac tiéu chuan, d6i tuong va diéu kién
duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén pham vi dia ban bang cach xay dung
thang bang diém cho phu hop véi didu kién cua timg dia phuong; to chtc quan 1y
va theo doi viéc ban, thué, thué mua nham han ché triét dé tinh trang truc loi dé
kiém 1.

4. Quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich, wu dii dé kéu goi cac thanh phan
kinh té tham gia du tu phat trién nha & xa hoi trén pham vi dia ban; quy ché quan
1y viéc st dung, khai thac van hanh quy nha ¢ xa hoi trén pham vi dia ban.

5. T6 chirc thanh tra, kiém tra, gidm sat va xur 1y cac vi pham lién quan dén viéc
cho mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén dia ban dia phuong minh theo tham quyén.

6. Yéu cau cac chu dau tu du an phat trién nha & x3 hoi trén pham vi dia ban
béo cdo vé tinh hinh trién khai thuc hién du an cho co quan quan 1y nha nuéc vé
nha & tai dia phuong theo dinh ky; t6 chirc giao ban, so két danh gia tinh hinh, két
qua thyc hién phat trién nha & xa hoi cua dia phuong theo dinh ky hang nam hodc
theo yéu cau dot xuit, bio cao Bd Xay dung dé tong hop, bao cao Thu tudng
Chinh phu.

Piéu 26. Trach nhiém ciia cic doanh nghiép cé co sé sian xuat trong khu
cong nghiép

1. Pbi véi cac doanh nghiép dd va dang san xuét tai khu cong nghiép cé trach
nhiém danh ngudn tai chinh dé hd tro phat trién nha & xa hoi nham dap tmg nhu cau
vé nha & d6i v6i cong nhan, ngudi lao dong tai co sé d6 gip kho khin vé nha 6.

2. Déi v6i cac doanh nghiép thanh 14p méi hodc mé rong san xuat cé trach
nhiém phai xac dinh nhu cau vé nha & cho cong nhan, ddng thoi phai 1ap ké hoach
bdo ddm nha ¢ cho cong nhan cua don vi minh.
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) Chuwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 27. Piéu khoan chuyén tiép

Dbi v6i cac du an phat trién nha & danh cho céng nhan khu céng nghiép va cac
du 4n phat trién nha ¢ danh cho ngudi ¢ thu nhap thap tai d6 thi da duoc 1ap theo
quy dinh cta Quyét dinh s6 66/2009/QD-TTg va Quyét dinh sb 67/2009/QD-TTg
ngay 24 thang 4 nim 2009 ctia Tha twéng Chinh phi, nhung Uy ban nhan dan cap
tinh chwa chip thuan du tu hodc truong hop di duge chip thuan dau tu nhung nha
dau tu c¢6 dé nghi thay d6i duoc ap dung theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc
hién viéc lap, tham dinh, phé duyét, chap thuan dau tu hodc chip thuan bd sung ndi
dung du an thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

Diéu 28. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 01 nam 2014.

2. Bdi bo cac Diéu 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 va 40 va Diém ¢, Khoén 4,
Piéu 58 cua Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat nha &; cac ndi dung quy dinh tai
muc IT va IIT phan II cia Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngiy 20 thang 4 nam 2009 cila
Chinh phii va cac Quyét dinh s 66/2009/QD-TTg ngdy 24 thang 4 nim 2009 cta Thu
tuéng Chinh phti ban hanh mot sé co ché, chinh sach phét trién nha & cho cong
nhéin lao dong tai cac khu cong nghiép thué, Quyét dinh sé 67/2009/QD-TTg
ngay 24 thang 4 nam 2009 cia Thi tuéng Chinh phu ban hanh mét sé co ché,
chinh sach phat trién nha & cho nguodi ¢o thu nhap thép tai khu vuc do thi.

3. Cac B¢ truong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu trudng co quan thude
Chinh phu, Cha tich Uy ban nhén dan cac tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong
chiu trdch nhi€m thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. quNH PHU
THU TUONG

Nguyén Tén Diing



