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BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tuw do — Hanh phice
S6: 01/2025/TT-BXD Ha Noi, ngay 22 thang 01 nam 2025
THONG TU

Sira doi, bo sung mot so dicu ciia Thong tw s6 13/2021/TT-BXD
ngay 31 thang 8 nim 2021 ciia Bj truong Bo Xay dung hwéng dan
phuong phap xac dinh cac chi tiéu kinh té ki thuat va do bée khoi lwong
cong trinh, Thong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 ciia
Bd truéng B Xdy dung hwéng din mot s6 ndi dung xéc dinh va quén Iy chi
phi dau tu xay dung da dugc sira doi, bo sung mot so diéu tai
Théng tw s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thing 12 nim 2023 cia
B0 truong By Xay dung

Can cur Nghi dinh so 52/2022/ND-CP ngay 08 thang 8 nam 2022 cua Chinh
phit quy dinh chire nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chirc cua Bo Xay dung;

Cdn et Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 cua Chinh
phii vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung:;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Kinh té xay dung va Vién truong Vién
Kinh té xay dung;

Bo truong Bo Xay dung ban hanh Thong tu sua doi, bo sung mot s6 diéu cuia
Thong tuw sé 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cia Bé truong Bé Xay
dung hudng dan phiong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky thudt va do béc
khéi heong cong trinh, Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cuia Bé trieomg Bo Xay dung huwdng dan mét sé néi dung xde dinh va quan Iy chi
phi dau tw xdy dung da dwoc sia doi, b6 sung mot so diéu tai Thong tw s6
14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cua Bo truong Bo Xdy dung.

Piéu 1. Sira doi, bo sung mdt s6 dicu ciia Thong tw s6 11/2021/TT-BXD
ngay 31 thang 8 nim 2021 ciia Bo truong B Xay dung hudng din mot s0 ndi
dung xic dinh va quan Iy chi phi dau tu xAy dung da dwoc sira doi, bo sung
tai Thong tw s6 14/2023/TT-BXD ngay 29 thing 12 nam 2023 ciia B§ truéng
Bo Xay dung

1. Stra d6i, b6 sung Diéu 8 nhu sau:

“Piéu 8. Quan 1y, cong bd gia xay dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP



2

1. Pon gi4 xay dung cong trinh do Uy ban nhan dén cép tinh cong b theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP la co s¢ dé xac dinh
va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh trén dia ban tinh. Pon gia xay dung
cong trinh do Uy ban nhan dan cép tinh cong bd duge xac dinh trén co so dinh
mirc xay dung do co quan cé thim quyén ban hanh va gia cac yéu t6 chi phi quy
dinh tai khoan 3, khoan 4, khoan 5 Diéu nay phu hop voi thoi diém xéc dinh don
gia xay dung cong trinh. Gia cac yéu t6 chi phi gom: gia vat liéu xay dung, don
gia nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong.

2. Gid vat liéu xay dung, don gia nhan cong xdy dung, gid ca may va thiét bi
thi cong xdy dung do S& Xay dung cong bd dinh ky theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 Didu nay.

3. Quan ly, cong bd gia vat liéu xdy dung:

a) Gia vat liéu xay dung duoc cong bd phai phi hop véi gid thi trudng, tiéu
chuan chat lugng, nguon goc xuét xir, kha ning va pham vi cung tmg vt liéu tai
thoi diém cong bd. Danh muc vat liéu xdy dung cong bd dugce lua chon trén co s&
danh muc vit li¢u xay dung cé trong hé thong dinh mirc do co quan c6 tham quyén
ban hanh va danh muc vat liéu xay dung co trén thi truong;

b) S& Xay dung chu tri, phbi hop véi céc co quan co lién quan t6 chire khao
sat, thu thap thong tin, xac dinh gia vat liéu xdy dung trén dia ban; cong bd
theo mau s6 01 Phu luc VIII Thong tu nay; gui két qua cong bd kém theo tép dir
liéu dién tir (theo mau théng nhat) vé Bo Xay dung dé theo doi, quan ly va cap
nhat vao hé thong co s dit lidu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh sb
10/2021/ND-CP;

¢) Truong hop can thiét, So Xay dung cong b gia vat liéu xay dung theo
thang déi v6i nhimng loai vt liéu xdy dung c6 bién dong dé dép mg yéu cau quan
Iy chi phi dau tu xay dung. Thoi diém cong bo gia vat lidu xay dung theo quy la
trude ngay 15 thang dau quy sau, theo thang la trude ngay 10 thang sau.

4. Quan ly, cong bo don gia nhan cong xdy dung:

a) Pon gia nhan cong xay dung dugc cong bd trén dia ban phai phu hop véi
gia nhan cong xdy dung trén thi truong lao dong cua dia phuong, phu hop voi dac
diém, tinh chét cong viéc ctia nhan cong xiy dung; di bao gom luong, phu cap
luong theo dic diém tinh chat ctia san xuat xay dung va mét s khoan chi phi
thudc trach nhiém cua nguoi lao dong phai tra theo quy dinh. Chi phi thudc trach
nhiém cta nguoi lao dong phai tra theo quy dinh gdm: bao hiém x4 hoi, bao hiém
y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan va mét sé khoan phai tra khéc;

b) Don gia ngay cong cua nhan cong xdy dung xac dinh cho thoi gian lam
viéc quy dinh (8 gio/ngay, 26 ngay/thang) theo nhém nhén cong cua cong nhan
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truc tiép san xuét xdy dung, phi hop vdi trinh dé tay nghé theo cép béc thg nhan
cong trong hé thong dinh muc do co quan nha nudce ¢6 tham quyén ban hanh;

¢) Danh muc nhom, cap bic thg nhan cong xay dung va phuong phap xéac
dinh don gia nhan céng xay dung duoc quy dinh chi tiét tai Thong tu hudng dan
phuong phép xac dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khi luong cong
trinh;

d) So Xay dung chu tri, phdi hop véi céc co quan c6 lién quan: thuc hién
hodc thué tu van c6 du diéu kién nang luc thue hién khao sat, thu thap thong tin
dé xac dinh don gia nhan cong xay dung trén dia ban; cong bd theo mau s6 2 Phu
luc VIII Thong tu nay; gui két qua cong bod kém theo tép dir liéu dién tir (theo
mau théng nhfit) vé B¢ Xay dung dé theo doi, quan ly va cdp nhat vao hé théng
co s& dir liéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP;

d) Thoi diém cong bd don gia nhan cong xdy dung theo nam la trude ngay
15 théang 01 ciia nam tiép theo.

5. Quan ly, cong bo gia ca may va thiét bi thi cong:

a) Gia ca méy va thiét bi thi cong duoc cong bd phai phit hop véi chiing loai,
cong sudt, cac chi tiéu k¥ thuat chu yéu va dic diém, tinh chét cua timg loai may,
thiét bi. Danh muc mdy va thiét bi thi cong cong b duoc lwa chon trén co sé danh
muc may va thiét bi thi cong c6 trong hé thong dinh mirc do co quan nha nude ¢6
thdm quyén ban hanh va danh muc may va thiét bi thi cong c6 trén thi trudng;

b) Gia ca may va thiét bi thi cong duoc xac dinh cho mot ca lam viéc quy
dinh (8 gid) cia may va thiét bi thi cong, phtt hop véi dinh murc hao phi va dir liéu
co ban dé tinh gia ca may do Bo Xay dung ban hanh, pht hop véi danh muc may
va thiét bi thi cong co trong hé théng dinh mic do co quan nha nudc ¢6 tham
quyén ban hanh;

c) Gia ca may va thiét bi thi cong gém toan b hodc mot sd cac khoan muc
chi phi nhu chi phi khau hao, chi phi stra chira, chi phi nhién liéu, nang luong, chi
phi nhan cong diéu khién va chi phi khéc ctia may. Gia ca méy va thiét bi thi cong
khong bao gom céc chi phi néu tai diém b khoan 6 Diéu 4 Thong tu nay;

d) Dinh murc hao phi, cic dir liéu co ban dé xac dinh gia ca may va phuong
phap xac dinh gia ca may va thiét bj thi cong theo hudng dan tai Thong tu hudng
dan phuong phép xéc dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khéi luong cong
trinh;

d) S¢ Xay dung chu tri, phéi hop véi cdc co quan co6 lién quan: thuc hién
hodc thué tu van c6 du diéu kién nang luc thuc hién khao sat, thu thap thong tin,
tham khao nguyén gia ca may do Bé Xay dung cong bd dé xéac dinh gia ca may
va thiét bi thi cong trén dia ban; cong bo theo mau sé 3 Phu luc VIII Théng tu
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nay; gui két qua cong bd kém theo tép dir liéu dién tir (theo mau thong nhat) vé
Bo Xay dung dé theo déi, quan ly va cap nhat vao hé thong co so dir liéu theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP;

e) Thoi diém cong bd gia ca may va thiét bi thi cong theo nam 1a trude ngay
15 thang 01 cia nam tiép theo.

6. Cac doanh nghiép san xuat, cung tng vat liéu xay dung, nhan cong xay
dung; doanh nghiép kinh doanh cung cap, cho thué may va thiét b thi cong xay
dung trén dia ban; cac chu dau tu, nha thau tring thau tai cc du an dau tu xdy
dung 6 trach nhiém cung cip céc thong tin vé gid cac yéu td chi phi phuc vu So
Xay dung cong b gia theo khoan 2 Diéu nay.”.

2. Stra doi, bo sung diém a khoan 5 Diéu 10 nhu sau:

“a) Thoi diém gdc 1a nam 2020, thoi diém so sanh 1a thoi diém cong bo chi
s6 gid xay dung so véi thoi diém gde. Tir ndam 2026, thoi diém gbe 1a nam 2025.
Thoi diém gdc duge didu chinh dinh ky 5 ndam va xéc dinh 12 ndm tha 5 cua ky
lién ké trude do:”.

Diéu 2. Sira doi, bo sung Piéu 1 ciia Théng tw s6 13/2021/TT-BXD ngay
31 thang 8 nim 2021 ciia Bo truéng Bo Xay dung hwéng dan phuong phap
xéc dinh cac chi tiéu kinh té ky thuit va do béc khoi lwgng cong trinh

1. Stra doi, bo sung mot s6 noi dung cua Phu luc I “Phuong phap xac dinh
suat von dau tu xay dung” ban hanh kém theo Thong tu s6 13/2021/TT-BXD tai
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Stra doi, bo sung mét s6 nodi dung ctia Phu luc 11 “Phuong phap xac dinh
chi sb gia xay dung” ban hanh kém theo Thong tu sé 13/2021/TT-BXD tai Phu
luc II ban hanh kem theo Thong tu nay.

3. Sua ddi, bo sung mot sb noi dung cua Phu luc III “Xac dinh dinh muc du
toan mai, diéu chinh dinh mirc du toan va ra soat cap nhat hé théng dinh mirc”
ban hanh kém theo Théng tu s6 13/2021/TT-BXD tai Phu luc III ban hanh kém
theo Thong tu nay.

4. Stra doi, bd sung mot sb ndi dung cua Phu luc I'V “Phuong phéap xéac dinh
don gia nhan cong xdy dung” ban hanh kém theo Théng tu s6 13/2021/TT-BXD
tai Phu luc IV ban hanh kém theo Thong tu nay.

5. Sira doi, bd sung mot sb ndi dung cia Phu luc V “Phuong phép xéac dinh

gia ca may va thiét bi thi cong xdy dung” ban hanh kém theo Théng tu sb
13/2021/TT-BXD tai Phu luc V ban hanh kém theo Thong tu nay.
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6. Stra d6i, b6 sung mét sb ndi dung cua Phu luc VI “Phuong phap do boc
khoi lugng cong trinh” ban hank kém theo Thong tu s6 13/2021/TT-BXD tai Phu
luc VI ban hanh kém theo Thong tu nay.

Dic¢u 3. Diéu khoan thi hanh
I. Théng tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay 08/.3../2025.

2. Bai bo khoan 1 Piéu 1 cua Théng tu sb 14/2023/TT- BXD nge‘ty 29 thang
12 nam 2023 cua B truong Bo Xay dung sira doi, bo sung mot s diéu cua Thong
tu s6 11/7O°I/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021 cua B trudng Bo Xay dung
hudng dan mét sé ndi dung xéc dinh va quan ly chi phi dau tu xay du’ng//

Noi nhiin KT. BQ TRU ONG
- Thu tuéng Chinh phu; ; ]:_B ]
- Cac Pho Thu tuéng Chinh ph(j 2 =

- Vin phong TW Dang va cac ban cua Dang;

- Vin phong Qubc hoi;

- Vén phong Chinh phu;

- Vén phong Chu tich nudc;

- Toa 4n Nhan dén tdi cao;

- Vign Kiém sat nhan dén i cao:

- Cac B9, co quan ngang Bé: co quan thuge Chinh phi:
- Co quan Trung vong ctia cac doan thé:

- HDND, UBND céce tinh, TP truc thuge TW:

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - Bo Tu phap:

- S& Xdy dung céc tinh, thanh phd truc thuge TW;

- Céc Tap doan kinh té, Téng cong ty nha nudc;

- Cong bao, Website Chinh phu, Website By Xay dung;
- Luu: VT, Cue KTXD, Vién KTXD (100b).




PHU LUC 1
Sira d6i, bé sung mét s6 noi dung ciia Phu luc I “Phuong phap xic dinh suat
von dau tu xdy dyng” ban hanh kém theo Thong tw s 13/2021/TT-BXD
ngay 31 thang 8 nim 2021 ciia Bo truéng B Xay dung huéng din phuong
phap xac dinh cic chi tiéu kinh té k§ thuit va do boe khdi lugng cong trinh
(Kem theo Théng twes6 01/2025/TT-BXD ngay 22/01/2025 cua Bé triong Bo Xay dung)
1. Sira doi, b6 sung diém c muc 2.2 Muc 2 Phan I nhu sau:

“c) Xéy dung co s¢ dit liéu dé tinh toan suat von dau tu:

- Trén co s& danh gid, phan tich thong tin s6 liéu vé cac cong trinh, du an da
thue hién, xéc dinh néi dung cac hang muc xdy dung/cong tac xay dung/cong viée
chu yéu; cic cong nghé 4p dung; yéu cau ky thuat chu yéu cho cong trinh, du an;

- Lua chon céc yéu cau vé kinh t, k¥ thuat d6i voi mdi loai cong trinh dé xéc
dinh suat von dau tu:

+ Quy md, cong suat hodc ning luc phuc vu cua cong trinh;

+ Quy chuén xay dung, cac tidu chuin xay dung du kién sir dung phu hop véi

yéu cau doi vai loai cong trinh;

+ Lua chon bién phap thi cong chu dao c6 tinh chat phd bién dugc st dung

hién nay;

+ Diéu kién thi cong phé bién dbi véi cong trinh;

+ Gid ca cac yéu t6 dau vao;

+ Ho so thiét ké duoc str dung dé xac dinh khéi luong xay dung chi yéu;

+ Dinh mirc, don gid va ché do chinh sach vé quan 1y chi phi dAu tu x4y dung

dugc ap dung tai thoi diém can xdc dinh;

+ Céc ndi dung chi phi dugc xac dinh trong suat von dau tu.

c1) Truong hop sir dung sé lidu, dir liéu duoc khai thac tir hé thong co s&
dir liéu hién c6. Cac yéu cau thong tin dir liéu tir cong trinh hién cé bao gom:

- Cac thanh phﬁn no1 dung chi phi, cac hang muc chu yéu cua cong trinh, du an;

- Céc thong tin vé gia ca dau vao, co ché chinh sach trong x4c dinh suat vén
dau tir:

- Quy md, cong suat hodc nang luc phuc vu, dic diém ky thuat cua cong
trinh, du an.

c2) Truong hop xay dung dit liéu trén co so yéu cau co ban cua thiét ké va
dir liéu chi phi cta cong trinh, du d4n (mé hinh chi phi), trinh tu, n6i dung thuc
hién nhu sau:
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- Xay dung danh muc cac hang muc/cong trinh can thiét doi vai loai hinh du
an: can cur theo tiéu chudn, quy chuan hodc tir khao sat thuc té cac du an cung loai
hinh da thuc hién.

- Xac dinh céc yéu cau co ban cua thiét ké xdy dung dbi véi timg hang
muc/cong trinh cia dyu an: vé st dung vat liéu, dap tmg yéu cau vé cong nang,
cong nghé ap dung, giai phap két cdu,....

- X4c dinh chi tiét yéu cau vé cong ning st dung dbi véi cac hang muc/cong
trinh chinh cua du 4n: cin ¢ theo yéu cau tir tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat, quy
dinh cua phap luat hogic tham khao tir s6 liéu cac du 4n da thue hién.

- Xac dinh quy mo6 cuia céc cong trinh/hang muc cong trinh chinh cia du 4n
(tinh theo don vi dién tich xay dung dbi véi cac hang muc/cong trinh dang nha
hoic theo don vi chiéu dai dbi véi cac hang muc/cong trinh dang tuyén (dudng
giao thong, tuyén céng thoat nude,...)).”.

2. Sira d6i, bo sung muc 2.3 Muc 2 Phan I nhu sau:
“2.3. Xtr ly s6 liéu, dit liéu va xac dinh suat von dau tu:

- Ra soat cac ndi dung chi phi, ¢ap nhat, bé sung hodc loai bé cac ndi dung
chi phi cho phti hgp véi quy dinh hién hanh, quy chuén, tiéu chuan déi v6i cong
trinh, du an. Truong hop con thiéu céc hang muc thi bd sung cac hang muc can
thiét theo tiéu chuén, quy chuan xay dung céng trinh. Loai bd cic yéu t6, khoan
muc chi phi ¢6 tinh chét riéng biét trong thong tin, s6 liéu thu thap cua cong trinh
quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Thong tu huéng din mét sé ndi dung xéc dinh va
quan ly chi phi dau tr xay dung (trong trudng hop xac dinh suat von dau tu dé
cong bd).

- Khi str dung cdc dit liéu chi phi ctia cong trinh tuong tu thi str dung chi sé
gia xay dung, hé sé diéu chinh ving (néu can thiét) dé diéu chinh vé mit bang gia
tai thoi diém tinh toan, dia diém tinh toan.

- Chi phi xdy dung cac hang muc phu tro trong du 4n ¢6 thé tham khao tir
céc du 4n c6 tinh chat twong tu hoic tinh theo ty 1€ % tir cong trinh chinh.

- Cép nhat gia ca dau vao cho pht hop mit bing gié tai thoi diém xac dinh
suat von dau tu.

Chi phi xdy dung cong trinh ¢6 thé xac dinh cin cir theo quy mo cua cong
trinh hodc khoi lugng chu yéu cua cac cong tac, bd phan két cau cong trinh véi suét
chi phi xdy dung, don gi4 xay dung tong hop tuong ang. Trudng hop chua cé suét
chi phi xay dung, don gid xay dung tong hop duoc cong bo o thé tinh todn tir s6
li¢u tham khao cua cac cong trinh tuong tu da co.
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Trong thanh phan chi phi xay dung c6 thé chua bao g6m chi phi cho bién phap
thi cong. Khi str dung suat von dau tu dé xdc dinh so bd tong murc dau tu, tong murc
dau tu s& bo sung chi phi nay theo tirng truong hop cu thé.

- Tong hop céc chi phi va xéc dinh suét vén dau tu theo cong thic:

Vv

S=— .
% (1.1)

Trong do:

S: sudt von dau tu xay dung cho cong trinh;

V: tong chi phi dau tu xay dung cong trinh da xir ly, bo sung, hiéu chinh.

N: quy mo theo dién tich/thé tich/chiéu dai/cong suat/ning luc phuc vu cua
cong trinh theo thiét ké tuong tmg véi don vi tinh sudt vén dau tu duoc lua chon.”.

- As A A A
3. Sira doi, bo sung diém ¢ Muc 2 Phan Il nhw sau:
“c) Tri so suat von dau tu:

- Trudng hop c6 day du co sé dir liéu vé sudt vén dau tu quy dinh tai diém ¢
khoan 2.2 Muc I Phu luc nay. Suét von dau tu dugc cap nhét gia ca dau vao va
ché do chinh sach tai thoi diém tinh toan;

- Trudng hop cdp nhat gid tri suat von dau tu tir hé théng suat vén dau tu
hién hanh duoc thuc hién theo cong thire sau:

S=S, xK, xK, +¥S, (1.2)
fu=l

Trong do:
S: suat von dau tu sau diéu chinh;
Sor: suat von dau tu tai thoi diém t da dugc cong bo;

Kig: h¢ s6 diéu chinh suat von dau tu & nam t vé thoi diém can xac dinh suat
von dau tu. Hé s0 K, dugc xac dinh nhu sau:

thzlu/ Lot
[ chi s6 gia xay dung tai thoi diém can diéu chinh suat von dau tu;
To: chi s0 gid xay dung tai thoi diém tinh todn suat von dau tu da cong bo.

Kiv: hé s6 diéu chinh khu vuc/ving cua suit von dau tu trong truong hop
sudt von dau tu cin xac dinh c6 su khac biét vé ving/khu vuc véi sudt vén diu tu
da duoc cong bd. Hé sb nay xac dinh bang phuong phap chuyén gia hoic trén co
sO so sanh mit bang gia cac khu vuc;
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n: sO lugng cac khoan muc chi phi bo sung hodc giam trir;
i thir ty cac khoan muc chi phi bo sung hodc giam trir;

Sti: cac chi phi bd sung duge phan bé déi vé6i cac khoan muc chi phi cin
thiét theo quy dinh nhung chua dugc tinh dén trong suit vén dau tu hién hanh
hodc cac chi phi giam trir duge phan bo dbi véi cac khoan muc chi phi theo quy
dinh khong con phu hop trong sudt von dau tu hién hanh; STi dugc tinh trén 1 don
vi dién tich hodc cong suat ning luc phuc vu phtt hop véi don vi tinh cua sudt von
dau tu Soi; Chi phi nay duoc xéc dinh trén co sé dit lidu ctia cong trinh cu thé hodc
tham khao chi phi cua cac cong trinh tuong tu da thuc hién.”.



PHU LUC 11
Sira doi, bo sung mot sé ndi dung cua Phu luc Il “Phwong phap xac dinh
chi s6 gia xAy dung” ban hanh kém theo Thong tu sé 13/2021/TT-BXD
ngay 31 thang 8 nim 2021 ciia B§ truéng Bd Xay dung huéng dén
phuong phap xdc dinh cac chi tiéu kinh té ky thuit va do béc
khoi lwong cong trinh
(Kem theo Thong t s6 01/2025/TT-BXD ngay 22/01/2025 cua Bo truong Bé Xay dung)

1. Sira d6i, bo sung muc 4.2 Muc 4 Phin I nhu sau:

“4.2. Yéu cau vé thong tin gia thi truong cla cac yéu té dau vao

Gid vat liéu xay dung, thiét bi cong trinh, nhéan cong xay dung, may va thiét
bi thi cong xdy dung dugc xdc dinh theo Thong tu huéng din mét s6 ndi dung
xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

Danh muc vat liéu, thiét bj cong trinh dua vao tinh chi sé gia xay dung phai
duoc thong nhét vé chung loai, quy cach, nhan mac.

Danh muc may va thiét bi thi cong dua vao tinh chi sb gia xdy dung phai
dugc thong nhat vé chung loai, cong suat.”.

2. Sira doi, bo sung Muc 5 Phan I nhu sau:

“S. X4c dinh chi so gia xiy dung

Chi sb gia xay dung dugce tinh binh quan trong khoang thoi gian duoc lua
chon, khong tinh dén mot s6 khodn chi phi vé boi thuong, ho trg va tai dinh cu,

ldi vay trong thoi gian xdy dung, vdn luu dong ban dau cho san xuét kinh doanh.
Don vi tinh chi s6 gia xay dung la phan trim (%).

Chi s6 gid xay dung duoc tinh bing phuong phap binh quan nhan gia quyén
gitta murc d6 bién dong gia (chi sb gid xay dung) ctia cac yéu t6 dau vao dai dién
dugc chon véi quyén sb tuong tng.

5.1. Chi s6 gia xay dung theo yéu tb chi phi

a) Chi s6 gia vit liéu xdy dung cong trinh (Ky;) duoc xac dinh theo cong
thirc Laspeyres binh quan nhan gia quyén theo cong thic sau:

Py

K., :ﬁ(l{\.[ ) (2.1)

Trong do:
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Pyy;: ty trong chi phi binh quén cua loai vat li¢u xay dung chu yéu thir j trong
16ng, chi phi cac loai vat liéu xay dung chu yéu cua cac cong trinh dai dién;

KVL_].: chi s6 gi loai vat liéu xay dung thu j;

m: s loai vat liéu xdy dung chu yéu.

Ty trong chi phi binh quén (Pyy;) cua loai vat liéu xay dung chu yéu thir j
trong tong chi phi cac loai vat liéu chu yéu bing binh quén cac ty trong chi phi
loai vat liéu xay dung chi yéu thi j cua céc cong trinh dai dién.

Tong cac ty trong chi phi loai vat ligu xay dung chu yéu bang 1.

Ty trong chi phi cua timg loai vat liéu xay dung chi yéu thi j cua ting cong
trinh dai dién duoc tinh bang ty sb giira chi phi loai vat liéu chi yéu thir j so véi
tong chi phi cac loai vat liéu chu yéu trong chi phi truc tiép cua cong trinh dai
dién do, duoc xac dinh nhu sau:

“1
Gy,

Sa, (2.2)

P:.l,:

Trong do:

PiVLi: ty trong chi phi loai vat liéu xay dung chu yéu thir j cta cong trinh dai
dién i;
G{,LJ.: chi phi loai vt li¢u xay dung chu yéu thit j ctia cong trinh dai dién thir i.

Céc loai vat liéu xay dung chii yéu c6 thé bao gom nhiing loai sau: xi mang;
cat xay dung; dat dap; da xay dung; gd xay dung; gach xay dung; gach dp lat;
thép xdy dung; vat liéu tim lop bao che; vat tu dién; vat tu nude; nhua duong;
ctra khung nhyua/nhom; kinh; son; tran, véach thach cao....

Tuy theo dac diém loai hinh céng trinh x4y dung pho bién trén dia ban dia
phuong, danh muc céng trinh x4y dung cong bb dé lua chon loai vat liéu chu yéu
dé tinh toan cho phu hop.

Chi s6 gia loai vat liéu xay dung (KVLJ.) dugc tinh bang binh quan theo
quyén s6 céc chi sb gla cua cac loai vat liéu xay dung co trong nhom vat liéu do.
Chi s6 gia cua tirng loai vat liéu trong nhém duoc xac dinh bé‘mg ty 86 gifra gia
binh quan dén hién truong cua loai vat liéu xay dung d6 tai thoi diém so sanh so
véi thoi diém gde.
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b) Chi s gia nhan cong xay dung cong trinh (Knc) x4c dinh bang binh quan
nhan gia quyén cac chi sb gia nhan coéng xdy dung cua céc loai bac tho chu yéu
cua cong trinh hodc loai cong trinh.

Tuy theo dic diém, tinh chat cu thé cia tung cong trinh, loai cong trinh xay
dung dé lua chon loai bac thg nhan céng chu yéu phuc vu tinh toan chi sb gia
nhan cong xay dung cong trinh cho phu hop.

Chi s6 gia nhén cong xay dung cia tirng loai bic tho chii yéu x4c dinh
bing ty s6 gitra don gia ngay cong ctia nhan cong xay dung tai thoi diém so sanh
voi thoi diém gbe.

¢) Chi sé gia may thi cong xay dung cong trinh (Kyrc) duoc xac dinh theo
cong thire Laspeyres binh quan nhan gia quyén, cu thé nhu sau:

P,
MICy

(B, )
- (2.3)

Ko =

Trong do:

Pyrre, @ ty trong chi phi clia may thi cong xay dung chu yéu thir k trong tong
chi phi cac may thi cong xay dung chi yéu ctia céc cong trinh dai dién;

Kymre, : chi ) gia cua may thi cong xay dung chu yéu thu k;

f: s6 may thi cong xay dung chii yéu.

Téng cac ty trong chi phi may thi cong x4y dung chii yéu bang 1.

Ty trong chi phi cla timg may thi cong xay dung chii yéu cia timg cong
trinh dai dién duoc tinh bang ty sé gitta chi phi may thi cong xay dung chu yéu
d6 so véi tong chi phi cac mady thi cong xay dung chti yéu trong chi phi truc tiép
cua cong trinh dai dién. Cong thirc xac dinh nhu sau:

G

MTC,
;

1
Z(‘].\lh'k
k=I

i s
Pyirc T

(2.4)

Trong do:

Pimck: ty trong chi phi mdy thi cong x4y dung chti yéu thir k cua cong trinh
dai dién thir i;

Gfmck: chi phi may thi céng xay dung chu yéu thi k cua cong trinh dai
dién thur i.

Céc may thi cong xay dung chii yéu duoc quy dinh bao gém: may lam dét,
méy van chuyén, may ning ha, may phuc vu cong tac bé tong, may gia cong kim
loai, mdy phuc vu cong tac coc, may dao ham, may lam duong.
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Tuy theo dic diém, tinh chét cu thé cua tung cong trinh xay dung, cac may
thi cong xay dung cha yéu c6 thé dugce bd sung dé tinh toan cho phu hop.

Chi s6 gia ca may va thiét bi thi cong xay dung chi yéu duoc xac dinh bang
ty sO gilta gid ca may va thiét bj thi cong xay dung cta loai may va thiét bi thi
cong do tai thoi diém so sanh so voi thoi diém gbe.

5.2. Chi sé gia xdy dung theo co cau chi phi

a) Chi s6 gia phan xay dung (Ixp) xac dinh theo cdng thirc:

r P"L > llf-‘, r P.‘.i'll
Lo = (K ) X(I\.\'(') X (Kyre ) (2.5)

Trong do:

Pvi, Pne, Pure: Ty trong binh quan cta chi phi vat liéu, chi phi nhan cong,
chi phi may thi cong xay dung trong chi phi truc tiép cua cac cong trinh dai dién.
Téng cac ty trong binh quan néi trén béng 1.

Kvi. , Kne , Kure: chi sé gia vt liéu xdy dung cong trinh, nhan céng xay
dung cong trinh, méy thi cong xay dung cong trinh trong chi phi truc tiép cta cac
cong trinh dai dién.

Cach xac dinh cac thanh phén cua cong thuc (2.5) nhu sau:

- Chi s6 gia vat liéu xay dung cong trinh, nhan cong xay dung cong trinh,
may thi cong xay dung cong trinh (Kv., Knc , Kure) xac dinh theo hudng dan tai
muc 5.1 néu trén.

- Ty trong binh quén cua chi phi vét liéu, chi phi nhin cdng, chi phi may
thi cong xay dung trong chi phi truc tiép (Py, Pac, Pyrc) duge xéc dinh nhu sau:

Ty trong binh quin cia chi phi vat liéu (Pv.), nhan cong (Pxc), méy thi
cong xdy dung (Pumrc) duge xac dinh bang binh quan cua cac ty trong chi phi vat
liéu, chi phi nhéan cong, chi phi may thi cong xdy dung ctia cac cong trinh dai dién
lua chon.

Ty trong chi phi vt liéu, nhan cong, mdy thi cong xdy dung ctia timg cong
trinh dai dién bang ty sé gifta chi phi vat liéu, chi phi nhan c6ng, chi phi may thi
cong xdy dung so véi tong céc chi phi nay cua cong trinh dai dién do. Cong thirc
xac dinh nhu sau:

Py =— (2.6)



G..
P, == 2.7
: Gn; )
Gyre
Pyrc, = G” (2.8)

Trong do:

Py, Pne;s Pumre;: ty trong chi phi vét liéu, nhén cong, may thi cong xéy

dung cua cong trinh dai dién thur 1;

Gyr;» Gne;» Gumrc;: chi phi vét li¢u, nhan cong, may thi cong xéy dung trong
chi phi truc tiép ctia cong trinh dai dién thi i;

G, tong cua chi phi vat liéu, nhan cong va may thi cong xay dung cua

cong trinh dai dién thur 1.

Chi phi vat li¢u, chi phi nhan cong, chi phi may thi cong xay dung duogc
xéc dinh can clr vao khéi luong cong tac xay dung thuc hién, cac dinh muc, don
gia xay dung cong trinh, cong bd gia vat liéu, gia nhan cong, gia ca may va thiét
bi thi cong.

b) Chi s6 gia phan thiét bi cong trinh (IT) duge xéc dinh theo cong thire

Py

g = (K )Pm X(KLD) (2.9)

Trong do:

Psrs, PLp: ty trong binh quan chi phi mua sém thiét bi chu yéu, chi phi lap
dat va thi nghiém, hi¢u chinh thiét bj chu yéu d6 (néu c0) cua cac cong trinh dai
dién lua chon;

Ksrs, Kip: hé sb bién dong chi phi mua sim thiét bi chu yéu, hé sé bién
dong chi phi lap dat va thi nghiém, hiéu chinh thiét bj chi yéu do6 (néu c6) ctia cac
cong trinh dai dién lua chon.

Heé s6 bién dong chi phi mua sam thiét bi chu yéu duoc xéc dinh bi'mg ty sb
gitta chi phi mua sém thiét bi binh quan tai thoi diém so sanh véi thoi diém gde.

Céc loai thiét bi chu yéu la nhing loai thiét bi co ty trong chi phi 16n trong
chi phi mua sdm thiét bi. Vi du: hé théng thang may, hé thong diéu hoa dbi vai
cong trinh dan dung; day chuyén cong nghé san xuét chinh déi v&i cong trinh cong
nghiép.
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Hé s0 bién dong chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh thiét bj
(néu c6) xéc dinh nhu déi véi chi s6 gia phan xay dung.
¢) Chi s6 gid phan chi phi khac (Icpk) dugce xéc dinh theo cong thirc sau:

e Proum

Lag :l—l(K};\.u; ) | (2.10)

y=]
Trong do:

Pynk, : ty trong binh quén cua khoan myc chi phi chu yéu thir s trong tong
chi phi cdc khoan muc chu yéu thuéc phan chi phi khéc cua cac cong trinh dai
dién;

Kkmk,: hé s bién dong chi phi ctia khoan muc chi phi chui yéu thir s trong
chi phi khac cua cac cong trinh dai dién;

e: s6 khoan muc chi phi chu yéu thuge chi phi khac cua cac cong trinh dai
dién.

Céc khoan muc chi phi cha yéu trong chi phi khac cua cong trinh dai dién
la nhitng khodn muc chi phi chiém ty trong 16n trong chi phi khac cua cong trinh
dai dién. Vi du nhimg khoan muc chi phi chii yéu trong chi phi khac déi véi cong
trinh dan dung nhu: chi phi khao sat xay dung, chi phi thiét ké xay dung, chi phi
lap du 4n dau tu xay dung cong trinh, chi phi quan ly du én, chi phi giam sat thi
cong.

Déi voi nhig khoan muc chi phi chiém ty trong < 2% trong tdng chi phi
khac cua cong trinh dai dién thi c6 thé khong sir dung dé tinh.

D6i voi mot s khoan muc chi phi khéc tinh trén chi phi xdy dung hoic chi
phi thiét bi thi céc hé sb bién dong cuia ching dugc 14y bing chi sé gia phan xay
dung hodc chi s6 gia phan thiét bi tuong ung.

Déi v6i mot s6 khoan muc chi phi khéc tinh trén tdng chi phi xdy dung va
chi phi thiét bi thi c4c hé s6 bién déng cia chiing dugc 14y bing binh quan cua chi
s gia phan xay dung va chi s gia phan thiét bj.

5.3. Chi s6 gia xay dung cong trinh

Chi s6 gia xay dung cong trinh (I) dugc tinh theo céng thire sau:

[=(Lep )™ % (I )™ % (I )™ (2.11)

Trong do:
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