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THONG TU

Huéng din xdc dinh va quén Iy chi sé gia xiy dung

Cén cir Nghi dinh s6 81/2017/ND-CP ngay 17 théng 7 nam 2017 cia
Chinh phu quy dinh chicc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chire ciia Bo
Xay dung;

Can cir Nghi dinh sé 68/2019/NP-CP ngay 14 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung;

Theo dé nghi ciia Vién truong Vién Kinh 1é xay dung va Cuc truong Cuc
Kinh té xdy dung;

Bo truong B Xdy dung ban hanh Thong tw huéng dan viée xdc dinh va
quan Iy chi 6 gid xdy dung.

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Dic¢u 1. Pham vi diéu chinh va ddi twgng ap dung

l. Pham vi diéu chinh: Théng tu nay huéng dan viée xac dinh va quan ly
chi 6 gia xdy dung dé xac dinh, diéu chinh tdng muc dau tu, du toan xay dung
cong trinh, gid géi thau xdy dung, gid hop dong xay dung, quy déi von dau tu
xdy dung va quan ly chi phi dau tu xdy dung.

2. D6i twong ap dung:

a) Cac co quan, to chire, ca nhan c6 lién quan dén xac dinh va quan 1y chi
sO gia xdy dung cua cac du an dau tu xdy dung si dung von ngan sach nha
nudce, von nha nude ngoai ngan sach va du an dau tu xdy dung theo hinh thirc
déi téc cong tu (PPP).

b) Céc t6 chirc, ca nhan ¢6 thé ap dung cdc quy dinh ctia Thong tu nay dé
xdc dinh va quan ly chi sé gia xdy dung cua cac dy an sir dung vén khac.

Diéu 2. Phén loai chi s6 gia xay dung

. Chi s6 gia xdy dung gom:



a) Chi s6 gia xay dung theo loai cong trinh la chi tiéu phan anh mic do
bién dong gia xdy dung cua loai cong trinh theo thoi gian.

b) Chi sb gia xay dung theo co céu chi phi gom: chi sé gia phan xdy dung
a chi tiéu phan anh mirc do bién déng ctia phan chi phi xdy dung ctia cong trinh
theo thoi gian; chi s6 gia phan thiét bi la chi tiéu phan anh muc do bién dong cua
phén chi phi thiét bi cua cong trinh theo thoi gian; chi s gia phan chi phi khéc
la chi tiéu phan anh mic do bién dong ctia mot s loai chi phi nhu quan 1y du én,
tu vin dau tu xdy dung cong trinh va chi phi khéc cta cong trinh theo thoi gian.

¢) Chi s gid xay dyng theo yéu t6 chi phi gdm: chi s gia vit liéu xdy dung
cong trinh la chi tiéu phan dnh mic d§ bién dong chi phi phan vit liéu xdy dung
clia cong trinh theo thoi gian; chi s6 gia nhan cong xdy dung cong trinh la chi
tiéu phan anh muac do bién dong chi phi phan nhan cong xdy dung cua cong
trinh theo thoi gian; chi s6 gia may va thiet bi thi cong xdy dung cong trinh la
chi tiéu phan anh marc d¢ bien dong chi phi may va thiét bi thi cong xay dung
cua cong trinh theo thoi gian.

d) Chi sb gia xay dung theo loai vat liéu xdy dung chu yéu la chi tiéu phan
anh bién dong gia cua loai vat liéu xay dung chu yéu theo thoi gian.

2. Béi v6i cong trinh xdy dung cu thé, viéc tinh todn toan by hay mot s0
cac chi s0 gia néu tai khoan 1 Piéu nay tuy thudc muc dich, yéu cau cua cong
tac quan ly chi phi dau tu xdy dung cong trinh.

Piéu 3. Nguyén tic xdc dinh va quin Iy chi sd gid xiy dyng

1. Chi s6 gid xay dung dugc xac dinh phai phan anh khéch quan va phu
hop vai su bien dong vé gid ca trén thi truong xay dung tai cac dia phuong.

2. Viée xéc dinh va cong bd chi sé gia xdy dung phai kip thoi, pht hgp véi
quy dinh vé quan ly chi phi dau tu xdy dung cong trinh.

3. Khi xdc dinh chi so gia xay dung dé cong bé thi phai lua chon dugce danh
muc va so lugng cong trinh dai di¢n nhat dinh dé tinh toan.

4. Chi sb gia xdy dung dugc tinh binh quan trong khoang thoi gian dugc
Iua chon, khong tinh dén mat so khoan chi phi vé boi thuong, hd tro va tai dinh
cu, ldi vay trong thoi gian xay dung, von luu dong ban dau cho san xuat kinh
doanh. Pon vi tinh chi so gia xay dung la phan tram (%).

5. Co cdu chi phi str dung dé tinh todn chi s6 gia xdy dung phai pht hop véi
co cau chi phi theo quy dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung, dugc tong hop tur
cdc so liéu thong ké va dugc sur dung co dinh den khi ¢6 sy thay doi thoi diém goc.

6. Viéc quan ly, str dung chi s6 gia xay dung phai tuan thu cic quy dinh c6
lién quan dén quan ly chi phi dau tu xay dung.

[§9]



7. Trong qué trinh xac dinh chi s6 gia, co quan chuyén mén vé xdy dung
cn ra soat, danh gid cac chi sé gia tinh toan véi thong tin vé chi s6 gid cta khu
vue, dia phuong lan cdn dam bao cac chi sé phu hop voi xu huéng bién dong
cua thi truong khu vue va khong cé su khac biét qua lon gitra céc dia phuong.

Chuwong 11
XAC DPINH CHI SO GIA XAY DUNG

Piéu 4. Trinh ty xic dinh chi s6 gia xdy dyng

I. Xéc dinh thoi diém tinh toan gom thoi diém gde va thoi diém so sénh.

2. Lap danh muc chi s6 gia xay dung can xac dinh va lua chon cac yéu tH
dau vao.

3. Thu thép, xtr ly s6 liéu, dir liéu tinh toan.

4. Xéc dinh chi s gia xay dyng.

Piéu 5. Thoi diém xdc dinh chi s6 gia xiy dung

1. Thoi diém xéc dinh chi sé gia xay dung dyng dé UBND cap tinh cong bo
gom:

a) Thoi diém gdc 1a nam 2020. By Xay dung quy dinh vé thoi diém khi
thay doi thoi diém goc dé cac dia phuong diéu chinh cho phu hgp.

b) Thoi diém so sanh la céc thang, quy va ndm cong bé chi s6 gia xdy dung
so voi thoi diem goc.

2. Truong hop xac dinh chi s6 gia xdy dung cho cong trinh cu thé thi chu
dau tu phai can cd vao tién do va céac diéu kién thuc hién cong vige dé lua chon
thoi diém goc. thoi diém so sanh cho phu hop.

Piéu 6. Xdc dinh danh muc cic loai cong trinh, lya chon cic yéu to chi
phi diu vao

. Viée lua chon sé lugng va danh muc loai cong trinh theo loai hinh cong
trinh dé cong bo duge cin ¢l vao yéu cau quan ly, cac quy dinh vé quan ly du
an, quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh, dac diém loai hinh c¢ong trinh
trén dia ban. UBND cép tinh can cr Danh muc céc loai cong trinh tai Phu luc so
3 kém theo Thong tu nay dé lya chon va xac dinh danh muc céc loai cong trinh
tinh chi s6 gia xay dung cong bo cho dia phuong.

2. Khi xéc dinh chi sb gia xdy dung cho loai cong trinh thi phai lya chon
cac cong trinh dai dién cho loai cong trinh d6. So lugng cong trinh dai dién cho
loai cong trinh duge xdc dinh tuy thudgc diéu kién cu thé cua tirg dia phuong
nhung khong it hon 3 cong trinh. Cong trinh dai di¢n la cong trinh duge dau tu
phd bién trong loai hinh c¢ong trinh dugc xay dung tai dia phuong.



3. Trudng hop xéc dinh chi s6 gia xdy dung cho mét cong trinh cy thé thi
cong trinh do la cong trinh dai dién.

4. Céc yéu té chi phi dau vao dai dién la cac chi phi vé loai vat liéu, nhan
cong, may thi cong xdy dung chi yéu cho cong trinh hodc loai cdng trinh. Viéc
lua chon loai vt liéu, nhan cong, may thi cong xay dung chu yéu dé tinh todn
chi s gia xdy dung dugce xéac dinh theo nguyén tic chi phi cho loai vt liéu,
nhdn cong, may thi cong xay dung chu yéu do phai chiém ty trong 16n (tong ty
trong trén 80%) trong chi phi vé vat liéu, nhan cong, may thi cong xay dung
tuong (g cua cong trinh.

Diéu 7. Thu thip va xir Iy s6 liéu, dir li¢u tinh todn
1. Yéu cau vé thu thap s6 liéu, dix liéu dé xac dinh co cdu chi phi:

a) SO liéu vé chi phi dau tu xdy dung cong trinh nhu tong murc dau tu, du
todan xay dung, quyét toan von diu tu cong trinh hoan thanh (néu co) da duoc
phé duyét bao gom chi tiét cac khoan muyc chi phi.

b) Céc ché do, chinh sach, quy dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung
cong trinh, sir dung lao dong, vat tu, may va thiét bi thi cong va cac chi phi khic
¢6 lién quan o thoi diém tinh toan.

2. Yéu cau vé thong tin gi thi truong cua cac yéu to dau vao:

a) Gia vat liéu xdy dung: Gia vt liéu xay dung dugce xéc dinh theo Thong
tu hudng dan xac dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung ciia Bo Xdy dung.
Danh muc vat liéu dua vao tinh chi sb gia xdy dung phai dugc thong nhat vé
chung loai, quy cach, nhan méc. Déi véi chi s6 gia xdy dung xac dinh cho cong
trinh, gia vat liéu xay dung dugc can clr theo cong bd gia cua dia phuong.
Truong hop dia phuong chua cong bé thi gia vat liéu xdy dung duge thu thap
trén thi truong nhung phai dam bao phu hop voi khu vue xdy dung cong trinh,
chung loai, quy cach, nhan mac vt liéu sir dung cho cong trinh do va cac yéu
cau xéac dinh gia vat liéu xay dung theo Thong tu hudng dan xac dinh va quan
ly chi phi dau tu xdy dung cua Bo Xay dung.

b) Gia nhian cong xdy dung dugc xdc dinh theo don gia nhan cong xay
dung do UBND ciép tinh cong bo. Truong hgp UBND cép tinh chua cong bd thi
can cir theo phuong phap xac dinh gid nhan cong xdy dung do Bo Xdy dung
hudng dan dé xac dinh.

¢) Gia ca may va thiét bi thi cong xdy dung dugc xdc dinh theo gid ca may,
gid thué may va thiét bi thi cong do UBND cap tinh cong bd. Truong hop
UBND cdp tinh chua cong bé thi cin ctr theo phuong phap xac dinh gid ca may
va thiét bi thi cong do Bo Xay dung hudng dan dé xac dinh. Danh muc may va
thiét bj thi cong dua vao tinh chi sé gia xdy dung phai duge thong nhat vé chung
loai, cong suat va xudt xu.



3. Xtr ly s6 liéu tinh toan chi s6 gia xay dung;

a) Ddi vai cac s6 liéu, dir lidu dé xac dinh co cau chi phi: Viéc xu ly sO liéu,
dir ligu thu thap dLl’O’C bao gdm céc cc”)ng vige ré soat, kiém tra, hiéu chfnh lai sb
lidu, dir liéu va co cau dLr toan chi phi. S lidu vé co cau dLl' toan Chl phi can phal
dugc quy déi theo co cau du toan quy dinh tai thoi d:em goc Céc s6 lidu vé tong
mire ddu tu, du toan xdy dung cong trinh, quyét todan vn dau tu céng trinh hoan
thanh (néu c6) phai duge quy doi vé mat bing gia & thoi diém gdc.

b) Ddi voi cac théng tin vé gia ca cdc yéu td dau vao: cac sb liéu, dir lidu
thu thip vé gid ca cdc yéu té dau vao can phai duoc kiém tra, ra soat, hiéu chinh,
cu thé: Gid cdc loai vat liéu xdy dung dau vao duoc kiém tra vé su phii hop cuia
chung loai, quy cach, nhan mac. Gia cac loai nhan cong xay dung dau vao dugc
kiém tra vé su phu hop véi loai tho, cz"lp bac tho thuc hién cong viéc. Gia ca may
cua cac loai may va thiét bi thi cong dau vao dugc kiém tra su phu hop vé chiing
loai, cong suat, xuat xir may.

Diéu 8. Phuong phip xdc dinh chi sé gid xiy dung

. Chi s6 gia xfiy dung dugc tinh biang phuong phép binh qu:?m nhan gia
quyén gitra mure do bién don}, gid (chi s6 gia xdy dung) cua cdc yeu td dau vao dai

dién duge chon véi quyén sb tuong tng. Viéc tmh toan céc chi sb gia xdy dung
dugce thuc hién theo hudng dan néu tai Phu luc s6 1 kém theo Thong tu nay.

2. Can cr dic diém thi truong xdy dung cia dia phuong, UBND cép tinh
quyét dinh viéc tinh todn chi s6 gia xay dung chung toan tinh, thanh phé hoic
tinh todn chi sé gia xdy dung cho ting khu vuc thugce dia ban tinh, thanh phé va
tong hop lai dé c6 chi sb gia xdy dung chung. Viéc phéan chia khu vuc dé tinh
chi s6 gia xdy dung do cdc tinh, thanh phé quyét dinh theo dic diém vé dia gidi
hanh chinh va dac diém thi truong xdy dung tai dia phuong hoic theo quy dinh
phan viing mirc luong téi thiéu ving do Chinh phu quy dinh.

3. Chi so gia xay dung vung dugce tinh bang phuong phap binh quan nhan
gia quyen gitra chi s0 gia xay dung cua tirng tinh, thanh pho truc thudc trung
uong trong ving voi quyén so tuong ung.

4. Chi so gia xay dung qubc gia duge tinh bing phuong phap binh quan
nhan gia quyén gitra chi s6 gid xay dung ctia timg viing voi quyén sb tuong mg.

5. Chi s6 gid xdy dung cho cong trinh cu thé dugc xic dinh trén co s co
cdu chi phi cua cong trinh do6, gia ca (hodc chi sé gid) cac yéu té ddu vao phu
hop vai diéu kién thuc hién cong viéc va khu vue xdy dung cong trinh.

6. Co cdu chi phi dé xdc dinh chi 50 gia lam co s diéu chinh gia hop dong
duoge can et theo co cu gia trong hop ddng. Truomg hop chua du chi tiét dé xac
dinh co ciu chi phi theo gia trong hop ddng thi xac dinh theo du toan géi thau
hoac du toan cong trinh duoc duyét.

hn



Chuong 111
QUAN LY CHI SO GIA XAY DUNG

Diéu 9. Quiin Iy viée xdc dinh chi sb gia xdy dung

1. Bo Xay dung xac dinh chi s6 gia vung (lién tinh), chi s6 gia quéc gia.

2. Uy ban nhén dan cdp tinh giao co quan chuyén mén vé xay dung td chire
xdc dinh céc loai chi s6 gia xay dung quy dinh tai khoan | Diéu 2 tai Thong tu
nay.

3. Viéc xac dinh, thoa thudn chi sO gia xdy dung cong trinh chua co trong
danh muc do Bo Xay dung hodc Uy ban nhén dan cép tinh cong bé thue hién
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 18 cua Nghi dinh sé 68/2019/ND-CP ngay
14/8/2019 cua Chinh phu.

Diéu 10. Ban hanh, cong bd chi s6 gis xAy dung

|. Tham quyén va tan sudt ban hanh, cong bd chi s6 gia xay dung:

a) Chi sd gia xdy dung ving, chi sb gia xdy dung qudc gia do B¢ Xay dung
ban hanh theo quy va nam theo bang 1.1 cua Phu luc s6 4 Thong tu nay.

b) Cac loai chi sé gia xdy dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Théng tu
nay do UBND cap tinh cong bé theo thang, quy va nim theo cic bang 1.2, 1.3,
1.4 va 1.5 cua Phu luc 4 Thong tu nay.

2. Thoi diém ban hanh, cong bé:

a) Di voi céc chi s gid xdy dung dugc cong bd theo thang: viée cong bd
duoc thuc hién vao tuan thi ba cua thang sau.

b) Pdi véi céc chi sé gid xdy dung duge ban hanh, cong bd theo quy: viée
cong bd duoc thye hién vao tuan thir ba cta thang dau quy sau.

¢) Ddi véi cdc chi sé gia xdy dung duge ban hanh, cong bd theo nam: viée
cong bd duoc thue hién vao tudn thir ba cta thang dau nam sau.

3. Ban hanh, cong bé chi s6 gia xdy dung:

a) Cac chi s6 gia xay dung do Bo Xay dung ban hanh phai dugc cong bd
trén trang dién tu cua Bo Xay dung trong thoi han cham nhét 02 ngay ké tir ngay
c6 quyét dinh ban hanh;

b) Cac chi sé gia xdy dung do UBND cép tinh cong b phai dugc cong bd
trén trang dién tu cua co quan quan ly xay dung cua dia phuong trong thoi han
cham nhat 02 ngay ké tir ngay c¢6 quyét dinh cong bo.



Chuong 1V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Trich nhiém cia By Xay dung

I. Huéng dan, kiém tra, don déc cac dia phuong to chie viée xac dinh va
cong bé céc chi sb gia xay dung theo quy dinh tai Thong tu nay.

2. T6 chirc tap huan, huéng dan nghiép vu vé xac dinh va quan ly chi sO gia
xay dung.

3. Té chirc luu trit thong tin chi sé gia xdy dung cua céc tinh, thanh phd
truc thude trung wong phuc vu quan ly, kiém soat, tao thi trudng minh bach.

4. Ban hanh chi sé gia xay dyng vung (lién tinh), chi s gid xdy dung quoc
gia.

Piéu 12. Trach nhiém caa Uy ban nhin dén cap tinh

1. Chi dao viéc to chire thuc hién cdc quy dinh tai Thong tu nay va bo tri
nguon kinh phi thuong xuyén tir ngén sich dé t6 chirc xac dinh va cong b cac
chi s6 gia xdy dung trén dia ban tinh, thanh ph.

2. Giao cho co quan chuyén mon vé xdy dung to chic thuc hién mot 50
cong viéc sau:

a) Chu tri, phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan can c huc’mg dan cua
Thong tu nay va tinh hinh bién dong gia xay dung cua dia phuorng t6 chire xéc
dmh céc chi sb gia xay dung lam co s& dé UBND cép tinh cong bd. Truong hop

can thiét ¢6 thé thué to chirc tu van quan ly chi phi du diéu kién nang luc theo
quy dinh dé xac dinh chi s6 gid xdy dung. T6 chirc tu van phai chju trich nhiém
trude phap luat vé chat lugng san pham cung cap.

b) Té chirc viéc theo ddi thuong xuyén céc thong tin vé gia ca thi truong
xiy dung tai dia phuong; cip nhét, luu trir va gui vé Bo Xdy dung cdc thong tin
vé gia ca thi truong xay dung tai dia phuong dinh ky hang thang.

3 Cong bé cac chi sb gia xdy dung theo dinh ky thang, quy nam, dong, thoi
otri vé B§ Xay dung dé theo ddi, quan Iy Thoi diém cong bd cac chi sb gid xay
dung theo quy dmh tai Thong tu nay ké tir thang 1/70"1 Pé thuc hién chuyén
dbi gia tri chi s6 g,xa xdy dung khi thay doi thoi diém gdc, trong nam 2021 thuc
hién cong bd chi so gia xay dung theo loai hinh cong trinh, co céu chi phl yéu 6
chi phi vdi nam gde 2020 theo quy dinh tai Thong tu nay va ndm goc da lua
chon cong bé theo quy dinh tai Thong tu 06/"016;’11” BXD ngay 10/3/2016 cua

B¢ Xay dLrng Phuong phap chuyen doi gia tri chi s6 gid xdy dung khi thay doi
thoi diém gde quy dinh tai Phy luc s6 2 ctia Thong tu nay.



Piéu 13. Trich nhiém ciia chi diu tu

Té chire xéc dinh chi s6 gia xdy dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 cua
Thong tu nay dam bao tinh khéch quan, chinh xéc, phi hop véi yéu cau quan ly
va ty chiu trach nhiém vé viéc ap dung. Trudng hop can thiét ¢ thé thué td chirc
tw van quan ly chi phi du didu kién ning lyc theo quy dinh dé xac dinh chi s6 gia
xdy dung. T6 chirc tu van xac dinh chi sé gia xdy dung chiu trach nhiém trudc
chi dau tu va phép luat trong viéc dam bao tinh chinh xéc, hop 1y ctia céc chi sb
gia xay dung do minh xac dinh.

Piéu 14. Xir ly chuyén tiép
1. Viée chuyén tiép xéc dinh, sir dung chi sé gia xdy dung thuc hién theo

quy dinh tai Diéu 36 ciia Nghi dinh s§ 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019 cia
Chinh phti vé quan 1y chi phi dau tu xay dyung.

2. Trong thoi gian chua xéc dinh duge co ciu chi phi theo thoi diém lua
chon lam géc quy dinh tai Thong tu ndy, co quan chuyén mén vé xay dung tiép
tuc tinh toan, xac dinh céng bd cac chi sé gia xdy dung theo phuong phép quy
dinh tai Thong tu 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cua By Xdy dung trinh
UBND cép tinh ban hanh dén hét nam 2020.

Piéu 15. Di¢u khoin thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 15 théang 2 nim 2020.

2. Céc ndi dung quy dinh lién quan dén chi sé gia xay dung tai céc Diéu 20,
21, 22, 23, 24 cta Thong tu 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ctia B Xay dung
vé Hudng din xéc dinh va quan ly chi phi dau ti xay dung hét hiéu luc ké tir khi
Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh.

Noi nhin:

- Thi tuéng, cac Phé Thi twéng Chinh phu;

- Céc B, co quan ngang B, co quan thude Chinh phu;
- HDND, UBND cac tinh, thanh pl'lt‘) true thude TW:

- Vian phong Trung wong va cic Ban ctiia Dang;

- Vin phong Qudc hoi;

- Viin phong Chu tich nudc;

- Vign Kiém sat nhan dén t6i cao;

- Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- Hoi ddng dan tdc cua Qude hoi;

- Co quan Trung uong ctia cic doan thé;

- Cyc Kiém tra vin ban QPPL (Bd Tu phap);

- Uy ban Dan tc;

- S& Xay dyng céc tinh, thanh phé tryc thude TW;

- Cong bao, Website Chinh phu; Website By Xdy dyung;
- By Xay dung: B trudng, Thir trudng

- Cac don vj thude va truc thude Bo;

- Luu: VP, PC, KTXD(100b).




Phu luc s6 1
‘ONG PHAP XAC DINH CHI SO GIA XAY DUNG
eo Théng tw s6 14/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ciia Bé Xdy dung)

1.1 Chi sb gia vat liéu xay dung cong trinh (Kyi) dugc xac dinh theo
cong thue Laspeyres binh quan nhan gia quyén theo cong thirc sau:

i

Kw = I_I(KI';_;)H” (1:1)
= |

Trong do:

- Py ty trong chi phi binh quédn cta loai vat liéu xdy dung chu yéu thi j
trong tong chi phi cac loai vat liéu xay dung chu yéu cua cac cong trinh dai dién;

- Kyyj: chi s6 gia loai vat liéu xay dung thur j;

- m: s6 loai vt liéu xdy dung chu yéu.

Ty trong chi phi binh quan (Pyj;) cua loai vt liéu xay dung chu yéu thir j
trong tong chi phi cac loai vat liéu chu yéu bang binh quéan cac ty trong chi phi
loai vt liéu xdy dung chu yéu tha j cua cac cong trinh dai dién.

Tdng cée ty trong chi phi loai vt liéu xay dung chu yéu bang 1.

Ty trong chi phi cua timg loai vat liéu xdy dung chu yéu thir j cua timg
cong trinh dai dién dugc tinh béng ty ) gitra chi phi loai vat liéu chu yéu thir |
50 voi tong chi phi cac loai vat liéu chii yéu trong chi phi truc tiép cua cong trinh
dai dién do, duoc xac dinh nhu sau:

: &
e (1.2)

vlj m

_Z]: G l\ lj
=

Trong do:

- P\ili: ty trong chi phi loai vt liéu xay dung chu yéu thtr j cua cong trinh dai
dién i;

- Gi\{-I : chi phi loai vat li¢u xdy dung chu yéu thir j cua cong trinh dai dién thiri.

Céc loai vt liéu xay dung chu yéu co thé bao gdm nhing loai sau: Xi mang,
cat xdy dung, dé xdy dung, gb xay dung, gach xay dung, gach dp lat, thép xay
dung, vat ligu bao che, vat tu dién, vat twr nude, nhya duong, cua khung
nhya/nhom, kinh, son.



Tuy theo dic diém, tinh chét cu thé cua timg cong trinh xdy dung lua
chon loai vat liéu chu yéu dé tinh toan cho pht hop.

=1 I A .- 3 -~ .- ~ ’ :. A - 13

Chi so gia loai vat liéu xay dung (Ky;;) duoc tinh bang binh quén cac
chi so gia cua cac loai vat liéu xay dung co6 trong nhom vat liéu do.

Chi sb gia cua timg loai vat lidu trong nhém duge xéc dinh bing ty 5O
giira gia binh quén dén hlen truong cua loal vat liéu xay dung do tai thoi diém so

sanh so voi thoi diém gde.

2. Chi s6 gia nhan cong xay dung cong trinh (Kyc) xac dinh bang binh
quan cac chi s6 gia nhan cong xdy dung cua cac loai bac thg chu yéu cua cong
trinh hodc loai cong trinh.

Tuy theo diac diém, tinh chét cu thé cua timg cong trinh, loai cong trinh
xay dung dé lua chon loai bac thg nhan cong chu yéu phuc vu tinh toan chi so
gia nhan cong xay dung cong trinh cho phu hop.

Chi s0 gid nhin cong xdy dung ciia tirng loai bic the chii yéu xac dinh
bang ty so gitra don gia ngay cong cuia nhan cong xdy dung tai thoi diém so sanh
voi thot diém goc.

1.3. Chi s6 gia may thi cong xdy dung cong trinh (Kye) duoc xdce dinh
theo cong thire Laspeyres binh quan nhéan gia quyén, cu thé nhu sau:

H(Km (L3

- Py ty trong chi phi cua may thi cong xay dung chu yéu thir k trong
tong chi phi cédc may thi cong xay dung chu yéu ctia céc cong trinh dai dién;

- Kyi: chi s6 gid cia may thi cong xdy dung chu yéu thir k

- f: s6 may thi cong xdy dung chu yéu.

Tdng cic ty trong chi phi may thi cong xay dung chi yéu bang 1.

Ty trong chi phi ctia timg may thi cong xay dung chu yéu cua timg cong
trinh dai dién duogc tinh bang ty s6 gitra chi phi may thi cong xay dung chu yéu
d6 so voi tong chi phi cac may thi cong xay dung chu yéu trong chi phi truc tiép
cua cong trinh dai dién. Cong thirc xdc dinh nhu sau:

G,
P;}lk—r—M-k— (1.4)

> G,
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Trong do:

- Pi{_m: ty trong chi phi may thi cong xay dung chu yéu thir k ctia cong
trinh dai dién thu i;

-Gy, : chi phi may thi cong xay dung chu yéu thtr k cua cong trinh dai
dién thir i.

Céac may thi cong xay dung chu yéu duge quy dinh bao gom: may lam

dat, may van chuyén, may nang ha, may phuc vu cong tic bé tong, may gia cong
kim loai, may phuc vu cong tac coc, may dao ham, may lam duong.

Tuy theo dac diém, tinh chat cu thé cua timg cong trinh xay dung, cac
may thi cong xdy dung chii yéu c6 thé bd sung dé tinh todn cho phii hop.

Chi s6 gia ca may va thiét bj thi cong xay dung chu yéu duoc xac dinh
bing ty s giira gia ca may va thiét bi thi cong xay dung cua loai may va thiét bi
thi cong d6 tai thoi diém so sanh so véi thoi diém géc.

2. Xic dinh cic chi s6 gid xdy dung theo co' cdu chi phi

2.1 Chi sb gia phan xdy dung (Ixp) xac dinh theo cong thirc:
i y P Pan
Fp = (K )™ X (K e )™ X (K e )™ (1.5)

Trong do: Pyi, Pne, Pure - Ty trong binh quén cua chi phi vat liéu, chi phi
nhan cong, chi phi may thi cong xay dung trong chi phi truc tiép cua cac cong
trinh dai dién;

Tong cac ty trong binh quan ndi trén bang 1.

Kvi , Kne . Kyre: chi sé gia vat lidu xay dung cong trinh, nhan céng xay
dung cong trinh, may thi cong xay dung cong trinh trong chi phi truc tiép cua
cac cong trinh dai dién.

Céch xac dinh cac thanh phan cua cong thire (1.5) nhu sau:

- Chi so gia vat liéu xay dung cong trinh, nhan cong xdy dung cong trinh,
may thi cong xay dung cong trinh ( Ky , Kne , Kyre ) xac dinh theo hudng dan
tai Muc | néu trén.

- Ty trong binh quan cua chi phi vat liéu, chi phi nhan céng, chi phi may thi
cong xay dung trong chi phi truc tiép (Pvi, Pxc, Pmre) duge xac dinh nhu sau:

Ty trong binh quan cua chi phi vat liéu (Py;), nhan cong (Pxc), may thi
cong xdy dung (Pyre) duge xac dinh bang binh quan cua cac ty trong chi phi vét
lieu, chi phi nhan cdong, chi phi may thi cong xdy dung cua cac cong trinh dai
dién lua chon.



Ty trong chi phi vét liéu, nhan céng, may thi cong xdy dung cua tung
cong trinh dai dién bing ty so gitra chi phi vat lidu, chi phi nhan cong, chi phi
may thi cong xay dung so voi tong cac chi phi ndy cua cong trinh dai dién do.
Cong thirc xac dinh nhu sau:

& e
=Sy -
Py —AG_[ . (1.6)
_ Gy
Pyei s (1.7)
P.!z MTCi 1,8
MTC _G“'I"l‘i (1.8)

Trong do:

- Pyii, Pacis Pagrei ty trong chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong xay
dung cua cong trinh dai dién thir i;

- Gyii, Gaeiy Gurei: chi phi vét liéu, nhan cong, may thi cong xdy dung
trong chi phi tryc tiép cua cong trinh dai dién thir i;

- Ge téng cua chi phi vat liéu, nhan cong va may thi cong xay dung cua
cong trinh dai di¢n thu i.

Chi phi vat li¢u, chi phi nhan cong, chi phi mdy thi cong xay dung dugc
xac dinh can ctr vao khoi lugng cong téc xdy dung thuc hién, cic dinh mure, don
gia xay dung cong trinh, cong bo gia vt li¢u, gid nhan cong, gia ca may va thiét
bi thi cong.

2.2 Chi s6 gia phan thiét bi cong trinh (I1) dugce xac dinh theo cong thire

- Py P 1.9
g = (Kgpy)™" X (K )™ (L9

Trong do:

- Psiu, Pip: ty trong binh quén chi phi mua sim thiét bi chu yéu, chi phi
lap dit va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi chu yéu d6 (néu cd) cua cac cong trinh
dai dién lya chon;

- Ksri Kip: hé sé bién dong chi phi mua sim thiét bj chu yéu, hé s6 bién
dong chi phi ldp dat va thi nghiém, hiéu chinh thiét bj chu yeu do (néu co) cua
cac cong trinh dai dién lua chon.

Hé s6 bién dong chi phi mua sidm thiét bj chu yéu duge xdc dinh bing ty s6
gitra chi phi mua sdm thiét bi binh quan tai thoi diém so sanh v6i thoi diém goc.

Gia thiét bi xac dinh theo phl.rorn;, phép diéu tra, thong ké s liéu gia ca
ctia nhimg loai thiét bi chu yéu c6 s6 lugng lén, gid ca cao va bién dong nhiéu
trén thi truong, hOﬂL c6 thé xac dinh trén co s& tham khéo mirc dé trugt gia thiét
bi, hodc tinh theo yéu td truot gia cua co chu san xuét thiét bi.
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Céc loai thiét bi chu yéu la nhimg loai thiét bj ¢6 ty trong chi phi lon trong
chi phi mua sam thiét bi. Vi du ddi véi cac cong trinh xdy dung dan dung: hé
théng thang may, hé thong didu hoa v.v.; dbi vai cac cong trinh xdy dung cong
nghiép: diy chuyén cong nghé san xuat chinh v.v.

Heé sé bién dong chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh thiét bj
(néu ¢6) xéac dinh nhu déi vai chi so gia phan xay dung.

2.3. Chi s6 gia phan chi phi khac (Icpk) duge xéc dinh theo cong thire sau:

2 - ] (I'IO)
Iy = 1_[ (K g ,)! e
s=]

Trong do:

- PKkMmKs: ty trong binh quan cua khoan muc chi phi chu yéu thir s trong
tong chi phi cac khoan muc chu yéu thude phan chi phi khac cua cac cong trinh
dai dién;

- Kxae: hé s6 bién dong chi phi cua khoan muc chi phi chu yéu thi s
trong chi phi khic cua cic cong trinh dai di¢n;

- ¢: s6 khoan muc chi phi chu yéu thude chi phi khac cua cac cong trinh
dai dién.

Cac khoan muc chi phi chu yéu trong chi phi khic cta cdng trinh dai dién
la nhimg khoan muc chi phi chiém ty trong I6n trong chi phi khéc cua cong trinh
dai dién, vi du déi voi cong trinh xdy dung dén dung, nhimmg khodn muyc chi phi
chu yéu trong chi phi khac nhu chi phi khao sat xdy dung, chi phi thiét ké xay
dung, chi phi lap du én dau tu xay dung cong trinh, chi phi quan ly dy an, chi
phi giam sat thi cong.

Péi vai nhitng khoan muc chi phi chiém ty trong < 2% trong tong chi phi
khic cta cong trinh dai dién thi c6 thé khong st dung dé tinh.

D6i vai mot s6 khoan muc chi phi khac tinh trén chi phi xday dung hodc
chi phi thiét bi thi cdc hé sé bién dong cuia ching dugc ldy bang chi sb gia phan
xdy dung hodc chi so gid phan thiét bi tuong tng.

Péi véi mot sé khoan muc chi phi khéc tinh trén tong chi phi xdy dung va
chi phi thiét bi thi cdc hé sé bién dong cua ching dugc liy bang binh quén cua
chi s6 gid phan xdy dung va chi s6 gia phan thiét b.

3. Xdc dinh chi s6 gid xdy dung cong trinh

Chi s6 gia xdy dung cong trinh (I) dugc tinh theo cong thirc sau:

I =(ly, )% (Z1y )" x (1 opy yjos (1.11)
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Trong do:

- Pxp, Prs, Pepk: ty trong binh quan cua chi phi xay dung, thiét bi, chi phi
khac cua cac cong trinh dai dién lua chon; Tong céc ty trong binh quan néi trén
bing 1.

- Ixps Irs, Icpk: chi s gia phan xdy dung, phan thiét bi, phén chi phi khac
cua cong trinh dai dién lua chon.

Cach xac dinh cac thanh phﬁn cua cong thice (1.11) nhu sau:

- Chi s6 gid phin xay dung, phan thiét b, phan chi phi khac (Ixp, s, lepk)
xac dinh theo hudng dan tai diém 2 Phuy luc nay.

- Ty trong binh quan cua chi phi xay dyung, thiét bi, chi phi khac (Pxp, Prs,
Pepk) duoe xac dinh nhu sau:

Ty trong binh quén cua chi phi xay dung (Pxp), chi phi thiét bi (P1p), chi
phi khéc (Pepk) duoe xac dinh bing binh quén cua céc ty trong chi phi xay dung,
ty trong chi phi thiét bi, ty trong chi phi khéc tuong tng cua cic cong trinh dai
dién trong loai cong trinh.

Ty trong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi khac cua timg cong
trinh dai dién bing ty s6 gitra chi phi xdy dyng, thiét bi, chi phi khac cta cong
trinh dai dién do so véi tong cac chi phi nay cua cong trinh. Cong thirc xéc dinh
nhu sau:

GXDi

Py, = (1.12)
a5 GX[)C'['i
G
P, =——Ibi (1.13)
" G,‘(D('Ti
p. =i (]14)

CPKi
G XDCTi
Trong do:

- Pxpi, Prsi, Pepki: ty trong chi phi xdy dung, thiét bi, chi phi khéc so vdi
tong cdc chi phi nay cua cong trinh dai dién thi i;

- Gxpis Griie Gepki: chi phi xdy dung, thiét bi, chi phi khéc cua cong trinh
dai dién thu i:

- Gxperi © tong cac chi phi xdy dung, thiét bi va chi phi khic cua cong
trinh dai dién thu i.

Céc sd liéu vé chi phi xdy dung, chi phi thiét bj va chi phi khac cua cac
cong trinh dai dién lua chon dugc xéc dinh tir cac sO liéu thong ké thu thap.

14



4. Tong hop xic dinh chi s6 gia cho dia phuong (truong hop ¢6 phan
chia khu vue tinh todn)

Trong truomg hop dia phuong ¢é phén chia nhiéu khu vuc dé xéc dinh chi
56 gid xdy dung, viée tong hop céc chi sé gia xay dung cdc khu vuce thanh chi s
gia xay dung chung cho dia phuong thuc hién theo cong thirc sau:

]lhi.iﬂhﬂﬂﬂ_i" = 1—[ ( [ KV, ) PRV ( 1 o I 5)

=1

Trong do: P.m - Ty trong gia tri von dau tu xdy dung cua khu vuc t trong
tong gid tri von dau tu xay dung cua dia phuong trong nam trudc
nam tinh toan;

Ikvi - Chi s6 gia xay dung cua khu vuc t;
n - S6 khu vue thude dia phuong;

Viéc tinh toan chi so gia xay dung khu vuc dugc thuc hién nhu ¢ phi"m trén.



Phu luc 56 2

KHI THAY POI THOI BIEM GOC
Théng tw sé 14/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ciia Bé Xay dung)

f yén doi gia tr chi sO gla xay dung da cong bé theo quy dinh tai
Théng tu 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ctia Bo Xay dung vé gde 2020 nhu

sau:
Gia trj chi s0 gia ndm 2021 theo
s R P . K e nam goc 2020
Gia tri chi so gid theo _ Gia tri chi s6 gia xdy : &
nam goc 2020 dung da cong bo Gia tri chi s6 gid nam 2021 theo

nam géc thuc hién tai Thong tu
06/2016/TT-BXD
2. Chuyén doi gia tri chi s6 gia xay dung ky cong bd nam gde 2020 vé nam
gbe da lya chon theo quy dinh tai Thong tu 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016
cua BO Xay dung nhu sau:
Gid tri chi s6 gia nam 2021

T S PR : o theo nam gdc thuc hién tai
Gid trl chi o gid ky cong b0 Gig tr chi s gid ky  Thong tr 06/2016/TT-BXD

theo nam gdc lua chon theo = cong bd theo nam ¥ e
Thong tu 06/2016/TT-BXD obe 2020 Gia tri chi s0 gia ndm 2021
theo nam goc 2020

16



\ Phu luc s6 3
ONG TRINH CONG BO CHI SO GIA XAY DUNG
Aig tu s6 14/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ciia Bé Xay dung)

= w2

| o N

-~ O v A

Il

2

= W

N

v

DANH MUC CONG TRINH

| Cong trinh khai thac m6 va ché bién khodng san

Cong trinh dan dung

Cong trinh nha o

Cong trinh gido duc

Cong trinh vidn hoa

Cong trinh tru s co quan nha nude va té chire chinh tri, t6 chic chinh
tri - xa hoi

Cong trinh y té

Cong trinh thé thao

Nha ga

Cong trinh cong nghiép

Cong trinh san xudt vt liéu xay dung

Cong trinh luyén kim va co khi ché tao

Cong trinh dau khi

Cong trinh nang lugng

Cong trinh hoa chat

Cong trinh cong nghiép nhe

Céng trinh ha ting ki thujt

Cong trinh cip nudc

Cong trinh thoat nudc

Cong trinh xur ly chat thai rin

Tuyén cong thoat nude mua, nude thai
Cong trinh chiéu sang cong cong

Puong cap truyén tin hidu vién thong

Cong trinh giao thong
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CSTT DANH MUC CONG TRINH
| Cong trinh duong bo
2| Cong trinh duong sit
3 | Cong trinh ciu
4 | Cong trinh ham
5 | Cong trinh duong thuy ndi dia
| 6 | Cong trinh hang hai
7 | Cong trinh hang khong
V | Cong trinh néng nghiép va phat trién néng thon
| I | Cong trinh thuy loi

2 | Cong trinh dé diéu

Ghi chu:
- Can cir vao nhiing cong trinh dwoc xay dung phé bién trén dia ban dia
phicong dé liwa chon danh muc cong trinh d@é céng bo chi sé gid xdy dung cho phii hop.
- Trong danh muc loai cong trinh can thé hién chi tiét vé ddac diém chung dé
phan biét vé mat ki thudt ciia loai cong trinh (vi du loai cong trinh cau (cau bé tong,
cau thép); loai cong trinh dicong (dudng bé tong téng xi mang, dwong bé téng nhua)).
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Phu luc s6 4
MAU CONG BO CHI SO GIA XAY DUNG
1g tie s6 14/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ciia B Xdy ding)

.1: CHI SO GIA XAY DUNG VUNG, QUOC GIA
Chi s gia viing/qudc gia
quy ... nim ... so voi:

STT Loai cong trinh — - - .
[ ’ Nam goc | Cung ky Quy
20.. nam trude | trude
A 1 2 3

1 | Cong trinh dan dung

| | Cong trinh nha ¢

2 | Cong trinh gido duc

2 | Cong trinh cong nghiép
| | Cong trinh san xudt vat liéu xay dung

2 | Cong trinh luyén kim va co khi ché tao

|

' 3 | Cong trinh ha ting ky thuit
1 | Cong trinh cap nudce

2 | Cong trinh thoat nudc

4 | Cong trinh giao thong
I | Cong trinh dudng bo

2 | Cong trinh cau
|
| 5 _—Ct’ing—trinh nong nghiép va phat trién
‘ ‘nﬁngthﬁn
[ 1 | Cong trinh thuy loi
2 | Cong trinh dé diéu
|
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Bang 1.2: CHi SO GIA XAY DUNG CONG TRINH

Pon vi tinh: %

Chi s6 gi thing (quy, nim)

so voi
TT Loai cong trinh Nam gbe Thing (qu7,
20.... nim) trude
—l Cong trinh dan dung
1 | Cdng trinh nha o
2 | Cong trinh gido duc
R S
2 | Cong trinh cong nghiép
-1 | Cong trinh san xudt vat liéu xay dung
| 2 | Céng trinh luyén kim va co khi ché tao
e
‘ 3 | Cong trinh ha tang ky thuit
-1 | Cong trinh cap nudc
! 2 | Cong trinh thoat nudc
B
4 Cong trinh giao thong
‘ | Cong trinh duong bo
| 2 } Cong trinh cau
1 ..
i— 5 | Cong trinh néng nghiép va phat trién
‘ nong thon
1 | Cong trinh thuy loi
‘ 2 | Cong trinh dé diéu
l :
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Bang 1.3: CHI SO GIA PHAN XAY DUNG

Pon vi tinh: %

Chi s6 gia thiang (quy, nim)

o . SO VO
‘ T Loai cong trinh Nam goe Thank (q97;
'l 20.... nam) trudce
I Cong trinh dan dung
]. I | Cong trinh nha o
2 | Cong trinh gido duc

2 | Cong trinh cong nghiép

| Cong trinh san xuat vat liu xay dung

2 | Cong trinh luyén kim va co khi ché tao

B

3 | Cong trinh ha tAng ky thujt

Cong trinh cap nuoc

Cong trinh thoat nuoc

(9]

hn

Cong trinh giao thong
Cong trinh duong bo

Cong trinh cau

Céng trinh nong nghiép va phat trién
nong thon

2

Cong trinh thuy loi

Cong trinh dé diéu




Bang 1.4: CHI SO GIA VAT LIEU, NHAN CONG, MAY THI CONG

Pon vi tinh: %

Chi s gia thang (quy, nam) so voi

. Thi 7, nit
Nim gée 20.... fngiquy: nam)

STT Loai cong trinh trudc
Vat | Nhan | May | Vat | Nhian | May
lieu | cong | TC | ligu | cong | TC
1 | Cong trinh din dung

Cong trinh nha ¢

Cong trinh gido duc

Cong trinh cong nghiép

| | Cong trinh sdn xudt vat
liéu xay dung

2 | Cong trinh luyén kim va
co khi ché tao

3 | Cong trinh ha ting ky
thuit

| | Cong trinh cap nudc

2 | Cong trinh thoét nudc

4 | Cong trinh giao thong

I | Cong trinh duong bd

2 | Cong trinh cau

5 | Cong trinh nong nghiép
va phat trién néng thén

I | Cong trinh thuy loi
Cong trinh dé diéu

2




Bang 1.5: CHI SO GIA VAT LIEU XAY DUNG

Don vi tinh: %

STT

Loai vat liéu

Chi sb gia thang (quy, nim) so véi

Nim goc 20....

Thang (quy, nim)
trudc

L, R SR VS R

G0 ! O

Xi mang

Cat xay dung

D4 xay dung

Gach xay

Gach lat

G xay dung

Thép xay dung

Nhuya duong

Vit liéu tam lop, bao che
Cua khung nhya /nhoém
Kinh

Son

Vit tu nganh dién

Vat tu, duong ong nude
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