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BO XAY DUNG
BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 12/2017/TT-BXD Ha Néi, ngay 30 thang 11 nam 2017
THONG TU

Huéng din xac dinh va quin 1y chi phi lién quan
dén diu tw phat trién do thi

Can cir Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVOH13 ngay 25 thing 5 ndm 2016 cia
Uy ban thuong vu Quoc héi vé phan loai do thi;

Can cir Nghi quyét sé 1211/2016/UBTVOH13 ngay 25 thing 5 ndm 2016 cua
Uy ban thwong vu Quo”'c héi vé tiéu chudn cia don vi hanh chinh va phan logi don
vi hanh chinh;

Can cir Nghi dinh s6 81/2017/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 ciia Chinh
phii quy dinh chire néing, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Bé Xdy dung;

Can cir Nghi dinh so 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cia Chinh
phii vé quan 1y ddu tw phat trién dé thi;

Theo dé nghi cua Vién truong Vién Kinh té xday dung, Cuc truong Cuc Kinh té
xdy dung va Cuc truong Cuc Phat trién do thi;

B triong Bé Xay dung ban hanh Théng tw hwéng dan xdc dinh va quan 1y chi
phi lién quan dén dau tw phdt trién dé thi.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Thong tu nay hudng dan xac dinh va quan 1y chi phi lién quan dén dau tu phat
trién do thi gdm: 1ap dé an phan loai d6 thi, 1ap chuong trinh phat trién do thi, 1ap

ho so dé xuat khu vuc phat trién do thi va mot so chi phi khéc ¢o lién quan.
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Piéu 2. Poi twong ap dung

Thong tu nay ap dung ddi vai t6 chirc, ca nhan sir dung von nha nudc dé xac
dinh va quan 1y chi phi 1ap dé an phan loai d6 thi, 1ap chuong trinh phét trién do
thi, 14p hd so d& xuat khu vuc phat trién d6 thi va mot sb chi phi khac ¢6 lién quan.

Piéu 3. Nguyén tic xac dinh va quan ly chi phi

1. Pinh muc chi phi duoc cong bd tai Phy luc s6 1 kém theo Thong tur nay dé tham
khao, sir dung trong qua trinh xac dinh va quéan 1y chi phi 1ap d& 4n phan loai d6 thi, 1ap
chuong trinh phat trién d6 thi va mot s6 chi phi khac c6 lién quan.

2. Chi phi lap d& 4n phén loai d6 thi, 14p chuong trinh phat trién d6 thi xac dinh
theo dinh mirc cong bd tai Théng tu nay 1a mot trong nhitng co s& dé xac dinh dy
toan goi thau tu vin phuc vu viéc lya chon nha thau tu van theo quy dinh.

3. Chi phi 1ap dé an phan loai d6 thi, 1ap chuong trinh phat trién d6 thi xac dinh
theo dinh mirc cong b tai Thong tu nay bao gdm cac khoan chi phi dé chi tra cho
nhan cong truc tiép thuc hién cong viéc; chi phi quan 1y; chi phi khac c6 lién quan
dén qua trinh thuc hién coéng viéc va thu nhap chiu thué tinh trudc; chua bao gdm
chi phi 1am phim minh hoa vé thyc trang phat trién d6 thi; thué gia tri gia ting theo
quy dinh hién hanh.

4. Truong hop quy mo dan s6 do thi hodc sd luong don vi hanh chinh cép
huyén cua tinh ndm trong khoang giita hai quy mé coéng bd tai Phy luc kém theo
Thong tu nay thi sir dung phuong phap noi suy dé xac dinh mirc chi phi.

5. Truong hop quy md dan sd d6 thi hodc sé lwong don vi hanh chinh cip
huyén cua tinh 16n hon quy mé cong b tai Thong tu nay hodc chi phi 1ap dé an
phan loai d6 thi, 1ap chwong trinh phat trién do thi xac dinh theo dinh mirc chi phi
tai Thong tu nay khong phu hop thi 1ap du toan dé xac dinh chi phi theo hudng dan
tai Phu luc kém theo Thong tu nay.

Chwong 11
XAC PINH VA QUAN LY CHI PHI LIEN QUAN
PEN PAU TU PHAT TRIEN PO THI

Diéu 4. Xac dinh chi phi
1. Céc chi phi lién quan dén dau tu phat trién d6 thi x4c dinh theo dinh muc:
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a) Chi phi lap dé an phén loai do thi x4c dinh theo dinh mirc chi phi tai Bang sé 1
(Phu luc s6 1 kém theo Théng tu ndy) twong img véi loai d6 thi dur kién nang cap;

b) Chi phi 1ap chuong trinh phét trién d6 thi toan tinh xac dinh theo dinh mirc
chi phi tai Bang s6 2 (Phu luc s6 1 kém theo Théng tu ndy) nhan véi véi s luong
don vi hanh chinh cap huyén cua tinh;

¢) Chi phi 1ap chuong trinh phét trién timg d6 thi xac dinh theo dinh mirc chi
phi tai Bang s6 3 (Phu lyc s6 1 kém theo Thong tu nay) nhan véi quy mé dan s du
béo theo thoi han quy hoach trong dd an quy hoach chung duoc duyét (khong ké
dan sb dy bao theo tim nhin).

2. Céc chi phi lién quan dén dau tu phat trién d6 thi xac dinh theo du toan:

a) Chi phi 1ap dé an phan loai d6 thi loai dic biét, 1ap chuwong trinh phét trién
d6 thi quc gia, 14p chuwong trinh phat trién d6 thi ctia d6 thi loai dic biét va lap hd
so dé xuét khu vuc phat trién d6 thi xac dinh bang dy toan chi phi trén co so nhiém
vu dugc cap c6 tham quyén phé duyét, ndi dung, khéi lugng cong viée phai thyc hién
va khoan muc chi phi theo huéng dan trong Phu luc sb 2 kém theo Thong tu ndy;

b) Trudng hop phai diéu chinh chuong trinh phat trién do thi, ho so dé xut
khu vuc phat trién d6 thi thi chi phi diéu chinh xac dinh theo du toan nhung khong
vuot qua 70% chi phi xac dinh theo dinh muc chi phi tai Thong tu nay (dbi voi
cong viéc da c¢6 dinh muc chi phi) va khong vuot qué 70% gia tri dy todn duoc
duyét (d6i voi cong viée phai xac dinh bang du toan);

¢) Chi phi cta hoi dong tham dinh hoic 1y y kién cua cac to chtc, chuyén gia
trong qua trinh tham dinh dé an phan loai d6 thi, chuong trinh phat trién do thi, hd
so dé xudt khu vuc phat trién d6 thi xac dinh bing du toan nhung khéng 16n hon
5% chi phi 1ap d& an phan loai d6 thi, 1ap chuong trinh phat trién d6 thi, 1ap ho so dé
xuat khu vuc phat trién d6 thi twong tng;

d) Chi phi cong bd quyét dinh cong nhan loai d6 thi, chuong trinh phat trién d6
thi, khu vuc phat trién d6 thi xac dinh bang dy toan nhung khong 16n hon 2% chi
phi 1ap @& an phén loai d6 thi, 1ap chuwong trinh phét trién d6 thi, 1ap hd so dé xuét
khu vyc phat trién d6 thi twong tng;

e) Chi phi di lai, luu tra cia doan kiém tra, d6i chiéu noi dung dé 4an so voi
thue trang phat trién d6 thi tai dia phuong; chi phi di lai, luu trG ciia co quan quan
ly dia phuong dé bao cao hoi ddng tham dinh cép trén xac dinh theo du toan phu
hop véi ché d6 cong tac phi theo quy dinh ctia Bo Tai chinh;
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g) Chi phi td chirc lya chon nha thau tu van, chi phi tham tra dy toan xac dinh
trén co s¢ van dung cac quy dinh c6 lién quan.

Diéu 5. Quan 1y chi phi

1. ﬁy ban nhan dan cac cép chi dao viéc 1ap ké hoach vdn cho cac cong vige
néu tai Pidu 1 cia Thong tu ndy thudc dia gidi hanh chinh do minh quan 1y. Ngudn
von dé thue hién céac cong vi¢c trén dugc can ddi tir ngué)n von ngan sach cua dia
phuong hoic huy dong tir cac ngudn von hop phap khac.

2. Truong hop co quan quan Iy nha nude tryc tiép (khong thué don vi tu van)
thue hién 14p dé an phan loai d6 thi, 1ap chuong trinh phat trién d thi, thi chi phi
xéac dinh bang dy toan nhung khong vuot qua 70% mutc chi phi xac dinh theo dinh
mirc cong bd tai Thong tu nay. Trong truong hop ndy, chi phi truc tiép thuc hién
clia co quan quan 1y nha nude duoc quan 1y va sir dung theo quy dinh ctia co ché
tai chinh doi véi co quan hanh chinh nha nuéc.

3. Truong hop thué tu van thuc hién lap dé an phan loai do thi, lap chuong
trinh phat trién do thi, 14p hd so dé xuét khu vuc phat trién d6 thi thi du toan dugc
tinh thém thué gia tri gia ting, chi phi quan 1y thong qua hop dong tu van. Noi
dung hop ddng tu van 14p dé an phan loai d6 thi, 14p chwong trinh phat trién do thi,
1ap ho so dé xuét khu vuc phat trién d6 thi phai tuan thu cac quy dinh clia phap luat
vé hop ddng xay dung.

4. Céc chi phi néu tai muc c, d, e khoan 2 Diéu 4 Thong tu nay dugc quan ly
theo dy todn dugc duyét. Viéc thanh toan cac khoan chi phi nay phai phu hop voi
cac quy dinh lién quan.

5. Chu dau tu duoc thué td chirc, ca nhan tu van c6 du nang luc, kinh nghiém
thuc hién viéc xac dinh, tham tra chi phi tu van lap dé an phan loai d6 thi, lap
chuong trinh phat trién do thi va 1ap ho so dé xuat khu vuc phat trién do thi.

Piéu 6. Thim quyén thim dinh, phé duyét du toan chi phi

1. Béi véi dé an phan loai d6 thi:

a) Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong (sau day goi chung
1a Uy ban nhan dan cip tinh) hodc cip duoc ty quyén t6 chirc thim dinh, phé
duyét du toan chi phi 1ap, tham dinh dé an phan loai d6 thi loai dic biét va loai I
(d6i v6i thanh phd tryc thudc Trung wong);

b) Uy ban nhan dan cip huyén to chirc tham dinh, phé duyét du toan chi phi
lap, tham dinh dé 4n phan loai d6 thi cho cac d6 thi loai I (d6i v6i thanh phé truc
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thudc tinh va thanh phé thuodc thanh phé truc thudc Trung wong), do thi loai II,
loai III, loa1 IV va loa1 V.

2. Dbi v6i chuong trinh phat trién d6 thi va hd so dé xuat khu vuc phat trién
do thi:

a) Bo Xay dung t6 chirc thaim dinh, phé duyét du toan chi phi chuong trinh
phat trién d6 thi qudc gia va hd so dé xuat khu vuc phat trién d6 thi (d6i véi khu
vuc phat trién do thi co dia gi61 hanh chinh tir 02 tinh tr¢ 1€n);

b) Uy ban nhan déin cap tinh hodc cap dugc ty quyén t6 chirc tham dinh, phé
duyét du toan chi phi lap, tham dinh chuong trinh phat trién do thi toan tinh va ho
so dé xuat khu vuc phét trién d6 thi (d6i voi khu vuc phat trién d6 thi cé dia gisi
hanh chinh tir 02 huyén thudc tinh tré 1€n);

¢) Uy ban nhan dan cap huyén t6 chic tham dinh, phé duyét du toan chi phi
lap, tham dinh chuong trinh phat trién timg d6 thi va hd so dé xuat khu vuc phat
trién d6 thi (d6i v6i khu vuc phat trién do thi co dia gidi hanh chinh thudc huyén
va khu vue dy kién mé rong);

3. Cap c6 tham quyén phé duyét chi phi 1ap chuong trinh phat trién d6 thi, chi
phi 1ap ho so dé xuat khu vuc phat trién do thi 13 cip phé duyét du toan chi phi
diéu chinh.

Chuong II1
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Xir Iy chuyén tiép

1. Béi véi cac cong viée 1ap dé an phan loai do thi, 1ap chuwong trinh phat trién
d6 thi va 1ap hd so dé xuat khu vuc phat trién d6 thi dang thyuc hién theo hop dong
thi viéc thanh toan chi phi cin ci theo ndi dung hop dong da ky.

2. Dbi v6i cac cong viée lap dé an phan loai do thi, 14p chuong trinh phat trién
d6 thi va lap hd so dé xuat khu vuc phat trién d6 thi da t6 chirc lwa chon nha thau
nhung chua ky hop dong thi cdp co tham quyén quy dinh tai Diéu 6 Thong tu niy
quyét dinh viéc 4p dung quy dinh tai Thong tu nay dé xac dinh gia hop dong.

3. Bdi véi cac cong viéc 1ap dé an phan loai d6 thi, 1ap chuong trinh phat trién
d6 thi va 1ap hd so dé xuét khu vuc phat trién do thi da phé duyét du toan chi phi
nhung chua t6 chirc lwa chon nha thau thi cAp c6 tham quyén quy dinh tai Diéu 6
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Thong tu ndy quyét dinh viéc ap dung quy dinh tai Thong tu nay dé diéu chinh du
toan chi phi.

Picu 8. Hiéu lwc thi hanh

1. Thong tu ndy c6 hi€u luc thi hanh tir ngay 01 thang 02 ndm 2018.

2. Thong tu nay thay thé Thong tu s6 23/2010/TT-BXD ngay 23/12/2010 cia
Bo X4y dung huéng dan x4c dinh chi phi 1ap va thAm dinh dé 4n phan loai d6 thi;
Diéu 4 Thong tu s6 12/2014/TT-BXD ngay 25/8/2014 cia Bo Xay dung hudng
dan 1ap, tham dinh va phé duyét Chuong trinh phét trién d6 thi.

3. Trong qua trinh thuc hién, néu co vuong mic dé nghi céc td chire, c4 nhan
guri ¥ kién vé Bo Xay dung dé xem xét, giai quyét./.

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Phan Thi My Linh



75

7

CONG BAO/S6 225 +226/Ngay 30-01-2018

I'4

A

€1 =11 98 3 10A YUIYD NRIP 2Onp

rqd rqo dnu yuip 1) ogp 1ey ‘0ed SunA ‘TAU UTW dNA N O ) op 00 eno iy op 1éo] ueyd ue 9p dey doy Suoniy, -

71 = 98 Y 19A yuIyo ng1p 06np 1yd 1yo onur yuip 1yy Suon Juni], ognyy oy T 120] fyy op 0O iy op 1eo] ueyd g 9p dey

doy Suonuiy, -yun odny) onx [ 18o[ fyy op 1oA 19p Sunp de 1 9s Sueq 18y fy) op reoy ueyd ug 9p dey yd 1yd onw Yuic -

Y 14D
. . . (Sugp ngiiy)
V143 0LL 0801 STE'T 0081 1yd 1y onw yuig
: . : : . ded Sugu
A 180T Al T80T [11 180T I1 180 [ 180 7

un Aip Yy op 1207

iy op 1eof uegyd ue 9p dey ryd 1yo dnw Yuig *1 ¢s suegq

fHL 0@ NATIL LYHd NL NVd NId NVQO NII'T IHd IHD DA HNid

I 0SDONTNHd

Sunp Aex og eno £[0g weu [ Sueyl 0¢ AeSu AXd-LL/L10T/CT 9s M SUQU, 09y} Wy yuey ueq Ny ayyd




4

CONG BAO/S06 225 +226/Ngay 30-01-2018

e

A

76

"€°1 = 98 9 10A YuIyd 1P 06np 1yd 1yo onw
yuip 1Y) 0P Iey ‘0Bd SUNA ‘IHU UI ONA NYY O fyp 0P 9p0 0O iy 0p gLy Jpyd yuiy Suonyd d¢y doy Sueniy, 7D 14D

(1on3u urySu/Sugp ngiiy)

Tl 0T M3 8°s 6 01 0°s¢ 529 .
1qd 1yd onw yuig
_ (1on3u urysu)
000°€ 000'1 00S 00T 001 0S 01 pS .
iy) op 9s ugp ow AnQ
iyy op Sum warLy yeyd yurn Suonyd dep ryd 1yd onw yuig ¢ ¢s Sueq
(ugdny dp> yupyo
06 96 701 SI1 el 091 yuvy ia uop/Sugp njiy)
1qd 1o onw yuig
_ udAny dgd yuryd
0¢ ST 0T ST 0l 9> g

yuey ia wop 3uonj 9§

yup ugoy iyy op ugLy yeyd yurn Suonyd dey iyd 1yd danw yuiq ‘g 9s Sueg




CONG BAO/S6 225 + 226/Ngay 30-01-2018 77

PHU LUC SO 2
HUONG DAN LAP DU TOAN CHI PHi TU VAN POI VOI CAC CONG
VIEC CAN XAC PINH CHI PHi THEO DU TOAN

1. Noi dung du toan chi phi tw van

Du toén chi phi tu van ddi véi cac cong viéc can xac dinh chi phi theo dyu toan
gdém: chi phi nhan cong truc tiép, chi phi quéan 1y, chi phi khac, thu nhap chiu thué
tinh trudc, thué gia tri gia ting va chi phi du phong. Dy toan chi phi dugc tong hop
nhu sau:

TT | Khoan muc chi phi Dién gii f;i(;‘;"ntgr)i K¥ hiéu

1 t(;};lc ,52}1) nhan cong Ceg

2 | Chi phi quéan ly (45% = 55%) x Ccg Cql

3 | Chi phi khac Ck

4 Eﬁ trl_lf;?z chiu thue 6% x (Ccg+Cql) TN

5 | Thué gia tri gia ting % x (Ccg+Cql+TN+CK) VAT

6 | Chiphi duphong | % x (Ceg+Cql+Ck+TN+VAT) Cdp
Tong cong Ccg+Cql+Ck+TN+VAT+Cdp Cty

2. Hwéng din chi tiét xac dinh du toan chi phi tw van

2.1. Chi phi nhdn cong truc tié'p (Ccg): xé4c dinh theo ) lugng nhan cong truc
tiép, tho1 gian lam viéc cua chuyén gia (sé) lugng thang - ngudi, ngay - nguoi hoac
gi0 - nguoi) va tién luong cua nhan cong truc tiép.

a) S6 luong nhéan cong truc tiép, thoi gian lam viéc cia nhan cong tryc tiép
(gdm cac k¥ su, kién trac su, chuyén gia, k¥ thuat vién) dugc xac dinh theo yéu
cau cu thé vé nodi dung, khdi luong cong viéc, tién do thyc hién cua ting loai cong
viéc, yéu cau ve trinh d6 chuyén mon, kinh nghiém cua ting loai nhan cong. Viéc
du kién sd lugng, loai nhan cong va thoi gian thyc hi¢n cua ting loai nhan cong
phai dugc thé hién trong dé cuong thyc hién cong viéc tu van. Dé cuong thuc hién
cong viéc phai phu hop v6i pham vi, khéi lugng cong viée, ndi dung, tién do thuc
hién cua cong viéc can lap du toan.
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b) Tién lwong nhan cong truc tiép dugc xac dinh trén co s¢ mirc tién luong
nhan cong trén thi trudng hoac theo quy dinh cia B§ Lao dong - Thuong binh va
X4 hoi twong Gmg vé6i trinh 6 chuyén mén, kinh nghiém cta nhan cong truc tiép
thuc hién cong viéc.

2.2. Chi phi quan Iy (Cql): 1a khoan chi phi lién quan dén hoat dong quan 1y
ctia to chirc tu van gom: Tién lwong cia bd phan quan 1y, chi phi duy tri hoat dong
cta t6 chirc tu van, chi phi van phong lam viée, cac khoan chi phi dong bao hiém
thudc trach nhiém cua to chirc tu van... Chi phi quan 1y x4c dinh bang ty 1é phan
tram (%) chi phi chuyén gia, cu thé nhu sau:

Chi phi nhan cong tryc tiép
(ty dong)

Ty 18 % 55 50 45

<1 1-<3 >3

2.3. Chi phi khdc (Ck): gdm chi phi mua tai liéu, sd liéu, ban do cac loai, chi
phi van phong pham; chi phi khau hao thiét bi; chi phi di lai ciia nhan cong; chi phi
hoi nghi, hoi thao, lam phim minh hoa thuc trang phat trién do thi va cac khoan chi
phi khac (néu c6).

- Chi phi mua tai liéu, s6 liéu, ban do céc loai, chi phi van phong phém: Xac
dinh trén co s¢ du kién nhu cau can thiét cua timg loai cong viéc tu van.

- Chi phi khiu hao thiét bi: Xac dinh trén co s& du kién nhu cau, sé luong thiét
bi, thoi gian sir dung thiét bi dé thuc hién cong viéc. Gia thiét bi 1a muc gia pho bién
trén thi truong, ty 1& khiu hao thiét bi x4c dinh theo quy dinh hién hanh.

- Chi phi hoi nghi, hoi thao, lam phim minh hoa thyc trang phat trién do thi:
Xéc dinh trén co s& dy kién nhu cau can thiét caa tung loai cong viée tu van.

- Cac khoan chi phi khac (néu c6): xac dinh theo du kién nhu ciu can thyc hién
cta timg loai cong viéc tu van.

2.4. Thu nhdp chiu thué tinh truée (TN): xac dinh bang 6% cua (Chi phi nhan
cong truc tiép + Chi phi quan 1y).

2.5. Thué gid tri gia tang (VAT): xac dinh theo quy dinh hién hanh.

2.6. Chi phi du phong (Cdp): 1a khoan chi phi cho nhiing phat sinh trong qua
trinh thyc hién cong viéc tu van. Chi phi du phong xac dinh t6i da khong qua 10%
so voi toan b cac khoan chi phi néi trén.



