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BOQ TAI CHINH
BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 89/2017/TT-BTC Ha Néi, ngay 23 thang 8 nam 2017
THONG TU

Hwéng din mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP
ngay 03 thang 4 nim 2017 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dit,
thu tién thué dit, thué mit nuwéce trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao

Can cir Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thiang 4 ndam 2017 ciia Chinh phii
quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué dat, thué mat nude trong Khu kinh
16, Khu cong nghé cao;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndam 2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuwoc,

Can cir Nghi dinh s6 87/2017/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2017 ciia Chinh phii
quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chire ciia B¢ Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan 1y cong sdn,

Bé truomg B Tai chinh ban hanh Théng tw hwdng dan mét sé diéu ciia Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 ciia Chinh phii quy dinh vé thu
tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat mede trong Khu kinh té, Khu céng

nghé cao.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huéng dan mot sé ndi dung cu thé vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué dat, thué mat nudce va xir Iy chuyén tiép tai Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP
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ngay 03 thang 4 nim 2017 cta Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu
tién thué dat, thué mat nudc trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao (sau day goi la
Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP).

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. T6 chie, c4 nhan duge Nha nude giao dét, cho thué dat, thué mit nuée trong
Khu kinh té, Khu cong nghé cao theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

2. Ban quan 1y Khu kinh t&, Ban quan 1y Khu cong nghé cao.

3. Cac co quan, t0 chtrc, ca nhan khac ¢ lién quan.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Muc 1
THU TIEN SU DUNG PAT, THU TIEN THUE PAT,
THUE MAT NUOC TRONG KHU KINH TE

Piéu 3. Xac dinh tién sir dung dit, tién thué dat khong thong qua dau gia

1. Béi véi trudong hop thué dét tra tién hang nim

a) Pon gia thué dat duoc xac dinh bang muc ty 1& phan traim (%) nhan (x)
gia dat cu thé theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP.
Trong do:

- Muc ty 1& phan tram (%) tinh don gia thué dat tir 0,5% dén 3% do S¢ Tai
chinh noi dat Khu kinh té chu tri phbi hgp véi Ban quan 1y Khu kinh té va cac co
quan lién quan xac dinh theo ting vi tri dét, khu vuc, tuyén dudng tuong tng voi
timg muc dich st dung dat; trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cip tinh) ban hanh va cong bd
cong khai trong qué trinh trién khai thuc hién.

- Gia dat cu thé duoc xac dinh theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat quy
dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu vé gia dat. Hé sb diéu chinh gia dat do S¢ Tai
chinh noi dat Khu kinh té chu tri phdi hop véi Ban quan 1y Khu kinh té va cac co
quan lién quan xac dinh theo timg vi tri dat, khu vuc, tuyén duong twong ung véi
ting muc dich str dung dat phu hop véi thi trudng va diéu kién phat trién kinh té,
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xa hoi tai dia phuong; trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh hang nim sau khi
xin ¥ kién ctia Thuong truc Hoi ddng nhan dan cung cép va cong bd cong khai
trong qua trinh trién khai thuc hién.

Truong hop tai mot s6 vi tri dat thuc hién dy an trong cung mot khu vuc, tuyén
duong co hé s6 st dung dat (mat do xay dung, chiéu cao cua cong trinh) khac vai
mirc binh quan chung cta khu vuc, tuyén duong thi Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh hé s diéu chinh gia d4t cao hon hodc thdp hon muc binh quan chung dé tinh
thu tién thué dat dbi véi cac trudng hop nay va quy dinh cu thé trong Quyét dinh
ban hanh hé sé diéu chinh gia dit ap dung cho Khu kinh té. Thoi diém khao sat dé
xay dung hé sé diéu chinh gia dat duoc thuc hién tir ngdy 01 thang 10 hang nam.
Céc chi phi lién quan dén viéc khao sat gia dat va to chire thyuc hién xay dung hé s6
diéu chinh gia dat dé tinh thu tién thué dat (bao gdm ca chi phi thué to chirc tu van
trong trudng hop can thiét) duoc chi tir ngan sach theo quy dinh cua phap luat vé
ngan sach nha nudc. Viéc lya chon td chire tu van khao sat, xay dung h¢ s6 diéu
chinh gia dat duoc thyuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé dau thau.

b) Tién thué dit phai ndp duge xac dinh bang (=) don gia thué dat nhan (x)
dién tich phai ndp tién thué dat.

Truong hop duoc mién tién thué dét theo quy dinh tai diém a, diém b, diém d
khoan 6 Diéu 8 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP hoic c6 cac khoan dugce trir vao tién
thué dat phai nop theo phuong thirc quy do6i ra thoi gian hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién thué dat thi s tién thué dat phai ndp dugc xac dinh theo chinh sach
va gia dat tai thoi diém bat dau phai ndp tién thué dat. Trong do:

- Céc khoan duoc trir vao tién thué dat phai nop bao gom: sb tién bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thyc hién boi thuong, giai phong mit bang
(sau day goi chung 1a sd tién bdi thuong, giai phong mit bang) ma nguoi thué dat
phai hoan tra hoac tu nguyén tng trudc.

- Thoi diém bat dau phai ndp tién thué dat 1a thoi diém sau khi da hét thoi gian
duogc mién tién thué dat va thoi gian duoc xac dinh hoan thanh nghia vu tai chinh
vé tién thué dat do c6 cac khoan dugc trir vao tién thué dat phai nop theo quy dinh
ctiia phap luat. Trong thoi gian dugc mién tién thué dat va dugc xac dinh hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat thi khong thuc hién diéu chinh don gia
thué dat.

- Truong hop tong thoi gian duge mién tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat v thoi gian dugc xac dinh hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat do c6
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cac khoan dugc trir vao tién thué dat phai nop nho hon thoi gian cta chu ky on
dinh don gia thué dat dau tién thi don gia thué dat tinh thu tién thué dat cho thoi
gian con lai cta chu ky 1a don gia thué dat xac dinh tai thoi diém c6 Quyét dinh
cho thué dit.

- Trudng hop sau khi trir di thoi gian dugc mién tién thué dit theo quy dinh
ctia phap luat va thoi gian duoc xac dinh di hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién
thué dat do c6 cac khoan dugc trir vao tién thué dat phai ndp ma thoi gian thuc té
phai nop tién thué dat con lai cta thoi han thué dat nho hon 05 nam va ngudi dugc
cho thué dét co nguyén vong duoc ndp trude tién thué dat cho thoi gian nay thi
Ban quan ly Khu kinh té bao cao Uy ban nhan déan cip tinh xem xét, quyét dinh.
Gia dat tinh thu tién thué dat duoc xac dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
Uy ban nhan déan cap tinh chap thuan cho phép ndp trudc tién thué dat cho thoi
gian thuc t& phai ndp tién thué dit con lai. Nguoi thué dat co quyén vé dit dai
tuong ung ddi véi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam.

¢) Pon gia thué dat dugc 6n dinh 5 ndm tinh tir thoi diém Ban Quan 1y Khu
kinh té hodc Uy ban nhin dan cép tinh quyét dinh cho thué dat. Hét thoi gian 6n
dinh, Ban Quan ly Khu kinh té diéu chinh lai don gia thué dat ap dung cho thoi
gian tiép theo theo chinh sach va gia dét tai thoi diém diéu chinh bang (=) gia dat
tai Bang gia dat nhan (x) hé s6 diéu chinh gia dat nhan (x) mac ty 1& (%) do Uy
ban nhén dan cép tinh quy dinh.

2. Béi véi truong hop thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué

a) Truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cia thira dat hodc khu dat cé gia
tri (tinh theo giad dat trong Bang gia dat) tir 30 ty dong trd 1én thi gid dit cu thé
duoc xac dinh theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhép, thing
du theo quy dinh cua Chinh phu vé gia dat.

Truong hop duoc mién tién thué dét theo quy dinh tai diém a, diém b, diém d
khoan 6 Piéu 8 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP; cin clr quyét dinh cia Ban quan 1y
Khu kinh té vé thoi gian duoc mién tién thué dat, S& Tai nguyén va Moi trudng
xéac dinh gia dat cy thé tinh thu tién thué dat theo thoi gian phai ndp tién thué dat
va chuyén cho Hoi dong thim dinh gia dat cia dia phuong do S& Tai chinh lam
Thudng tryc Hoi dong to chirc tham dinh, trinh Uy ban nhan déan cap tinh phé
duyét theo quy dinh ctua Chinh phu vé gia dit.

Thoi gian phai ndp tién thué dat bang (=) Thoi han thué dat trir (-) Thoi gian
duogc mién tién thué dat theo quy dinh tai diém a, diém b, diém d khoan 6 Piéu 8
Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP.



CONG BAO/S6 767 + 768/Ngay 12-10-2017 9

b) Truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc khu dat co gia
tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong thi Ban quan 1y Khu kinh
té xac dinh gia dat cy thé tinh thu tién thué dét trén co s gia dat tai Bang gia dat,
hé sb diéu chinh gia dat va thoi han thué dét; cu thé nhu sau:

- Truong hop thoi han thué dat bang thoi han cua loai dat tai Bang gia dat thi
don gia thué dat thu mot 1an cho ca thoi gian bang gia dat tai Bang gia dat nhan (x)
hé s diéu chinh gia dat.

- Truong hop thoi han thué dit nho hon thoi han cua loai dat tai Bang gia
dat thi don gia thué dat thu mot 1an cho ca thoi gian thué dugc xac dinh theo
cong thuc sau:

Don gia thué

dat thu mot Gia dat tai Bang gia dat e so Théi han
Anchoca = . ——— x di€uchinh x hué di
an cho ca Thoi han cua loai dat tai gia dét thuc dat
thoi gian thué Bang gia dat

- Truong hop dugc mién tién thué dit thi don gia thué dat thu mot 1an cho ca
tho1 gian thué dugc xac dinh theo cong thure sau:

bon gia thué
dat thu mot 1an
cho ca thoi

Gia dat tai Bang gia dat Heé sb Thoi gian

= ) x diéuchinh x  phai nop
s Thoi han ctia loai dat tai gig dét tién thué dat
glan thuc Bang gia dat

Trong d6: Thoi gian phai nop tién thué dat bang (=) thoi han thué dat trir (-)
thoi gian dugce mién tién thué dat theo quy dinh tai diém a, diém b, diém d khoan 6
Diéu 8 Nghj dinh s 35/2017/ND-CP.

¢) Viée xac dinh s6 tién thué dat phai ndp nhu sau:

- Trudng hop khong dugc khau trir tién boi thuong, giai phong mat bang thi sd
tién thué dat phai ndp bang (=) don gia thué dat nhan (x) dién tich tinh thu tién
thué dat.

- Trudng hop duoc khiu trir tién bdi thudng, giai phong mit bang thi sb tién
thué dat phai ndp bang (=) don gia thué dat nhan (x) dién tich tinh thu tién thué dat
trir (-) s tién boi thuong, giai phong mit bang duoc khiu trir theo quy dinh cia
phép luat.
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3. Viéc xac dinh tién stir dung dat ddi voi trudng hop duogc giao dit co thu tién
stt dung dat, chuyén muc dich sir dung dat hodc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat trong Khu kinh té dé thyc hién dy 4n du tu xdy dung nha & thuong mai
dé ban hodc dé ban két hop cho thué theo quy hoach; dugc giao dat &, cong nhan
dat ¢, cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang dat & d6i véi ho gia dinh, ca
nhan trong Khu kinh té thuc hién theo quy dinh ctia Chinh pht vé thu tién str dung
dat va van ban huéng dan thi hanh.

4. Truong hop ngudi st dung dat nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop
phap dé thuc hién dy 4n dau tu phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat ma
phai chuyén muc dich str dung dét sau khi nhan chuyén nhuong va phai ndp tién sir
dung dat, tién thué dat theo quy dinh thi viéc xtr 1y s6 tién nhan chuyén nhuong
duoc thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu vé thu tién st dung dét, thu tién thué
dat, thué mit nudce va cic van ban hudéng dan thi hanh.

5. Dién tich phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat 1a dién tich dat co thu tién
stt dung dat, tién thué dat ghi trong quyét dinh giao dat, cho thué dat. DBbi voi
truong hop thué dat ma dién tich ghi trong hop dong thué dat 16n hon so véi dién
tich trong quyét dinh cho thué dat thi dién tich dat cho thué duoc xac dinh theo
dién tich ghi trong hop ddng thué dat.

Picu 4. Xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat khi thué dat thong qua
dau gia

1. Béi véi trudong hop thué dét tra tién thué dat hang nim

a) Gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat hang nim
1a don gia thué dat tra tién hang ndm do Ban quan 1y Khu kinh té x4c dinh va phé
duyét sau khi ¢ y kién théng nhét cia S¢ Tai chinh trén co s gia dat tai Bang gia
dat, hé sd diéu chinh gia dat, muc ty 18 (%) do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh;

b) Trudng hop thoi han thué dat cia thira dat hodc khu dat ddu gia nho hon
thoi han cua loai dat c6 cing muc dich sir dung tai Bang gia dat thi gia dat dé xac
dinh gia khoi diém duogc xac dinh theo cong thirc sau:

Gia dat dé xac Gia dAt tai Bang gia dat Heso Thoi han
dinh gia khé1 = : — x diéu chinh hué da
diém Thoi han cta loai dat tai gi4 dat thue dat

Bang gia dét
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¢) Pon gia trang dau gia dugc 6n dinh 10 nam. Hét thoi gian 6n dinh, Ban
Quan 1y Khu kinh té diéu chinh lai don gia thué dat ap dung cho thoi gian tiép theo
theo chinh sach va gia dét tai thoi diém diéu chinh bang (=) Gia dat tai Bang gia
dat nhan (x) Hé sb diéu chinh gia dat nhan (x) M ty 18 (%) do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh; muc diéu chinh khong vuot qua 30% don gia thué dét tring dau
gia hoic don gid thué dit cua chu ky 6n dinh trude do.

2. Béi voi trudng hop thu tién str dung dét, thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué thi viéc xac dinh gia khoi diém du gia quyén sir dung dat duoc xac dinh
theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 4 Nghj dinh s6 35/2017/ND-CP.

3. Hé sb diéu chinh gia dat, muac ty 1& phan trim (%) dé xac dinh gia khoi
diém quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay 1a hé sé diéu chinh gia dat, muc ty
1¢ phan trdm (%) do Uy ban nhan déan cip tinh ban hanh dé x4c dinh gia dat tinh
thu tién st dung dat, tién thué dat trong trudng hop giao dat, cho thué dat khong
thong qua dau gia. Truong hop thira dat hodc khu dat ddu gia thudc d6 thi, dau
mdi giao thong, khu dan cu tap trung c6 loi thé, kha nang sinh loi thi cin ct tinh
hinh thuc té, S& Tai chinh phdi hop véi Ban quan 1y Khu kinh té bao cao Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat, muc ty 1¢
phan traim (%) dé xac dinh gia khoi diém.

Piéu 5. Xac dinh, thu ndp tién thué dat c6 mit nwéc

1. Cin cr quy dinh tai diém b, diém c khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP,
S& Tai chinh phdi hop véi Ban quan 1y Khu kinh té va cac co quan c6 lién quan
xay dung va trinh Uy ban nhan déan cip tinh ban hanh mtrc thu dbi voi phan dién
tich dat c6 mat nudc; trong do:

a) Déi voi trudng hop thudc ving su, ving xa, ving ndi cao, hai dao, ving cd
diéu kién kinh té - xa hoi kho khin, dic biét kho khan; phan dién tich dat c6 mat
nuée str dung vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san,
lam mubi; dit c6 mit nude st dung lam mat bﬁng san xuit, kinh doanh cta dy 4n
thudc linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén khich dau tu thi don
gia thué dat c6 mat nude duge xac dinh béng 50% don gia thué cua loai dat c6 vi
tri lién ké co cung muc dich st dung;

b) Péi voi trudng hop khong thudc pham vi quy dinh tai diém a khoan nay,
don gia thué dat c6 mit nude duge xac dinh khong thap hon 50% don gia thué cia
loai dat c6 vi tri lién ké ¢6 cung muc dich sir dung.

2. Trudng hop do bién dong thuong xuyén cia mirc nudc ma khong thé xac
dinh duoc chinh xac phan dién tich dit, phan dién tich mit nuéc tai thoi diém
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duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cho thué thi phan dién tich mit nude duge
xé4c dinh theo mirc binh quan trong nim 1am co s& tinh tién thué d6i véi phan
dién tich nay.

Piéu 6. Xac dinh tién thué mit nwée

1. Can ct khung gia thué mit nudc quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh
56 35/2017/ND-CP, Ban quan ly Khu kinh té phdi hop v6i So Tai chinh trinh
Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh don gia thué mit nudc cua timg du an cu thé
(trtr cac du an thudc khoan 3 Piéu nay); trong do:

a) Dy an st dung mat nudc ¢ dinh quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 5 Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP 1a mit nudc sir dung cho du 4n hoat dong cb dinh tai mot
dia diém nhit dinh; xac dinh 16 dia diém, toa d6 cb dinh mit nudc cho thué trong
sudt thoi gian thyc hién du an;

b) Du an st dung mit nudc khong ¢ dinh quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 5
Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP 1a mat nudc cho thué khong xac dinh r6 dugc dia
diém, khong xac dinh rd gidi han trong pham vi toa d6 nhat dinh dé cho thué va du
an hoat dong khong ¢ dinh tai mot dia diém mat nudce nhét dinh;

¢) Di¢n tich méat nudce dé tinh tién thué mat nude 1a dién tich duge co quan nha
nude ¢6 thim quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh cuia phap luat;

d) Thoi diém tinh tién thué mit nude 1a thoi diém co quan nha nuée co tham
quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh ctia phap luat.

2. S6 tién thué mat nudce phai ndp dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop thué mit nude tra tién hang nam thi sb tién thué mit nude
bang (=) dién tich mit nude thué nhan (x) don gia thué mat nudc;

b) Truong hop thué mit nude tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi sb tién
thué mit nudc bang (=) dién tich mit nuwdc thué nhan (x) thoi gian thué nhan (x)
don gid thué mat nudc.

3. Dbi v6i du an tham do, khai thac dau khi trong Khu kinh t& (néu c6) thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién thué mat nudc (mat bién) d6i voi hoat
dong tham do, khai thac dau khi.

Diéu 7. T chirc quén 1y, thu ndp tién sir dung dt, tién thué dat, thué mit
nwée va tién boi thwong, giai phong mit bang phai hoan tra

1. Ban quan ly Khu kinh té xac dinh va théng bao sb tién phai nop dén
nguoi st dung dat theo mau Thong bao kém theo Thong tu s6 76/2014/TT-BTC
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ngdy 16/6/2014, Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctua Bo Tai chinh;
dong thoi giri Thong bao dén:

a) Vin phong dang ky dat dai dé phéi hop, trinh co quan nha nudc c6 tham
quyén cép Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat;

b) Co quan thué dé theo ddi, d6n déc, xac dinh sb tién phat cham ndp, ap dung
bién phap cudng ché thu ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

2. Thoi gian ndp tién st dung dat, tién thué dat, thué mit nude va sb tién bdi
thuong, giai phong mat bang phai hoan tra thuc hién theo quy dinh tai diém e
khoan 1 Biéu 6, khoan 3 Piéu 11 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP.

Truong hop thué dat, thué mat nudc tra tién hang nim ma nam dau tién, nim
két thuc khong du 12 thang thi tién thué nim dau va nim két thic tinh theo sd
thang thué. Truong hop thoi gian ciia thang thué dau tién hodc thang thué két thuc
khong du sé ngay ctia mot (01) thang thi:

- Néu s ngay thué tir 15 ngay tré 1én dén du thang (>= 15 ngay) thi tinh
tron 01 thang.

- Néu s6 ngay thué dudi 15 ngdy (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué.

3. Kho bac nha nuéc hoac don vi dugc Kho bac nha nudc iy nhi¢m thu tién
su dung dat, tién thué dat, thué mat nudce, sd tién boi thuong, gidi phong mat béng
phai hoan tra khi c6 phat sinh thu thi chuyén chung tir thu cho Ban quan 1y Khu
kinh té, co quan thué dé thuc hién quan 1y, theo doi, ddi chiéu, dén doc thu ndp
theo quy dinh.

Co quan tai chinh, Kho bac nha nudc, co quan thué cac cép co trach nhiém
phdi hop, huéng din Ban quan 1y Khu kinh té thuc hién x4c dinh, théng bao cac
khoan thu tir dat duoc kip thoi va day du.

Piéu 8. Nguyén tic 4p dung mién, giam tién thué dit, thué mit nuéc

1. Du 4n dau tu c¢6 str dung dat dugc xét mién, giam tién thué dat, thué mat
nuoc la du an duoc 1ap, tham dinh, phé duyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Dy 4n dau tu dugc mién, giam tién thué dat, thué mit nude gén v&i viéc cho
thué dat méi ap dung trong trudng hop duoc co quan nha nude cd tham quyén cho
thué 1an dau trén dién tich dat thuc hién du 4n hodc duoc gia han thué khi hét thoi
han theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
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3. T6 chitc, c4 nhan duoc Ban quan 1y Khu kinh té cho thué dat, thué mat
nudc chi duge hudng vu dai mién, giam sau khi lam cac thu tuc dé dugc mién,
giam; cu thé nhu sau:

a) Truong hop thudc dbi twong duge mién, giam nhung khong 1am tha tuc dé
duoc mién, giam thi phai ndp tién thué dat, thué mit nudc theo quy dinh cua phap
luat. Trudng hop cham lam thi tyc mién, giam thi khoang thdi gian cham lam thu
tuc khong duoc mién, giam tién thué dit, thué mat nudc;

b) Truong hop khi ndp hd so xin mién, giam di hét thoi gian duge mién, giam
theo quy dinh tai Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP thi khong dugc mién, giam tién
thué dat, thué mit nuéce; néu dang trong thoi gian duogc mién, giam thi chi duogc
mién, giam cho thoi gian vu dai con lai tinh tir thoi diém ndp du hod so hop 1& dé
nghi duoc mién, giam tién thué dat, thué mat nudc.

4. Dy an dang hoat dong va dang ndp tién thué dat, thué mat nudc hang nim
truée ngdy Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh khong thudc ddi
tuong dugc mién, giam; néu thude ddi tuong duogc mién, giam theo Nghi dinh
s6 35/2017/ND-CP thi dugc thuc hién mién, gidm cho thoi gian uvu dai con lai
(néu con) theo dé nghi ctia chu dau tu tinh tir thoi diém ndp du hod so hop 186 dé
nghi duoc mién, giam tién thué dat, thué mat nudc. Quy dinh nay khong ap
dung dbi v6i du an quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Piéu 15 Luit Dau tu
nam 2014 duoc Nha nuée cho thué dit trude ngay 01 thang 7 nim 2015 (ngay
Luét Pau tu ndm 2014 c6 hiéu lyc thi hanh).

5. Dy 4n dang hoat dong va dang trong thoi gian duoc uu dai mién, giam
tién thué dat, thué mit nudc theo quy dinh cua phap luat trude ngay Nghi dinh
s6 35/2017/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thdp hon mirc wu dii quy dinh tai khoan 6
Diéu 8 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP thi dugc diéu chinh va 4p dung muc wu dai
quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian thué dit con lai. Thoi han mién, giam
tién thué dat con lai tinh theo thoi gian quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP
trir (-) di thoi gian da dugc mién, giam theo quy dinh cta phéap luat trudc ngay
Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh. Quy dinh nay khong 4p dung
d6i v6i du 4n quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Piéu 15 Luat Pau tu nim 2014
duoc Nha nude cho thué dit trude ngay 01 thang 7 nam 2015 (ngay Luét Dau tu
nam 2014 c6 hi¢u luc thi hanh).
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6. Du 4n dang hoat dong quy dinh tai khoan 4, khoan 5 Piéu nay 14 dy an da
duoc cap Gidy chimg nhan dau tu hodc Gidy phép dau tu hodc Gidy ching nhin
dang ky dau tu hodc Quyét dinh chu truong dau tu (trir trudng hop thude dbi tuong
khong phai cap céac loai gidy to nay theo phap luat vé dau tu) va dang trong thoi
han thué dét theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 9. Mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat ddi véi mot s6 truomg hop

1. Viéc mién, giam tién str dung dat trong Khu kinh té thyuc hién theo quy dinh
tai Diéu 7 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP; Ban Quan Iy Khu kinh té x4c dinh sb tién
str dung dat dugc mién, giam theo quy dinh ctia Chinh phtl vé thu tién sir dung dét
va ghi vao Quyét dinh mién, giam tién sir dung dat theo mau ban hanh kém theo
Thong tu sb 76/2014/TT-BTC.

2. Mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban

a) Can cir hd so mién, giam tién thué dit do nguoi thué dat ndp theo quy dinh
tai diém a khoan 11 Diéu 8 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP, Ban quan 1y Khu kinh té
phdi hop véi cac co quan khéac co lién quan (néu can) xac dinh thoi gian xdy dung
co ban va ban hanh Quyét dinh mién tién thué dit d6i véi timg du 4n dau tu nhung
t6i da khong qua 03 nam ké tir ngay co quyét dinh cho thué dat.

Truong hop Gidy ching nhan dau tu hodc Gidy phép dau tu hoic Gidy ching
nhan dang ky dau tu hodc Quyét dinh chu truong dau tu cla cip ¢ tham quyén da
cap 1an dau theo quy dinh cua phap luat c6 ghi thoi gian xdy dung co ban (tién do
thuc hién dy 4n) thi Ban quan 1y Khu kinh té can ctr vio cic gidy to ndy ban hanh
quyét dinh mién tién thué dat doi véi timg du an nhung tdi da khong qua 03 nim
ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat.

b) Truong hop nguoi thué dat dé nghi khong mién tién thué dat trong thoi
gian x4y dung co ban thi thoi gian mién tién thué dat theo quy dinh cia phap
luat dau tu tinh tir thoi diém co quyét dinh cho thué dat. Trudng hop chadm nop
hd so mién tién thué dat theo quy dinh cua phap luat dau tu thi chi dugc mién
tién thué dat cho thoi gian wu déi con lai (néu co) tinh tir thoi diém Ban quan 1y
Khu kinh té nhan du hd so theo quy dinh va khong dugc mién tién thué dat trong
thoi gian cham ndp hd so;

¢) Viéc mién tién thué dat, thué mit nudc trong thoi gian xay dung co ban
duoc thuc hién theo du an gén voi viéc thué dat méi, chuyén tir giao dat khong thu
tién st dung dét sang thué dat; khong bao gdm cac trudng hop dau tu xay dung cai
tao, m& rong co s san xuat kinh doanh.
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3. Sb tién thué dat duoc mién, giam quy dinh tai khoan 6 Piéu 8 Nghi dinh
s6 35/2017/ND-CP dugc xac dinh theo quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién thué
dat, thué mat nudc va ghi vao Quyét dinh mién, giam tién thué dat theo mau ban
hanh kém theo Thong tu s6 77/2014/TT-BTC.

Muc 2
THU TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOC
TRONG KHU CONG NGHE CAO

Piéu 10. Xac dinh tién thué dit, thué mit nuwéc

1. Béi véi trudong hop thué dét tra tién hang nim

Can ctr muc ty 18 (%), hé sb diéu chinh gi4 dat, Bang gia dat do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP;
Ban quan 1y Khu cong nghé cao xac dinh tién thué dat, diéu chinh don gia thué dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP va hudng dan tai
khoan 1 Piéu 3 Thong tu ndy.

Riéng dbi voi Khu cong nghé cao thudc trung wong quan 1y da duoc Uy ban
nhan déan cap tinh quyét dinh giao dat trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi mirc ty
1& (%), hé sd diéu chinh gia dit do Ban quan 1y Khu cong nghé cao ban hanh sau
khi c¢6 ¥ kién théng nhit ctia Uy ban nhan dan cip tinh noi dat Khu cong nghé cao
va ap dung tir ngay 01 thang 01 hang nam. Trong do:

- Mirc ty 1& (%) tinh don gia thué dat tir 0,5% dén 3% duoc quy dinh cu thé
theo tirng khu vuc, tuyén duong, twong tmg véi timg linh vuc dau tu va phai cong
bb cong khai hang nam trong qua trinh trién khai thyc hién.

- Hé sb diéu chinh gia dat dugc ban hanh hang niam theo timg khu vyc, tuyén
duong, vi tri dat tuong Gmg véi timg muyc dich sir dung dat nhung téi thiéu khong
thap hon 1,0 va ap dung tir ngay 01 thang 01 hang nam.

2. PB6i véi truong hop thué dat tra tién mot 1an cho cé thoi gian thué

a) Viéc xéac dinh tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué sir dung
vao muc dich san xuat kinh doanh phi néng nghiép (khong bao gém dat sir dung
vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vy; kinh doanh nha ¢ thuong mai,
vin phong cho thué) dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP va hudng dan tai khoan 2 Diéu 3 Thong tu nay;
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b) Viéc xac dinh tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué sir dung
vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu; kinh doanh nha & thuong mai, van

phong cho thué trong Khu cong nghé cao cu thé nhu sau:

- Truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thia dat hodc khu dat co
gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 30 ty dong trd 1én thi gia dat cu
thé tinh thu tién thué dat dugc xac dinh quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 4
Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP va khoan 2 Piéu 3 Théng tu nay dbi voi Khu
cong nghé cao thudc dia phuong quan ly.

Dé6i voi Khu cong nghé cao thudc trung wong quan 1y, Ban quan 1y Khu cong
nghé cao cin ¢t quy dinh ctia Chinh phu vé gia dat dé 1ap phuong an gia dat
tuwong Ung voi thoi han phai ndp tién thué dat (sau khi trir di thoi gian duge mién
tién thué dat (néu cd) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s
35/2017/ND-CP), chuyén Hoi dong tham dinh gid dat cia dia phuong noi dit
Khu cong nghé cao to chirc thAm dinh va xin y kién thong nhét ctia Uy ban nhan
dan cap tinh trudc khi xac dinh va thong bao so tién thué dat phai ndp cho ngudi
thué dat.

- Truong dién tich tinh thu tién thué dat ciia thira dat hodc khu dat c6 gia tri
(tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong thi Ban quan 1y Khu cong
nghé cao xac dinh gia dét tinh thu tién thué dét theo quy dinh tai diém b khoan 3
Diéu 4 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP va huéng dan tai khoan 2 Diéu 3 Thong tu nay.

¢) Viéc xac dinh tién thué dt tra tién mot 1an cho ca thdi gian thué trong
Khu cong nghé cao Hoa Lac dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8
Nghi dinh sb 74/2017/ND-CP ngay 20/6/2017 ctia Chinh phu quy dinh co ché,
chinh sach dic thu ddi véi Khu cong nghé cao Hoa Lac (sau day goi chung 1a
Nghi dinh sb 74/2017/ND-CP) va khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh s 35/2017/ND-CP.

Piéu 11. T chirc quan 1y, thu ndp, mién, giam tién thué dit, thué méit nwée

Viéc to chuc quén 1y, thu ndp, mién, giam tién thué dit, thué mait nude duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 14, Piéu 15 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP va
hudng din tai Diéu 7, Diéu 8, Diéu 9 Thong tu ndy. Riéng d6i véi Khu cong
nghé cao Hoa Lac, viéc thu, ndp va st dung tién thué dat, tién boi thuong, giai
phong mat béng hoan tra dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17
Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP.
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Piéu 12. Xir 1y chuyén tiép

1. Trudong hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién hang nim trong Khu kinh
té, Khu cong nghé cao truéc ngay Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi
hanh va dang trong thoi gian 6n dinh don gia thué dat ma don gia cao hon don
gia quy dinh tai Piéu 4, Diéu 12 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP thi dugc diéu
chinh lai theo Nghi dinh nay cho thoi gian con lai cua chu ky tinh tir ngay 01
thang 01 nam 2017.

2. Béi v6i cac truong hop thué dat tra tién thué dat hang nim trong Khu
kinh té, Khu cong nghé cao trudc ngay 01 thang 01 nim 2006 dang sir dung
dat theo dung muc dich sir dung da ghi tai quyét dinh cho thué dat hoic hop
ddng cho thué dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén thi viéc diéu chinh don
gia thué dat cho thoi gian thué dat con lai tinh tir ngay 01 thang 01 nim 2016
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 15 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
(dugc bo sung tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP) va Diéu 4
Théng tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cua BO Tai chinh.

3. Trudng hop ngudi st dung dat da sir dung dét trong Khu kinh té, Khu cong
nghé cao trudc ngay Nghi dinh 35/2017/ND-CP c6 hi€u lyc thi hanh nhung chua
c6 quyét dinh cho thué dat va chua ndp tién thué dat do chua co6 quy dinh vé
chinh sach va gia dat tinh thu tién thué dat trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao
ma thudc ddi tuong dugc mién tién thué dat theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 8 va
khoan 2, khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP thi thoi gian mién tién
thué dat tinh tir thoi diém nhan ban giao dat trén thuc dia va khong phai hoan tra
s6 tién bodi thudng, giai phong mit bang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6, khoan 1
Diéu 13 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP phan bd cho thdi gian tinh tir thoi diém
ban giao dat trén thuc dia dén thoi diém co quyét dinh cho thué dat; sb tién boi
thuong, giai phong mat bang phai hoan tra con lai nguoi thué dat phai ndp ngan
sach nha nudc theo quy dinh.

S tién boi thuong, gidi phong mat bang phai hoan tra phan bo cho thoi gian
tinh tir thoi diém ban giao dat trén thuc dia dén thoi diém co quyét dinh cho thué
dat bang (=) SO tién bodi thuong, giai phong mit bang phai hoan tra theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 6, khoan 1 DPiéu 13 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP chia (:) Thoi
han thué dat nhan (x) Thoi gian tinh tir thoi diém ban giao dit trén thuc dia dén
thoi diém c6 quyét dinh cho thué dat.

4. Pbi véi cac hod so dé nghi xac dinh nghia vu tai chinh vé tién st dung dat,
tién thué dat, thué mat nudc; dé nghi dugc mién, giam tién st dung dat, tién thué da,
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thué mit nude do co quan thué tiép nhan trude ngay Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP
c6 hiéu lyc thi hanh thi co quan thué tiép tuc chu tri thuc hién theo quy dinh. Di véi
cac ho so ndp tir ngdy Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thi Ban quan
Iy Khu kinh té, Ban quan 1y Khu cong nghé cao chu tri thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP.

5. Bdi véi cac truong hop dang thué dat tra tién thué dat hang nim ma thoi
diém diéu chinh don gia thué dat truéc ngay Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP c6 hiéu
luc thi hanh van chua thyc hién diéu chinh thi co quan thué tiép tuc chu tri thuc
hién theo quy dinh va chuyén hd so cho Ban quan Iy Khu kinh té, Ban quan 1y Khu
cong nghé cao theo ddi dé diéu chinh don gia chu ky tiép theo.

6. Déi voi cac trudng hop thué dét tra tién thué dat hang nam trong Khu
kinh té trudc ngay 01 thang 01 nim 2006 nhung dén thoi diém Nghi dinh
56 35/2017/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh co quan thué chua thyc hién xu 1y theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP thi co quan thué tiép tuc chu tri
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP.

7. B6i v6i cac ho so xir 1y tién bdi thuong, giai phong mit bang; hd so xac dinh
gia khoi diém dau gia quyén st dung dat do co quan tai chinh tiép nhan trudc ngay
Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh thi co quan tai chinh tiép tuc xir
Iy theo quy dinh. Ddi véi cac hd so ndp tir ngdy Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP ¢
hiéu luc thi hanh thi Ban quan 1y Khu kinh té, Ban quan 1y Khu céng nghé cao thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP.

Chuwong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 13. Hiéu lyc thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 10 nam 2017.

2. Trong qué trinh thyc hién, néu c6 khé khan, vudng mac, d€ nghi cac co
quan, don vi, t6 chirc, cd nhan phan anh kip thoi vé Bg Tai chinh € dugc xem xét,
giai quyeét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Huynh Quang Hai



