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BO XAY DUNG
BO XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 02/2017/TT-BXD Ha Noi, ngay 01 thang 3 nam 2017
THONG TU

Hwéng din vé quy hoach xiy dung nong thén

Can cir Ludt xdy du’ng s6 50/2014/QH13;

Can cir Nghi dinh s6 62/2013/NP- CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh
phii quy dinh chire ning, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Bé Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Theo dé nghi cua Vu truong Vu Quy hoach - Kién tric;

Bé truong Bé Xay dung ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mot s6 ni dung
vé quy hoach xay dung nong thon.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Thong tu ndy huéng dan thuc hién vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach xay dung nong thon; ho so nhi€ém vy va dé an quy hoach xay dung nong
thon.

2. Thong tu nay ap dung ddi véi cac co quan to chirc, ca nhan c6 lién quan dén
cong tac 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung néng thon.

Piéu 2. Nguyén tic lap quy hoach xiy dung néng thén

1. Tuan thu Diép 16 Nghi dinh 5O 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung (sau day goi tat 1a
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP).

2. bam bao thue hién B ti€u chi qudc gia vé nong thon méi cap x4, cap huyén
c6 lién quan theo Quyét dinh phé duyét cia Thu tuéng Chinh phu.

Piéu 3. LAy y kién vé quy hoach xiy dung néng thon

1. Trach nhiém, hinh thirc, thoi gian ldy v kién vé quy hoach xiy dung nong
thon thuc hi¢n theo Di€u 16, Biéu 17 Luat Xay dung nam 2014 va biéu 23. bi¢u 24
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.
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2. Noi dung 13y ¥ kién vé quy hoach xay dung néng thon:

a) Noi dung 1ay ¥ kién vé nhiém vu va dd an quy hoach chung xay dung xa
bao gom: Nhitng dinh hudng co ban vé phat trién dan cu; cac cong trinh ha tang
k¥ thuat dau moi, ha tang xa hoi, san xuat nong nghiép, tiéu thu cong nghi¢p va
dich vu;

b) Noi dung 13y ¥ kién vé nhiém vu va do 4n quy hoach chi tiét diém dan cu
nong thon bao gom: To6 chirc khong gian; quy mo cac cong trinh cong cong, dich
vy, nha & va cac cong trinh ha tang k¥ thuat.

Diéu 4. Noi dung va quy cach thé hién hd so' nhiém vu va dd 4n quy hoach
xay dung nong thon

1. Noi dung thuyét minh, ban v& cua nhiém vu va dd an quy hoach xay dung
nong thon phai tuan thi quy dinh tai Chuong II ctia Thong tu nay va céc van ban
quy pham phap luat khéc c6 lién quan.

2. Hé théng ky hiéu ban vé& ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung noéng
thon phai tudn thu quy dinh tai Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong I1 )
QUY DINH CU THE

Muc 1
QUY HOACH CHUNG XAY DUNG XA

Piéu 5. Nhi¢ém vu quy hoach chung xdy dung xi

Yéu cau vé noi dung nhiém vu quy hoach chung xay dung xa thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 17 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

Thot han quy hoach chung xdy dung xa la 10 ndm va phan ky quy hoach la
05 nam.

Picu 6. Noi dung ho so nhiém vu quy hoach chung xiy dung xi

‘ 1. Ban vé bao gém: So d6 vi tri, mbi lién hé vung huyén, vung lién huyén, ban

do ranh gidi pham vi nghién ctru quy hoach chung xay dung xa theo ty 1€ thich hop.

2.Thuyét minh:

a) Ly do, su can thiét, can ct 1ap quy hoach; xac dinh quy mo, pham vi va ranh
gid1 1ap quy hoach;

b) Xég dinh muc ti€u cia quy hoach; tiqh chét, chirc nang, kinh té chu dao cua
xa (kinh té thuan ndng, nong 1am két hop, tiéu thu cong nghiép...);

¢) Du béo so bd vé quy md dan sd, lao dong, quy mo dat xay dung toan xa
trong thot han quy hoach va phan ky quy hoach;
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d) Cac yéu cau trong qua trinh 14p dd an:

- Phan tich, dénl} gia hién trang bao gém: Hi¢n trang vé diéu ki‘én tu nhién,
hién trang su dung dat, nha &, cac cong trinh cong cong, dich vu, ha tang k¥ thuat,
san xuat, moi truong...

- Xac dinh cac yéu t tic dong cua ving xung quanh anh huéng dén phat trién
khong gian trén dia ban xa.

- Ra soat, danh gia cac du an va cac quy hoach con hiu luc trén dia ban xa.

- Xéc dinh tiém nang, dong luc chinh phat trién kinh té - xa hoi cua xa.

- Té chirc khépg gian tong thé tOé,l’l X3, t chtrc, phan bd cac khu chire nang; ha
tang k¥ thuat, ha tang phuc vu san xuat.

- Panh gia méi truong chién luoc.

e) Danh muc cic ban v&, s6 luong ho so va tong du toan chi phi 1ap quy hoach;

f) Tién d9, t6 chuc thyc hién d6 an.

3. Du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung xdy dung x3 gdm
cac ndi dung quy dinh tai Bi€éu 9 Thong tu nay.

4. Cac van ban phap 1y o lién quan; Dia CD luu trit toan bd ndi dung thuyét
minh va ban vé.

Diéu 7. P 4n quy hoach chung xiy dung xi

Yéu cé‘u vé noi dung dé,én quy hoach chung xay dung xa thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 18 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

Picu 8. Noi dung ho so' d6 4n quy hoach chung xiy dung xa

1. Thanh phan ban v&:

a) So do vi tri, moi lién h¢ ving: Xac dinh vi tri, ranh gi6i 1ap quy hoach (toan
b ranh gidi hanh chjnh cﬁa,xé); thé hién‘ cac moi quan hé gifra xa va vung trong
huyén co liér} quan veé kinh té - xa ho1; Biéu kiép dia hinh, dia‘vait, géc vung cc:) ém}}
huong 16n dén k,ién trac C'S"mh quan "cﬁa xa; ha tang k¥ thuat dau moi va cac van dé
khac tac dong dén phat trién xa. Thé hién theo ty 1¢ thich hop;

b) Ban do hi,én trang tong hop, danh gia dat xay dung: Str dung dat, kién trac
canh quan, hé thong ha tang xa h(f)i’ (gido duc, y té, van h(’)a,, thuong mai, cay )‘canh,
nha 0,...); hién trang giao théng, cap dién va théu sang, cap nudc, cao do nén va
thoat nudc mua, thoat nudc ban; thu gom chat thai ran, nghia trang, moi tru’(‘)’ng;
Xac dinh khu vuc thuan loi, it thuan 1o1, khong thuan 1gi cho phat trién ctia xa. Thé
hién theo ty 1¢ 1/5000 hoac 1/10.000;

¢) So dd dinh hudng phat trién khéng gian toan xa. Thé hién theo ty 1& 1/5000
hodc 1/10.000;

d) Ban db quy hoach str dung dét. Thé hién theo ty 1& 1/5000 hozc 1/10.000;
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e) Ban d6 quy hoach hé thdng ha ting k¥ thuat va méi truong; ha ting phuc vu
san xuat. The hién theo ty I¢ 1/5000 hoac 1/10.000.

2. Thuyét minh:

a) Néu 1y do su can thiét 1ap quy hoach; néu diy du cin cir 1ap quy hoach; xac
dinh quan diém va muc ti€u quy hoach;

b) Phan tich va danh gia hién trang tong hop:

- biéu kién ty nhién nhu: dic diém dia 1y, dia hinh, dia mao, khi hau, thuy vin,
tho nhudng, tai nguyén nudc, rung, bién. Cac anh hudng cua thién tai, bién doi khi
hau, mo1 trudong va cac h¢ sinh thai;

- Dan s6 (sé ho dan, co ciu dan sb, co ciu lao dong, dac diém phat trién), dac
diém v€ van hoa, dan toc va phan bo dan cu;

- Phat trién kinh té trong cac linh vuc néng nghiép va phi nong nghiép; danh
gia thé manh, tiém nang va cac han ché trong phat trién kinh t¢;

- Hién trang st dung va bién dong timg loai dat (Iuu ¥ cac van dé vé sir dung
va khai thac dat nong nghiép; nhiing van dé€ ton tai trong viéc st dung dat dai);

- Hién trang vé nha &, cong trinh cong cong, ha tﬁng ky thuat, ha téng phuc vu
san xuat, moi truong, cac cong trinh di tich, danh lam, thang canh du lich;

- Viéc thuc hién céc quy hoach co6 lién quan, cac du an da va dang trién khai
trén dia ban xa.

¢) Xac dinh tiém ning, dong luc va du bao phat trién xa:

- Dy bdo quy mo6 dan $6, lao dong, s6 ho cho giai doan quy hoach 10 nam va
phan ky quy hoach 5 nam;

- Du bao loai hinh, déng lyc phat trién kinh té chu dao nhu: kinh té thuan
nong, nong lam két hop; chan nudi; tiéu thu cong nghiép; dich vu; quy mo san
xuat, san pham chu dao, kha nang thi truong, dinh hudng giai quyét dau ra;

- Xé4c dinh tiém nang dat dai phuc vu cho viéc chuyén ddi co cau sir dung dat
(ndng nghi¢p sang phi ndng nghi¢p hodc dat do thi) phuc vu dan cu, cong trinh ha
tang va san xuat;

- Xac dinh quy mo dat xay dung cho timg loai cong trinh cong cong, dich vu
cap xa, thon, ban; quy mé va chi ti€u dat & cho tung loai ho gia dinh nhu: hd san
xuat nong nghiép; ho san xuat ti€u thu cong nghiép; ho thuong mai, dich vu trong
toan xa;

d) Binh huéng quy hoach khong gian tong thé xa:

- Binh hudéng t6 chirc hé théng trung tam xa, khu dan cu méi va cai tao thon,
ban. Xac dinh quy mé dan s, tinh chat, nhu cau dat ¢ cho tirng khu dan cu moi va
thon, ban;
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- Pinh hudng to chirc hé théng cong trinh cong cong, dich vu. Xac dinh vi
tri, quy mo, dinh hudng kién truc cho cac cong trinh cong cdng, dich vu cap xa,
thon, ban;

- Pinh huéng t6 chirc khong gian quy hoach kién trac khu dan cu méi va cac
thon, ban cli. Xac dinh cac chi tiéu quy hoach, dinh hudng kién trac cho ting loai
hinh ¢ phu hop véi dac diém cua dia phuong;

- Pinh hudng t6 chiic cac khu vuc san xuét tiéu thu cong nghiép tap trung, lang
nghé, khu vyc san xuat va phuc vu san xuat nong nghié¢p;

- Binh hudéng td chirc cac khu chic nang dac thu khéc trén dia ban xa.

e) Quy hoach sir dung dat:

- Quy hoach cac loai dat trén dia ban xa cap nhat phu hop voi quy hoach st
dung dat cap huyén;

- X4c dinh dién tich dit cho nhu cau phat trién theo céc giai doan 5 ndm, 10 nam
va cac thong s6 k¥ thuat chinh cho ting loai dat, cu thé: dat nong nghiép, dat xay
dung va céc loai dat khac;

- Téng hop quy hoach sir dung dat theo Phu luc s6 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

f) Quy hoach ha tang k¥ thuat:

- Pinh huéng quy hoach xay dung hé thong cong trinh ha ting ky thuat, cac
cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat trong pham vi xa. Xac dinh khung ha tang
phuc vu san xuat nhu: duong ndi dong, kénh muong thay 1o1;

- Xac dinh vi tri, quy md cho cac cong trinh ha ting k§ thuat gdm: dudng truc
xa, duong lién thon, duodng truc thon, cao dd nén, cap dién, cap thoat nudc, xu ly
chat thai va nghia trang.

) Panh gia méi truong chién luoc.

Noi dung danh gia méi truong chién luge thuc hién theo quy dinh tai Luat Bao
v€ moi truong, Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/ 2015 cua Chinh phu quy
dinh vé quy hoach bao vé méi truong, danh gid moi truong chién lugce, danh gia tac
dong moi truong va ké hoach bao vé€ moi truong va cac van ban khéc co lién quan.

h) Du kién cac chuong trinh, du an uu tién dau tu.

- Xac dinh cac chuong trinh, du 4n wu tién dau tu trén dia ban xa va ké hoach
thuc hién theo tung giai doan;

- Dy kién so bd nhu cau von va cae nguén Iuc thuc hién.

k) Két luan va kién nghi.

3. Céc phu luc tinh todn kém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan
ctr bd sung cho thuyét minh, cac so li¢u tinh todn) va cac van ban phép ly lién
quan. Bia CD luu trir toan b ndi dung thuyét minh va ban vé.
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4. Dy thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach bao gdbm cac ndi dung quy
dinh tai Biéu 10 Thong tu nay; Dy thao Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach
gom céac ndi dung quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 9. Ni dung phé duyét nhiém vu quy hoach chung xay dung xa

1. Tén @b 4n, vi tri, pham vi ranh gidi, quy mo lap quy hoach.

2. Quan diém, muc tiéu, dong luc phat trién kinh té chu dao cta xa.

3.‘D1,1’ béo 0 bO veé quy mo dan sb, lao dong; quy mod dat dai; lya chon céc chi
tiéu ve€ ha tang ky thuat ap dung.

4. Céc yéu cau nghién ctru dd an:

a) Ehén tich, gTénh giérhién trang, xac dinh tinh chat, chirc nang; cac yéu td tac
dong dén phat trién kinh t€ - xa hdi cua xa;

b) T chuc khong gian cac khu chirc nang cong cong, dich vy, nha & va chirc
nang khac;

¢) T6 chirc mang ludi cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting phuc vu san xuét
toan xa;

d) Cac yéu cau khac theo dic diém cua timg dia phuong.

5. Danh muc, s6 lugng ho so, tong du toan chi phi 1ap quy hoach.

6. Tién d¢, t6 chirc thuc hién d6 4n.

Piéu 10. N$i dung phé duyét dé an quy hoach chung xiy dung xi

1. Vi tri, pham vi ranh gi61, quy mo 13p quy hoach.

2. Muc tiéu quy hoach, tinh chét, chirc nang cua xa.

3. Quy mé dan s, lao dong; cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat chu yéu.

4. Phan khu churc nang.

Hé thong trung tam xa; hé théng thon, ban, cac khu dan cu tap trung; khu san
xuat; cac khu vuc co kha ning phat trlen han che phat trién; khu vuc cim xay
dung; khu dic thi; cac cong trinh dau méi, két ndi ha tang.

5. Pinh hudng t6 chtrc khong gian xa:
’ a) Vi tri, quy mod, dinh hudng kién trac cho cac cong trinh cong cong, dich vu

cap xa, thon, ban;

b) Chi ti€u, hinh thuc kién trac cho tung loai dat & khu dan cu méi va cai tao
thon, ban cu;

¢) T6 chirc cac khu vye san xuat, (tiéu thi cong nghiép tap trung, lang nghé va
phuc vu san xuat nong nghiép...) dich vu va cac khu vuc dac thu khac.

6. Quy hoach mang ludi cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng phuc vu san Xudt,
(mang ludi cong trinh ha ting k¥ thuét giao thong, thoat nudc, cip nude, cip dién,

xur Iy nude thai, vé sinh moi truong, nghia trang toan xa, cac thon, ban va vung san
xuat), cong trinh dau moi trong pham vi xa.
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7. Danh muc cac du 4n wu tién dau tu va nguén von.
8. Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.
9. Tién d9, giai phap to chirc thuc hién quy hoach chung xay dung xA.

Muc 2
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG PIEM
DAN CU NONG THON

Piéu 11. Cac loai quy hoach chi tiét xdy dung diém din cw ndng thén

1. Quy hoach chi tiét cai tao xdy dung hodc xay dung méi Trung tim xA.

2. Quy hoach chi tiét cai tao xay dung thon, ban hodc xay dung cac khu dan cu
moi va khu tai dinh cu.

Piéu 12. Nhiém vu quy hoach chi tiét xiy dung diém dan cw nong thon

Yéu cau vé ndi dung nhiém vu quy hoach chung xiy dung xa dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 17 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

Piéu 13. N§i dung hd so nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung diém dén
cu nong thon

1. Ban v€ bao gém: So dd vi tri, méi lién hé khu vue; ban d6 ranh gi61 pham vi
nghién ctru 1ap quy hoach theo ty 1€ thich hop.

2. Thuyét minh:

2.1. Noi dung thuyét minh nhiém vu d6 4n quy hoach chi tiét cai tao xdy dung
hoac xay dung méi Trung tam xa.

a) Néu ly do, su can thiét, can ctr 1ap quy hoach;

b) Pham vi ranh gidi, quy md lap quy hoach; quy mé dan sb (néu co);

¢) Cac yéu cau trong qua trinh lap d6 4n:

- Banh gia diéu kién tu nhién, hién trang khu vuc 1ap quy hoach;

- T ch&q khéng gian, tang cao, giai phap kién truc cong trinh cépg cong, dich
vu, nha & ‘(néu c0), cay xanh, cac vung han ché xay dung, vung cam xay dung,
vung bao ton;

- Giai phap quy hoach mang lu6i cong trinh ha tang k¥ thuat, méi truong trong
khu vuc lap quy hoach;

- Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat, dat dai, ha tAng k¥ thuat, ha ting xa hoi trung
tam xa va trung tam cac thon, ban;

- Panh gia méi truong chién lugc.

d) Danh muc, sb luong hd so, tién do thuc hién, tong du toan chi phi lap
quy hoach.
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2.2. Noi dung thuyét minh nhiém vu d6 4n quy hoach chi tiét cai tao xay dung
thon, ban hodc xay dung céac khu dan cu mdéi va khu tai dinh cu.

a) Néu ly do, su can thiét, can ctr 1ap quy hoach;

b) Pham vi ranh gidi, quy md lap quy hoach; quy mé dan sé;

¢) Cac yéu cau trong qua trinh lap d6 an:

- Banh gia diéu kién ty nhién, hién trang khu vuc 1ap quy hoach;

- Giai phap cai tao, nang cap, chinh trang cac cong trinh kjén truc, di tich van
héa hién c6, hudng dan cai tao, xdy mdi nha & c6 ban sdc kién tric phu hop véi
tung dia phuong;

- Guai phap cai tao, xd8y mdi mang ludi cong trinh ha tang k¥ thuat phuc vu doi
song dan cu trong thon, ban;

- Céc chi tiéu kinh t€ - k¥ thudt, dat & cho cac loai hg gia dinh va hé thong cac
cong trinh ha tang ky thuat, bdo vé moi truong thon, ban;

- Panh gia méi truong chién lugc.

d) Danh muc, s6 luong hd so, tién d6 thuc hién, tong du toan chi phi 1ap quy hoach.

3. Dy thao Quyet dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dyng diém
dan cu ndng thon gém cac ndi dung quy dinh tai Pidu 16 Thong tu nay.

4. Cac van ban phap 1y 6 lién quan; Dia CD luu trit toan bd ndi dung thuyét
minh va ban vé.

Pi¢u 14. P6 4n quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cwr ndng thon

Yéu cau vé ndi dung dd an quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong thon
duoc thuc hién theo quy dinh tai Di€u 19 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

Piéu 15. Noi dung hod so' d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cw
nong thon

1. Thanh phan ban v& ctia do 4n dugc the hién theo ty 1¢ 1/500 hodc 1/2000
bao gom:

a) So dd vi tri, ranh gidi khu vuce 13p quy hoach. Thé hién trén nén ban dd dia
hinh ty 1€ 1/500 hodc 1/2000;

_ b)Ban dd hién trang té)r}g hop: Danh gia hién trang ‘kién trac canh quan, ha
tang k¥ thuat va danh gia dat xay dung. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€
1/500;

¢) Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat. Thé hién trén nén ban do dia
hinh ty 1¢ 1/500;

d) So d t6 chirc khong gian, kién trc, canh quan. Thé hién trén nén ban d6
dia hinh ty I1¢ 1/500;

¢) Ban d6 chi gi61 duong do, chi gioi xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén
ha tang k¥ thuat. Thé hi¢n trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/500;
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f) Cac ban dd quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban d6
dia hinh ty 1¢ 1/500;

, g) BéI} d6 tong hop du.:b’ng day, du‘(‘)’ng (A')ng‘kg/ thuat. Cac ban d6 quy hoach hé
thong ha tang k¥ thuét. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/500.

2.3. Noi dung thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét cai tao xdy dung hodc xay
dung mdi trung tam xa.

a) Néu ly do, su can thiét, can ct 1ap quy hoach;

b) Pham vi ranh gi6i, quy mé 1ap quy hoach; quy mé dan s, s6 ho (néu co);

¢) Phan tich, danh gi4 hién trang va bién dff)ng sir dung dat thqeo tung loaj dat,
tinh hinh xay dung cac cong trinh cong cdng cap xa theo tiéu chqén, quy chu?m va
ti€u chi xay dung péng thon mo1, xac dinh quy mo xay dung, dat dai, yéu cau va
cac chi ti€u kinh te, 1(51 thu,eflt cho tung cong trinh cong cong, cong trinh di tich lich
st - van hoa, danh thang cap xa;

d) Néu giai phap t6 chic khong gian kié’n’trl'lc, quy hoach str dung Qét hé théng
cac cong trinh cong cong, dich vy, nha & (n€u co) va mang ludi ha tang ky thuat
trung tam xa;

e) Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat, dat dai, ha tAng k¥ thuat, ha tang xa hoi;

f) Panh gia moi truong chién luoc;

g) Cac du 4n wu tién, giai phap huy dong nguén luc;

h) Két luan va kién nghi.

2.2. Nbi dung thuyét minh db an quy hoach chi tiét cai tao xay dung thon, ban
hodc xay dung cac khu dan cu méi1 va khu tai dinh cu:

a) Néu 1y do, su can thiét, can c 1ap quy hoach;

b) Pham vi ranh gidi, quy md lap quy hoach; quy mé dan s, s ho;

c¢) Phan tich h,ién trang st dung dat, :cinh hinh, dic diém Xé}j dung nha o, du
bao quy md dan so, du bao st dung quy dat xay dung cho tung diém dan cu;

d) Néu giéi phé}p t6 chirc khéng‘ gian kién tI'l:lC, quy hoaczh stt dung dat, quy
hoach hé thong ha tﬁng ky thuat, "ha tang xa hoi, bo tri cac 16 dat theo churc nang st
dung, dap ung yéu cau phat trién cua ting giai doan quy hoach va bao v¢ moi
truong trong khu vuc 1a8p quy hoach;

e) Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat cu thé: quy mo, chi tiéu co ban vé dat, cong
trinh xay dung;

f) Panh gia moi truong chién luoc;

g) Cac du 4n wu tién, giai phap huy dong nguén luc;

h) Két luan va kién nghi.
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37. Céc phu luc tiqh toan kem th§o thuyét minh (cac giai trinh, giai thich, luan
ctr bé sung cho thuyét minh, cac so li¢u ti,nh todn) va cac van ban phap 1y lién
quan. Pia CD luu trir toan bd ndi dung thuyét minh va ban ve.

4.‘Du’ thao Quyét dinh phé duyét dé an quy hoach gdm céc ndi dl}ng quy dinh
tai Bicu 17 Thong tu nay; Du tl}éo Quy dinh quan ly xay dung theo d6 4n gdm cac
ndi dung quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 16. N§i dung phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung diém
dan cu nong thon

1. Tén d6 4n, vi tri va quy mo lap quy hoach.

2. Muc tiéu, tinh chat khu vuc lap quy hoach.

3.‘D1,1’ 1t3a'10 so bo vé quy mo dan s6, lao dong; quy mod dét dai; lua chon céc chi
tiéu ve ha tang ky thuat ap dung.

4. Céc yéu cau nghién ctru d6 an:

a) Cong tac diéu tra khao sat hién trang va thu thap tai liéu;

b) Chuc nang, dién :cich, chi tiél,,l su dl‘,mg ddi véi tung 0 dét cai tao, hodc Xéy
dung mdéi (mat do, hé sé str dung dat, chiéu cao cong trinh, chi gidi xay dung doi
Va1 tung cong trinh);

¢) Hinh thtrc kién triic, mau sic chu dao cua céc cong trinh bao tdn, ton tao
hodc xay dung mai;

d) ,Céi,tao hf)aflc xay dung méi hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat va giai
phap két no61 ha tang k¥ thuat;

e) Céac yéu cau khac theo dic diém cua ting dia phuong.

5. Danh muc, s6 lugng hd so, kinh phi, thuc hién d6 an.

6. Tién d¢, t6 chirc thuc hién d6 4n.

Piéu 17. N§i dung phé duyét dd an quy hoach chi tiét xAy dung diém dan
cu nong thon

1. Vi tri, pham vi ranh gi61, quy mo 1ap quy hoach.

2. Muc tiéu quy hoach, tinh chét khu vuc 1ap quy hoach.

3. Quy mo, co cAu dan sd, lao dong.

4, Cé’c chi tiéu kinh té ky thuat: Chirc nang, dién’tich, chi tié}l sur d‘ung ddi vai
tung 0 dat cai tao, hodc X,éy dung moi (mat dg, hé s6 su dung dat, chi€u cao cong
trinh, chi gidi xay dung doi voi tung cong trinh).

5. Diqh hy:éng hinh thire kién tric céac cong trinh cong cdng, dich vy, nha & va
cac vat thé kién trac khac.
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6. Cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

7. Hang muc céac cong trinh du kién dau tu xay dung.
8. Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.

9. Giai phép to chirc thuc hién.

Muc 3
QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG NONG THON

Piéu 18. To6 chirc 1ap, tham dinh, phé duyét nhiém vu va dé 4an quy hoach
xay dung nong thon

1. Viéc to chirc lap, tham dinh, phé duyét nhi€ém vu va dd an quy hoach xay
dung néng thén duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat Xay dung nam 2014 va
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP va Thong tu nay.

2. Co quan c6 tham quyén phé duyét nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung
ndng thon bang vin ban véi cac ndi dung duoc hudng dan tai Thong tu nay, dong
tho1 ban hanh Quy dinh quan 1y xay dung theo quy hoach.

Co quan trinh duyét: Uy ban nhan dan x4 trinh nhiém vy va db an quy hoach
xay dung ndng thon.

Co quan tham dinh: Co quan quan 1y xay dyng huyén chi tri phbi hop véi cac
don vi chuc ndng ctia huyén cé lién quan tham dinh nhi€ém vy va d6 an quy hoach
xay dung nong thon.

Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan huyén phé duyét nhiém vu va d6 4n quy
hoach xay dung nong thon.

3. T6 chirc tu van lap d6 an quy hoach xay dung nong thon chiu trach nhiém
vé nhitng nd1 dung nghién ctru va tinh toan kinh té - k¥ thuat thé hién trong thuyét
minh, ho so ban v€ cia d6 an quy hoach xay dung nong thon dugc duyét.

Picu 19. Picu chinh quy hoach xiy dung nong thén

1. Trinh tu diéu chinh quy hoach xay dung néng thén thuc hién theo diéu 38
Luat Xay dung so6 50/2014/QH13.

2. Céc trudng hop thuc hién diéu chinh d6 an quy hoach xay dung nong thon.

a) P6i v6i nhimg xa da ¢6 quy hoach xdy dung nong thén dugce duyet nhu’ng
chua dap ung cac chi tleu vé noéng thon méi quy dinh tai B tiéu chi qudc gia vé
nong thon mai cap xa, cp huyén co lién quan theo Quyét dinh phé duyét ctia Thi
tuong Chinh phu;

b) Trong qua trinh trién khai thuc hién quy hoach xay dung nong thon xuét
hién nhiing thay d61 vé chinh sach, chu truong, cdc quy hoach cap trén da duoc
phé duyét lam thay doi cac du bdo ctia quy hoach xay dung néng thon.
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¢) Cac bién dong vé dia 1y - tu nhién nhu: thay d6i ranh gidi hanh chinh, sut 16,
1 lut, dong dat va cac y€u t6 khac cd anh hudng dén cac du bao veé phat trién kinh
te - xa hoi cua dia phuong.

3. Co quan c6 thAm quyén phé duyét quy hoach xay dung néng thon quyét
dinh viéc diéu chinh quy hoach theo quy dinh cua phép luat.

4. Khi diéu chinh quy hoach xay dung ndéng thén xac dinh rd cic yéu cau, dé
dé xuat nd1 dung di€u chinh nhu: st dung dat, giai phap t6 chirc khong gian cho
tung khu vuc, gidi phap cai tao cac cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh cong
cong, dich vu phu hop voi kha nang, nguon luc va yéu cau phat trién, cac chi ti€u
kinh t€ k¥ thuat.

Picu 20. Noi dung cong b quy hoach xiy dung nong thon

Uy ban nhan dan x4 c6 trach nhiém cong bd, cong khai quy hoach xay dung
nong thon voi cac ndi dung nhu sau:

1. Béi véi dd an quy hoach chung xay dung xa:

a) Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach chung xay dung xi; Quy dinh quan
1y xay dung theo quy hoach;

b) So dd quy hoach khéng gian tong thé xa;

¢) Ban d6 quy hoach sir dung dit;

d) Ban d6 quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat va ha ting phuc vu san xuat.

2. P6i v6i d6 an quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu nong thon:

a) Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong
thon; Quy dinh quan 1y xay dung theo quy hoach;

b) So dd t chirc khong gian, kién trac, canh quan;

¢) Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat;

d) Ban dd quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat.

3. Trong qué trinh thyc hién quy hoach xdy dung nong thén, cac du an dau tu
xay dung da va dang trién khai can dugc cap nhat va cong bo kip thoi, day du dé
cac t0 chtrc, cd nhan biét va giam sat thuc hién.

Piéu 21. Quy dinh quin Iy va cung cip thong tin quy hoach xiy dung
nong thon

1. Uy ban nhan dan xa c6 trach nhiém quan 1y quy hoach thudc dia gidi hanh
chinh do minh quéan ly.

2. Co quan c6 thim quyén phé duyét d6 an quy hoach xay dyng nong thon ban
hanh Quy dinh quan 1y quy hoach xay dung néng thon.

3. Noi dung Quy dinh quan 1y x4y dung theo quy hoach (theo Phu luc s6 02
ban hanh kém theo Thong tu nay).
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4. Viéc cung cap thong tin vé quy hoach xay dung duoc thuc hién theo Diéu 43
cua Luat Xay dung nam 2014.

Piéu 22. T6 chirc cim moc chi giéi xay dung

Thyc hi¢n theo Thong tu §6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua B truong
B Xay dung quy dinh vé cam moc gidi va quan ly moc gidi theo quy hoach
xay dung.

~ Chuwong III
TO CHUC THUC HIEN

DPiéu 23. Trach nhiém thyc hi€n

1. Uy ban nhan dén céc cap trong pham vi quyén han, nhiém vu ctia minh, thuc
hi¢n chirc nang quan ly nha nude v€ quy hoach xay dung theo quy dinh tai Piéu 28
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP.

2. S¢ Xay dung cac tinh, thanh phd trye thuge Trung wong; S6 Quy hoach -
Kién trac (d6i voi TP. Ha Noi va TP. H6 Chi Minh) c6 trach nhiém kiém tra
thudng xuyén vé tinh hinh 1ap, thuc hién theo quy hoach xy dung nong thon da
duoc phé duyét; dinh ky 6 thang va hang nam bédo cao B6 Xay dung.

3. Vu Quy hoach - Kién tric co trach nhiém giip BO truéng Bo Xay dung
hudng dan, theo doi va ki€m tra viéc thuc hién Thong tu nay.

Piéu 24. Piéu khoan chuyén tiép

Céac d6 an quy hoach xay dung nong thon ma nhiém vu quy hoach dugc phé
duyét truée thoi diém Théng tu ndy co hiéu luc thi vige lap, thAm dinh va phé
duyét thuc hién theo Thong tu lién tich s6 13/2011/TTLT-BXD- BNNPTNT—
BTN&MT ngay 28/10/2011 cua B6 Xay dung, B Nong nghiép va Phat trién nong
thon, Bo Tai nguyén va Moi truong.

Piéu 25. Hiéu luc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hi¢u luc ké tir ngay 15 thang 4 nam 2017 va thay thé cho
Thong tu s6 09/2010/TT-BXD ngay 04/8/2010 cua B Xay dung quy dinh viéc 1ap
nhiém vy, d6 an quy hoach va quan ly quy hoach xay dung xa noéng thon maéi; Thong
tu Lién tich s6 13/2011/TTLT-BXD-BNNPTNT-BTNMT ngay 28/10/2011 cua B
Xay dung, B6 Nong nghiép va Phat trién nong thon, Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vi¢c 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung xa nong thon mai.

2. T,rong‘ qua trinh thuc }}ién néu co vuong mé,c dé nghi cac td chire, ca nhan
gui y kién vé B§ Xay dung dé nghién ctru, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Phan Thi My Linh
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PHU LUC SO 01
Bang tong hop quy hoach sir dung dat
(Kém theo Théng tw so 02/2017/T T-BXD ngay 01 thang 3 nam 2017
cua Bo truong Bo Xay dung huong dan vé quy hoach xday dung nong thon)

Muc dich sir dung dat

Ghi chi (¥)

2.2

Pat nong nghiép

Dit cay xanh, thé duc,
thé thao

‘Pit ton gido, danh lam

théng canh, di tich, dinh
dén
Dt cong nghiép, tiéu thu
cong nghiép va lang nghé

bat khoang san va san

xuat vat liéu xay dung

Bat trong lGa, dat chuyén trong laa nuée, dat
trong la nude con lai, dat trong lia nuong,

Dt trong cay lau nam, dat trong ciy hang nim
khac, dat bang trdng cdy hang nim khac, dat
nu’O’ng ray trong cay hang nam khac.

Piat xay dung tru so co quan, dat xdy dung co
sO vy té, dat xdy dung co sd gido duc va dao tao
(chi tinh dat cac cong trinh phuc vu cap x4);
dat xdy dung co sd vin hoa (khong bao gdm
cac cong trinh kinh doanh vin hoa) dat sinh
hoat cOng déng; dét cho, diém buu dién - van
hoa xa

Dét xay dung co sé thé duc thé thao (chi tinh
dat Xay dung cac cong trinh phuc vu cap xa);
dat vui choi, giai tri cong cong (trir bai tim)

Dit co di tich lich st - van héa, dit danh lam
thang canh; dat co s& ton gido; dat co sé tin
D4t cum cong nghiép, dit khu cong nghiép,
dat khu ché xuat (ndm trén dia ban xa), dat co
s& san xuat phi nong nghiép

bit st dung cho hoat dong khoang san, dat

san xuat vat liéu xay dung, lam d6 gom
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STT | Muc dich sir dung dat Ghi chi (¥)
2.7 | Pat xay dung cac chuc | Pat x@y dung tru s¢ co quan, dat xay dung co
nang khac 80y te, dat xay dung co s¢ gido duc va dao
tao, dat xay glung co s& thé duc thé thz}o
(khong tinh dat cac cong trinh phuc vu cap
xd), bai tam biér}; dat xay dung co s& kinh
doanh yén hoa, dat xay dung co s& dich vu xa
hoi, dﬁt, xdy dung co s& khoa hoc Vé,, cong
ngh¢, dat xay dung co s& ngoai giao, dat xay
dung céac cong trinh su nghi¢p khac, dat
____________________________________________________ thwongmaidichve
28 |bathatangkythwat | ]
281\ batgiaothong | |
282 | Datxily chdt thairan | Datbdithdi, xily chatthai
2.8.3 | Pat nghia trang, nghia dia | Bat lam nghia trang, nghia dia, nha tang Ié,
____________________________________________________ hoatang ]
2.8.4 | Pat ha tang ky thudt khac | Pat co”ngjrinh nang luong, ddt cong trinh buu
chinh, vién thong (trie diém buu dién - van hoa
xd) cdc cong trinh dau méi phuc vu doi song
ciia nguoi din néng thén nhw: cdp dién, cdp
____________________________________________________ nudc, thodt nwse |
2.9 | bat ha tang phuc vu san | bat thuy lgi; dat phi nong nghi€p khac (kho
L gxwat | trgm,trai...)
210 | Dt quoc phong, an ninh_| Pat quoc phong, datanninh |
3 | Batkhac
Dé:c song ngoi, kénh rach, Pat song ngoli, kf:nh, rach, sudi, dat céqmaflt nudc
3.1 | sudi & mat nudc chuyén | chuyén dung, dat c6 mat nudc ven bién
B
39 | Dét chua sir dung bat ban,g c%w:a Asu’ dl.,mg, datAdm nui chua s
dung, nui da khong cé rung cay

(*) Tén ciia cdc loai dit sir dung trong phan Ghi chii dwoc phiv hop véi gidi thich
cach xac dinh tai phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu s6 28/2014/TT-BTNMT
ngay 02/6/2014 ciia Bé truéng Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé thong ké, kiém
ké ddt dai va ldp ban do hién trang sir dung dat.
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PHU LUC SO 02
bé cuwong Quy dinh quan ly xay dung theo do an
(Kém theo Théng tw s6 02/2017/T T-BXD ngay 01 thang 3 nam 2017
cua Bo truong Bo Xay dung huong dan vé quy hoach xday dung nong thon)

Chuwong I: Quy dinh chung

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Picu 2. Phan viing quan ly quy hoach

1. Ranh gidi quy hoach

2. Quy mo, dién tich cac khu churc ndng trong vung quy hoach

Chuong II: Quy dinh cu thé

Muc 1. Quan Iy theo Quyét dinh phé duyét quy hoach
xay dung nong thon mdi (quan ly cing)

Picu 3. Khu vue nha & dan cu:
Céc chi tiéu k¥ thuat yéu cau:
+ Khu vuc cai tao: quy dinh vé chiéu cao tbi da, dién tich 6 dat
+ Khu vuc xdy méi: quy dinh vé ting cao, mat do xay dung, chiu cao cong
trinh, chi giéi xay dung...
Piéu 4. Khu vue xiy dung cong trinh cong cong:
1. Cac céng trinh cf)ng cong gém: Truong hoc, tram y té, tru s UBND, cho,
nha van hoa, thé duc thé thao...
2. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh dé quan 1y xdy dung: Mat d xdy dyng,
chi€u cao, h¢ so su dung dat...
Picu 5: Pat san xuat
1. Bit nong nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép, diém nghiép. ..
2. Bt cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, dich vu...
Piéu 6. Pat cAy xanh
Piéu 7. Cac khu vuc béo ton, di tich, thing canh, cAm xay dung
Piéu 8. Khu vue du trit, an ninh qudc phong
Piéu 9. Cic cong trinh ha ting ky thuat
1. Giao thong
Quy dinh vé 10 gioi, chiéu rong, két cAu mat dudng cua cac tuyén duodng truc
x4, l1én x4, truc thon, lién thon.
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2. Cép dién: Ngudn cap, mang ludi cap.

3. Cap nudc: Ngudn cip, mang ludi cip.

4. Thoat nudc mua: Phuong an thoat, mang ludi thoat, vi tri tram bom, cura xa.

5. Thoat nudc thai, quan 1y chat thai rin, nghia trang toan x4 va vé sinh méi truong.

- Thoat nudc thai: Phuong an, vi tri tram xur 1y, cong nghé, cong suat.

- Thu gom va xtr 1y chét thai rin: Phuong 4n thu gom, co s& xtr 1y, cong sut,
cong ngh¢ xu ly.

- Nghia trang: V1 tri, quy mo, cac hinh thirc tang.

Muc 2. Quan Iy theo diic diém ciia tirng dia phwong, ving mién

(quan 1y mém, theo huong udc ving mién)

Picu 9. Nha & dan cw nong thon:

- V& mau sic, vat lidu cong trinh: theo tip quan timg ving mién

- Hinh thirc kién tric ciia timg loai nha &, cong trinh cong cong (twong tmg voi
tung vung mién).

- Canh quan: Hang rao, cong, ciy xanh...

Piéu 10. Cac cong trinh ha ting k¥ thuat

1. Giao thong

Quy diph vé chiéu rong, két cau mit duong cua cac tuyén duong trong cac doi,
x6m, ban, ap, bun...

Céanh quan duong lang, ngd x6m

2. Quan ly chat thai ran va vé sinh moi truong.

- Phwong 4n thu gom vén chuyén.

- Piém thu gom.

- Khoang cach an toan méi truong, ha ting cip nudc, thoat nude, cap dién, chiéu
sang cong cong.

Chuong III: Piéu khoan thi hanh

Céc quy dinh v tinh phép 1y; ké hoach o chire thuc hién quy dinh quan 1y xay
dung theo d6 &n quy hoach xay dung ndng thon.
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PHU LUC SO 03
Quy dinh h¢ thong ky hi€u ban v€ trong ho so' nhiém vu va do an
Quy hoach xay dung nong thon

(Kém theo Théng tw so 02/2017/T T-BXD ngay 01 thang 3 nam 2017
cua Bo truong Bo Xay dung huong dan vé quy hoach xday dung nong thon)

PHAN 1: QUY PINH CHUNG

1. Hé théng ky hi€u ban vé quy dinh tai Phu luc nay dugc sur dung trong hd so
mau, ho so den trang cua nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung néng thon theo
Luat Xay dung nam 2014.

2. Trong cac dd an quy hoach xay dung ndéng thon, hé théng ky hiéu ban vé&
duoc quy dinh trén co s& h¢ thong trg giip cua phan mém Auto Cad.

3. Bdi voi d6 an quy hoach chung xay dung xa h¢ théng ky hiéu duoc thé hién
cho tung giai doan quy hoach (ngan han va dai han); Dbi véi d6 an quy hoach chi
tlet xay dyng diém dan cu nong thon, hé théng ky hiéu dugc thé hién cho giai doan
ngan han.

4. Ngoai nhitng quy dinh trong hé thong ky hiéu nay, khi thé hién ban v& quy
hoach xay dung nong thon con phéi tudn thu theo cac quy dinh ky hi¢u chuyén
nganh khéc c6 lién quan.

5. Trong truong hop st dung céc ky hi€u chua co trong quy dinh thi phai co
ghi chu kém theo.

PHAN 2: QUY PINH CU THE VE MAU SAC, PUONG NET, KY HIEU
THE HIEN TRONG HO SO NHIEM VU VA PO AN

6. Bb cuc ban vé& thuc hién theo quy dinh tai PL3 dén PL4 kém theo Thong tu
s0 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo truong Bo Xay dung Quy dinh vé ho
so cua nhi€ém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy
hoach khu churc nang dac thu.

7. Ky hi¢u ban v¢€ hién trang, str dung dét va dinh hudng phat trién khong gian
trong ho so nhi¢m vy va do an quy hoach xay dung nong thon thuc hién theo KH-01
dén KH-03.

8. Ky hi¢u ban vé ha tﬁng k¥ thuat trong ho so nhiém vu va dd an quy hoach
xay dung nong thon thyc hi¢n theo quy dinh tai PL3 dén PL4 kém theo Thong tu
s0 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo truong B6 Xay dung Quy dinh vé ho
so cua nhi€ém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy
hoach khu churc nang dac thu.
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