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S6: 19/2016/TT-BXD Ha Ngi, ngay 30 thdng 6 ndm 2016

THONG TU

Huwéng din thwe hién mét s6 ndi dung ciia Luit Nha & va
Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh mét s6 diéu cia Luit Nha &

Can cw Ludt Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cdn cit Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 ndm 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét 56 diéu cvia Ludt Nha 6;

Cdn cit Nghi dinh s6 62/2013/NP ngay 25 thing 6 ndm 2013 ciia Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia B Xay
dung;

Theo dé nghi cua Cuc trucong Cuc quan ly nha va thi truong bat dong san;

B¢ truong Bo Xdy dung ban hanh Thong tu hudng dén thue hién mét sé néi
dung ciia Ludt Nha & va Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nim
2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia
Ludt Nha o.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tu nay hudng din thuc hién mét s§ ndi dung vé phat trién nha &,
quéan ly, st dung nha &, giao dich vé& nha &, s& hitu nha &, quan ly nha nuéc vé
nha & quy dinh tai Luat Nha & sb 65/2014/QH13 (sau day goi 1 Luat Nha &) va
Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Nha & (sau day goi la
Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP).

2. Pbi v6i ndi dung vé phat trién nha & x& héi; quan 1y, sir dung nha & xa
hoi khéng thudc s& hitu nha nude thi khdng thudc pham vi diéu chinh cta Théng
- tu nay.



Piéu 2. Pi twong ap dung

1. T6 ch}'Ic, hd gia dinh, c4 nhan trong nudc, ngu’bi Viét Nam dinh cu &
nuoc ngoai, to chire, ca nhén nudce ngoai c6 lién quan dén phat trién nha 6, quéan
ly, st dung nha &, giao dich vé€ nha &, s& hitu nha & tai Viét Nam.

2. Co quan quan ly nha nuéc c6 lién quan dén nha 6. |

Piéu 3. Xay dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cia dia phwong

1. U}j ban nhén dén tinh, thanh phd truc thude Trung wong (sau day goi
chung la Uy ban nhén dan cap tinh) c¢6 trach nhiém b6 tri kinh phi tir ngén sach
cua dia phuong d€ xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cia dia
phuong theo quy dinh cia Luat Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va Thong
tu nay.

2. Mt kinh phi dé xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & quy
dinh tai Di€u nay bao gom chi phi phuc vu viéc 18p, thdm dinh, quén ly va céng
b6 chuong trinh, k& hoach nhung chua bao gom thu€ gia tri gia tang va chi phi
t0 chirc lua chon don vi tu van x4y dung chuong trinh, ké hoach theo quy dinh.

3. Kinh phi xay dung chuong trinh phét trién nha & cia dia phuong duoc
xac dinh theo cong thirc sau day:

CT = C] + Cz

Trong do:

Cr : 1 téng chi phi l4p, thdm dinh, quan 1y va cong bb chuong trinh phat
trién nha &. '

C;: 12 tdng chi phi 14p chuong trinh phét trién nha &, duoc xac dinh nhu sau:

CeChunxHyxHy, x K

Trong do:

Cehuin = 400 (triéu ddng): 13 chi phi 14p chuong trinh phat trién nha & cia
dia ban chuin (dia ban gia dinh c¢6 quy mé 1.000 km?); chi phi nay dugc xac
dinh trén co s& thuc hién cac ndi dung ctia chuong trinh phat trién nha & quy
dinh tai khoan 2 Piéu 3 ctia Nghi dinh 99/2015/ND-CP.

H;: 14 hé s diéu kién 1am viéc va trinh d6 phat trién kinh té - x4 hoi cua dia
phuong 1ap chuong trinh, duoc thé hién tai huéng dan tham khao bang 02, phu
luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

sz,lé hé s6 quy mé dién tich tu nhién ciia dia ban x4y dung chuong trinh,
dugc thé hién tai hudéng dan tham khao bang 03, phu luc s6 01 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

K: 1a hé sb diéu chinh mit bang gi4 tiéu dung. Tai thdi diém ban hanh
Thong tu ndy thi K = 1; trong truong hop c6 sw diéu chinh mit bang gia tiéu
dung do cap c6 tham quyén cong bo thi hé s6 K dugc xac dinh nhu sau:



K =0,5x (1 + K;). Trong d6 K, 12 hé sb didu chinh mat bing gi4 tiéu ding
va duge x4c dinh bing chi s gi4 tiéu ding do Nha nuéc ban hanh tai thoi diém
1ap du todn chia cho chi s gié tiéu dung tai thoi diém ban hanh Théng tu nay.

C,: 1a tdng chi phi thdm dinh, quan ly va cong bd chuong trinh, dugc tinh
bing 15,6% C;. Trong do, cac chi phi cu thé duorc xé4c dinh bing ty 18 phan trim
theo hudng din tham khdo tai bang 01, phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong
tu nay. ,

4. Muc kinh phi cho viéc nghién ctru dé didu chinh, bd sung chu'ong trinh
phéat trién nha & cua dia phuong dugc x4c dinh can cu vao céc ndi dung can didu
chinh, b6 sung nhung khong dugc vuot qui 60% tdng mirc kinh phi xay dung
chwong trinh phat trién nha & méi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

, Pinh mirc chi phi cu thé cta viéc diéu chinh, b sung chuong trinh phat
trién nha & duge x4ac dinh bang ty 1€ phan tram theo hudng din tham khao tai
bang 01, phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

5. Mc kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha & cta dia phuong dugc
xac dinh nhu sau:

a) Kinh phi 13p ké hoach phat trién nha & ky 05 nim va nim déu ky chu'orng
trinh khong vugt qua 50% tbng mirc kinh phi xay dung chuong trinh phét trién
nha & méi dugce xac dinh tai thoi diém 14p du toan;

b) Kinh phi 1ap ké hoach phat trién nha & hang nim (trr nim dau ky
chuong trinh) khéng vuot qua 20% tong mirc kinh phi x4y dung chuong trinh
phat trién nha & méi duge xac dinh tai thoi diém 13p du toén.

Chuong 11
PHAT TRIEN NHA O
Muc 1
MOT SO QUY PINH VE PHAT TRIEN NHA O

Diéu 4. Trinh tw, thi tuc dé nghi Thi twéng Chinh pha chip thuin chi
trwong dau tw dir 4n xay dung nha &
Trinh tu, tha tuc d& nghi Thu tuéng Chinh pht chép thuén chi truong dau

tu d6i véi du 4n x4y dung nha & quy dinh tai khoan 4 Piéu 9 ctia Nghi dinh 56
99/2015/ND-CP dugc thuc hién nhu sau:

1. Trudng hgp chua xac dinh dugce nha d4u tur thi thue hién theo quy dinh sau:

a) S& Xay dung noi ¢6 dy én chu tri, phbi hop vdi céc co quan c6 lién quan
lap 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Didu 10 cia Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP va c6 to trinh theo miu huéng din tham khao tai phu luc sb 02



ban hanh kém theo Thong tu nay giri Uy ban nhan dan cép tinh dé dé nghi Bo
Xay dung thdm dinh; ndi dung lién quan dén quy hoach, ban v& quy hoach trong
hé so thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé quy hoach xdy dung va quy
hoach d6 thi. M3u vin ban dé nghi B6 Xay dung thdm dinh thuc hién theo
huéng dan tham khdo tai phu luc s6 03 ban hanh kém theo Théng tu nay;

b) B6 X4y dung thuc hién thdm dinh va c6 t& trinh bdo cdo Thu tudng
Chinh phti xem xét, chip thuan chi truong déu tu du 4n theo quy dinh tai diém
a khoan 3 Piéu 10 cta Nghj dinh sé 99/2015/ND-CP; t& trinh gui Thu tudng
Chinh phti @& nghi chap thuén chi truong du tu du 4n x4y dung nha & thuc
hién theo miu huéng din tham khao tai phu luc s 04 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

2. Trudng hop da c6 nha dAu tur thi thuc hién theo quy dinh sau:

a) Nha dau tu ndp 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 ctia Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP tai S& X4y dyng noi c6 dy 4n; ndi dung lién quan dén
quy hoach, ban v& quy hoach trong hd so thuc hién theo quy dinh cta phap luat
vé quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

b) Trong thoi han 03 ngdy lam viéce, ké tir ngdy nhan du hd so dé nghi chip
thuan chu truong du tu, S& X4y dung c6 trach nhiém gtri hd so 14y y kién cuoa
céc co quan nha nudc cé lién quan vé du 4n. Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan dugc hd so 13y v kién, co quan duge ldy ¥ kién phai c6 vin ban tra 11 vé
nhiing ndi dung thudc pham vi quan ly nha nuéc ciia minh lién quan dén du 4n
gui S& Xay dung;

c) Trong thoi han 25 ngdy, ké tir ngay nhan da hd so dé nghi chép thuén
chii truong dau tu, S& Xay dung c6 to trinh kém theo hd so, giri Uy ban nhan
dan cép tinh d& d nghi Bo X4y dung thidm dinh. MAu vin ban dé nghl Bo Xay
dung thdm dinh thuc hién theo huéng din tham khao tai phu luc s6 03 ban hanh
kém theo Thong tu nay; :

d) B6 Xay dung thuc hién thdm dinh va c6 to trinh bdo cdo Thu tudng
Chinh phd xem xét, chap thuan chi trrong déu tu dy 4n theo quy dinh tai didm
a khoan 3 Piéu 10 cta Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP; to trinh giri Tha tudng
Chinh pht dé nghi chép thuan cha truong diu tu dw 4n x4y dung nha & thuc
hién theo miu hudng din tham khao tai phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

Piéu 5. Trinh tu, thi tuc dé nghi Uy ban nhén déin cap tinh chap thuin
chii treong dau trr d 4n xay dung nha ¢

1. Trinh ty, thi tuc d& nghi Uy ban nhan dan cdp tinh chip thuan chu
truong dau tu d6i véi dy 4n x4y dung nha & quy dinh tai Khoan 5 Didu 9 cia
Nghi dinh s 99/2015/ND-CP duoc thuc hién nhu sau:



a) Trudmg hop chua x4c dinh dugc nha dau tu thi thuc hién theo quy dinh sau:

- S& Xay dung chi tri, phdi hop véi céc co quan nha nudce 6 lién quan lap
01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cia Nghi dinh sb 99/2015/ND-
CP trinh Uy ban nhan dan cép tinh @& xin y kién cua Hoi ddng nhéan dan cing
cép; ndi dung lién quan dén quy hoach, ban v& quy hoach trong hd so thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach x4y dung va quy hoach db thi;

- Trong thdi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhén dugc ¥ kién cta Hoi
dong nhan dén cung cip, Uy ban nhén dan cAp tinh c6 vin ban chip thuan chu
truong dau tu dyu 4n theo miu hudng dan tham khao tai phu luc s6 05 ban hanh
kém theo Thong tu nay; truong hop khong chép thuan chu truong dau tu th1 phai
théng bao bang vin ban va néu r 1y do cho S& X4y dung biét.

b) Truomg hop di c6 nha dAu tu thi thyuc hién theo quy dinh sau:

- Nha dau tu ndp 01 bo hd so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cua Nghi
dinh s 99/2015/NP-CP tai S& Xay dung noi c¢6 du an; ndi dung lién quan dén
quy hoach, ban v& quy hoach trong hd so thuc hién theo quy dinh cia phép luét
vé quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

- Trong thdi han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhén da hd so dé nghi chép
thuén chii truong dau tu, S& Xay dung cé trach nhiém giri hd so lay vy kién cta
cac co quan nha nudc c6 lién quan vé& du an. Trong thdi han 15 ngay, ké tir
ngdy nhan duoc hd so, co quan duge liy ¥ kién phai c6 van ban tra 101 vé
nhitng ndi dung thudc pham vi quan Iy nha nuéc cia minh lién quan dén du 4n
gui S¢& Xay dung;

- Trong thoi han 25 ngay, ké tir ngay nhén du hd so d& nghi chip thuén chu
truong dAu tu, S& Xay dung ¢6 t& trinh giri Uy ban nhén dan cip tinh d& xin y
kién Hoi ddng nhén dan cing cap;

- Trong thoi han 07 ngay lam viée, k& tir ngay nhén duoc ¥ kién dong ¥ cua
Hoi dong nhan dén cing cip, Uy ban nhan dan cAp tinh ¢6 van ban chip thuin chu
truong dAu tu du 4n theo mau huéng dan tham khéo tai phu luc s6 05 ban hanh
kém theo Thong tur ndy; truong hop khong chdp thuan chi truong dau tu thi phai
théng béo bang vin ban va néu rd 1y do cho S& Xay dung va nha dau tu biét.

2. Trinh ty, thi tuc d&& nghi Uy ban nhan dan cip tinh chdp thuin chu
truong dau tu do6i véi du 4n xay dung nha & quy dinh tai khodn 6 Di€u 9 cta
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP duogc thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop chua xéac dinh duoc nha dau tur thi thue hién theo quy dinh sau:

- S& Xay dung chu tri, phbi hop véi cic co quan nha nuée ¢ lién quan
1ap 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 ctia Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP trinh Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, chdp thuan chi
trrong dau tu dy 4n; ndi dung lién quan dén quy hoach, ban v& quy hoach
trong hd so giri kém dugc thyuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé& quy hoach
xdy dung va quy hoach dd thi;



- Trong thoi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan duogc td trinh kém theo
ho so dé nghi chap thuin chi truong dau tu du 4n cia S& Xay dung, Uy ban
nhin din cap tinh c6 vin ban chap thuin chd truong dau tu du 4n theo mau
huéng din tham khao tai phu luc s6 05 ban hanh kém theo Théong tu nay; trudng
hop khong chap thuan chu truong dau tu thi phai thong bao bang van ban va néu
rd ly do cho S& X4y dung biét.

b) Truong hop di c6 nha dau tu thi thuc hién theo quy dinh sau:

- Nha dau tu nép 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 ctia Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP tai S¢ X4y dung noi ¢6 du an; ndi dung lién quan dén
quy hoach, ban v&€ quy hoach trong ho so thuc hién theo quy dinh cta phap luat .
ve quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan da hd so d& nghi chép
thuédn chu truong dau tu, S& Xay dung cd trach nhiém giri ho so 1dy y kién cua
cac co quan nha nudce c6 li€n quan vé du an. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan dugc ho so lay y kién, co quan dugc lay y kién phai cé van ban tra 16i vé
nhitng ndi dung thudc pham vi quan ly nha nudc ciia minh lién quan dén dyu an
gui S& Xay dung;

- Trong thoi han 25 ngay, k& tir ngay nhan da hd so dé nghi chip thuan chu
treong dau tu, S& Xay dung c6 to trinh kém theo ho so gii Uy ban nhén dén cap
tinh xem xét, chdp thuan chu truong dau tur dy 4n;

- Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc to trinh kém theo
ho so dé nghi chap thuidn chu truong dau tu dy 4n ctia S& Xay dung, Uy ban
nhan dan cAp tinh c6 vin ban chép thudn chi truong ddu tu du an theo miu
huéng din tham khao tai phu luc sé 05 ban hanh kém theo Thong tu nay; truong
hop khdng chap thuén chud treong dau tu thi phai thong bao bang van ban va néu
10 ly do cho S& Xay dung va nha dau tu biét.

Piéu 6. Tham dinh ciia co quan quén Iy nha nwéc vé nha & déi véi cac
dir 4n xAy dung nha & quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 9 ciia Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP

1. Co quan chu tri thdm dinh c6 vin ban kém theo hd so dé& nghi quyét dinh
chu truong dau tu giri B Xay dung, S& Xay dung d€ tham dinh cac ndi dung
lién quan dén nha &.

2. Nbi dung thim dinh bao gom:

a) Su can thiét thuc hién du 4n dau tu xay dung nha &;

b) Ty 1& va s6 lugng cac loai nha & tinh theo don vi & (cin hd chung cu, nha
biét thu, nha & riéng 1¢); tong dién tich san xay dung nha &;

¢) Viéc x4y dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x& hoi, dién tich
dé xe cong cdng va dé xe cho cac hd gia dinh, cé nhén sinh song trong pham vi
du an;



d) Dién tich d4t danh dé xay dung nha & xa hi, nha & cho thué theo quy dinh
cua Luét Nha &, phuong an quan ly hodc ban giao cho dia phuong quén ly céc cong
trinh ha tang k¥ thuat ciia du 4n sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung;

d) Trach nhiém ciia chinh quyén dia phuong va chu diu tu trong viéc thuc
hién du 4n va xdy dung céc cong trinh ha tﬁng xa hoi cua du an, trir truong hop
khu vuc du 4n di 6 sin cac cong trinh ha téng x4 hoi.

Piéu 7. H) so phap ly diing ky 1am chii ddu tw dv 4n xay dung nha &
thwong mai

1 Hb so phap ly dang ky 1am chi dau tu du 4n xay dung nha & thuong mai
bao gdm céc gidy to sau day:

a) Vin ban ding ky lam chu dau tu du 4n cta nha diu tu, bao gdm céc ndi
dung: tén, dia chi nha dau tu, cdc d& xuét ciia nha dau tu, du kién tién do thuc
hién du an;

b) Béan sao c6 ching thuc hoic ban sao kém xuét trinh ban chinh & déi
chiéu Gidy chu’ng nhén ding ky doanh nghlep hoac Gidy chumg nhén diang ky dau

tu kém theo glay t& chimg minh c6 da sb vén duoc hoat dong kinh doanh bét
dong san (von didu 18) theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bét dong san;

C) Glay to ching minh nang luc tai chinh cia chu dAu tu 4p dung nhu quy
dinh tai diém d khoan 2 Piéu 12 cua Nghi dinh sb 76/2015/ND CP ngay 10
thang 9 nam 2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh m6t sé didu ctia Luat
Kinh doanh bit dong san.

2. Trudng hop thuoc dién chi dinh chi dau tu theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 18 ciia Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP th1 ngoai gidy t& quy dmh tai Khoan
1 Piéu nay, nha diu tu con phai c6 thém glay t& chitmg minh quyén sir dung dt
& hop phép theo quy dinh cta phép luét vé dit dai.

Piéu 8. Trinh tw, thi tuc lwa chon chi diu tw dw 4n xay dung nha &
thwong mai

1. Trinh ty, thad tuc Iya chon chu dau tir d6i voi trudng hop quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 18 cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP dugc thuc hién nhu sau:

a) Trlnh tu, thu tuc d4u gia quyen str dung dét thuc hién theo quy dinh cda
phép ludt vé d4u gi4, phép luét v& dét dai;

b) Trudng hop co quan phé duyet két qua dau gia la Uy ban nhan dan c4p
tinh thi trong van ban phe duyét két qua d4u gia phai bao gdm cé ndi dung cong
nhan nha dau tu tring d4u gi4 lam chi ddu tu du 4n xay dung nha &; vin ban
nay dugc giri 01 ban cho S& Xay dung dé theo dsi, tdng hop;

c) Truorng hop co quan phé duyét két qua diu gia khong phai 1a Uy ban
nhan dan cap tinh thi co quan phé duyét két qua d4u gia gti vin ban dé ngh1
kém theo két qua du gia va hd so phép ly cta nha dau tir trang d4u gia dén Uy
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ban nhan dan cip tinh dé cong nhan chi dau tu dy 4n x4y dung nha &. Trong
thdi han 05 ngay lam viéc, ké tlr ngay nhan duoc vin ban dé nghi cia co quan
phé duyét két qua ddu gia, két qua déu gia va hd so phép 1y ctia nha dAu tu tring
d4u gia, Uy ban nhan dan cAp tinh ban hanh vin ban céng nhan nha dau tu trang
dAu gia 1am chi dAu tu du 4n xdy dung nha &; van ban nay dugc gtri 01 ban cho
S& Xay dung dé theo dbi, téng hop.

2. Pbi véi viéc lua chon chu dau tu quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18
ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi S& Xay dung chi tri td chirc lua chon chu
dau tu du 4n theo quy dinh cta phap luat vé d4u thdu va trinh Uy ban nhan dén
cép tinh quyét dinh cong nhan chi dau tu dy 4n theo mAu huéng din tham khéo
tai phu luc s6 06 ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Truong hop nha dau tu ¢6 du didu kién dé dwoc giao 1am chu dau tu du
4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 18 ctia Nghi dinh s6 99/2015/NDP-CP thi thuc
hién theo trinh tu nhu sau:

a) Nha dau tu ndp 01 bd hd so theo quy dinh tai Pidu 7 cia Thong tu niy
tai S& Xay dung noi ¢6 du an;

b) Sau khi tiép nhan hd so, S& X4y dung t6 chirc hop Tb chuyén gia (quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay) dé xem xét, danh gia ning luc cia nha dau tu; néu
nha du tr da didu kién lam cht ddu tu dy 4n thi S& X4y dung c6 van ban kém
theo bién ban hop T chuyén gia va hd so phép 1y cia nha déu tu giri Uy ban
nhan dan cép tinh dé céng nhin nha dau tu 1am chd diu tu du 4n theo miu
huéng dén tham khéo tai phu luc s6 06 ban hanh kém theo Théng tu nay; néu
nha dau tu khong di didu kién 1am cha dau tu dy 4n thi S& X4y dung c6 vin ban
thong bao dé nha dau tu biét 5 1y do.

4. Uy ban nhéan déan cip tinh quyét dinh thanh 14p T chuyén gia dé xem
xét, danh gid hd so ning luc cia nha déu tu dbi véi truedong hop lua chon chi dau
tur theo hinh thirc quy dinh tai khoan 3 DPiéu nay. Thanh phin T chuyén gia bao
gdm dai dién cac S&: Xay dung, Tai nguyén va Mbi trudng, K& hoach va Pau
tu, Tai chinh, Quy hoach - Kién tric (d6i v6i céc thanh phé truc thudc Trung
uong c¢6 S& Quy hoach-Kién tric) do S& Xay dung lam thudng truc.

Piéu 9. Huy ddong vén phuc vu cho phét trién nha é thuong mai

1. Viéc huy dong vén thong qua hinh thirc thu tién tra trudce ctia ngudi mua,
thué mua nha & theo hop déng mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai quy dinh tai khoan 3 Diéu 69 ctia Luat Nha & phai tuan tha quy dinh tai diém
b khoan 2 Piéu 19 ctia Nghi dinh s 99/2015/ND-CP.

Piéu kién nha & hinh thanh trong tuong lai dugc ban, cho thué mua thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 cta Luit Kinh doanh bt dong san.
Viéc x4y dung xong phin méng ctia cong trinh nha & (ké ca cdng trinh nha &



c6 muc dich st dung hén hop) dugce xac dinh 13 giai doan da thi cong xong
phan dai va giing méng hoic t6i d6 cao mit bang san cia tng thip nhét cia
cong trinh nha & d6. -

Trudng hop chi dau tu 4p dung bién phap thi cong top-down (thi cong san
c4c ting trén cua cdng trinh nha & trude khi thi cong phan dai va gidng méng
hodc truéc khi thi cdng mit bing san cia ting thap nhét cta cong trinh) theo
thiét ké ban v& thi céng da dugc phé duyét thi viéc thi cong xong mit bang san
dAu tién ctia cong trinh dwoc x4c dinh 14 tuong duong véi viéc di xay dung xong
phan méng clia trudng hop thi cong theo phuong phap théng thuong.

2. Ho so giri S& Xay dung d& nghi thong bao du dléu kién dugc huy dong
von theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 19 ctua Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP bao
gdm cac gidy to sau day:

a) Vin ban dé nghi thong béo du didu kién huy d6ng vén;

b) Ban sao c6 chimg thuc quyét dinh chu truong dau tu hodc van ban chép
thuan chi truong du tu du 4n cta co quan nha nudce c6 thdm quyén; quyét dinh
phé duyét kém theo hd so du 4n ddu tw xay dung nha & theo quy dinh cia phap
ludt vé xay dung va phép luat vé& nha &;

¢) Vin ban x4c nhan clia co quan nha nuée c6 thdm quyén theo quy dinh
~ cha phép luat vé dat dai vé viéc da thuc hién xong giai phong mit bang theo tién
d6 thuc hién du an da dugc phé duyét;

d) Bén sao c6 chimg thuc bién ban ban giao méc gidi cta dy an theo tién
d6 du 4n dugc duyét theo quy dinh ctia phép lut vé dat dai.

3. Hop dong gbp vén, hop ddng hop tac ddu tu hodic hop ddng hop téc kinh
doanh theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 19 cta Nghij dinh s6 99/2015/ND-CP c6
cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén va dia chi clia cac bén tham gia ky két hop dong;
b) Hinh thirc huy dong vén;

c) S lwong vén cin huy dong; céc ky huy dong von;

d) Phuong thirc phan chia lgi nhuén;

&) Thoi han hoan tra vén;

e) Quyén va nghia vu cta cac bén;

g) Giai quyét tranh chép;

h) Céc thoa thuén khac.

4. Trudng hop gép von thanh lap phép nhan méi & duoc giao lam chi dau
tu du 4n x4y dyng nha & thi viéc lap hop ddng gép vén, hop dong hop tic dau
tu, hop ddng hop tac kinh doanh dugc thyc hién theo quy dinh cia phap luét vé
dAu tu va phap luét c6 lién quan.



Muc 2
PHAT TRIEN NHA O CONG VU

Piéu 10. Trinh tw, thii tuc xac dinh nhu ciu nha & va chip thuin ké
hoach phat trién nha & cong vu

1. Trinh ty, tht tuc x4c dinh nhu cau nha & va chip thuan ké hoach phat
trién nha & céng vu clia cic co quan Trung wong (trr nha & cong vu ciia Bo
Quéc phong, Bé Cong an) dugc thuc hién nhu sau:

a) Céc co quan Trung uong cé trach nhiém ra soat théng ké, xac dinh nhu
cau vé nha & coéng vu 05 nim va hing nim theo miu huorng dan tai phu luc s
07 ban hanh kern theo Thong tu ndy giri B6 Xay dung dé thim dinh. Pbi véi ké
hoach phét trién nha & céng vu 05 nim (2016- -2020) thi pha1 gl B6 Xay dung
truée ngdy 30 thang 9 nam 2016; dbi véi cac ky 05 nim tiép theo thi pha1 gui
trudce ngay 31 thang 10 ciia nam trude lién k& ky ké hoach; di véi ké hoach
phat trién nha & cong vu hang nim thi phai gt trudc ngay 31 thang 10 cia ndm
trude 1ién k& nam ké hoach. Bo Xay dung hoan thanh viéc thdm dinh trong thoi
gian 60 ngay, ké tir ngdy nhan dugc dé xuit nhu cdu nha & cdng vu cua cac co
quan Trung uvong;

b) Trén co sé tong hop nhu cdu nha & cong vu d3 dugc thAm dinh ciia céc
co quan Trung uvong, B6 X4y dung c6 trach nhiém x4y dung ké hoach phat trién
nhd & cdng vu cla cdc co quan Trung wong & bao céo Thi tudng Chinh pha
xem xét, chip thuan; sau khi dugc Thii tuéng Chinh pht chép thuan, Bo Xay
dung guri ké hoach nay cho cac co quan c6 lién quan dé trién khai thuc hién.

2. Trinh tu, thi tuc xac dinh nhu ciu nha & va chép thun ké hoach phat
trién nha & cong vu cuia B6 Quoc phong, B6 Cong an dwoc thuc hién nhu sau:

a) B6 Qudc phong, B6 Cong an ra soét, théng ké nhu ciu nha & coéng vu va
x8y dung ke hoach phét trién nha & cong vu cla co quan minh, gt lay y kién
thong nhat cua B6 X4ay dung trude khi trinh Thu tuéng Chinh phu;

b) Sau khi c6 y kién thong nhét cia Bé Xay dung thi B6 Quéc phong, Bd
Cong an hoan thién ké hoach, trinh Thu tudng Chinh pht xem xét, chép thuan.
Sau khi duoc Thu tudng Chinh phu chép thuan, B4 Qudc phong, B6 Céng an c6
trach nhiém trién khai thuc hién ké hoach va gtri ké hoach nay cho B6 Xay dung
& téng hop, theo dbi.

3. Trinh ty, thi tuc x4c dinh nhu cau nha & va phé duyét ké hoach phat trién
nha & cong vu cua dia phuong dugce thuc hién nhu sau:

a) S& Xay dung c6 trach nhiém cha tri, phéi hop véi cac co quan lién quan
va Uy ban nhan dan quin, huyen thi x4, thanh phé thudc tmh (sau day goi

chung 12 Uy ban nhan dan cap huyen) ra soat, xac dinh nhu cau nha & cong vu
clia dia phuong theo miu hudéng dan tham khao tai phu luc s6 07 ban hanh kém
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theo Théng tu ndy. Trén co s& téng hop nhu ciu nha & cdng vu cua cic co quan,
S& Xay dung c6 trach nhiém xdy dung ké hoach phat trién nha & cong vu 05
ndm va hang nam clia dia phuong, trinh Uy ban nhéan dan cép tinh phé duyét. Ké
hoach phat trién nha & cong vu c6 thé dwoc 14p riéng hodc duoc 1ap chung trong
ké hoach phat trién nha & 05 ndm va hang ndm cua dia phuong;

b) Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, phé duyét va chi dao thuc hién ké
hoach phat trién nha & céng vu cua dia phuong, dong thoi giri B6 Xay dung theo
mau huéng din tham khao tai phu luc s 07a ban hanh kém theo Thong tu nay
~ dé téng hop, theo dbi.

Piéu 11. HS so, quy trinh Iya chon doanh nghiép kinh doanh bat dong
sian lam chi dau tw du 4n xay dung nha & cong vu

1. Hd so cia doanh nghiép kinh doanh bit dong san ding ky lam cha ddu tu
du 4n xdy dung nha & cong vu bao gébm céc gidy to quy dinh tai Piéu 7 cta
Thoéng tu nay va quy dinh cua phap ludt vé dau tu theo hinh thitc d6i tic cong tu.

2. Viéc lya chon doanh nghiép kinh doanh bt dong san quy dinh tai khoén 1

Piéu nay lam chti dau tur du 4n nha & cbng vu dugce thuc hién theo quy dinh cta
phép ludt vé dau tu theo hinh thirc déi tac cong tu va phap luat c6 lién quan.

Chuong 111
QUAN LY, SUDUNG NHA G THUQC SO HUU NHA NUGC

Muc 1

QUAN LY, SUDUNG NHA O PHUC VU TAI PINH CU THUQC
SO HU'U NHA NUGC
Piéu 12. Miu don dé nghi va hep dong mua bin, thué, thué mua nha &
phuc vu tdi dinh cw

1. MAu don & nghi mua, thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu thuc
hién theo huéng dan tham khao tai phu luc s 08 ban hanh kém theo Thong tu
nay. Mau hop ddng mua ban, thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu thyc hién
theo huéng din tham khao tai phu luc sb 19, phu luc s6 20 va phu luc s 21 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

2. Théi han ctia hop ddng thué nha & phuc vu tai dinh cu tbi thidu 1a 03
nam (trir trudng hop cic bén c6 théa thuan khac); sau khi hét han hop dong ma
ngudi thué cé nhu cau thué tiép thi duge gia han hop d6ng trong thoi han khong
qua 03 nam.

3. Thoi han cta hgp dong thué mua nha & phuc vu tai dinh cu téi thiéu 1a
05 nam.
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Piéu 13. Phwong phap xic dinh gia thug, thué mua nha & phuc vu tai
- dinh cw

1. N61 dung chi phi c4u thanh gia thué, thué mua nha & phuc vu téi dinh cu
bao gdm: chi phi ddu tu xay dung nha &; tién st dung dét hodc tién thué dat; chi
phi bao tri (chi 4p dung d6i véi truong hop thué nha &) va thué gia tri gia ting.

2. Cong thirc x4c dinh gia thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu:

Ve + Ve + By
G = x K x (1+GTGT)
12

Trong do6:

a) Gg la gia thué, thué mua 0lm? sir dung nha & trong 01 thang
(ddng/m?/thang).

b) Va: 14 toan bd chi phi hop ly truée thué ¢ thuc hién diu tr xay dung
cOng trinh nha & (bao gbm ca céc chi phi dugc phan bd cho cong trinh) theo quy
dinh ctia phap luat vé quan ly dau tu xay dung cong trinh, dugc phan b hang
nim cho 1m? sir dung theo nguyén tic bao toan vdén. Khi xac dinh V4 dbi véi
truong hop thué mua thi phai gidm trir chi phi ¢4 thanh toan 14n diu theo théa
thuan trong hop dng.

Tuy theo hinh thic diu tu, cdn cr xac dinh V4 nhu sau:

- Truong hgp Nha nuéc truc tiép dau tu xay dung nha & phuc vu téi dinh cu
bang ngudn vén nha nuéc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 36 cta Lu4t Nha & hoic st
dung nha & xa h01 dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu: Vg x4c dinh can ctr theo gia
tri quyét toan vén diu tu duoc co quan Nha nudc c¢é thdm quyén phé duyét;
truong hop chua phé duyét quyet todn thi V4 x4c dinh cin cir theo chi phi dau tu
xay du’ng cong trinh trong tbng muc diu tu x4y dung dugc co quan cé thim
quyén phé duyét.

- Trudng hop Nha nuéc dau tu xay dung nha & phuc vu tai dinh cu thong
qua hinh thtrc dau tu xay dung - chuyen giao (BT): V4 x4c dinh cén ctt theo gid
hop ddng hodic gia quyét toan hop ddng BT da ky két.

- Truong hop Nha nuéc mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc vu tai
dinh cu: V¢ x4c dinh cén ctr theo gid mua nha thuong mai trong hop ddng mua
bén da ky v6i chi dau tu dy 4n x4y dung nha & thuong mai.

¢) Viaa: 12 tién sir dung d4t hodc tidn thué dét phan bd hang nim cho 01m’
sir dung nha & theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai.
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- Trudng hop Nha nude tryc tiép ddu tu xdy dyng nha & phuc vy téi dinh cu
bing ngudn vén nha nuéc quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 ctia Luat Nha & hodc s
dung nha & x4 hoi 1am nha & phyc vu tai dinh cu hodc Nha nude dau tu xay
dung nha & phuc vu tai dinh cu theo hinh thirc BT ma trong gia hop dong hodc
gi4 quyét toan hgp déng BT da ky két chua bao gom tién sir dung dét thi Vg
xé4c dinh theo bang gi4 dit do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh theo quy dmh
ctia phéap luat vé dit dai;

- Trudng hgp Nha nuéc mua nha & thuong mai d& lam nha & phuc vu téi
dinh cu hodc Nha nuéc dau tr xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu theo hinh
thirc BT ma trong gia hop ddng hotic gia quyét toan hop dong BT da ky két da
bao gdm tién st dung dat thi Vg bang 0;

d) B.: 1a chi phi bao tri binh quin hang ndm phén bd trén 1m? sir dung nha
&. Dbi v6i thué mua nha & thi khéng tinh chi ph1 bao tri (B, =0 ddng); ngudi thué
mua ndp kinh phi bao tri theo quy dinh tai Diéu 108 ctia Luat Nha ¢.

d) K: 1a hé sb tang diéu chinh gi4 thug, g1a thué mua dbi véi can ho dugc
x4c dinh theo nguyen tic binh quan gia quyén va bao dam téng hé sb cac ting
cia mot khéi nha bang 1.

¢) GTGT: thué gia tri gia ting x4c dinh theo quy dinh ctia phép ludt vé thué.

g) Sb 12 : La sb thang tinh trong 01 nim.

3. Gia thué, thué mua trong cdng thirc tai khoan 2 Piéu nay chua bao gdm
chi phi quan 1y van hanh; chi phi quéan ly vin hanh do ngudi thué, thué mua nha
& dong tryc tiép cho don vi quén ly van hanh nha & theo quy dinh.

Muc 2
QUAN LY, SU DUNG NHA & XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUGC

Pidu 14. Gidy to chimg minh déi twong va diéu kién dé dwgc thué, thud
mua nha & xi hdi thuc sé hiru nha nwéc

Ngudi thué, thué mua nha & x3 hoi thudc s hitu nha nude phai c6 don
ding ky theo mAu huéng dan tham khao tai phu luc s6 09 ban hanh kém theo,
Théng tu nay va céc gidy to sau day:

1. Gidy t& chimg minh vé dbi tugng va thyc trang nha &:

a) Dbi tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 ctia Luat Nha & thi phai ¢6 gidy
x4c nhén theo mau huéng din tham khéo tai phy luc s6 13 ban hanh kém theo
Théng tu nay;

b) B()l tuong quy dinh ta1 c4c khoan 4, 5, 6 va 7 Piéu 49 cia Luat Nha & thi

phai c6 gidy x4c nhan theo miu huéng din tham khéo tai phu luc s6 14 ban hanh
kém theo Thong tu nay;
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c) Déi twong quy dinh tai khoan 8 Piéu 49 ciia Luat Nha & thi phai c6 gidy
x4c nhén theo miu hudng din tham khao tai phu luc s6 15 ban hanh kém theo
Thong tu nay;

d) Pdi tuong quy dinh tai khoan 10 Didu 49 cua Luét Nha & thi phai cé
gidy x4c nhan theo miu huéng dan tham khao tai phu luc s6 16 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

2. Gidy t& ching minh v& didu kién cu trit va tham gia bao hiém x4 hoi:

a) Truong hop c6 diang ky hé khiu thudng tra tai tinh, thanh phé truc thude
Trung wong noi c6 nha & xa hi cho thué, thué€ mua thi phai c6 ban sao c6 chimg
thuc h khau thudng trt hoac giay dang ky h khau tap thé tai dia phuwong do;

b) Trudng hop khong c6 hd khiu thudng tri theo quy dinh tai diém a khoan
nay thi phai cé céc giay to sau:
- Ban sao ¢ chimg thuc gidy ding ky tam trt thoi gian tir 01 ndm trd 1én;

- Hop dbng lao ddng c6 thdi han tir 01 nim trd 1én tinh dén thoi diém nop
don kém theo gidy x4c nhan cta co quan bao hiém (hodc gidy to ching minh) vé
viéc dang dong bao hiém xa hdi tai tinh, thanh phé truc thude Trung wong noi ¢
nha & x3 hoi dé cho thué, cho thué mua; néu lam viéc cho chi nhanh hodc vin
phong dai dién tai tinh, thanh phé truc thuc Trung wong noi cé nha & xa hdi ma
viéc déng bao hiém thuc hién tai dia phuong noi dit tru s chinh thi phéi c6 gidy xac
nhan ciia co quan, don vi noi dit tru sé chinh vé viéc dong bao hiém.

3. Gidy t0 chimg minh vé diéu kién thu nhap:

a) P6i tuong quy dinh tai khoan 5, 6, 7 Didu 49 ctia Luat Nha & thi noi
dung x4c nhén vé diéu kién thu nhap thuc hién ddng thoi v6i viée xac nhan dbi
tuong va thuc trang nha & theo mau huéng dan tham khao tai phu luc sb 14 ban
hanh kém theo Théong tu nay; trudng hop cac dbi twong nay di duoc x4c nhén vé
d6i tugng va thuc trang nha & dé duogc huéng chinh sach hd trg vé& nha & x4 hoi
trude ngdy Thong tu ndy co hiéu luc thi hanh, nhung chua c6 x4c nhin vé didu
kién thu nhép thi phi bb sung gidy x4c nhan vé& diéu kién thu nhép theo mau
huéng din tham khao tai phu luc s6 17 ban hanh kém theo Théng tu nay.

b) Péi twong quy dinh tai khoan 4 Pidu 49 ctia Luat Nha & va déi tugng
quy dinh tai khoan 5, 6, 7 Diéu 49 ctia Luat Nha & ma da nghi viéc, nghi ché do
thi tu khai, tu chiu trach nhiém vé diéu kién thu nhap theo mau huéng din tham
khao tai phu luc s6 18 ban hanh kém theo Théng tu nay (khong can phai ¢ x4c
nhan); truong hop céc ddi tugng nay di duoc x4c nhan vé dbi tuong va thuc
trang nha & & duoc hudng chinh sich hd tro v& nha & xa héi truée ngay Théng
tu ndy c6 hiéu luc thi hanh, nhung chura c6 x4c nhan hoic ké khai vé diéu kién thu
nhap thi phai b6 sung ban tur ké khai diéu kién thu nhap quy dinh tai diém nay.

C) Péi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 8, 9 va 10 Piéu 49 ctia Luét Nha &
thi khong yéu cau giay to chimg minh vé diéu kién thu nhap.
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Piéu 15. Gidy to chitng minh dwge mién, giam tién thué nha & xa hoi
thudc sé hiru nha nwoc

Gidy to chimg minh ddi tuong dwoc mién, giam tién thué nha & x4 hoi
thudc s& hitu nha nudc duge ap dung tuong tu nhu d6i tuong dugc mién, giam
tién thué nha & cii thudc s& hitu nha nuéc quy dinh tai Diéu 23 ciia Thong tu nay.

Piéu 16. Nguyén tic, tidu chi xét duyét d6i twong dwoc thué, thué mua
nha & xa hgi thugc sé hiru nha nwéc

1. Viéc lua chon d6i tuong duoc thué, thué mua nha & x3 hoi thudc s& hitu
nha nuéc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 49, Piéu 51 cia Lu4t Nha & va Diéu
14 ctia Thong tu nay. Trudng hop quy nha & xa hoi khong du dé bd tri cho tét ca
céc dbi tuong c6 du didu kién ding ky thué, thué mua thi thuc hién lua chon
théng qua phwong phap chdm diém theo thang diém t5i da 1a 100 quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay, ngudi c6 téng sb diém cao hon s& dugc wu tién giai quyét cho
thué, thué mua trudec.

2. Thang diém dugc xac dinh trén co sd cac ti€u chi cu thé nhu sau:

STT Tiéu chi chAm diém S didm

1 | Tiéu chi khé khin vé nha &:
- Chua co6 nha 6. 40
- C6 nha & nhung hur hong, dot nat hoac dién tich binh quan 30
duéi 10m*/ngudi.

2 | Tiéu chi vé dbi tuong:
- }?éi tuong 1 (quy dinh tai cac khoan 1, 8 va khoan 10 40
Diéu 49 cua Luét Nha ¢).
- B6i twong 2 (quy dinh tai cac khoan 5, 6 va khoan 7 Piéu 30

49 cua Luat Nha 9).
- Béi tuong 3 (quy dinh tai cac khoan 4 va khoan 9 Piéu 49 20
cua Luat Nha &).

3 Tiéu chi wu tién khac:
- Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi tré 18n thude dbi tuong 1. 10
- H{ gia dinh c6 01 ngudi thudc ddi trong 1 va c6 it nhét 7
01 nguoi thudce doi tugng 2 hodc 3.
- Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi trd 1€n thudc déi tuong 2 hodc 3. 4

Ghi cht: Truong hop hé gia dinh, c4 nhan dugc hudng cac
tiéu chi uvu tién khac nhau thi chi tinh theo tiéu chi uu tién
c6 thang di€ém cao nhat.

4 | Tiéu chi uu tién do Uy ban nhén dan cip tinh quy dinh 10
(theo diéu kién cu thé cua timg dia phwong, néu c6):
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3. Can cit nguyén tic chim diém va thang diém quy dinh tai khoan 1 va
Khoan 2 Piéu nay, co quan dai dién chi s& hiru nha & hodc co quan quan ly nha
& (néu dugc Gy quyén) quy dinh cu thé tidu chi lwa chon cac dbi tugng dugc
thué, thué mua nha & xa héi thudc sé hiru nha nudc dang dugce giao quan ly.

4. Co quan quan 1y nha & c6 thé thanh 1ap Hoi ddng xét duyét hd so (gém
dai dién cac co quan, ban, nganh doan thé lién quan cua dia phuong) hodc truc
tiép thie hién xét duyét hd so thué, thué mua nha & bao dam cong khai, minh
bach, dung d6i twong va ding nguyén tic, tiéu chi quy dinh tai Piéu ndy.

5. MAu hop déng thué, thué mua nha & xa héi thudc s& hitu nha nude thuc
hién theo hudng dan tham khao tai phu luc sé 20, phu luc s6 21 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

Piéu 17. Phwong phép xac dinh gia thué, thué mua nha & xa hdi thudc
s& hiru nha nwéc

1. N6i dung chi phi cdu thanh gia thué, thué mua nha & x4 hoi thudc s& hitu
nha nuéc theo quy dinh tai khoan 1 DPidu 55 Nghi dinh 99/2015/NP-CP bao
gdm: chi phi dAu tr x4y dung nha &, chi phi bao tri (chi 4p dung d6i véi truong
hop thué nha ), thué gia tri gia ting; khong bao gdm tién str dung dt, tién thué
d4t, chi phi quan 1y van hanh.

P6i véi nha & x4 hoi thude so hitu nha nude cho hoc sinh, sinh vién thué
dugc xac dinh theo quy dinh tai Muc 3 Chuong nay.

2. Cong thirc xac dinh gia thué, thué mua nha & x4 hdi thudc s hitu nha nudc:

Ve + By
G = x K x (1+GTGT)
12

Trong do6:

a) Go 1a giad thué, thué mua Olm’ s dung nha & trong 01 thang
(d6ng/m*/thang).

b) Vg 14 toan bd chi phi hop 1y trudc thué dé thuc hién dau tu xay dung
cong trinh nha & x3 hoi (bao gém ca cac chi phi duoc phan bd cho cong trinh
nha & xa hoi) theo quy dinh cua phép luat vé& quan 1y du tu xdy dung cong trinh,
dwoc phan bd hang nim cho 01m? st dung nha & theo nguyén tic bao toan von.
Khi xac dinh V4 doi véi truong hop thué mua thi phai gidm trir chi phi dé thanh
toan 1an dau theo thoa thuan trong hop déng.

Tuy theo hinh thirc déu tu quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 cua Luét Nha &,
can cir xac dinh V4 nhu sau:
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- Trudng hop Nha nuéc tryc tiép dau tu xdy dung nha & x4 hdi bing ngudn
vbn nha nuée quy dinh tai khoan 1 Pidu 53 cta Luat Nha &: Vg xé4c dinh cin ctr
theo gia tri quyét toan vén diu tu duoc co quan nha nudc c6 thim quyén phé
~ duyét; truong hop chua phé duyét quyét toan thi V4 x4c dinh cin ctr theo chi phi
dAu tr xdy dung cdng trinh trong téng mirc diu tu xay dung dugc co quan Nha
nude c6 thim quyén phé duyét.

- Trudng hop nha nudc déu tu xay dung nha & x4 héi thong qua hinh thirc
diu tu xay dung - chuyén giao (BT) thi V4 x4c dinh cén cir theo gi4 hop dong
hodc gia quyét toan hop ddng BT da ky két; truong hop trong gia hop dong hoic
gia quyét toan hop dong BT da bao gdm tién sir dung dit thi phai giam trir tién
stt dung d4t khi x4c dinh V4

¢) B: 14 chi phi bao tri binh quin hang nim phan b trén 01m” st dung nha
&. Trudong hop thué mua nha & xa hdi thi khong bao gdm chi phi bao tri (B; =0
ddng); ngudi thué mua ndp kinh phi bao tri theo quy dinh tai Diéu 108 cia Lut
Nha 6.

d) K: 13 hé s tang diéu chinh gia thué, gia thué mua dbi véi cin ho duoc
xac dinh theo nguyén tic binh quin gia quyén va bao dam tdng hé sb cac tng
ctia mdt khéi nha bang 1.

d) GTGT: thué gia tri gia ting x4c dinh theo quy dinh cta phép luét vé thué.

e) S6 12 : La sb thang tinh trong 01 nam.

3. Can cit quy dinh khoén 1, khoan 2 Piéu nay, co quan quan 1y nha & c6
trach nhiém chu tri, phéi hop véi co quan quan 1y tai chinh cling cip t6 chirc 1ap
va trinh co quan dai dién chu s& hitu ban hanh gia thué, thué mua nha & xa héi
thudc s& hitu nha nudc dé ap dung dbi v6i nha & dang duoc giao quan Iy.

Muc3
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HQI THUQC SO HUU NHA NUGC
PE CHO HQC SINH, SINH VIEN THUE

Piéu 18. Trinh tw, thi tuc cho hoc sinh, sinh vién thué nha & xi hoi
thugc s& hitu nha nwéc

1. Nha & x3 hdi thudc s& hitu nha nude ding dé cho hoc sinh, sinh vién (sau
day goi chung la sinh vién) thué quy dinh tai Muc nay dugc goi chung 1a nha &
sinh vién. Thoi gian thué nha & sinh vién dugc xac dinh trén co s& nhu cdu & cla
sinh vién nhung t6i thiéu khong thdp hon 01 nam va tdi da khong vuot qué thoi
gian hoc tip tai co s& gido duc, dao tao.
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2. Pbi v6i nha & sinh vién do Nha nuéce dau tu xdy dung tir ngay 10 thang 6
nam 2009 (13 ngay Quyét dinh sb 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009
ctia Thu tuéng Chinh phtl v& ban hanh mét sé co ché, chinh sach phat trién nha
& cho sinh vién céc truong dai hoc, cao déng, trung cip chuyén nghiép va day
nghé thué c6 hiéu luc thi hanh) thi thuc hién theo trinh tu, tha tuc sau day:

a) Sinh vién c6 nhu cdu thué nha & ndp don dé nghi thué nha theo miu
huéng din tham khao tai phu luc s6 10 ban hanh kém theo Thong tu ndy, kém
theo ban sao gidy t& chimg minh thudc d6i twong wu tién (néu cd) theo mot
trong cac hinh thirc sau day:

- Nop tai co s& gido duc, dao tao dang theo hoc; co s& gido duc, dao tao co
trach nhiém ti€p nhin don, kiém tra, 14p danh sach sinh vién va guri cho don vi
quan ly van hanh nha & sinh vién xem xét, quyét dinh;

- Nop tai don vi quan ly van hanh nha & sinh vién sau khi ¢6 xdc nhén cua
co s& gido duc, dao tao dé dugc xem xét, quyet dinh.

b) Trén co s danh sach sinh vién ndp don dé nghi thué nha &, don vi quan
1y vén hanh nha ¢ Y sinh vién ¢0 trach nhiém kiém tra va cén cr vao so lugng nha

& hién c6 dé quyét dinh ddi tuong sinh vién duoc thué theo thr tu uu txen quy
dinh tai khoan 1 Diéu 52 ctia Nghi dinh s 99/2015/ND-CP;

c) Viéc giai quyet cho thué nha ¢ sinh vién quy dinh tai Khoadn nay tbi da
khong qua 30 ngay, k& tir ngay don vi quan ly vin hanh nha & sinh vién nhén
dwgc don, danh sach va céc gidy t& khéc ciia sinh vién (néu co).

Trudng hop sinh vién khong du diéu kién thué nha & hoic co s& gido duc,
dao tao hodc don vi quan ly vin hanh nha & sinh vién khong c6 di nha & cho
sinh vién thué thi c6 trach nhiém théng bio bang vin ban néu rd 1y do cho sinh
vién biét.

3. Pbi voi nha & sinh vién do Nha nuéc diu tu xay dung trude ngay 10
thang 6 ndm 2009 ma dang giao cho cac co so gido duc, dao tao quan ly thi cén
ctt vao tinh hinh thuc té, co s& gido duc dao tao duge quyét dinh cho thue va
quén Iy nha & sinh vién theo thim quyén.

Piéu 19. Nguyén tic xic dinh gia thué nha & sinh vién

1. Co quan quan ly nha & sinh vién (ddi véi nha & sinh vién do cic B,
nganh, co quan Trung wong quan 1y) hodc S& X4y dung (d6i v6i nha & sinh vién
do Uy ban nhan déan cép tinh quéan 1y) cin ¢ vao quy dinh tai Piéu nay va Diéu
20 caa Thong tu ndy dé xay dung gi4 thué nha & sinh vién dang dugc giao quan
ly, trinh co quan dai dién chil s& hitu xem xét, quyét dinh trén co s& bio dam
nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; co quan
dai dién cht s& hiru nha & sinh vién c6 thé &ty quyén cho co quan quan 1y nha &
sinh vién quyét dinh gi4 cho thué nha & sinh vién.
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2. Ngudn thu tir tién cho thué nha & sinh vién va thu tir dich vu kinh doanh
trong khu nha & sinh vién dugc hach toan va chi tiéu theo quy dinh cua phap
luét; kinh phi thu tir dich vu kinh doanh (néu c6) sau khi trir chi phi kinh doanh
dugc st dung dé b dip vao chi phi quan ly van hanh, chi phi bao tri dé giam gia
cho thué€ nha ¢ sinh vién.

Pi¢u 20. Phwong phap xac dinh gia thué nha & sinh vién

1. Gia thué nha & sinh vién dugc x4c dinh trén nguyén tic tinh @ céc chi
phi quan 1y van hanh va chi phi bao tri; khong tinh chi phi thu héi vén dau tu
x4y dung, tién sir dung dat, tién thué dat.

2. Cong thirc xac dinh gia thué nha & sinh vién:

Ql + Bt - Tdv

Trong do6:

- Gt: la gia thué 01 m2 sir dung nha & sinh vién trong 01 thang (d6ng/m2/
thang).

- QIL: 1a chi phi quan ly van hanh nha & phan bd trén 01m?2 sir dung nha &
hang nam (déng/nim).

- Bt: 1a chi phi bao tri cong trinh binh quin nam phén bd cho 01m2 sir dung
nha & (ddng/n3m).

- Tdv: 1a céc khoan thu dugc tir hoat dong kinh doanh dich vu bu dép cho
chi phi thué nha ¢, nhu: dich vu trong xe, dich vu céng tin, cdc khoan thu khac
(néu c6) (ddng/nam).

- S: 12 tdng dién tich sir dung nha & cho thué (m2).

- K: 12 hé sb tang diéu chinh gia thué, gia thué mua dbi véi cin h duge xac
dinh theo nguyén tic binh quéin gia quyén va bao dim tbng hé sb cac ting cua
mdt khdi nha béng 1.

- 86 10: 12 s6 thang sinh vién thué nha & trong 01 nim.

Piéu 21. T6 chirc quan Iy van hanh nha & sinh vién

1. Co quan dai dién chu sé hiru quyét dinh lya chon hoic iy quyén cho co
quan quan Iy nha & lya chon don vi quéan ly vin hanh nha & sinh vién. Truong
hop bao tri, cai tao, xay dung lai nha & sinh vién thi don vi quén ly van hanh nha
& phai bao céo co quan dai dién chu s& hitu xem xét, phé duyét ké hoach bao tri,
cai tao, xay dung lai nha & do.

2. Nha ¢ sinh vién phai c6 Ban tr quan do Hgi nghi sinh vién trong khu nha
& biu ra hang nam va dugc don vi quan 1y van hanh nha & sinh vién quyét dinh
cong nhan d& thuc hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai Khoan 3 Diéu
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ndy. Thanh phin Ban ty quan nha & sinh vién c6 tir 05 dén 07 thanh vién, bao
gom dai dién cac sinh vién thué nha & va dai di€n Poan thanh nién Cong san Hb
Chi Minh, Héi sinh vién do cac co s& dao tao gidi thi€u trong s6 sinh vién dugc
thué nha &.

3. Ban tu quan nha & sinh vién ¢6 céac quyén va trach nhiém sau day:

a) Tuyén truyén, van dong sinh vién chép hanh noi quy st dung nha & do
don vi quan 1y van hanh nha & sinh vién quy dinh; ngan ngira va bao céo kip
thoi véi don vi quan 1y van hanh d€ c6 bién phap xtr ly cac truong hop vi pham
xay ra trong khu nha & sinh vién;

b) TS chirc cac hoat dong giit gin vé sinh, méi trudng va hoat dong vin
hoa, thé duc, thé thao trong khu nha & sinh vién;

c) Dinh ky hz‘ing thang, Ban tu quan nha ¢ sinh vién c6 trach nhiém bdo céo
don vi quan ly vin hanh vé tinh hinh st dung nha & va phan 4nh nhimg kién
nghi, d& xuAt cia sinh vién thué nha vé nhitng van dé lién quan dén hoat dong
quan ly van hanh nha ¢ sinh vién.

Muc 4
CHO THUE NHA O €U THUQC SO HUU NHA NUGC

Pidu 22. Miu don d& nghi va miu hop dong thué nha & cii thudc s&
hitu nha nude

1. M3u don dé nghi thuc hién theo hudng d&n tham khao tai phu luc s6 11
ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. MAu hop ddng thuc hién theo huéng din tham khao tai phu luc s6 20 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

Pitu 23. Gidy to chirng minh ddi twgng dwge mién, giam tién thué nha
¢ cii thugc sé hiru nha nwée

1. Truong hop la ngudi ¢6 cdng voi cach mang thi phai ¢ gidy to ching
minh do co quan c6 thdm quyén cép theo quy dinh ctia phép lujt vé ngudi co
cdng vdi cach mang.

2. Trudng hop 13 ngudi khuyét tat hodc ngudi gia c6 don thi phai c6 gidy
xéc nhan clia co quan c6 thdm quyén theo quy dinh cta phép ludt vé ngusi
khuyét tat hoac chinh sach trg gitp cho cac dbi tugng bao trg xa hoi.

3. Truong hop 1a h¢ gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuc d6 thi thi phai
c6 gidy x4c nhén ctia Uy ban nhén dan cip x4 noi nguoi d6 dang cu trd theo
hinh thirc déng ky thudng tri hodc dang ky tam tra tir 01 ndm tré 1én.
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Muc 5
BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC
Diéu 24. Trinh tw, thii tuc mua ban nha & cii thudc s& hiru nha nwéc

1. Ngudi mua nha & cii 1ap 01 b hd so @ nghi mua nha & quy dinh tai
Khoén 1 Piéu 69 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP. Trinh tu thi tuc mua ban
nha & cii dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 69 cia Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP.

2. MAu don @ nghi mua nha & cii thuc s& hitu nha nudce thuc hién theo
hudng din tham khao tai phu luc s6 12 ban hanh kém theo Théng tu nay.

3. MAu hop ddng mua ban nha & cii thudc s& hitu nha nuéc thyc hién theo
huéng din tham khao tai phu luc s6 22 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 25. Gia ban nha & cii thudc sé hiru nha nwéc da duwge Nha nuée
cii tao, xay dung lai

Trudng hop nha & cii thudc s& hiru nha nude da duge Nha nudc céi tao, xay
dung lai thi d6i véi phén dién tich ghi trong hop ddng thué nha & trude khi dugce
cai tao, xay dung lai duoc 4p dung gid ban nha & cli quy dinh tai Piéu 65, Diéu
70 ctia Nghi dinh s§ 99/2015/ND-CP; d6i v6i phén dién tich nha & dugc bb tri
ting thém sau khi dugc Nha nuéc cai tao, xay dung lai (néu c6) thi g1a ban dugc
x4c dinh bdo dam nguyén tic thu hdi vbn dau tu xay dung.

Piéu 26. Phwong phiap xic dinh gia tri con lai va hé s6 diéu chinh gia
~ tri sir dung khi thyce hi¢n ban nha & cii thudc s& hiru nha nuwoc

1. Phuong phap x4c dinh gia tri con lai ctia nha & cii thudc sé hitu nha nudce
khi ban cho ngudi dang thué theo quy dinh tai Thong tu ndy dugc thuc hién theo
quy dinh tai Thong tu Lién b s6 13/LB-TT ngay 18 thang 8 ndm 1994 cua Lién
Bo X4y dung - Tai chinh - Vit gia Chinh phu vé hudng dan phuong phép xéc
dinh gi4 tri con lai ctia nha & khi ban nha ¢ thudc s hitu nha nudc cho nguoi
dang thué.

2. Viée phan cp nha & cii va cach tinh dién tich nha & cii thudc sé hiru nha
nude 1am co s& dé xac dinh gia ban duge thuc hién theo quy dinh tai Théng tu
sb 05-BXD/DT ngay 09 thang 02 ndm 1993 ciia B4 X4y dyng vé huéng dan
phuong phép xac dinh dién tich sir dung va phan cap nha &.

3. Hé sb diéu chinh gia tri sir dung ctia nha & cii thudc s& hitu nha nudc
duge quy dinh nhu sau:

a) Hé sb diéu chinh gia tri sir dung cla cac loai nha &, trir loai nha & quy
dinh tai Diém b khoan nay dugc x4c dinh nhu sau:
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- Tang 1 vanha 1 tAng 4p dung hé sb6: 1,2

- Tang 2 4p dung hé sb: 1,1
- Téng 3 4p dung hé s6: 1,0
- Tﬁng 4 ap dung hé s6: 0,9
- Tang 5 4p dung hé sb: 0,8
- Tir tAng 6 trd 1én 4p dung hé sb: 0,7

b) Hé so diéu chinh gia tri sir dung doi vdi nha & nhi€u tang nhi€u hd & cau
truc kiéu can ho duogc xac dinh nhu sau:

- Téng 1 4p dung hé s6: 1,0
- Téng 2 4p dung hé sé: 0,8
- Tang 3 4p dung hé sé: 0,7
- Téng 4 ap dung hé s6: 0,6
- Tang 5 4p dung hé sb: 0,5
- Tr ting 6 tr& 18n 4p dung hé s6: 0,4
¢) Hé s6 phén b cac ting khi chuyén quyén sir dung dét duoc xac dinh nhu
sau:
Heé s6 céc tang
Nha . \ X ‘ ‘ Téng 6
Tang 1 Tang 2 | Téng3 Tang4 | Tang$5
ang ang ang ang ang v In
2 ting 0,7 0,3
3 ting 0,7 0,2 0,1
4 ting 0,7 0,15 0,1 0,05
5 ta
e 0 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
tré lén

D6i v6i nha & riéng 16 ma c6 dién tich ting limg thi 4p dung hé sb 0,7 dé
tinh phan bd cho cic ting khi x4c dinh gi4 dit dé chuyén quyén st dung cho
nguoi mua.

Khi ban cin hd chung cu cii thudc s hitu nha nuée cé ciu tric kidu khép
kin thi tién st dung d4t & phéan b cho timg cin hd trong nha chung cu d6 4p
dung hé sb 1,4; khong 4p dung hé sb nay dbi véi nha & nhidu tAng nhidu ho &
kiéu nha phd.
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Piéu 27. Gidy to chirng minh d6i twogng dwge mién, gidm va mirc mién,
gidm tién mua nha & cii thude s& hiru nha nuwéce

1. Trudng hop ngudi mua nha & cii thude dbi twong duge mién, giam
tién sir dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 67 cua Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP thi phai c6 gidy to chimg minh twong ty nhu trudng hop
mién, giam tién thué nha & cii thudc s& hiru nha nude theo quy dinh tai Piéu
23 cua Thong tu nay.

2. Trudng hop ngudi mua nha & cii thude d6i tuong duoc giam tién nha
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 67 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi phai c¢6
mét trong céc gidy td sau day:

a) Gidy xac nhan vé s§ nim céng tac cua co quan, don vi noi ngudi mua
nha & dang lam viéc;

b) Gidy xé4c nhén cta co quan bao hiém xa hoi cép huyén néu ngudi mua
nha & dang hudng luong huu hodc hudng trg cip mét stc lao dong hodic bénh
nghé nghiép, hudng tro cip nganh nghé theo quy dinh cua phap luat;

¢) Ban sao c¢6 chimg thuc quyét dinh nghi viéc hudng trg cip bao hiém xa
hdi mot 1an, tro ce"lp thoi viéc trude va sau khi ¢o Quyét dinh sb 111/HPBT ngay
12 thang 4 nam 1991 cua Hoi déng B6 truong hodc trude va sau khi c6 B6 Luét
Lao dong niam 1995, tro cip phuc vién hodc xuit ngii; truong hop mit quyét
dinh nghi viéc huéng tro cip thi phai c6 ké khai ddy du qué trinh cong tac va c6
xac nhan cua co quan, don vi ci;

d) Gidy t& chimg minh ddi twong quy dinh tai Pidu 23 cua Thong tu nay
dbi véi d6i tuong 12 ngudi ¢ cong véi cach mang, hd nghéo, cin nghéo, ngudi
khuyét tat, nguoi gia c6 don va cdc dbi turong dic biét c6 khé khan vé nha & tai
khu vuc d6 thi.

3. Mitc mién, giam tién sir dung d4t khi mua nha & cii thudc sé hitu nha
nude dugce thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop ngudi mua nha & 1a ngudi ¢d cong véi cach mang thi can cir
vao tung déi tuong cu thé dé thuc hién mién, giam tién sur dung dét theo cac
Quyét dinh sau day:

- Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27 thang 02 nim 1996 cta Tha twéng Chinh
phi v& viéc hd tro ngudi c6 cong vai cach mang cai thién nha &;

- Quyét dinh s& 20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 02 nim 2000 cia Thu
tuéng Chinh phii vé viéc hd trg ngudi hoat dong cich mang tir trude Cach mang
thang Tdm nam 1945 cai thién nha &;
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- Quyét dinh s6 117/2007/QB-TTg ngay 25 thang 7 nim 2007 cua Thu
tuong Chinh phu vé viéc stra dbi, bd sung mot s6 Diéu cua Quyét dinh s
118/TTg ngay 27 thang 02 nim 1996 ctia Thu tudng Chinh phu vé viée hd trg
ngudi c6 cdng véi cach mang cai thién nha & va Pidu 3 Quyét dinh sb
20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 02 nim 2000 ctia Thu tuéng Chinh phi vé viée
hé tro ngudi hoat dong cach mang tir triréc Cach mang thang T4m nam 1945 cai
thién nha ¢.

b) Trudng hgp ngudi mua nha & 1a ngudi khuyét tit hodic ngudi gia c6 don
hogc thudc hd gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu vuc d6 thi thi mirc mién, giam
tién st dung d4t thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 68 ctia Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP.

Truong hop ho nghéo, cin nghéo hodc hd gia dinh c6 nguoi khuyét tat thi
mirc giam 60% tién sir dung dit duge tinh cho ca h gia dinh (khoéng tinh cho
tung thanh vién trong hd gia dinh). Vi du: H¢ gia dinh 6ng A 14 h6 nghéo ¢6 03
thanh vién ding tén hop ddng thué nha & thi khi mua nha & ciing chi dugc giam
60% tién st dung d4t phai nop; ho gia dinh éng B c¢6 02 thanh vién dimg tén
trong hop dong mua nha & 1a ngudi khuyét tat hodc vira c6 ngudi khuyét tat vira
12 hd nghéo thi khi mua nha & cii hd gia dinh nay ciing chi dugc giam 60% tién
s dung dat phai nop;

¢) Viéc mién, giam tién st dung d4t khi ban nha & cii thudc s& hitu nha
nude cho cac dbi tugng quy dinh tai diém a va diém b khoan nay chi ap dung
d6i véi dién tich trong han mirc dit & do Uy ban nhan dan cép tinh noi c¢6 nha &
quy dinh.

4. Mtrc giam tién nha khi mua nha & cii thudc s& hiru nha nudc dugce tinh
theo ndm cong tac va thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Pbi véi mdi nim cong tic, ngudi mua nha dugc giam tuong Umg bing
0,69 14n mirc luong t6i thiéu ap dung cho can b, cong chirc, vién chirc hoac
bang 1,24 1an mirc luong tdi thidu ap dung cho luc lugng vii trang.

Vi duy: trudng hop 6ng A c6 thdi gian cong tac 14 20 nim, tai thoi diém ky
két hop ddng mua nha & c6 muc lwong t6i thiéu 14 1.210.000 dong thi viéc tinh
gidm tién nha cho 6ng A nhu sau: 1.210.000 dong x 0,69 ldn x 20 nim =
16.698.000 dbng; trudng hop 6ng A 1a nguoi lam viée lyc Iugng vil trang thi viéce
tinh giam tién nha s& la: 1.210.000 ddng x 1,24 14n x 20 nim = 30.008.000 ddng;

b) Péi véi ngudi co cong voi cach mang, ngudi thuéc hd ngheo, ngudi
khuyét tat, ngudi gia ¢6 don ¢6 sé nim cdng tac dé tinh giam nhung sb tién tinh
giam nhé hon 6,9 1an mirc luong ti thidu thi dugc hudng bing 6,9 14n mirc
luong t6i thiu; trudng hop cac dbi tugng nay khong c¢6 ndm cong tac thi dugc
tinh giam ding bing 6,9 14n mac luong t6i thidu.
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Vi du: 6ng B 1a ngudi c6 cong vdi cach mang, ¢6 05 ndm cong tac, néu tinh
theo ndm cdng téc thi sé tidn nha dugc gidm s& nhé hon 6,9 1an muc luong tdi
thidu (1.210.000 ddng x 1,24 x 5 ndm = 7.502.000 ddng). Do d6, dng B dugc
huéng ding bing 6,9 14n muc luong téi thiéu (1.210.000 dong x 6,9 lan =
8.349.000 ddng); truomg hop éng B khong c6 ndm cdng tac thi duge hudng s6
tidn giam bing 6,9 14n muc luong tdi thiéu 1a 8.349.000 dong.

Diéu 28. Giai quyét ban phin dién tich nha si dung chung cia nha &
cii thudc sé hiru nha nwéc

Trudng hop c6 phan dién tich nha st dung chung (bao gbm dién tich nha &,
d4t &) trong khudn vién nha & c6 nhiéu hd & quy dinh tai khoan 1 Pidu 71 cla
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi dugc giai quyét nhu sau:

1. Giai quyét ban phan dién tich nha &, d4t & st dung chung khi c6 du céc
didu kién sau day:

a) Td chuc, ho gia dinh, c4 nhan d& nghi mua phan dién tich nha &, dit & sir
dung chung phai la d6i tuong dang s& hitu toan b dién tich nha & ma Nha nudc
da ban (toan bd dién tich nha & ndy d3 duoc cip Gidy chimg nhén quyén sir
dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién voi dit hoic da ky két hop
d6ng mua ban nha o);

b) T churc, ho gia dinh, c4 nhan dang s& hitu toan bd dién tich nha & da béan
phai cé don d& nghj mua toan b dién tich nha &, dét & sir dung chung;

c) Dién tich sir dung chung nay phai khéng thudc truong hgp dang c6 tranh
chip, khiéu kién.

2. Mitrc thu tién nha, tién sir dung d4t dbi véi phan dién tich sir dung chung
duge xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 71 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP v
khéng thyc hién mién, giam tién sur dung d4t khi giai quyét ban phan dién tich nay.

Chwong IV
SO HUU NHA O TAI VIET NAM CUA TO CHUC,
CA NHAN NUGC NGOAI

Pidu 29. Cach thirc xac dinh sé lrgng nha & trong dw an dau tu xiy
dung nha & tai Viét Nam ma t6 chirc, ca nhan nwée ngoai dwge sé hiru

1. B6i véi mot toa nha chung cu (ké ca nha chung cu ¢6 muc dich st dung
hén hop) thi t§ chire, c4 nhin nudc ngoai chi duge so hitu khong qua 30% tong
s& can ho c¢6 muc dich d & cia toa nha d6. Trudng hop toa nha chung cu cé
nhiéu don nguyén hoc nhidu khdi nha ciing chung khdi dé thi t6 chic, c4 nhan
nuéc ngoai chi dugc s¢ hitu khéng qué 30% tdng sb can ho c6 muc dich dé &
ctia mdi don nguyén, mbi khéi nha.

25



2. Viéc xéc dinh sb lugng nha & riéng 1& (bao gdm nha & lién ke, nha & doc
14p, nha biét thy) ma t4 chirc, c4 nhan nudc ngoai duge so hiru dugc quy dinh
nhu sau:

a) Truorng hop trén mot khu vuc co s6 dan tuong duong mot don vi hanh
chinh cdp phuong chi c6 01 du 4n diu tu xay dyng nha o thi to chirc, ca nhén
nudc ngoai duge s¢ hiru s6 luong nha & khong qua 10% tdng sb nha & riéng 1¢
coa dv 4n va téi da khong vuot qud hai trim nim muoi cin nha; trudng hop c6
tir 02 du an tro 1&n thi td chirc, c4 nhan nudc ngoa1 chi dugc s& hitu khong qua
10% téng s6 nha & riéng 16 tai mai dy 4n va tong s nha & riéng 1é ma t6 chitc,
c4 nhan nudc ngoai duge sd hitu tai tdt ca cac du 4an khoéng vuot qué hai tram
nim muoi cin nha;

b) Truong hop trén mot khu vue ¢ sé dan tuorng duong mét don vi hanh
chinh c4p phudng c6 nhleu du 4n dau tu xdy dung nha & ma td chire, c4 nhan
nudce ngoa1 d3 s& hiru du sd lugng nha & riéng 1€ theo quy dinh tai diém a khoan
nay thi t6 chirc, c4 nhdn nudc ngoai khong duge mua va s& hitu thém nha &
riéng 1¢ tai cac du 4n khéc ctia khu vyc nay.

3. S6 dan trong mét dy 4 an dhu tu x4y dung nha & dugc xac dinh theo d6 4n
quy hoach xdy dung duorc cap co thAm quyén phé duyét. S6 dan tuong duong
mot don vi hanh ch1nh cép phudong dugc xéc dinh theo quy dinh cua phap luat
v& t§ chie chinh quyén dia phuong.

Pidu 30. Bdo cdo tinh hinh s& hiru nha & tai Viét Nam cila tb chirc, c4
nhin nwéc ngoai

1. S& Xay dung c6 trach nhlem bao cdo B6 X4ay dung dinh ky 6 thang, 01
nim hoic theo yéu ciu dot xudt v& tinh hinh s& hitu nha & cha t§ chic, ca nhén
nudc ngoai trén dia ban.

2. Co quan cap Gidy chung nhén quyen su dung d4t, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khéc gén lién véi dat (sau dy goi t4t 1a Gidy ching nhan) co trach nhiém
glri bao cdo BO Xdy dung, B Tai nguyén va Moi truong vé viéc cép Giby
chimg nhin kém theo ban sao Gidy chimg nhan da clp cho td chirc, c& nhan
nudc ngoa1 s& hiru nha & tai Viét Nam theo mau huéng dan tham khao tai phu
luc s6 23 ban hanh kém theo Thong tu nay dé theo ddi, quan ly.

Pitu 31. Quan Iy viéc c4 nhin nuwdc ngoai cho thué nha &

1. Truée khi ky hop ddng cho thué nha & thudc s& hiru clia minh, ¢4 nhén
nudc ngoai phai g van ban thong bao vé viéc cho thué nha & dén Phong cé
chitc ndng quan ly nha ¢ cép huyén noi c¢6 nha & cho thué. Noi dung thong bao
bao goém: tén chi s& hitu, dia chi nha & cho thug, thoi gian cho thué, ban sao
Gidy chimg nhan ctia nha & cho thué, myc dich s dyng nha & cho thué.
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2. Trudong hop phap ludt Viét Nam quy dinh phai c¢6 dang ky kinh doanh
d6i v6i hoat dong cho thué nha & thi c4 nhan nuéc ngoai cho thué nha & phai
thuc hién dang ky kinh doanh theo quy dinh ctia phép luét; khi chdm dut hop
ddng cho thué nha & thi phai c6 vin ban théng bio cho Phong cé chirc ning
quéan ly nha & cip huyén noi ¢6 nha & cho thué biét dé theo d&i, quan ly.

3. Phong c¢6 chirc ning quan 1y nha & cdp huyén c6 trach nhiém thong bao
cho co quan thué dé thu thué theo quy dinh ctia phap luat vé thué; bao cdo S&
Xay dung theo dinh ky 6 thdng, 01 ndm hodc theo yéu cau d6t xudt vé tinh hinh
cho thué nha & cta c4 nhan nudc ngoai trén dia ban dé tbng hop, bao cdo Uy ban
nhan dan cdp tinh va B6 X4y dung.

Chuwong V
CHUYEN NHUQNG HOP PONG MUA BAN NHA O THUONG MAI

Piéu 32. Piéu kién chuyén nhwong hgp ddng mua ban nha & thwong
mai

1. T8 chirc, ¢4 nhan mua nha & ctia chii dau tr du 4n xay dung nha & thuong
mai chua nhdn ban giao nha & hodc d4 nhin ban giao nha & c6 quyén chuyén
nhuong hop ddng mua ban nha & cho tb chirc, c4 nhan khéac khi hd so dé nghl
cip Gidy chimng nhan chua ndp cho co quan nha nuée c6 thim quyén.

2. T chure, ¢4 nhan nhan chuyén nhuong hop déng mua ban nha & thuong
mai ¢6 quyén chuyén nhuong tiép hop ddng nay cho té chirc, ca nhin khéc khi
hd so dé& nghj cdp Gidy ching nhan chwa ndp cho co quan nha nuéc cé thim
quyén.

3. Viéc chuyén nhuong hop dong mua bén nha & thi phai chuyén nhuong
hop ddng theo timg cin nha riéng 1é hodc timg cin hd. Trudng hop hop déng
mua ban véi chi diu tu ¢6 nhidu nha & (cin hé, cin nha riéng 18) thi phai chuyén
nhuong toan bd sé nha trong hop ddng d6; néu bén chuyén nhuong c6 nhu cdu
chuyén nhuong mét hodic mdt sb nha & trong téng sé nha & da mua ciia cha dau
tu thi bén chuyén nhuong phai l4p lai hop déng mua ban nha & hodc phu luc hop
ddng mua ban nha & véi chi du tu cho nhitng nhi & chuyén nhuong trudce khi
thue hién thd tuc chuyén nhuong hop dong.

Diéu 33. Trinh tw, thd tuc chuyén nhwong hop dong mua ban nha &
thwrong mai

1. Bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng hop déng mua ban nha
& théng nhét 14p van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & theo quy dinh
tai Piéu 34 cia Théng tu ndy. Vin ban chuyén nhugng hop dong do hai bén ky
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két dwoc 14p thanh 06 ban (03 ban dé ban giao cho chi dau tu luu, 01 ban ndp
cho co quan thué, 01 ban bén chuyén nhugng hop ddng luu, 01 ban bén nhan
chuyén nhugng hop ddng luu); truong hop vin ban chuyén nhuong hop dong
phai thuc hién cong chung, ching thuc thi c6 thém 01 ban dé luu tai co quan
cdng chimg, chung thuc.

2. Viée cong ching, ching thuc van ban chuyén nhugng hop d6ng mua ban
nha & thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop bén chuyén nhugng hop ddng mua ban nha & khong phai la
doanh nghiép, hop tac xa c6 chirc ning kinh doanh b4t déng san theo quy dinh
ctia phap luat v& kinh doanh bét dong san thi vin ban chuyén nhugng hop dong
phai dugc cong ching hodc chung thuec. Hb so d& nghi céng ching hoic ching
thuc gdm cac gidy to sau:

- 07 ban chinh van ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha &;

- Ban chinh hop ddng mua bén nha & da ky véi chi ddu tr du 4n xay dung
nha & thuong mai; trudng hop chuyén nhuong tir 14n thi hai tré di thi phai kém
theo ban chinh vin ban chuyén nhuong hop ddng cia 1an chuyén nhuong lién ké
trudc do; trudng hop chuyén nhuong mdt hodc mat s6 nha & trong tbng s6 nha &
d3 mua cua chi ddu tu theo hop ddng gbc thi phai ndp ban sao ¢ ching thuc
hop ddng gbc va ban chinh phu luc hgp ddng mua ban nha & d4 ky véi chu dau
tu cho nhirng nha & chuyén nhuong;

- Bén sao c¢6 chimg thuc hodc ban sao va phai xuét trinh ban chinh aé aoi
chiéu cia céc gidy to: Ching minh nhan dén hogic thé cin cudce cong dén hodc
ho chibu con gia tri néu 13 c4 nhéan; néu la t chure thi phai kém theo quyét dinh
thanh 14p hodc gidy dang ky thanh 1ap tb chic do;

- Céc gidy to khac theo quy dinh clia phap luat vé cbng chimg, ching thuc.

T4 chirc hanh nghé céng ching, Co quan chimg thuc cé trach nhiém cong
chimg, chimg thyc vao van ban chuyén nhuong hop dong theo thoi han quy dinh
ctia phap luat vé cong chimg, chiing thyc.

b) Trudng hop bén chuyén nhuong hop d6ng mua ban nha & 1a doanh
nghiép, hgp tac xa cé chirc nang kinh doanh b4t dong san thi viéc cong chimg
hodc ching thuc vin bén chuyén nhuong hop ddng khong bat budc ma do cac
bén ty thoa thuin. Néu théa thuén vin ban chuyén nhugng phai dugc cong
chirng hodc ching thuc thi viéc cong chirng hodc chimg thuc duge thuc hién
theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Sau khi thuc hién céc nghia vu ndp thué, phi, 18 phi cho viéc chuyén
nhuong hop ddng mua ban nha & theo quy dinh, bén nhén chuyén nhugng ndp
01 b ho so d€ nghi chu dau tu xac nhén vao vén ban chuyén nhuong hop ddng.
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a) Hd so @ nghi chi dau tu xac nhan bao gdm cac gidy to sau day:

- 05 ban chinh vin ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & trong d6
¢6 01 ban cua bén chuyén nhugng (trudng hop phai céng chimg, chimg thyc thi
phai thuc hién viéc cong ching, chimg thuc trude khi ndp cho chu dau tu);

- Ban chinh hop ddng mua ban nha & ¢4 ky vdi chii dAu tu du 4n x4y dyung
nha & thuong mai; truong hop chuyén nhugng tir 1an thit hai tré di thi phai kém
theo ban chinh vin ban chuyén nhugng hop déng cla 1an chuyén nhuong lién ké
trude d6; trudmg hop chuyén nhugng mét hodc mot sb nha & trong tdng s nha &
d3 mua cta chi dau tu theo hop ddng gdc thi phai nop ban sao cé chimg thyc
hop ddng gbc va ban chinh phu luc hop ddng mua ban nha & d4 ky véi chi dau
tu cho nhimng nha & chuyén nhugng; trudng hop d4 nhéan ban giao nha & thi phai
c6 thém ban sao c6 ching thuc bién ban ban giao nha &;

- Bién lai ndp thué cho viéc chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & hoic
gidy t& chitng minh vé viéc dugc mién thué theo quy dinh phép luat vé thué;

- Ban sao c6 chirng thuc hodc ban sao va phai xuét trinh ban chinh dé dbi
chiéu céc gidy to clia bén nhan chuyén nhuong: Chimg minh nhan dan hoic thé
cin cudc cdng dan hodc hd chiéu hoic gidy to twong duong néu 13 c4 nhan; néu
14 t6 chirc thi phai kém theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky thanh 14p t6
chirc do.

b) Chi ddu tu c6 trach nhiém xé4c nhan vao vin ban chuyén nhugng hop
ddng trong thoi han téi da 14 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc du hd so
theo quy dinh tai diém a khoan nay va ban giao lai cho bén ndp hd so cac gidy to
sau day:

- 02 van ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & di c6 x4c nhan cla
chu dau tu, trong d6 c6 01 ban cua bén chuyén nhugng va 01 ban ctia bén nhan
chuyén nhuong;

- Ban chinh hop ddng mua ban nha & da ky vé6i chit du tu du an x4y dung
nha & thuong mai; ban chinh van ban chuyén nhuong hop ddng cia lan chuyén
nhuong lién k& trude d6 (di voi truong hop chuyén nhuong tir 1an thir hai tré
di); ban sao c6 chimg thuc hop dong mua ban nha & va ban chinh phy luc hop
ddng mua ban nha & da ky véi cht ddu tu cho nhitng nha & chuyén nhuong (ddi
véi trudng hop chuyén nhuong mét hosic mdt s§ nha & trong tbng sb nha ¢ da
mua ctia chi ddu tu theo hop ddng gbc); ban sao c6 chimg thuc bién ban ban
giao nha & (d6i véi trudong hop chi du tu da ban giao nha &);

- Bién lai ndp thué cho viéc chuyén nhuong hop dong mua ban nha & hodc
gidly to chimg minh vé viéc dugc mién thué theo quy dinh phap lujt vé thué.

4. Céc truong hop chuyén nhuong hop dong tir 1an thir hai trd di thi phai
thuc hién céc thi tuc tuong tu nhu trudng hop chuyén nhuong hop dong 1an dau.
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5. Bén nhén chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & cudi cing dwgc co
quan nha nudc ¢ tham quyén cip Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phép luét
vé dat dai. Khi thuc hién thi tuc cap Gidy chimg nhén, ngoai cc gidy to theo
quy dinh ctia phap ludt v& dét dai, bén d& nghi cip Gidy ching nhén phai ndp
thém cho co quan cp Gidy chimg nhén céc gidy to sau:

a) Ban chinh hop déng mua ban nha & di ky véi chu dau tw; trudong hop
chuyén nhuong tir 14n thir hai tro di thi phai kém theo ban chinh van ban chuyén
nhwong hop ddng ciia 1an chuyén nhwong lién ké trude do; truong hop chuyén
nhugng mét hodc mat s6 nha & trong téng s6 nha & d3 mua cta chu du tu theo
hop ddng gbc thi phai ndp ban sao cé chimg thuc hop ddng gdc va ban chinh
phu luc hop ddng mua ban nha & di ky vé6i chi ddu tu cho nhitng nha & chuyén
nhuong; truong hop dd nhan ban giao nha & thi phai c6 thém ban chinh bién ban
ban giao nha ¢;

b) Ban chinh vin ban chuyén nhuong hop ddng cudi cing d3 c6 x4c nhan
ctia chu dau tu. |

6. Xac nhén van ban chuyén nhuong hop ddng trong trudng hop khéng xac
dinh dugc chi dau tu (do giai thé, phé san, chim dut hoat dong hodc ly do khac
theo quy dinh ctia phap luat):

a) Truong hop viéc chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & da thyuc hién
truéc ngdy Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ma nha & chuyén nhuong chua
dugc cép Gidy chimg nhan thi vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha &
phai duge Uy ban nhan dén cip x& noi c6 nha & xac nhan vé viéc chuyén
nhuong hop dong;

b) Truong hop Uy ban nhan dén cip xd khéng di co sé dé xac nhan theo
quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan cip x4 niém yét cong khai ban
sao van ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & tai tru s& Uy ban nhan dén
cdp x&, T6 dan phé noi cé nha & d6; néu qua thdi han 60 ngay ké tir ngay niém yét
cong khai ban sao vin ban chuyén nhuong hop ddng ma khong c6 tranh chip,
khiéu kién thi Uy ban nhan clp x4 x4c nhén vao vin ban chuyén nhuong hop
dong mua ban nha & vé viéc khong c6 tranh chip, khiéu kién @& co quan c6 thim
quyén thuc hién cip Gidy chimg nhén cho bén nhan chuyén nhuong.

Picu 34. Noi dung va miu vin bin chuyén nhwong hop dong mua
ban nha & '

1. Vin ban chuyén nhuong hgp dong mua ban nha & phai bao gdm cac néi
dung chinh sau déy:
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a) Thong tin vé bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong, néu 1 c4
nhan thi ghi thong tin v& c4 nhan; néu 14 td chirc thi ghi tén t6 chirc va ngudi dai
dién theo phép luit;

b) S, ngay, thang nim ctia hop déng mua ban nha ¢ v6i chi dau tu;

¢) Gia chuyén nhuong hop dong, thdi han va phuong thirc thanh toén;

d) Quyén va nghia vu clia cic bén;

d) Giai quyét tranh chip;

¢) Cac théa thudn khéc. _

2. Mau vin ban chuyen nhuong hop dong mua ban nha & theo hudng dan
tham khéo tai phu luc s§ 24 ban hanh kém theo Thong tur nay Céc bén c6 thé
thoa thuin @& sira ddi, bd sung cac didu khoan trong méu vin ban chuyén
nhuong hop ddng mua bén nha & cho phu hop, nhung vin ban chuyén nhugng
hop ddng mua ban nha & do c4c bén ky két phai bao dam cé ddy du céc ndi dung

chinh quy dinh tai khoan 1 Didu ndy va khéng dugc trai véi quy dinh cta phép
luat vé& dan su va phap luat vé nha 0.

Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN VA PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 35. Trach nhiém cia Uy ban nhin din c4p tinh

1. Thuc hién nhiém vu dugce giao theo quy dinh cia Luit Nha ¢, Piéu 85
ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va c4c Khoan 2, 3 va 4 clia Diéu nay.

2. Quy dinh cu thé v& tidu chi vu tién dé lya chon cac d6i trong duoc thué,
thué mua nha & xa hdi thudc s& hiru nha nuée trén dia ban theo hudng dan tai
Piéu 16 clia Thong tu nay.

3. Ban hanh méi hodc stra ddi, bd sung cdc vin ban quy pham phap luét
thudc thdm quyén cé lién quan dén nha & bao dam phu hop véi quy dinh cua
Luat Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va Thong tu ndy.

4. Chi dao thyc hién c4c quy dinh cta phéap luét vé& nha &; chi dao td chitc
thanh tra, kiém tra viéc chip hanh cdc quy dinh phap luét vé nha & va xit ly theo
thdm quyén hodic d& nghi co quan c6 thim quyén xir ly cac hanh vi vi pham vé.
nha & trén dia ban.

Piéu 36. Trach nhiém ciia S& XAy dung

1. Thuc hién nhiém vu clia co quan quéan Iy nha & cép tinh theo quy dinh
ciia Luat Nha &, Nghi dinh s§ 99/2015/ND-CP, quyét dinh ciia Uy ban nhan dan
cép tinh va cac Khoan 2, 3 va 4 clia Diéu ndy.
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2. Ch tri, phbi hop véi cac co quan chirc ndng cua dia phuong xay dung
tiéu chi cu thé Iva chon cac d6i tuong dugce thué, thué mua nha & x3 hoi thudc sé
hitu nha nudc theo quy dinh tai Piéu 16 ctia Thong tu nay, trinh Uy ban nhan
dan cép tinh phé duyét theo quy dinh.

3. Thanh tra, kiém tra, xir 1y cac hanh vi vi pham vé quan 1y, st dung nha &
thudc s& hiru nha nuéc trén dia ban theo thim quyén hodc bio céo co quan cé
thAm quyén xt 1y theo quy dinh.

4. Thyuc hién viéc bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh va B4 X4y dyung vé
tinh hinh quan ly, sir dung nha 0 thudc s& hitu nha nudc trén dia ban dinh ky 6
thang, 01 nam hoic theo yéu ciu dot xuét.

Piéu 37. Xir ly chuyen tlep

1. Trudng hop dia phuong d4 thanh 14p T chuyén gia d8 thuc hién viéc lua
chon chui ddu tu du 4n x4y dung nha & thuong mai theo quy dinh cuia Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh pha v& quy dinh chi
tiét va huéng din thi hanh mét sb Pidu ciia Luat Nha & thi Té chuyén gia nay
tiép tuc thuc hién viéc thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan c4p tinh céng nhan chii
dau tr d6i véi nhitng truedong hop da ndp hd so d& nghi cdng nhan chi diu tu
trude ngdy Thong tu ndy c6 higu luc thi hanh. K& tir ngdy Théong tu nay c¢6 hiéu
lyc thi hanh thi viéc thanh 14p, kién toan, hoat dong cua T chuyén gia dugc
thuc hién theo quy dinh ctia Théng tu nay.

2. Ké tlr ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh, cac truong hop dd ndp hd
so d& nghi thué, thué mua nha & xa hoi thudc s& hiru nha nuéc; mua, thué, thué
mua nha & phuc vu tdi dinh cu thudc s& hiru nha nude trude ngay Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh thi khong phai bb sung hd so theo quy dinh
ctia Nghi dinh 99/2015/ND-CP, trir truong hgp phai bd sung xdc nhan vé didu
kién thu nhap dé dugc hudng chinh sach hd trg v& nha & x4 hoi theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 14 ctia Théng tu nay.

3. Trudng hop céc bén di ky két hop ddng thué nha & thudc sé hiru nha
nudce trude ngay Nghi dinh s6 99/2015/NDP-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thi cic bén
khong phai ky lai hop ddng theo quy dinh cua Théng tu nay ma duogc tiép tuc
thuc hién dén hét thoi han ctia hop dong.

Diéu 38. Hiéu lrc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 théang 8 nim 2016.

2. Céc Thong tu sau day hét hiéu luc ké tir ngay Thong tu nay c6 hiéu luc
thi hanh:
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a) Quyét dinh s& 29/2001/QD-BXD ngay 19 thang 11 nim 2001 cia B
trudng Bo Xay dung vé viée quy dinh mau hop ddng mua ban nha & va mau don
@ nghi cp gidy ching nhn quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & 4p
dung déi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai mua nha & tai Viét Nam
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 81/2001/ND-CP ngay 05 thang 11 nim 2001 cia
Chinh pht;

b) Quyét dinh s6 17/2006/QP-BXD ngay 07 thang 6 nim 2006 cia Bo
truéng Bo Xay dung ban hanh quy dinh tam thoi vé& diéu kién t6i thiéu cta nha &
cho ngudi lao dong thué dé &;

¢) Thong tu sb 38/2009/TT-BXD ngay 08 thang 12 nim 2009 cua Bd
truong B Xay dung vé& hudng dan viée quan 1y st dung nha biét thy tai khu vuc
do thi;

d) Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ctia Bo trudng
Bo Xay dung quy dinh cu thé va huéng din mét s6 ndi dung ciia Nghi dinh sb
71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh Luét Nha &;

&) Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nim 2013 cta B trudng
B6 Xay dung huéng din thuc hién mot sé ndi dung cia Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cta Chinh phi vé& quan 1y sir dung
nha & thudc s& hiru nha nudc;

e) Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 ndm 2014 cia Bd
truong Bd X4y dung stra ddi, b sung Piéu 21 cta Théng tu s 16/2010/TT-
BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 ctia B6 truéng B6 Xay dung quy dinh cu thé va
huéng din mét sé ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6
nim 2010 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudéng dn thi hanh Lut Nha &;

g) Théng tu sd 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 nim 2014 cia B
truéng Bo Xay dung huéng din mét s ndi dung cia Nghi dinh sb
84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nim 2013 ctia Chinh phi vé phat trién va
quén ly nha & tai dinh cu.

3. C4c ndi dung lién quan dén phat trién nha &, quéan 1y, sir dung nha &, giao
dich vé nha &, s& hitu nha & va quéan 1y nha nuéc vé nha & duge quy dinh trong
céc vin ban quy pham phap ludt do Bo Xay dung, cic Bo, nganh va Uy ban
nhén dan cdp tinh ban hanh truéc ngdy Théng tu ndy c6 hiéu luc thi hanh ma
khéac véi cac quy dinh thudc pham vi diéu chinh cta Thoéng tu nay thi thuc hién
theo quy dinh cia Thong tur nay.
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4. Trong qua trinh thuc hién néu cé vuéng méc, dé nghi phan anh v& B
Xay dung & xem xét, hudng dan theo thim quyén./.

Not nidn: -3 T KT. BQ TRUONG
- I'nu tuwong, cac Pho Thu tuong Chinh phu; 4 A
- Vin phong Trung wong va cic Ban clia Déang; THU TRUONG

- Cac B9, co quan ngang B0, co quan thude CP;
- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban cia Qubc hoi;
- Viin phong Téng bi thu,;

- Vin phong Quéc hoi;

- Véan phong Chu tich nudc;

- Vin phong Trung wong Pang;

- Van phong Chinh Phu;

- Toa 4n Nhén dan t6i cao;

- Vién Kiém sat Nhan dan t6i cao;

- Kiém to4n Nha nuéc;

- Ngan hang Chinh sich x3 hoi;

- Co quan Trung wong ctia céc doan thé;

- HDND, UBND cic tinh, thanh phd truc thuéc TW;
- Cuc Kiém tra van ban QPPL — B Tur phép;

- Cong bao, Website cia Chinh phi, Website ciia B§ X4y dung;
- S& X4y dung céc tinh, thanh phd truc thudec TW;

- Luu:VT, Cuc QLN (5b).
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Phu Iuc s6 01. Dinh mirc chi phi va hé s6 13p, thim dinh va cong bé Chwong trinh phat
trién nha & caa dia phwong (Ban hinh kém theo Thong ti sé 19/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 ciia B Xdy dung)

Bang 01 — Pinh mirc chi phi

STT Khoén muc chi phi ‘l)\;[llirc(oc/(l)l )l
A Téng kinh phi thwe hi¢n Chwong trinh (Cr) 100 .
I Chi phi cho cong viéc chuén bi dé cwong 2,5
1 Chi phi xdy dung dé cuong va trinh duyét d& cuong 1,5
2 Lap dy toan kinh phi theo d cuong , nhi¢m vu 1
II Chi phi nghién ciru xiy dung Chwong trinh phiit trién nha & 84
1 Chi phi thu thap, xi 1y sb liéu, dir liéu ban dau 7
2 Chi phi thu thap bd sung vé s liéu, tai ligu 4
3 Chi phi khao sat thuc té 20
4 Chi phi nghién ctru x4y dung Chuong trinh 53

4.1 Phan tich, danh gi4 vai trd, vi tri cia nganh nha & 1

4, | Phantich, dubdo tién by khoa hoc cong nghé va phit trién nha & ctia 3
khu vuc, cta ca nuéc tdc dong phat trién nganh nha ¢ cla tinh

43 | Phan tich, d4nh gi hién trang phét trién nha & cia tinh 4

44 | Nghién ctru muc tiéu va quan diém phét trién nha & ctia tinh 3

45 | Nghién ciru, d xudt céc phuong 4n phat trién nha & 6

4,6 | Nghién ciru, d8 xudt cac giai phap thuc hién Chuong trinh 20 .
a. Giai phap vé chinh sach dét dai 5
b. Giai phap vé quy hoach, kién triic 1
c. Giai phap vé chinh séch tai chinh - tin dung va thué 1
d. Giai phép vé chinh sach phat trién thi truomg nha & va quan ly st L5

dung nha &




Mitc chi

STT Khodn muc chi phi phi (%)
d. Giai phap vé khoa hoc, cong nghé 4
e. Giai phép cai cach thu tuc hanh chinh L5
g. Hoan thién co cAu td chirc phét trién va quan 1y nha & 3.
h. Giai phép phat trién nha & cho céc d6i tuong chinh sach x4 hoi 3
4.7 | Xay dung béo céo tdng hop va cic bao cdo lién quan 8
a. X4y dyng béo cdo dé din I
b. X4y dung b4o céo tdng hop 6
c. Xdy dung céc bdo céo tom tat 0,6
d. X4y dyng vin ban trinh thdm dinh 0,2
d. X4y dung vin ban trinh phé duyét 0,2.
4.8 | Hé théng ho4 cé4c ban vé& 8
B | Chi phi quéan Iy khéc (Cy) 13,5
1 Chi phi quan ly du 4n 4
2 | Chi phi hoi thio va xin ¥ kién chuyén gia 1,5
3 Chi phi thAm dinh va hoan thién bso céo chuong trinh phat trién nha 4,5
4 | Chi phi cong bd Chuong trinh phét trién nha 3,5




Bang 02: Xac dinh hé s6 H,

TT | Pia ban quy hoach Hé s6 H;
1 | Dia ban chuin 1
Pugc x4c dinh theo hé sb cua
2 | Cac tinh vung c6 tinh d6 nhung theo vung
c6 hé sb 16n nhét
Tay Nguyén 1,4
Trung du va mién nui phia Bic 1,4
Bic Trung B va Duyén hai mién Trung 1,4
Pdng bang song Ciru Long 1,65
Pdng bing song Hong 1,8
bong Nam Bo 2
Ving kinh té trong diém Béc Bo 2
Ving kinh té trong diém mién Trung 2
Ving kinh té trong diém phia Nam 2
Vang kinh té trong diém ddng bing song 5
Cuu Long
3 | Thanh phé trwe thujc Trung wong 3
4 | DO thi dic biét 4,5




Bang 03: Xac dinh hé s6 H,

Phan )
loai theo Quy mo dién tich tw nhién Hé so H,
hé SO H1

Duéi 1.000 km? 1
1.000 km? d@én < 2.000 km? 1,1
2.000 km? dén < 3.000 km? 1,15
3.000 km?® dén < 4.000 km? 1,2
4.000 km? dén < 5.000 km? 1,25
5.000 km? dén < 6.000 km? 1,3
H=1,4 |6.000 km®dén<7.000km?> 1,35
7.000 km? dén < 8.000 km? 1,4
8.000 km? dén < 9.000 km? 1,45
9.000 km? dén < 10.000 km? 1,5
10.000 km? dén < 13.000 km? 1,6
13.000 km? dén < 15.000 km? 1,7
15.000 km? dén < 17.000 km? 1,8
H,=1,65 | Duéi 1.000 km? 1
1.000 km? dén < 1.500 km? 1,02
1.500 km? dén < 2.000 km? 1,05
2.000 km? dén < 2.500 km? 1,08
2.500 km” dén < 3.000 km? 1,1
3.000 km?® dén < 3.500 km? 1,12
3.500 km? dén < 4.000 km? 1,15
4.000 km? dén < 4.500 km? 1,17
4.500 km?® dén < 5.000 km? 1,2
5.000 km?* dén < 5.500 km® 1,22
5.500 km? @én < 6.000 km? 1,25
6.000 km? dén < 6.500 km? 1,27
6.500 km? dén < 7.000 km? 1,3
7.000 km? dén < 7.500 km? 1,33




Phan

TT | loai theo Quy mé dién tich tw nhién Hé s6 H,
hé so H,

7.500 km? dén < 8.000 km? 1,36
Dudi 1.000 km? 1

; Hols 1.000 km? de‘::n < 1.500 km® 1,02
1.500 km?® dén < 2.000 km” 1,05
2.000 km?® dén < 2.500 km? 1,1
Duéi 1.000 km? 1
1.000 km? dén < 1.500 km® 1,02
1.500 km? dén < 2.000 km? 1,05
2.000 km? dén < 2.500 km® 1,07
2.500 km? dén < 3.000 km? 1,1
3.000 km? dén < 3.500 km? 1,13
3.500 km* @én < 4.000 km® 1,16

. i 4.000 km? dén < 4.500 km® 1,19
4.500 km? dén < 5.000 km? 1,22
5.000 km? dén < 5.500 km? 1,25
5.500 km?” dén < 6.000 km® 1,28
6.000 km? dén < 6.500 km’ 1,31
6.500 km? dén < 7.000 km? 1,34
7.000 km? dén < 7.500 km? 1,37
7.500 km? dén < 8.000 km? 1,4
8.000 km?® dén < 11.000 km® 1,43
Thanh phé truc thudc Trung wong
Dudi 1.000 km? 1

S Hiom3 1.000 km? de‘%n < 1.500 km? 1,02
1.500 km* dén < 2.000 km? 1,05
2.000 km? dén < 2.500 km? 1,08
2.500 km? dén < 3.000 km? 1,1

Trén 3.000 km?

1,14




Phu luc s§ 02. MAu To trinh ciia S& Xy dyng givi Uy ban nhin din cAp tinh d¢ nghi
chip thuin chi trwong diu tw dw 4n xiy dung nha & (Ban hanh kém theo Thong tw 50
19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xay dung)

SO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc '
So:........
........ , ngay ....... thang ...... nam... ...
TO TRINH

2,

Dé nghi chép thudn chi trwong diu tw dy dn xdy dung nha &
Kinh giri: UBND tinh, thanh phé ...........

S& Xay dung da cha tri, phdi hop véi cac co quan lién quan 1ap hd so du 4n
nha &/d3 thdm dinh hd so d& nghi chip thuén chi truong dau tu du 4n (tén di
an)............ S6 ... ngay....... thang....... nam...... ctia nha dau tu....(phdn nay dp

- Can cr Nghj dinh ’sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 didu cia Luat Nha &;

- Cin ct Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thing 6 ndm 2016 cla B)
X4y dung huéng dan thuc hién n?ét s6 noi dun~g cua Luat Nha & Yé I\‘Ighi dinh sb
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mdt s6 di€u cua Luét
Nha &;

- Cén ctr phap ly khac cé lién quan......................

Tre?n co sc’{ v kién gop ¥ clia cdc co quan lién quan gé{n...(tén Cfic co quan
co y kién yc‘z 56 vin ban gdp y)..........., S¢ Xay dung d4 to chirc tham dinh va
bao cdo két qua nhu sau:

1. Tén du an:

2. Tén nha dau tu (néu cd):

3. Hinh thtc dau tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. Dia diém x4y dung:

6. Quy mé du 4n, dién tich sir dung dit cia du 4n:

7. Ranh gidi st dung dét:

8. Tinh phép 1y ctia hd so d& nghi chip thuén chi1 trrong dau tu:



9. Tom t’ét nhimg ndi dung chinh nhu: mat d6 xay dung, hé s6 sir dung dét,
quy mo dan so....
10. Tém tét ¥ kién cac co quan, don vi c6 lién quan (néu co): .
11. Nhan xét, danh gia:
a) Su cAn thiét va muc tiéu dau tu:
b) Su phu hop v6i quy hoach phéin %{hu (hqéc quy hoach chi tiét néu da c6
quy hoach chi tiét) dd dugc co quan c6 tham quyén phé duyét:
¢) Su phit hop véi churong trinh, ké hoach phat trién nha & ¢ cua dia phuong
va phu hgp v6i danh muc dy 4n da dugce co quan ¢o thdm quyén phé duyét (néu
co): ,
d) Téng s6 nha &, ty 18 va sb lugng clia timg loai nha &:
d) Phuong an tiéu thu san phim (bén, cho thué, cho thué mua):
e) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, c4 nhan:
g) Cac cong trinh ha tAng k§ thuat ctia khu vuc c6 dy 4n: .

h) Céc cong trinh ha ting x4 héi, trong d6 néu rd cic cdng trinh do Nha
nudc du tu va du kién thoi han dau tu cac cong trinh nay:

i) Dién tich dat danh dé x4y dyng nha & x& hoi hogc dién tich san xay dung
nha & phai danh @€ lam nha & xa hdi (néu co):

k) Dy kién téng murc dau tur ciia dy 4n:

1) Thoi gian, tién dé thuc hién (phén theo giai doan néu cé):

12. Nhimg d& xuét wu dai cta chi dau tu:

13. Trach nhiém ctia nha dau tu d6i véi du 4n:

14. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong d6i véi dy 4n:

15. Nhitng kién nghj cu thé:

Pé nghi UBND tinh, thanh pho........... xem xét, chip thun chy truong
dau tu du 4n xdy dung nha &' (tndu dn)......... /. |

Noinhgn: GD Sé& Xay dung

- Nha déu tu (néu cb) ; (Ky tén, déng ddw)

! Trudmg hop dy 4n thudc dién Thi twéng chp thugn chi trvong du tur thi ghi rd d nghi UBND cép tinh xem
xét, c6 vin ban dé nghj Bo X4y dung thAm dinh dé béo c4o Thu tréng Chinh phit xem xét, chép thuan.



Phy luc s6 03. Miu viin ban ciia Uy ban nhin din cip tinh giri BY Xay dung dé nghi
thAm dinh va trinh Thi twéng Chinh phi chdp thuin chi trwong diu tw dy 4n xiy
dung nha & (Ban hanh kém theo Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia B
Xdy dung)

UBND tinh, thanh 'phé CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
...................... Djc lap - Tw do - Hanh phic
SOt Ll , ngay ... thang ...... nam... ...

Kinh gtri: B6 Xay dung

Uy ban nhan dén tinh, thanh phé....... d3 nhan dugc TY trinh sb ....ngdy
théng nam....cia S& Xy dung kém theo hd so d nghi chip thuén chi truong
dau tur du an (ten dvan)............

- Can cir Nghi dinh sb 99/2015/ND CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Nha o;

- Can cir Théng tu s6 19/2016/TT BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cua Bo
Xay dung huéng din thyc hién mét s6 n6i dung ctia Luat Nha & va Ngh1 dinh s6
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat
Nha &;

- Can cur phép ly khéc c6 lién quan......................

Trén co s& ndi dung hd so d& ngh1 chép thuan chl truong ddu tur du dn vay
kién cta céc co quan ¢6 lién quan, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho ..... dé nghi
Bo Xay du'ng thdm dinh va trinh Thi tuéng Chinh pht xem xét, chép thuén chi
truong dau tu d6i v6i du 4n..... (tén du dn).......v6i céc ndi dung sau day:

1. Tén du an...............

2. Hinh thirc dau tu:

3. Muc tiéu dau tu xay dung:
4. Pia diém xay dung:

5. Quy md du an:

6. Dién tich sir dung dt:

7. Ranh gi6i st dung dit:

8. Quy md dén sb:

9. Mat d6 xay dung:

10. Hé s str dung dat:

11. Ty 1€ va s luong cac loai nha &:



Téng sb luong li:.......can, tong dién tich san xay dung la:........ m” va ty 18
c4c loai nha & trong du 4n (bao gdm nha & riéng 18, nha biét thy, can ho chung

cur), cy thé nhr SaU:......ceeveeverereereeeeene

12. Phuong 4n ti€u thu san phim:

13. Khu vuc d& xe cong cong va dé xe cho céc hé gia dinh, c4 nhan:

14. Cac cong trinh ha ting k¥ thust:

15. Céc cong trinh ha ting x4 hdi, gdm:

a) Cong trinh ha tang x4 hoi do chu dau tur xéy dung:

b) Céng trinh ha ting x4 hoi do chinh quyén chiu trach nhiém xay du'ng va
thoi gian phai hoan thanh viéc x4y dung:

16. Dién tich dit danh dé x4y dung nha & xd hoi hodc dién tich san xay
dyng nha & danh d& 1am nha & x4 hdi........m" (néu cb):

17. Thoi gian va tién d6 thyc hién:

18. U'u dai ctia Nha nude (néu co):

19. Trach nhiém cla nha dAu tu déi véi dy 4n:

20. Trach nhiém cuda chinh quyén dia phuong dbi véi du an:

21. Céc van @ lién quan khéc:

Giri kém theo van ban nay la hé so dé nghi chdp thudn chi truong dau tw./.

Chii tich UBND...

Noi nhan:
(Ky tén, déng ddu)



Phy luc s 04. MAu To trinh ciia B) Xdy dung trinh Thi twéng Chinh phii @ nghij chap
thuin cha truwong diu tr dr 4n xdy dung nha & (Ban hanh kém theo Thong tw s6
19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bj Xdy dung)

BQ XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc
Sb:........
........ , ngay ....... thdng ...... nam... ...
TO TRINH

[

Dé nghi chip thu@n chi truong dau tw dir dn xdy dwung nha
Kinh gtri: Thu tudng Chinh phu

- Can cr Nghi dinh s§ 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sb diéu ctia Luat Nha &;

- Can cir Théng tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30 thdng 6 nam 2016 cia Bd
Xay dung huéng din thyc hién mdt sb ndi dung ciia Luat Nha & va Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luét Nha &;

- C#n ct van ban sb....ngay.....thang....ndm .....cua Uy ban nhan din
tinh.......... kém theo hd so d& nghi Bo X4y dung thdm dinh va béo cédo Thu tuéng
Chinh phti chip thuén chu truong ddute duan (téndwdn)...........

B¢ X4y dung d3 td chic thAm dinh chii truong dAu tu dy 4n va béo céo két
qua nhu sau:

1. Tén du an:

2. Muc tiéu dau tu:

3. Dja diém x4y dung:

4. Quy mo dy an:

5. Dién tich sir dung d4t cua du an:

6. Quy md dan sd:

7. Hé sb sir dung dt:

8. Mat do xay dung:
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9. Tong sb luong nha & cla du 4n la:...... can, voi tong dién tich san xay
dung la: ...... m’ va ty 18 céc loai nha (bao gbém nha & riéng 1é, nha biét thy, cén
h6 chung cu), cu thé nhu sau.........ccceviviveninrinennen.

10. Phuong 4n tiéu thu san pham:

11. Céc cong trinh ha ting k¥ thuét:

12. Cac cong trinh ha téng x4 hdi, bao gé)m:

a) Cong trinh ha tang xa hoi do chu d4u tr xay dung:

b) Cong trinh’ ha tAng x4 hdi do chinh quyén dia phuong chiju trach nhiém
xay dung va du kién thoi gian phai hoan thanh viéc x4y dung c4c cong trinh:

13. Khu vyc d& xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, c4 nhéan:

14. Dién tich dit danh d& xay dung nha & x& hoi hodc dién tich san x4y
dyng nha & danh @& Iam nha & x& hi........m* (néu c6):

15. Thoi gian thyc hién du an (phéan giai doan déu tu):

16. Nhimg d& xuét vu dii cia Nha nudc:

17. Trach nhiém cta chinh quyén dia phuong;

18. Nhing vén dé khac cé lién quan:

B X4y dung bio cdo va d& nghj Thi tuéng Chinh phi xem xét, chép thuén
chu truong dau tu dyu 4n x4y dung nha & néu trén./.

Noi nhgn: B§ trwéng Bo Xay dung
- Nhu trén; (Ky tén, dong dau)

- UBND, S¢ X4y dung tinh....

- Nha diu tu (néu c6);

~Luu:.........
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Phu luc s6 05. Miu viin ban ciia Uy ban nhin din cip tinh chip thuin chii trirong diu
tw d6i v6i dir 4n xiy dung nha & (Ban hanh kém theo Thong tw sé 19/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 ciua By Xdy dung)

UBND tinh, thanh phé CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
...................... Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Soteeeeee Ll , ngay ....... thang ...... nam

Vv: chdp thudn chi: truong dau
tw dy dn xdy dung nha 0.

- Can cir Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cla
Chinh phit quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sb diéu cia Luat Nha &,

- Cain ¢t Thong tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 cua Bo
Xay dung huéng dan thuc hién mét $6 ndi dung cuia Luat Nha & va Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr y kién cta Hoi ddng nhan dan (trudng hop phdi ldy y kién HDND
CUNG CAD) evvveverrrvanene. ;

- Theo @ nghi ctia S& X4y dyng tai To trinh $6....ngay....thang...nim.... &
nghi chip thuén chi trrong dau tu du &n (17 dir GR).....e.coneeeerrerierinnane.

UBND tinh, thanh phé ......... chdp thuén chi truong diu tw xay dung du
an (tén du dnj..........cuuee. véi cac ndi dung sau day:
1. Tén du an:..............

2. Hinh thirc dau tu:

3. Muc tiéu dau tu xdy dung:

4. Pja diém xay dung:

5. Quy mo6 du én:

6. Dién tich sir dung dat:

7. Ranh giéﬁ str dung dit:

8. Quy mé dén sb:

9. Mat d¢ xay dung:

10. Hé sb sir dung dét:

11. Ty 18 va sb luong cic loai nha é:

2 Ghi tén S& Xay dung d6i v6i trudmg hop chua x4c dinh duoc nha diu tu hoic ghi tén nha dau tu dbi véi truong
hop d3 x4c dinh dugc nha diu tr
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Téng sb lugng la:....... can, téng dién tich san xay dung la:........ m? va ty 1€

12. Phwong 4n tiéu thy san phm:

13. Khu vyc d& xe cong cong va dé xe cho c4c ho gia dinh, c4 nhén:

14. Cac cong trinh ha tang k¥ thuét:

15. Céc cong trinh ha ting x4 héi, gom:

a) Cong trinh ha ting x3 héi do chit dau tur xay dung:

13) Cong trinh ha ting x& hdi do chinh quyén chiu trach nhiém x4y dung va
du kién thoi gian phai hoan thanh viéc xdy dyng;:

16. Dién tich dit danh dé x4y dung nha & x& hoi hodc dién tich san xay
dyng nha & danh d& 1am nha & x3 hoi........m* (néu co):

17. Thoi gian va tién d¢ thuc hién:

18. U dai ciia Nha nudc (néu co):

19. Trach nhiém ctia chi du tu dbi véi du 4n:

20. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong;

21. Nhimg van d& lién quan khéc:

Vin ban chdp thuan chi trerong diu tu nay c6 hiéu lyc trong............. , ké tir
ngay ky vén ban.

P& nghi ...ooovvvvnnnnne 3 can ¢ vao ndi dung ciia vin ban nay dé t6 chic
trién khai thuc hién du 4n theo ding quy dinh cta phép luét./.
Noi nhgn: TM. UBND..............

A CHU TICH
- Nhu trén; g ,
e (Kp tén, déng ddu)

3 Ghi tén S& Xay dung dbi v6i truomg hop chua x4c dinh dugc nha diu tr hodc ghi tén nha du tr déi véi trudmg
hop d4 xac dinh dugc nha déu tur
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Phuy luc s6 06. MAu viin ban cong nhin chi diu tw dr 4n x4y dung nha & (Ban hanh kém
theo Thong tir s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xay dung)

UBND tinh, thanh phé CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
...................... Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
SOt , hgay ....... thdang ...... ndm......

Vv: c6ng nhdn chii dau tu.

Kinh giri®: ..o,

- Can o Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hinh mét s diéu cta Luat Nha &;

- Can ¢t Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 ciia Bo
Xay dung hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Luit Nha & va Nghi dinh sb
©99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha &;

- Theo d& nghi cia S& Xay dung tai vin ban L T hodc d& nghi cla co
quan phé duyét két qua déu gia (déi véi truong hop co quan phé duyét két qua
d4u gia khong phai 1a UBND cAp tinh) kém theo ho so dé nghi céng nhin cht
dAu tur xay dung nha & theo quy dinh clia phap luét vé nha 0. ;

UBND tinh, thanh phd ............. cong nhdn (#¥n nha dau
117, N duoc 1am chi du tu dyu én (26n du Gn)....eeeeeernnee.

Vin ban céng nhén nay c6 hidu luc trong ....., ké tir ngdy ky vén ban. Qua
thdi han nay ma chi dau tu khong trién khai thyuc hién du 4n thi thuc hién xt ly
theo quy dinh ctia phap luit vé nha & va phép luit lién quan.

P& nghi .coovvivneiiineennnn, (ghi tén nha déu tw dwoc cong nhdn lom chii
dau tu dir dn) 16 chirc trién khai thuc hién dyu 4n theo dung quy dinh cta phap
ludt vé nha & va phép luat c6 lién quan./.

Noi nhin: TM. UBND.............
- Nhur trén; CHU TICH
: (Ky tén, dong ddu)
- S& Xay dung;
- Luu....

* Ghi tén nha dAu tu dugc cong nhén [am chi du tu dy 4n
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Phu luc s6 07. Miu bdo cio nhu ciu nha & cong vu 4p dung cho cic B, nganh Trung
wong bdo cdo By Xdy dung va cic co quan dia phwong bio cdo S& Xay dung (Ban hanh
kém theo Théong tw sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xdy dung)

........... S CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Kinh g ...ooovveene.

- Can ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh mot s diéu ciia Luat Nha &;

- C#n ctt Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 ciia Bo
Xay dung hudng din thyc hién mot s6 ndi dung ctia Luat Nha & va Nghi dinh )
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luit Nha &;

Sau khi tdng hop nhu ciu nha & cong VU, ....evee.. (tén co quan bédo céo)
bdo cdo Bo Xay dung/S¢ Xay dung vé nhu cdu nha & c6ng vu giai doan 05 ndm
(201..- 20...)/n3m... cy thé nhu sau :

Pon vi S6

TT Noi dung tinh hrong Ghi cha
1) 2 £ 4) ()
I |S6 lrgng ngwdi c6 nhu cluvénha & | Ngudi
cong vu

II | Nhu ciu vé nha & cong vu

1 | Nha biét thy

a | S6 luong Can

b | Tong dién tich d4t khudn vién m* ;
¢ | Toéng dién tich sir dung m°

2 | Can ho chung cwr cac loai Can

a | Can ho chung cu loai 1 | Can

5 Ghi tén co quan Trung wong bao cédo Bo Xay dung hodic ghi tén co quan clia dia phuong bdo cdo S¢ Xay dung
tdng hop nhu cAu nha & cong vu.

¢ Ghi tén B X4y dung hodc ghi S¢ Xay dung

7 Ghi 18 nhu cdu nha & céng vu trong 05 nim/01 nim.
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TT Noi dung Dg:hvi | lwiig Ghi chii
S6 luong Can
Dién tich str dung m’

b | Cin ho chung cu loai 2, loai
S6 luong , Can
Dién tich str dung m®
3 | Nha & tai khu vire nong thon Nha
a | Cinnhaloail Nha
S6 luong Nha
Dién tich sir dung m*
b | Can nha loai 2, loai Nha
S6 luong | Nha
Dién tich sir dung m’

Ghi chi: Dién tich str dung cua nha & cong vu theo quy dinh tai Quyét dinh 56
27/2015/0P-TTg ngay 10/7/2015 cia Thi twéng Chinh phii vé tiéu chudn nha ¢
cong vu.

Nguoi ap biéu CO QUAN BAO CAO
(Ky va ghi rd ho, tén) (Ky tén va dong ddu)

Dién-thogi lién hé:... ... .........
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Phu Iuc s6 08: Miu don ding ky mua, thué, thué mua nha & phuc vu tii dinh cw (Ban hanh
kém theo Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phuc

MAU PON PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O

PHUC VU TAI PINH CU

Hinh thtre ding ky® Mua U Thué [ Thué mua [
KN GU: coveoeecee e seessies s ssscsseessssessessesssssessssssesesssnnes e
Ho va t8n NEUOT GANZ K :.veeevereirieeiitiiireinteeteestss ettt
CMND (hé chiéu hoic thé quan nhén hoic thé cin cude cdng dan)
L cip ngdy........ [eviene. [ovveeerenienn TAL. creer ereerrereeerreeeeeenere e
NOL G BN EA17 cuveverierrireeerrerrerrierreeeereeeseesteestessessessansbesbassssessassnassesssssntessssassssssassanes
H6 khiu thudng tra (hodc tam trd) 85.........veeercene. LAL: vorereeeeeeeeessessessenreresaesaesaenes
S6 thanh vién trong ho gia Ainh'. e nguoi, bao gom
1. HOo VA ten: eoeeeeeeeeeceeee e CMND SO0.....ceeeerervvrenrereneeneeeaens lasenenn.
2. HO VA AN: weverrcecremceneisannins CMND $O..ceeneeremnreercsascsaenns S
3. HO VA BN covvrcereerecnircnieneecianns ()71 D11 SRS S
4. HO VALEN: rreeeeeeeeeeeeesseeneeeenns CMND S8 |E: EO
o SOOI PPIO PO PRPP TP

Tinh trang nha & cta hd gia dinh hién nay nhu sau'! (truong hop mua, thug,
thué mua nha ¢ x4 hoi duoc st dung 1am nha & phuc vu tai dinh cu thi phai c6 gidy
x4c nhan vé thyuc trang nha & cia hd gia dinh c4 nhan kém theo don nay):

-Coénha & h0’p phap thudc dién bi giai toa khi Nha nuéc thu hdi dat u
-C6 dit & gan véinha ¢ va phai di chuyén chd & nhung khong du diéu 0
kién dugc bdi thuong vé dat & va khong c6 chd & nao khic

T6i lam don ndy d& nghi dugc giai quyét b6 tri 01 nha & phuc vu tai dinh cu
theo hinh thirc™................... 1Al AU ANCeeeeceeceeerecre e

8 Panh d4u vao 6 ma ngudi viét don dang ky c6 nhu cau.
® Ghi tén dorn vi dugc glao b6 tri nha & phuc vu tdi dinh cu.
1 Ghi 15 sb luqng thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé ciia timg thanh vién véi ngudi viét don.
' Nguoi viét don dénh déu vao 6 phit hop voi hién trang thuc té nha & ctia h¢ gia dinh.
12 Ghi r3 nhu ciu mua, thué, thué mua
19



T6i xin cam doan nhimg 161 khai trong don ]a ding sy thyc va hoan toan chiu
trach nhiém truéc phap ludt vé cic ndi dung da ké khai. Khi dugc giai quyét nha ¢ ¢
phuc vu tai dinh cu, t61 cam két chip hanh diy di cac quy dinh cta nha nudc vé
quén 1y, st dung nha & phuc vu téi dinh cu./.

.......... , ngay ....... thang .....nam ........
Ngudi viet don
(ky va ghi rd ho tén)
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Phu lyc s6 09: Miu don ding ky thué, thué mua nha & xa hdi thuc s& hitu nha nwéc (Ban
héanh kém theo Thong ti s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phitc

MAU PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA G XA HQI

THUQC SO HUU NHA NUOC

Hinh thtrc dang ky'>  Thué O Thué mua O
KARD G oo ess s ssiseseesesse s ssss s sass s aa s
HO VA 180 NEUOE VIEL Q0N ovovoeereeencrenieiecesis st ss s ssssassensenes
C’MND (ho chiéu ho’eftc thé quan nhan hoic thé cin cudc cong dén)
SO.rereenrenreraeessnanene cap ngay........ . [oeerreeiienns 17} RO
NZHE NEHIED Pt .o ert ceereressaesssseesas sioe ces coseemesasssss s st as s
INOL LA VIBCIG: 1ottt bs s e
Noi & hién 1721 LTSS OSO PP PPN TR ISIES
H$ khiu thudng trii (hodc tam trit) 85........eeereeenecs O LR
ThUBC AO1 TONE 2ottt ssss s
S6 thanh vién trong ho gia dinh'®..........coveeveenenee ngudi, bao gdm:
1. HO VA TEI wereeeeereeeeerneensenaesanenes 101101 D XY: YU 13
Ngh& nghi€p......cvevverrererrereeeene Tén co quan (don Vi)....c.ccceeereenieninnncecenceecnnians
2. HO VA AN oveveeereeeeeerereveseeaeenens CMND SB...eveeeeeereeeseerenanas | S
Nghe nghigP.....everrerrrersesrernesees Tén co quan (Aon Vi)....oo.ewweereersecereesecessereneens
3. Ho VALEN: oo CMND SB...eeeeeeeeeeeereeenens |7: o
Ngh& nghi8p......ceverereerrereerrerenee Tén co quan (Aon Vi)....coeevenereiinnnienieneeseenecnenes
B eeereeeeseeesesaeseestssastessseeasr e b e e b et e e st e e R e e e Rt et e et et s e R b e s Rt e s bt ees Senneeseresanesseeiteertsates

13 panh déu vao 6 ma ngudi viét don ¢ nhu ciu mua, thué, thué mua nha 4.
1 Ghi tén co quan quén 1y nha & x4 héi hogc don vi quan 1y van hanh nha & x3 hoi.
15 Néu dang 1am viéc tai co quan, tb chirc thi ghi rd nghé nghiép, néu 1 lao déng tur do thi ghi 12 lao dong tir do, néu
d4 nghi huu thi ghi d4 nghi huu....
16 Néu dang 1am viéc thi méi ghi vao muc nay.
17 Ghi & ngudi viét don thudc d6i tuong theo quy dinh dugc hd tro nha & x3 hoi (vi dy nhu 1a can by cdng chire, vién
chie ....).
18 Ghi r6 sb lugng thanh vién trong hd gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé cia timg thanh vién véi ngudi dimg tén
viét don.
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To61 va nhitng ngucn trong hd gia dinh cam két chua dugc thu huorng chinh sach hd
trg vé nha &, dat & dudi bit ctr hinh thirc ndo (khéng dp dung déi véi truong hop tdi
dinh cu va truong hop trd lgi nha & cong vu).

Tinh trang nha & ctia hd gia dinh hi¢n nay nhu sau'®: (c6 Gidy x4c nhéan v& thuc
trang nha & ciia ho gia dinh, ca nhan kém theo don nay).

- Chua c6 nha & thudc s& hitu ciia hd gia dinh O
- C6 nha & nhung chét chdi dién tich binh quan dudi 10m® san/ngudi D
- C6 nha & nhung nha & bi hu hong, dot nat (hu hong khung — tudng, mai) O
- P4 ¢6 dét & nhung dién tich khudn vién dét & thdp hon tiéu chuan dién tlch t6i 0
thidu thudc dién duoc phép cai tao, xay dung theo quy dinh cia UBND cAp tinh.

- C6 nha & nhung thudc dién bi giai toa khi Nha nudc thu hoi dét O
- C6 dAt & ghn v6i nha & va phai di chuyén chd & nhung khéng dit diéu kién dugc]
bdi thudmg vé dit & va khong c6 chd & nio khac.

- T6i d3 tra lai nha & cong vy, hién nay chua c6 nha & tai noi sinh séng sau khi tra]
lai nha & cong vu

- Khé khiin v& nha & khac? (ghi r6 001 dUng)......cveeeeeveverrerseseemeeseseesneseesconeens

T6i 1am don nay d& nghi duoc giai quyét 01 cin hd (cin nha) theo hinh :
thic....eveeeereenne. BB QU AL e sere et s e s s s s st be e seesenrasasne e sesersasaens

+ Mong mudn duoc giai quyét cin ho (cin nha) SO.vreeetrieeeee e enenaenens

+ Dién tich san sir dung can hQ.......ccccevvenenee. m? (d6i v6i nha chung cu);
+ Dién tich san XAy dUng.........ceveeveerereereereerereens m? (d6i vdi nha lién ké);

T6i xin cam doan nhitng 101 khai trong don 13 diing sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém truéc phap luit vé cic ndi dung dd k& khai. Khi dugc giai quyét*!
.............................. nha & x& hoi. T6i cam két chip hanh ddy du cac quy dinh cta
Nha nuée vé quan ly, sir dung nha & x& hdi./.

Ngudi viét don
(ky va ghi rd ho tén)

1% Ngudi viét don d4nh déu vao 6 phit hop véi hién trang thuc té nha & clia ho gia dinh.
2 Nhitng kh6 khan vé nha & khong thugc cac ngi dung kho khin da néu
21 Ghi rd nhu ciu mua, thué, thué mua
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4

Phu luc s§ 10. MAu don d2 nghj thué nha & sinh vién (Ban hinh kém theo Thong tw s6
19/2016/TT-BXD ngiy 30/6/2016 cita By Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY THUE NHA O SINH VIEN

4 5 .22 ’
KINh @l coee s

S6 thé sinh vién hoic CMND hoic hé chiéu hodc thé cin cudc cong dan
SOuuveverrerseereerssesssessacssuressnesanssnessnens cap ngay......... [ovreernae [evrieeneens 12} (SR

NIBN KOG NOC . iiiiiviiiirries cetrerreeestesrer et esate s b st s b e s e e s s s e s s s nessn e sat st e ens

T6i lam don nay @ nghi®: ...... xét duyét cho T6i dugc thué nha & tai............
LrONG thOT ZIAN <..vvevrveervrseeraesseeesses s sssesesssesssssssesssssssssssassssasssas s ssssssssss R
Tbi xin cam doan nhing 16i khai trong don 14 dung sy thyc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat v& cac ndi dung da ké khai./.

.......... , NgAY ....... thdng .....ndm .......:
Ngudi viét don
(ky va ghi ré ho tén)

X4c nhin cta Thi truwdng co sé dao tao cia ngwoi dé nghi
(ky tén, dong dau)

2 Giri Co s¢ dio tao noi ngudi dang ky thué nha & sinh vién dang hoc tép.
% Ghi tén co s& ddo tao.
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- Phu luc s6 11. MAu don dé nghi thué nha & ci thudc s& hiru nha nwéc (Ban hinh kém theo
Thong twso 1 9/201 6/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA & CU THUQC SG HU'U NHA NUGC

Kinh gm24 .............................................................................................................
Ho va tén nguoi A8 NGHIT 182w
CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hodc thé cén cudc cong dan) 2
1 YO cip ngay........ [ooreuin Jovevevininns 17 | PR
B[ e =30 TR O OO UUR PP PPPIOPP PP PI
Hb khiu thuong tra (hodic tam tri) sé ..................... 17} SRR
S6 thanh vién trong ho gia 17010 S nguoi, bao gom

1. HO VAN weeveeeieeecececinneenes CMND so ................................. lai e
2. Ho vatén: .cccvevveeiniiiiiieiiinnne CMND so ................................. 1A i
3. Ho vatén: .cooevvierecccciiiecnieeen CMND so ................................. lar e
4, HO VATEN: ..ovevereeereeeceeeenernceeane CMND S6.....veecvererererrereneenns las..ceenen.
OO OO PPPIPPYCOPPIPPTPRS

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

SO%T ettt ettt e s Rt b bbb e
Kém theo don ndy 1a c4c gidy to lién quan dén nha & nhu sau’®:
| T O PR O YU OO PP
p OO PO SO U OIP PP PP
K J OO OO ORI SOPIP PP

Téi xin chdp hanh ddy du cac quy dinh clia nha nudc vé quan ly, st dung nha & cii
thudc sé hiru nha nude. Tdi cam doan nhimg 101 khai trong don la ding su thuc va
hoan toan chiju trach nhiém trudc phép luat vé cac ndi dung da ké khai.

T6i cam két nha & dang sir dung khéng ¢ tranh chép, khiéu kién./.

Cac thanh vién trong hg gia dinh ky, ... , ngay ....... thang .....ndm ........
ghi rd ho tén Ngwoi viét dom
(ky va ghi ro ho tén)

2% Ghi tén don vi quan ly van hanh nha & hoic co quan quan 1y nha &.

2 Ghi tén nguvi dai dién céc thanh vién trong ho gia dinh dé nghij thué nha & '

% Ghi r3 s0 lugng thanh vién trong hd gia dinh va ghi ho tén, moi quan hé cua timg thanh vién véi ngudi dimg tén
viét don.

27 Ghi 15 dia chi nha ¢ ma ngudi dang sir dung nha dé nghj dugc ky hop ddng thué

2 Ghi 16 Quyet dinh hogc van ban phén phéi, bé trf nha & hoac hop ddng thué nha; gidy to ching minh thudc dbi
tuong mién, giam tién thué nha &...(néu c6).
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Phy Iyc s 12. MAu don & nghj mua nha & cit thude s& hiru nha nwéc (Ban hanh kém theo
Thong tw sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

PON PE NGHI MUA NHA 6 U THUQC SO HU'U NHA NUGC

KANR G2 oottt ss s s s

Ho va tén nguoi A8 NEHE 20 181t e
CMND (ho chiéu hogc the quéan nhan hodc thé cin cudc cong dan)
SO.vevereerrerrerereranes cap ngay........ [evieene [ovirenannans 112 PR RRPTPO
INOT G RN Tt vieveireereeeeteeeeeeee et erise st s e e st e s s st n st a st as s n s e s

Ho khiu thucmg tr (hodc tam tru) T, WO 17} OO RO
Va v (chdng) 133 e, . CMND (ho chiéu ho#c thé quin nhan hodc thé
can cude cong dan) sd......eveeenne. cAp ngay........ [eveenne [oeeerreeanen 1727 FORUUOURR

Ho khiu thudng tr tait......eeeeeeeeeeerecerererernenrencaene. rereessreresnieesanreraseesasresetessasienarestesanesraes
T6i 1am don nay d& nghi .............. (ghi tén co quan quadn ly nha ) giai quyét cho toi
mua nha & tal dia Chi...cceeeeneeeieereen

- Hop ddng thué nha & s8........evevevs Ky ngay....oovee. A [oveeeeeeesrenaerennns véi dién
tich cu thé sau:

- Tong dién tich nha & dang SU dUNE:..eeeeeeeeenieeeininnnns m°, trong do

+ Dién tich theo hop ddng thué nha: DT nha.............. m% DT dat......cccoee.. m’

+ Dién tich ndm ngoai hop dong thué nha: DT nha......ccceceveeveiiiinininnerennneens m% DT
-1 S m’ (néu c0)

Dién tich nha, d4t ngoai hop ddng nay toi da st dung lién tuc, 4n dinh va khong co
tranh chép, khiéu kién, hién nay dd x4y dung, cai tao sir dung vdi hién trang:*

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ho gia dinh t6i (bao gém cdc thanh vién cé tén trong hop dong thué nha & tir

@i 18 tudi tré 1én) théng nhat clt Ong (BA)....evveveereerrerrecercneeeneeninseasenennns , CMND
(hd chiéu hodic thé qudn nhin) SO...ccvmmnin cap

% Ghi tén co quan quan ly nha &.
30 Ghi tén ngudi dai dién thay m3t c4c thanh vién thué nha ¢ dimg tén ky két hop ddng mua bén nha &.
3! Ghi dy du tén vg, chong (néu c0).
32 Ghi 16 thuc trang sir dung cia phén dién tich ngoai hop ddng (nhu di céi tao, xiy dung thanh nha hai tang....) (néu
cd).
% Ghi 16 bén sao gidy CMND hogc thé cén cudc cong dén hogc ho chiéu hoc thé quan nhén; ban sao ¢6 chu*ng thl,rc
h¢ khau gia dinh hozc glay ding ky két hon; hop dong thué nha; gidy to chimg minh da nép du tién thué nha; gidy to
chimg minh d6i twgng mién, gidm tién mua nha...
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ngay.......... ST S 172 FRSUO O PR 13 dai dién cac thanh vién trong ho gia
dinh @& ky hop dong mua ban nha &. Sau khi hoan thanh thi tuc mua ban nha ¢, de
nghi co quan co tham quyén ghi tén c4c thanh Vlen sau vao Glay chu‘ng nhan quyén
str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat, bao gbm:

() T (<) WO s6 CMND.......cooorrverenne Y
Ong (DA)...veeerreererrerrereeressseeseeenns S8 CMND......cooererereereen. e
Ong (DA).erererreererrerrserseeseseereenenns 56 CMND.......coovvererrerrenn. Beeeveeereenens

Téi xin chip hanh day di cac quy dinh ctia nha nudc vé mua ban nha & va
cam doan nhiing 16i khai trong don 13 ding sy thyc va hoan toan chiu trdch nhiém
trude phéap ludt vé cac ndi dung da ké khai./.

(Ghi r8 kém theo don nay la ban vé so ds, vi tri nha 6, dét & dé nghi mua)

Céc thanh vién trong hd gia dinhcé6tén  .......... , ngay ....... thang .....nam........
trong hop dong thué nha Nguoi viét don
ky va ghi rd ho tén>* (ky va ghi rd ho tén)

3 Trudng hop cac thanh vién trong gia dinh c6 tén trong hop ddng thué nha da c6 van ban thoa thuén riéng ve viée
cir ngudi dal dién ky hop ddng mua ban nha ¢ va danh séch nhing ngudi duqc ghl tén vao Gidy chimg nhén Guyén
sir dung dAt, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién voi d4t thi khong nhét thiét tAt ca cac thanh vién trong gia dinh
phai ky tén vao don nay.
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Ban vé so dd nha &, dit & kém theo don dé nghi mua nha & cii

Vi du 1: Trwong hop ngwdi mua nha & chi cé dién tich theo hop ddng thué nha

(=X

Dién tich nha & theo hop dong

.~ 2

Xdc nhin cia Bén cho thué nha &
(kp tén, dong ddu)
Vi du 2: Trm)’ng ho‘p nguoi mua nha & c6 ca dién tich theo hop ddng thué va

‘¢6 dién tich nim ngoai hop ddng thué

So db | So db
Dién tich nha & theo hop ddng thué Dién tich nha & ndm ngoai
hop dong thué

Xic nhin cia Bén cho thué ddivéi  Chir ky caa cac ho lién ké déi voi dién
dién tich theo hgp dong thué tich nam ngoai hop dong thué nha &

X4c nhéin cia UBND cip xa

...........................................................................

....................................................................

nay 13 khéng cé tranh chip, khiéu kién trong st
dung nha &, dit &, phu hop véi quy hoach x4y
dung nha & d3 dugce co quan cé thAm quyén phé
duyét.
TM. UBND .....ccccceeneuene
(kp tén, déng ddu)

Ghi chu:
- Trong trudng hop ngutn mua chi ¢6 dién tich nha & theo hop ddng thué nha & thi chi sir dung ban V& so d6 nha &

theo vi du 1 v chi cin c6 déng ddu x4c nhén cta Bén cho thué nha 6.

- Trong trudmg hop ngudi mua cé ca dién tich ngoai hop dong thué nha ¢ thi 1ap so d6 theo vi du 2, trong d6 phai thé
hién r3 ca dién tich theo hgp ddng va dién tich ngoai hop ddng. Bén cho thué nha & déng dAu x4c nhén déi véi dién
tich theo hop dbng; d6i veoi dién tich ngoai hop ddng thi ¢6 chir ky x4c nhan clia cdc h¢ lién k& va c6 x4c nhén cia
UBND c4p x4 noi c6 nha & vé dién tich ndm ngoai hop ddng 1a khong c6 tranh chip, khiéu kién.
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Phu luc s§ 13. MAu gidy xdc nhin vé doi tu’q’ng va thwc trang nha & dé dang ky thue, thué
mua nha & xi hi thudc sé hiru nha nwéc daéi voi dbi twong quy dinh tai khoan 1 Piéu 49
Luit Nha & 2014 (Ban hanh kém theo T hong tw 56 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bj
Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

MAU GIAY XAC NHAN VE POI TUQN G VA THUC TRANG NHA G PE
PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUGC

, e A aa A _~35 ,
Kinh giri: Uy ban nhan dan Cap X& ™ i..eeeeeeienneiniisinineecnectssnscncnse e
Ho va tén ngudi dé nghi X4c NhaN: ......ceiviiriiinne e,
So CMND (h chiéu hoic thé quan nhéan hodc thé cén cudc cong dan)

NOT G BN LA cuveiieeerieeieerieese et e e res st ss e s e e s srn e seaa e s s e snae e san e nnens
Hb khiu thudng tri (hodc tam tri) s WO 11:) E PO PR OOR

La dbi tuong c6 cong V0’1 cach mang (ban sao cé chung thuc hodc ban sao tir s& gbc
do co quan c6 thAm quyén cAp gidy to chimg minh vé dbi tugng kém theo)

Thuyc trang vé nha & hién nay nhu sau 3,

- Chua c6 nha & thudc s& hiru cia hd gia dinh O
- C6 nha & nhung chat chéi dién tich binh quan duéi 10m® san/ngudi O

- C6 nha & nhung d4 bi hu héng khung, tudmg, mai nha va dién tich khuén vién dat
clia nha & thap hon tidu chuan dién tich toi thiéu thudc dién dugc phép cai tao, xé}D
dung theo quy dinh cia UBND cap tinh

- C6 nha ¢ nhung nha ¢ bi hu hong, dot nat (hu hong khung — tudng, mai) O
- C6 nha & nhung thudc dién bi giai toa khi Nha nuéc thu hdi dat O

- C6 d4t & gin voi nha & va phai di chuyén chd & nhung khéng du diéu kién duge
b6i thudng vé dat ¢ va khong cd cho & nao khéc.
- Khé khin v& nha & khac® (ghi 16 n61 dUNE)......verererreereerreeneeeremeeeesenececainsnen,

To61 va nhiing nguorl trong h¢ gia dinh cam két chwa dugc thu hudng chinh sach hd
trg v& nha &, dit & dudi bat cit hinh thirc ndo.

Tb6i xin cam doan nhitng 15i khai trén 13 ding sy thuc va hoan toan chiu trich
nhiém trudc phap ludt ve cac ndi dung da ké khai.

35 Ghi tén UBND cép x4 noi ngudi @ nghi x4c nhén dang cu trti theo hinh thirc ding ky thudmg tri hodc ding ky tam
trd tir 01 ném trd 1én.
% Can ci vao thyc trang nha & hién tai clia ngudi dé nghi x4c nhgn dé d4nh déu vao 1 trong 6 6 cho phil hop.
37 Nhitng kho khan vé nha & khéng thudc cac ndi dung khé khan dd néu
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Ngudi dé nghi xdc nhin
(Ky va ghi ro ho tén)

Xéc nhéin cia UBND cip X33 crrreeereeeeeeeee s VES
1. ()ng/Bz‘l 1a d6i twong c6 cong voi cach mang
2. Ve tinh trang nha & hién tai ctia hg gia dinh:
3. Ong/Ba chwa dwgc hwéng chinh sach hd trg vé nha &, dit & cia Nha nuée

(ky tén, dong ddu)

38 UBND cfp x4 noi ngudi dé nghi x4c nhan dang cu trii theo hinh thirc ding ky thirdng trii hoc ding ky tam tri tix
01 nim tr¢ 1én.
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Phu Iuc s6 14. Miu gidy xdc nhin ddi twong, thue trang nha & va ditu kién vé thu nhip dbi
v6i cac d6i twong dwge quy dinh tai khoan 4, 5, 6, 7 Diéu 49 Luét Nha & 2014 (Ban hanh
kém theo Thong tw sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xay dung) *

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phuc

MAU GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG, THUC TRANG NHA G VA
PILU KIEN THU NHAP PE PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HQI
THUQC SO HU'U NHA NUGC

i oS |
KInh @UE77: oo ettt

HO VA 180 NGUVT A8 NZNIt..verververeeereeietesieressesessseeesseasessessetsessesssesenssasessasssssssnes

So CMND (ho chiéu hoic thé quén nhén hodc thé can cude cong dan) ‘
s OO cap ngdy......... [oveeerenn [overevnenn 17:Y FOUSOURPR

NGHE NEHIGP. .vvvevereecrriereses st b b seb et sssa s s s s smssa s ae s st
NI LAM VIBE™: oot sseseeesesecessesassessss s sssss s sasssssssessssses
INOT G HIEN LA, veeevieeerieiereeeererceesrree e st see ettt e s sas e as s e sa s s asa s aessanesaseens
bang ky ho khﬁu thudng tri (hodc tam tra) BB e
S6 s6 ho khiu thuong tri (hofic tam trid).......eeeeeeeeememrencenees NOI CAP..veererereeennennes
S6 thanh vién trong hé gia dinh............... nguoi.

Thudc dbi tuorng ..............................................................................................

trang nha & hién nay cta hd gia dinh t6i nhu sau®
- Chua ¢6 nha ¢ thudc s& hitu cia hd gia dinh

- C6 nha & nhung chat chdi dién tich binh quan duéi 10m?® san/ngudi O
- C6 nha & nhung nha & bi hu hong, dot nét (hu hong khung — tudng, mai) [J

- C6 nha & nhung bi hu héng khung, tuong va mai nha va dién tich khuon vién dat
ctia nha & thap hon tiéu chuan dién tich t51 thiéu thudc dién duoc phép cai tao, x4
dung theo quy dinh cia UBND cap tinh.

- C6 nha ¢ nhung thudc dién bi giai tod khi Nha nudce thu hoi dat O

¥ Gi Co quan, don vj cua ngudi dé nghi x4c nhan (neu hé gia dinh c6 02 ngudi tré 1én 1a a6i tugng thuge 02 co
quan, t& chirc thi phai giri & nghi dén cac co quan, td chitc dé dwoc xac nhan). Trudong hop ngudi d& nghi x4c nhén
d4 nghi viéc hogic hanh nghé ty do thi UBND c4p x4 noi ngudi dé nghi x4c nhan dang cu tri theo hinh thirc déng ky
thudmg trd hogic dang ky tam trd tir 01 nam trd 1én chi xac nhén vé d6i tugng va thyc trang nha &, khong phai xac
nhén vé diéu kién thu nhép.

*” Néu dang 1am viéc thi méi ghi vao myc nay.

“! Ghi dja chi theo sb ho khéu thudng trii hodc ghi dia chi noi ding ky tam trd clia ngudi dé nghi.

*2 Ghi & ngudi d& nghj x4c nhin thudc d6i tuong theo quy dinh (vi du nhu 14 c4n b cong chirc, vién chic ....).

4 Can cir vao thuc trang nha & hién tai ciia ngudi dé nghi x4c nhan dé dénh diu vao 1 trong 6 6 cho phi hop.
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- C6 dat & gan v6i nha & va phai di chuyén chd & nhung khéng du diéu kién dugc]
boi thudng vé dat & va khong c6 cho & nao khac.

- Kh6 khin v& nha & khac* (ghi 18 061 dUng).......vveerereeerereemrueeresirsmssranrsnsisanss
T6i va nhitng nguoi trong h¢ gia dinh cam két chua dugc thy hudng chinh sich hd
tro vé nhé_l g, dat & dudi bat cir hinh thuc nao.

T6i va ho gia dinh cua toi hién khong phai ndp thué thu nhép thudng xuyén.

Téi xin cam doan nhitng 15i khai trong don 1 ding su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém truéc phép lut vé cac ndi dung da ké khai./.

Nguoi viet don
(ky va ghi v6 ho tén)

Xac nhéin ciia Thi treéng co quan, don vi hoiic lanh dao UBND cap xa® ciia
ngudi dé nghi

1. Ong/Ba thudc d6i twong dwge hwéng chinh sach hé trg nha &

2. Vé tinh trang nha & hién tai ciia h{ gia dinh*:

3. La d6i twong khong phai ndp thué thu nhip thwong xuyén

(ky tén, dong ddu)

“ Nhitng kh6 khin vé nha & khong thude céc ndi dung khé khin da néu.
* Trudong hop nguodi d& nghi xac nhén d4 nghi viéc hoc hanh nghé ty do thi UBND cép x4 noi ngudi dé nghij x4c
nhén dang cir tri theo hinh thirc ding ky thudmg tra hodic dang ky tam trd tir 01 ndm trd 1én chi xéc nhén vé dbi
tuong va thyc trang nha &, khong phai x4c nhén vé diéu kién thu nhap. N
% Co quan phai x4c nhan rd thyc trang cia nha & 12 thudc 1 trong 7 ndi dung khé khan vé nha & ma ngudi dé nghi
xac nhén d4 khai.
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Phu luc s6 15. Miu glay xac nhén d6i twong va thye trang vé nha & d6i voi don twgng dwgc
quy dinh tai khoan 8 Diéu 49 Luit Nha & 2014 (Ban hanh kém theo Thong tw s6 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 cviia By Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

MAU GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THU'C TRANG NHA O PE
PANG KY THUE, THUE MUA NHA 6 XA HOI THUQC SG HU'U NHA NUGC

r K '47
KA @U 2 et ettt

Ho va t&n ngudi d& nghi X4C NhAN:. vt ssese
So CMND (ho chiéu hoic the quén nhén hodc thé cén cudc cong dan)

INEHE DERIED: covevvevereeereres st ssssssses st s ss e sas s sa s ba s nens

(04311 (VT2 PRSP UUS O RPOPPOIPPPP PP
NOT AN VIBCE: oot seesess s ss s sa s st s e sase s enssassnanens
NOL G BN E2E%7 et b s sascnssns
Ding ky ho khiu thudng tri (hoEC tam tri) tal: «...eweeeeveerirerreeersensimssssnssssesseneone

S6 s6 ho khiu thuong tri (ROAC taM TrT)...vvcvreesecrecrecsereeireaseeresensssessassessees noi

S6 thanh vién trong hé gia dinh............... nguoi.

Tinh trang nha & hién nay cta hd gia dinh t6i nhu sau:

- T6i d3 tra lai nha & cong vu BRI e eeeses e ssasessaesa s s s s s s esae s enesasnaes
- Hién tai chua c6 nha & tai noi sinh séng sau khi tra lai nha & céng vu.

T6i xin cam doan nhitng 16i khai trong don 1a ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luit vé cac ndi dung dé ké khai./.

Nguwoi dé nghi xac nhin
(ky va ghi ré ho tén)

7 Giri Co quan, don vi noi ngudi dé nghj x4c nhén dang lam viéc hogc lam vi€c truée khi nghi huu va co quan, don
vi quan ly nha & cong vu ciia ngudi dé nghi.
“ Néu dang 1am viéc thi méi ghi vao myc nay.
% Noi cur tria theo hinh thirc ding ky thuéng tra hojc ding ky tam trd tir 01 ndm trd lén.
%% Ghi r& dja chi nha & cong vu 44 tra.
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1. X4c nhéan caa Thi trudng co quan

noi dang 1am viéc/trwéc khi nghi hwu:

Ong/Ba chwa c6 nha & tai noi sinh
x . o~ v d . | hed A
song sau khi da tra lai nha ¢ cong vu

2. Xac nhéin cia Tha truwdéng co
quan, don vi quan ly nha & cong
vu cia nguwoi dé nghi:
Ong/Ba di tra lai nha & cdng vu

(ky tén, déng daw)

(ky tén, dong daw)
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Phu luc s§ 16. Miu gidy xdc nhén ciia UBND cip huyén noi d6i twong c6 nha, dit bij thu h01
quy dinh tai Khoidn 10 Piéu 49 Luit Nha & 2014 (Ban hanh kém theo Thong tw Y]
19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia B Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

MAU GIAY XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP HUYEN VE VIEC
CHUA DUQ'C NHA NUGC BOI THUONG PE PANG KY THUE, ‘
THUE MUA NHA & XA HQI THUQC SG HUU NHA NUGC

Kinh gu1 .............................................................................................................
Ho va tén ngudi d& nghi dugc xac nhan ..............................................................
So CMND (ho chiéu hogc thé quén nhén hodc thé cdn cudc cong dén)

SOuereeeerreesersee s ae s sasaenans cap ngay......... [eveerrane [oveevueenns 17:) IR
NOL G HIBN TAI5. ceveereereeieeirereetee e recet ittt s e s s sa st a e st
H¢ khéu thuong trt (hodc tam tr) s8........e.eeeenees 17:% SO PR
Tinh trang nha & hién nay ctia hd gia dinh t6i nhu sau’>:

-Coénha & nhung thudc dién bi giai toa khi Nha nudc thu hoi dat O

-C6 dit & gan v6inha & va pha1 di chuyen chd & nhung khong di didu kién duge]
bdi thudng vé dat & va khong cé chd & ndo khéc.

T6i (hodc hd gia dinh) c6 nha, ¢4t bi thu hdi tai dia chi....ceeeeeeereerrierereecninenne
chua dugc Nha nude bdi thuong bing nha &, dit & tai dinh cu.
T6i xin cam doan nh&ng 164 khai trong don 1a ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phép lut vé cdc ndi dung dé ké khai./.

.......... ,ngay ....... thang .....nam ........

Ngudi dé nghi xic nhin
(ky va ghi ¥6 ho tén)

Xac nhan cia Uy ban nhén dén cap huyén ............ veeVE v1ec ngwoi bi thu hoi
nha, dit chwra dwge Nha nwée bdi thwong bing nha & hodc dat & tai dinh cu

(ky tén, déng déau)

- 3! Giri Uy ban nhén dén cfip huyén noi c6 nha, d4t bj thu hdi.
52 - Tén ngudi & nghi x4c nhan dang ky thug, thué mua nha & x4 héi.
53 Cn cif vao thuc trang nha & hién tai ciia ngudi ¢ nghi x4c nhén dé danh dAu vao 1 trong 2 6 cho phu hop.
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Phu luc s6 17. Miu gidy xdc nhin vé diéu kién thu nhip d6i véi cic dbi twong dwoge quy
dinh tai Khoédn S, 6, 7 Piu 49 Luit Nha & 2014 (Ban hanh kém theo Thiong tw so
19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xdy dung) .

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

MAU GIAY KE KHAI VE PIEU KIEN THU NHAP™

Ho va tén ngudi K& Khai:.....ccccceriiiiiiiiiniiinninenensneencn e
SO CMND (ho chiéu hoic thé quan nhén hojc thé can cuée cong dan)
SO.veerreerrrerarneesssenessneeesessnesessacssaenans cap ngay......... fovrerenen [vreenenns 17 IRUUU
NOT G BIBI A2 oottt esssseseessss s sae s
Piang ky ho khéu thudng tra (hoic tam tra) S LT
S6 s8 ho khau thudng tri (hOEC tam tra).......cvereerrseerreereeersenees NO1 CAP..vevvevererenen,
S thanh vién trong hd gia dinh®.........ccceveevenne. ngudi, bao gom:
1. HO VA AN cvvvernvvenenrnnrsnennneen ()13 D1 JER L ,
Ngheé nghip....cccoevvereveeriennnennn Tén co quan (don Vi).....cccevrvevirenininnesuesvennennenes
2. HO VA EN: weoeerrrereeenenereneianeenes (0711 D X1 TN S
Ngh& nghidp......cveverereererrerereenns Tén co quan (AoN Vi)....covevviniininnniennesenrenieneennes
3. HO VATEN: weeerevrncennrnenreennseisenns CMND $0...veucenecerrerererereerenss S
Ngh& nghiép......cevevevrrerrerreenns Tén co quan (Aon Vi).....ccceeveviiieiiiniees e,
4. HO VALEN: weveveeeererreeeereeeneeeseans CMND S8.eeeeeeeeeeeeeeeeeeenens | : LR
| Nghé nghidp.......covverrvecrerrererrenns Tén co quan (Aon Vi)...ccccoveivinninineiit cernnniennenn
S ettt et e e e et e e —e et e b e e b e b aer e et e s e nt et e Rt e e e ser e Rt e b e s et e Rt e Res eeabsaserbesees et earaases
Thudc d61 tHENE ...ttt sbase e sb e s sassnnens .

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ho gia dinh cua t6i c6 thu nhip thuong xuyén khong thudc dién phai ndp thué thu
nhép hang thang.

54 MAu nay chi 4p dung d6i véi trudng hop ngudi ké khai da dugc x4c nhén vé dbi tugng va diéu kién dé dugc hudng
chinh s4ch hd trg nha & x héi trudc ngay Théng tu 19/2016/TT-BXD c6 hiéu luc thi hanh nhung chua ¢6 x4c nhén
vé didu kién thu nh4p.

%5 Ghi dia chi noi ngudi ké khai dang cu tri theo hinh thirc dang ky thudng tri hoc ding ky tam trd tir 01 ndm tr&
Ién.

56 Ghi dia chi theo s6 ho khu thudng tri hoic ghi dia chi noi ding ky tam tra cia ngudi ké khai.

57 Ghi rd s6 lwgng thanh vién trong ho gia dinh v ghi ho tén, mdi quan hé clia timg thanh vién véi ngudi ké khai.

%8 Ghi r& nguoi ké khai thudc dbi tuong theo quy dinh dugc huong chinh séch hé trg vé nha & xa hoi (vi du nhu 1a
cbng chirc, vién chure...).
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Tbi xin cam doan nhitng 10i khai trong don 12 ding su thyc va hoan toan chju trach
nhiém trudc phéap luat v& cac ndi dung da ké khai./.

.......... ,hgay ....... thang ......nam
Nguwoi ke khai
(ky va ghi ro6 ho tén)

Xac nhin ciia Thi trudng co quan, don vi noi ngwoi dé nghi dang lam viéc
Ong/Ba 1a d6i twong khong phai ndp thué thu nhip thwong xuyén

(ky tén, dong ddu)
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Phu luc s6 18. Miu gidy tw ké khai ve ditu kién thu nhip d6i véi cic d6i twong dwge quy
dinh tai khoan 4 va khoan 5, 6, 7 Piéu 49 Luat Nha & 2014 (trwong hep di dwgc nghi viée,
nghi ché d9) (Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bj Xdy
dyng)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

MAU GIAY TU KHAI® VE PIEU KIEN THU NHAP

Ho va t&n nguoi K& Khai:.....c.coeviiiiiiiiiiieiie et

S6 CMND (ho chiéu hoic thé quan nhén hoic thé cin cudce cong dén)

SO.reereeerrererrerarnessssesssnnessssnasonnanens cap ngay......... [vieerenn [overeeneen 11:Y IO
NOL G RIEN I oot bbb a s bbb
Ping ky hd khau thudng tri (hoic tam tra) S A TN
S6 sb ho khau thuong tri (hoFc tam trl)......cewereevrerevrereeneerenens N1 CAD..vvveverrecrriaens
S6 thanh vién trong ho gia Ginh%....ers ngudi, bao gbm:

1. HO VA EN: coovverrernceeeneseereecnneens CMND $6............ IO L
Nghé nghigp.....coeeveeveveerererrennaes Tén co quan (Aon Vi)....oeeevvvevinnieeininen e
2. HOo Vatén: cocevvvveeecrneeeeceeeciee 163711 D JT: YN | -
Ngh& nghidp.......evevvevrrerrerennenns Tén co quan (AON Vi)...ooovneniiinnininniesinisinnnns
3. HO VA BB oo CMIND S8 18 |
Nghé nghi€p...cccccevvvvrniiiiinnnnns Tén co quan (don Vi).....cccveevenninienensenenieneenee
Bttt et e e e e e et e e b b e et eea e et e a e R e bt et e bt e st s s R e a e Feebeeebeeesreeseesteereease
Thudc dbi tuorng ..............................................................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ho gia dinh cta t6i c6 thu nhip thudng xuyén khong thudc dién phai ndp thué thu
nhdp hang thang.

% Trong trudong hop cin thiét S& X4y dung lién hé voi Cuc thué dia phuong dé xac minh.

% Ghi dia chi noi ngudi ké khai dang cu tri theo hinh thirc ding ky thuong tri hogic ding ky tam trd tir 01 ndm tréd
1én.

5! Ghi dia chi theo s6 ho khéu thudng tri clia nguoi ké khai hoge ghi dja chi noi ding ky tam tra.

62 Ghi 15 s6 lwrong thanh vién trong h¢ gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé clia timg thanh vién vo6i ngudi keé khai.

% Ghi ro nguén ké khai thugc déi twgng theo quy dinh dugc huéng chinh séch hd trg vé nha & x& hoi (vi du nhwr 1a
cdng chire, vién chire...).
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Tbi xin cam doan nhitng 16i khai trong don 13 ding su thyrc va hoan toan chju trach
nhiém trudce phép luat v& cac ndi dung di ké khai./.

.......... , ngay ....... thang .....nam ........
Nguoi ké khai

(ky, ghi ro ho tén)
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Phu luc s6 19. Miu Hop dong mua ban nha & phuc vu tii dinh cw (Ban hanh kém theo
Théng tir s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

............. , Ngay.........thdng..........ndm..........

MAU HQP PONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI PINH CU

Can cw Bo Ludt Dan sy,

Can cik Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dén thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt Nha &;

Can cik Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2015 cua Bo Xdy
dung hudng din thuc hién mét s6 néi dung cia Ludt Nha & va Nghi dinh s0
99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huedng dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Cin ci¢r don dé nghi mua nha & phuc vu tdi dinh cw cua Ong

(BG)....cocovveeveeeeeeee e dENGAY thang ........... nam ... ........
. .64
(617 7 AU PO P IO UPRP R PP PP ,

Hai bén chiing t6i gom:
BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 13 Bén ban):

S <33T 0 ¢ 12 LU PO RO PO PPPS PRI ;

- Nguoi dai dién theo phap Tudt: ..o

-Dia chi HEN hé....eeiceeeeceeeeercerrc et

- HS khau 11510 {o; 1 1o 8 £ OO OO ISP PP

- Pién thoai:.....ccceevvieeireeeceeeiricnnieee Fax (18U CO)iuvrerrrecrrenirereeanes

= S8 121 KNOAN:....oveeverererererersereseneereaene. tai Ngan hang:.....c..ccoeveveviennnnns

S ME SO UG ettt

BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén mua)

mONE (DA%t

- S6 CMND (ho chiéu hogic thé quan nhén hogc thé cin cudc cong dén)
SO.euveevereersreerorerssreesseesssesessessessanns cap ngay......... [ovevinee. [oveeeunnes 17 COUUOR

- HO khau thuong tr(i hodc tam trll..ceeeieiiieiiiieie

8 Céc cin cir khéc lién quan dén viéc mua nha & phuc vu téi dinh cu.
6 Ghi rd ho va tén ngudi dai dién theo phap luat néu bén mua la t chirc; ghi rd ho va tén c4 nhan néu bén mua 13 c4
nhan.
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- DPién thoai:...ccceevvereeiercienniiercnreiinenns Fax (N€u CO)..cooee corvevcvevvnennnnen.
- SO tai Khoan:.....ccovcvverveerriicviinnnneeinnnnn. tai Ngan hang:........cccevvevvnneennen.
LY, £ T N1 410 L= F O OO OPPPPIOPPP PR

Hai bén chung tbi théng nhit ky két Hop d6ng mua ban nha & phuc vy téi
dinh cu véi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Céc thong tin vé nha & mua ban

1. Loai nha & (cdn hd chung cu hodc nha O riéng l€).........wuenenivvenencnnnes

2. Dia chi NHA G:ueveeerceceecc e

3. Dién tich s dung..........c..... m?* (d6i véi can hd chung cu 1a dién tich
thong thuy)

4. Céc thong tin vé phin s& hitu riéng, phén sé hiru chung, phén st dung
riéng, phdn st dung <chung (néu 1a& cin hd chung cu):

0900060000080 000000000000008e000008s0Essreaanetesssietencsoseiosesossdieceecsenciireersessroeerseneecsressessssnssssrencctsssces

1. Giaban nha & 13 c.cvvveereeens eeeeeeeseenenes ddng
(BANG CHEE: ..ot ).
Gi4 ban nay dé bao gdm thué gia tri gia ting (GTGT).
2. Kinh phi bao tri 2% gié ban cn ho % [A......cc.cccuenec. ddng.
(BANG CHIE: ....oooeeeeeeee et ).
3. Tong gia tri hop ddng .....cvveververeereereerernne. dbng
(BANG CHEF: .ottt ).
4. Ph‘uorng‘thl'rc thanh toén:,thanh to4n bing tién Viét Nam théng qua hinh
thirc (trd bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngaén hang)............weeeeveeeeeencne

5. Thoi han thuc hién thanh toan (do céc bén thoa thuén lya chon phuong
thirc thanh toan).

a) Thanh todn mdt 1an vao ngay.......... thang........ nam.......... (hodc trong thoi
han ......ngay, ké tir sau ngay ky ket Hop dong nay).

b) Trudng hop mua nha & theo phuong thirc trd chim, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau: .

% Péi voi can ho 1a nha chung cu.
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DOt P the0..u.vuerrrerrereeretieeieesese et dong.

Trudc mdi dot thanh todn theo thda thudn tai khoan nay, Bén béan c6 trach
nhiém thong béo bang vén ban (thdng qua hinh thiec nhw fax, chuyén buu dién....)
cho Bén mua biét rd sb tién phai thanh toan va thdi han phai thanh toén ké tir ngay
nhén dugc thong bao.

Trong m01 truong hop khi bén mua chua duoc cap Glay chuing nhén quyen
su dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat (sau day goi tat 14
Gidy chimg nhan) thi bén ban khong duoc thu qué 95% gia trj cla Hop dong, gia tri
con lai ctia Hop ddng duge thanh todn khi co quan nha nudce di cap Gidy chimg
nhan cho Bén mua.

6. Mitc phi va nguyén tic diéu chinh murc phi quan ly van hanh nha chung cu
trong thoi gian chua thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu®’

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha & va ho so kém theo

1. Bén ban co trach nhiém ban glao nha & kém theo céc trang thiét bi gan véi
nha & d6 va gidy to vé nha & néu tai Piéu 1 ctua Hop ddng nay cho Bén mua trong
thoi han la............... ngay, ké tir ngdy Bén mua thanh toén du so tién mua nha & theo
quy dinh ctia phap luat (trir trudng hop céc bén c6 thoa thuan khac). Vige ban giao
nha & phai lap thanh bién ban c6 chir ky x4c nhén cta hai bén.

2. Cac thoa thuln KRAC.......ccveeciiirieieeceeeeicccitcie ettt s

Piéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha ¢ theo ding quy dinh cta Lu4t Nha

2. Bén mua phai kip thoi théng béo bing vin ban cho Bén ban khi nha & ¢6
c4c hu hong thudc dién dugce bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngay nhén
duoc thong bao cia Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién viéc bao hanh'céc
hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban chim thuc hién bao hanh ma géy thiét
hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng.

3. Khéng thyc hién viéc bao hanh trong céc truong hop nha & bi hu héng do
thién tai, dich hoa hodc do 13i ctia ngudi st dung gy ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cia Luét Nha ¢, viéc stra chita nhimg
hu héng thudc trach nhiém ctia Bén mua.

5. Céc thda thudin Khac:.......cccecvevieeiiiniiiinneiiciic e

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ctia Bén bén:

67 Chi ghi néu 1a cin hd chung cu.
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a) Yéu cu Bén mua tra dd tién mua nha & theo ding théa thuan néu tai Pidu
2 ctia Hop ddng nay; .

b) Yéu cdu Bén mua nhén ban giao nha & theo diing théa thuin néu tai Piéu
3 ctia Hop ddng nay; .

¢) Yéu cdu Bén mua thuc hién ddy db cic nghia vu tai chinh lién quan dén
viéc mua ban nha & theo quy dinh cta phap luét;

d) Céc quyén khac (nhung khdng dugc trai quy dinh phap luat).

2. Nghia vu cia Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo ding théa thuén tai
Piéu 3 ctia hgp ddng nay;

b) Thuc hién béo hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu 4 ctia Hop
ddng nay; |

¢) Bao quan nha ¢ va trang thiét bi gén lién v4i nha & trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua; ,_

d) C6 trach nhiém lam tha tuc dé nghi clp Gidy chimg nhén cho Bén mua
(trir truong hop céc bén cé théa thuin Bén mua chiu trach nhiém lam thu tuc céap
Gidy chimg nhan);

d) Boi thudng thiét hai do 18i clia minh gly ra;

e) Céc nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh phap luét).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua: |

a) Yéu cu Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa
thuén tai Didu 3 cia Hop dbng nay;

b) Yéu ciu Bén béan phdi hop, cung cép céc gidy t& ¢6 lién quan dé 1am'th
tuc d& nghi cap Gidy chimg nhan (néu Bén mua nhan 1am thu tuc nay);

¢) Yéu ciu Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop ddng
ndy; bdi thuong thiét hai do viéc giao nha khong ding thoi han, chat lugng va céc
cam két khéc trong Hop dong;

d) Céc quyén khac (nhung khong trai véi quy dinh cta phép luat).

2. Nghia vu ciia Bén mua:

a) Tra day da tién mua nha theo ding thoa thuan tai Piéu 2 cua Hop déng
nay;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa thuén cia
Hop dong nay; .
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4

¢) Nop ddy du cac khoén thué, phi, 1& phi lién quan dn mua ban nha & cho
Nha nudce theo quy dinh cta phap luét;

d) Céc nghia vu khic (nhung khong trai vdi quy dinh ciia phap luét).

Piéu 7. Trach nhiém cia cic bén do vi pham Hep dong

Hai bén thoa thudn cuy thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 131, muc 14 suét;
phuong thitc thuc hién trach nhiém....) do vi pham Hop ddng trong céc trudng hop
Bén mua chim thanh toan tién mua nha hoic chidm nhéan ban giao nha &, Bén ban
chém ban giao nha ¢.

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cic giao dich nhu chuyén nhuong, thé cflép,
cho thué d¢ &, tang cho va cic giao dich khéc theo quy dinh ctia phép luét vé€ nha &
sau khi dugc cip Gidy chimg nhén d6i véi nha & do.

2. Théa thuin khac vé& chuyén giao quyén va nghia vu nhung khong trai quy
dinh phép luat.

Pidu 9. Cic truwdng hop chim dirt Hop dong

Hop ddng nay s& chim dat trong céac truong hop sau:

1. Hai bén ddng ¥ chdm dat Hop dong bang vin ban. Trong trudng hop nay,
hai bén s& thoa thuin céc diéu kién va thoi han chim dit.

2. Bén mua cham tr& thanh toan tién mua nha qu4 ....... ngay (hodc thang)
theo thoa thuén tai Didu 2 ctia Hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qua.......ngdy (hoic thing) theo thoi han
da thoa thuén tai Piéu 3 ctia Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.

Piéu 10. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cing cam két thuc hién ding cic ndi dung Hop ddng di ky.
Trudng hop hai bén c6 tranh chip vé ndi dung ctia Hop ddng nay thi hai bén cling
ban bac gidi quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop hai bén khong
thuong luong duoc thi mét trong hai bén co quyén yéu ciu Toa 4n nhan dén giai
quyet theo quy dinh cda phép luat.

2. Céc cam két khac.

Piéu 11. Cic théa thuin khac

(Cdc théa thuén trong Hop dong ndy phdi phit hop véi quy dinh cia phdp
lugt va khong trdi dao diec xd hoi).
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Piéu 12. Hiéu lwc ciia Hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu luc KE T DAY v

2. Hop dbng nay duoc 1ap thanh ..... ban va c6 gia tri phdp ly nhu nhau, mbi
bén giit .....ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban luu tai co quan cdng ching
hodc ching thuc (néu cé) va .....ban luu tai co quan c6 thAm quyén cip Gidy ching
nhan.

BEN MUA BEN BAN

(Ky va ghi r6 ho tén, néu 1a 16 chikc thi (Ky, déng ddu va ghi ré chirc vu ngudi ky)
déng dau va ghi ré chirc vy nguoi ky)
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Phu luc s 20. Miu Hop ddng thué nha & (Ban hanh kém theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD
ngay 30/6/2016 ciia By Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Can cw Bo Luadt dan su;
Cdn cit Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cwr Nghi dmh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi 1iét va hudmg dén thi hanh mot s6  diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cir Thong tue s6 19/201 6/TT BXD ngay 30 thdng 6 nam 2015 cua B¢ Xay
dung huéng dan thuc hién mot sé néi dung ciia Ludt Nha & va Nghi dznh )
99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 nam 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huong dén thi hanh mot sé diéu cia Ludt Nha 6;

Hai bén chiing t6i gém:
BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thué):
= TN QOM Viiuueiiiiieeeeeeeceeeectessee e s esreeecntsesantsssaessssas e e s sasesenaesssaaesssnasssanss
- Nguoi dai dién theo phap luét: .................................................
- Dia chi lién h¢:

- HO KhAU thurdng trlz.. e ceercreeeireseeeeeeseeseesseesenessesesessesesscssassasssssesseses :

- Dlen thoal:. cuieieeeeeeeeeereceecs .. JFax (neu co) .............................

-------------------------------------------------------------------------------------------------

O (DA ss s sstesens 1a dai dién cho cac
thanh vién cling thué nha & c6 tén trong phu luc A dinh kém theo Hop dong nay™.

% Ghi rd 12 nha ¢ x& hoi thudc s¢ hiru nha nuéc hodic nha & phuc vy tai dinh cu hogc nha & cii thude s¢ hiru nha nude.
% Céc can ci lién quan dén viéc thué nha & .....

7 C4c thanh vién c6 tén trong Hop déng thué nha & phai c6 vin ban théng nhét cir ngudi dai dién ky Hop déng thué
nha & nay.
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- 86 CMND (ho chiéu hogc thé quan nhan).............ceveremrnnnCaP
NEAY .cvevrerened] weeenvveed ey TR et

- Ho khiu thudng tri hofic tam trll.......ovvniiriiiiniiieciiecieeei .
- Dia chi HEN h&: .oviveeeeieeriiiiiree e
= DIBN thOGi e cueeeereerieeeee sttt s
Hai bén théng nhét ky két Hop dong thué nha & véi cac ndi dung sau day:

Didu 1. Thong tin vé nha & cho thué

1. Loai nha & (cdn hd chung cu hodc nha & riéng lé):.........ovvvvvinnnneinnnne.

2. Dia Chi A Gtueeeeeeeicericii e

3. Dién tich st dung........cc.c... m? (d6i v6i can hd chung cu 1a dién tich
thong thuy)

4. Céc thong tin vé phin so hiru riéng, phan s& hitu chung, phén str dung
riéng, phin st dung chung (néu la can h6 chung cu):

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. Céc trang thiét bi chit yéu gén [ién véi nha §:.ceeeevenrreneeiseresseeniecennnee
6. Dic diém vE& At XAY AUNEZ:..c.ovirrerrieerinririeieretssssssisee e

(Truomg hop la nha & cii thi ghi r3 dién tich chinh, dién tich phy, dién tich
tw xdy dung thém (néu cé); truong hop nha ¢ xd hgi cho sinh vién thué thi ghi thém
phan trang thiét bi gan lién véi can hé dé (nhw giwong tdng, quat mady, binh
nuée...), ghi ré rang dién tich sinh hoat chung nhw nha van hod, nha thé thao ma
sinh vién dwoc st dung cé thu phi hodc khéng thu phi).

Pidu 2. Gia thué nha &, phwong thire va thoi han thanh toan

1. Gid thué nhd & 1a...coeeeeceererreeeeenenne ddng/01 thang (I)

(BANG CHEF: ..ot ).

Cdn cir vao quy dinh phdp ludt vé nha & dp dung déi véi timg logi nha &
(nha & xd héi, nha & tdi dinh cu hodc nha & cil) dé ghi rd trong Hop dong gid thué
nha & ¢é bao gém hodc khong bao gom cdc chi phi nhuwe chi phi bao tri, chi phi thu
hoi von dau tw xdy dung, qudn Iy vdn hanh....

Gi4 thué nha & s& dugc diéu chinh khi Nha nuéc c6 thay dbi vé khung gia
hodc gia thué (néu c6). Bén cho thué c6 trach nhiém thong bao gia thué mai cho
Bén thué trudc khi 4p dung it nhat 1a 01 thang.

2. S tién thué nha duogc mién, gidm 1a.........oceennenn d6ng/thang (I1)

(BANG CRIE: ... cv. v v v e et e e e oo dONg/thdng)
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Bén cho thué phai gh1 rd can clr phdp ludt ¢ mién, giam tién thué nha &',
3. S6 tién thué Bén thué phai tra hang thang la:

(D= (D) = e, dong/thang

(BANG CHTE: ... ov e e e et v e e e .....dong/thdng)

4. Phuong thirc thanh toan: Bén thué c6 trach nhiém tra bang (ghi 16 13 tra
bing tién mit Viét Nam ddng hodc chuyén khoan):........c.eeeeeuererenes

5. Thoi han thanh toén: Bén thué tra tién thué nhd & vao ngay ... hang
thang.

6. Chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung cép dich vu. Céc chi phi ndy khong tinh vao gia thué nha &
quy dinh tal khoan 1 Piéu nay va Bén thué thanh todn theo thoi han thoa thuan vai
bén cung cép dich vu.

Didu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhan nha &: ngay........ thang......... NAM .eeeereeeeneeenee
2. Thoi han cho thué nha & 1a .... thang (nim), ké tir ngdy.....thang..... ndm

---------

Trudc khi hét thoi han Hop dong 03 thang, néu Bén thué c6 nhu céu tiép tuc
thué nha & thi c6 don d& nghi Bén cho thué ky gia han Hop dong thué nha 6. Cén
cr vao don de ngh1 Bén cho thué cé trach nhiém xem xét, d6i chiéu quy dinh cta
phap luét v& dbi tuong, didu kién duoc thué nha & dé thong bao cho Bén thué blet
ky gia han Hop dbng thué theo phu luc B dinh kém theo Hop dbng thué nay; néu
Bén thué khong con thude dbi tuong, du diéu kién dugc thué nha 0 tai dla chi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 1 ctia Hop ddng nay hoic khong con nhu cau thué tiép thi hai
bén chim dirt Hop dong thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho thué
trong thoi han quy dinh tai Hop dong nay

3. Dbi véi nha & cii thudc s& hitu nha nude thi phai ghi rd vao khoan nay thoi
diém nha & duge bo tri sit dung theo quy dinh ctia phap luét nha 6.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué sir dung nha & ding muc dich va thuc hién ding céc quy
dinh v€ quén ly str dung nha & cho thug;

| _ b) Yéu ciu Bén thué tra du tién nha theo dung thoi han da cam két va cac chi

phi khéc cho bén cung cap dich vu (néu co);

™ Trong truomg hop dbi twong dwgc mién, giam tién thué thi ghi r6 s tién va Piéu, khoan 4p dung cia Nghi dinh
99/2015/ND-CP va Quyét dinh ctia Thii twéng Chinh phit. Viéc mién, gidm tién thué chi &p dung v6i nha & cfi, nha &
x8 hoi thudc s& hitu nha nudec.
" Hai bén théa thuin rd phuong thirc va dia chi ndp tién thué nha &
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¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chita cac hu héng va bdi thudng
thiét hai do 16i ctia Bén thué giy ra;
d) Thu hdi nha & trong céc trudng hop chdm dut hop ddng thué nha theo quy

dinh tai Didu 6 ctia hop dbng nay hoac khi nha & thué thudc dién bi thu hdi theo
quy dinh cia Luat Nha & va Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP;

&) Céc quyén khac theo thoa thuén.
2. Nghia vu cuia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 clia
Hop dbng nay;

b) Phd bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan ly st dung nha &;

¢) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phép luét vé
quan 1y s dung nha &;

d) Théng bao cho Bén thué nhiing thay dbi vé gia thué, phi dich vu quén ly
véan hanh trude khi 4p dung it nhat 1a 01 thang;

d) Lam tha tuc ky gia han Hop dong thué néu Bén thué van du didu kién
duoc thué nha & va c6 nhu ciu tiép tuc thué nha &;

e) Chép hanh cic quyét dlnh cta co quan c6 thdm quyen trong viéc quén ly,
xtr ly nha & cho thué va giai quyét céc tranh chip lién quan dén hop ddng nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét 16 thoi gian thuc hién thu héi nha & trong
truong hop nha & thué thudc dién bj thu hdi; .

h) Céc nghia vu khac theo thoa thuén.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhén nha & theo ding thoa thuin néu tai khoan 1 Diéu 3 cta Hop dong
nay; ,
b) Yéu cdu Bén cho thué sira chira kip thoi nhitng hu hong cua nha & ma
khéng phai do 16i ctia minh gay ra;

c) Puoc tiép tuc ky gia han hop dong thué néu het han Hop ddng ma van
thudc dbi tuong, du diéu kién dugc thué nha & va c6 nhu cau thué tiép;

d) C4c quyén khéc theo théa thuan.

2. Nghia vu ctuia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thdi han da cam két;

b) Thanh toan diy di ding han chi phi quéan 1y vin hanh nha & va cic chi phi
khéc cho bén cung cap dich vu trong qua trinh sir dyng nha & cho thué;

¢) St dung nha thué ding myc dich; giit gin nha &, c6 trach nhiém sira chita
nhitng hu hong va bdi thudng thiét hai do 15i cia minh giy ra;
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d) Khong dugc tu y stra chita, cai tao, xdy dung lai nha & thué; chép hanh
day du cac quy dinh vé& quan 1y st dung nha &, cac quyét dinh cta co quan cé thim
quyén vé quan ly, xtr Iy nha & va giai quyét tranh chép lién quan dén hop ddng nay;

d) Khéng dugc chuyén nhuong Hop d6ng thué nha hoic cho ngudi khéc sir
dung nha thué dudi bét ky hinh thirc nao;

e) Chép hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trat tu
trong khu vuc cu tri; :

¢) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc trudng hop chdm dit Hop dong
quy dinh tai Diéu 6 clia hgp ddng nay hogc trong truong hop nha ¢ thué thude dién
bi thu hdi trong thdi han ....... ngdy, ké tir ngay Bén thué nhén dugc théng béo cla
Bén cho thué;

h) Cac nghia vu khéc theo thda thuan.

Didu 6. Ch4im dirt Hop ddng thué nha &

Viéc chdm dut Hop déng thué nha & thudc s& hitu nha nudc dugce thuc hién
trong cac truong hop sau:

1. Khi hai bén cing nhét tri chdm dirt Hop d6ng thué nha &;

2. Khi Bén thué khong con thudc d6i tuong, diéu kién dugc tiép tuc thué nha
& hodc khong ¢6 nhu cau thué tiép; _

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong h gia dinh dang
cling sinh sdng;

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng c6
ly do chinh dang;

5. Khi Bén thué tu y stra chita, duc pha két ciu, cai tao hodc coi néi nha &
thué;

6. Khi Bén thué tu ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khéc hodc cho ngudi khac
st dung nha & thué;

7. Khi nha & thué bi hu hdng ning c6 nguy co sip d6 va Bén thué phai di
chuyén ra khéi chd & theo quyét dinh cia co quan c6 thAm quyén hozc nha & thué
nim trong khu vuc d3 cé quyét dinh thu hdi d4t, giai phong mit bang hoic c6 quyét
dinh ph4 d& ctia co quan nha nuéc c¢é thdm quyén;

8. Khi mét trong cdc bén don phuong chidm dit hgp dong theo théa thuan
ctia Hop ddng nay (néu c6) hoic theo quy dinh phap luat.
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Piéu 7. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham Hop dong

Hai bén thda thuan cu thé vé céc trudng hgp vi pham Hop ddng va trach
nhiém cua mdi bén trong trueong hop vi pham.

Diéu 8. Cam két cia cic bén va giai quyét tranh chép

1. Hai bén cing cam két thyc hién dung cac ndi dung da thoa thuén trong
hop ddng niy. Trong qua trinh thyc hién néu phat sinh nhimg vin dé mai thi hai
bén thoa thuén 18p phu luc Hop ddng, phu luc Hop d6ng nay c6 gia tri phap 1y nhu
hop dong chinh.

2. Truong hgp cac bén co tranh chip vé cac noi dung ctia Hop dong nay thi
hai bén cling ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop cac bén
khéng thuong lugng dugc thi co quyén yéu cau Toa 4n nhan dan giai quyét theo .
quy dinh cia phép luét.

3. C4c cam két khac.
Piéu 9. Cic thoa thuin khac

(Cdc thoa thugn trong Hop déng nay phdi phit hop véi quy dinh cua phdp
lugt va khong trdi dao diec xd hoi).

Pidu 10. Hiéu lyc cia Hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy.......

2. Hop ddng nay dugc 1ap thanh 03 ban va c6 gla tri phéap ly nhu nhau, moi
bén gitt 01 ban va 01 ban gt co quan quan ly nha & dé theo ddi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O

(K va ghi ré ho tén) (Ky tén, déng diu va ghi ré ho tén, *
chikc vu cia nguoi ky)
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PhulucA
Tén cdc thanh vién trong Hop Aong thué nhG G $8......oeee REAY e coveeeveSovereeont]

...... bao gom
STT | Ho va tén thanh vién trong | MJi quan h¢ véi Ghi chi
Hop dong thué nha & ngwoi dai dién
dirng tén ky Hop
dong thué nha &
Nguyén Van A Pimg tén k¥ hop
1 . A A 1N 2
S6 CMND-.............. dong thué nha &
Nguyén Thi B
2 g g ' Vo
S6 CMND...............
Nguyén Vin C
3 g Y Con gé
S6 CMND...............

.....................................

Ghi chii: Chi ghi tén céc thanh vién tir du 18 tudi tré 1én. Phu luc niy dugc déng dau xac
nhan ctia Bén cho thué nha 6.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Phu luc B: Gia han Hop dong thué nha &

Hom nay, ngay ........ thang........ nam ....... Hai bén ching t61 théng nhét
ky két phu luc gia han Hop dong thué nha & theo Hop ddng thué nha T R ky
ngay .... ... ....... vdi cac n01 dung sau day:

1.Ho va ten ngu'o'l tlep tuc dwgc thué nha 6
~Hovaten:.oooieeiiiiieeiii CMND s6........con..... las......ooenie
-Hovatén:.........ooo i, CMND S8....0.cvvvnnnnn las...ooooieie
-Hovatén:..........ccccceeevcvennneo... CMIND SO i, las..coooeeene
-Hovaténi......cooooevnn ciieiiinn, CMND 88.....cceeenene. las....ooon
2. Gia thué nha é:

Giathue nhad 6" 1a....ccovvneiiinnnnnnne, Viét Nam dbng/thang

(Bang chit: .. ..Viét Nam dong/z‘hang)

Gié thué nha g nay duorc t1nh tu ngay ...thang.....ndm..
3. Thoi han thué nha 6: ]
Thoi han thué nha & 1a..............thang (ndm), ké tir ngay ...... [iid.o.....

(Trudng hop thué nha & phuc vu tai dinh cu, ngudi thué c6 nhu cdu thué tiép
thi dugc gia han Hop dong trong thoi han khong qua 03 nam).

4. Cam két cac Bén

a) Céac ngi dung khac trong Hop ddng thué nha s6....ky ngay..../ .../ .....
van c6 gia tri phap ly d6i v6i hai bén khi thuc hién thue nha & theo thoi han quy
dinh tai phu luc gia han Hgp déng nay.

b) Céc thanh vién c6 tén trong phu luc gia han Hop ddng thué nha & nay
cung voi Bén cho thué tiép tuc thuc hién céc quyén va nghia vy da quy dinh tai
Hop ddng thué nha & s6........... ky ngay..../...... [eeeennn.

c¢) Phu lyc nay 1a mét bd phén khong thé tach rdi cia Hop ddng thué nha &
$0.....va ¢6 hiéu luc phap 1y nhu Hop déng nay,

d) Phy lyc gia han Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay hai bén ky két va
dugc 1ap thanh 03 ban, mdi bén gift 01 ban va 01 ban giri cho co quan quén ly nha
& dé theo doi, quan 1y./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky,ghi chirc vu cua nguoi ky va dong
dau)

7 Ghi ho tén thanh vién tir du 18 tudi tr& 1én duogc tiép tuc thué nha o va mbi quan hé véi ngufn dimg tén Hop ddng
thué nha & ho#ic ngudi dai dién ky g1a han Hop ddng (néu c6 thay dbi ngudi dimg tén Hop ddng)
7 P43 bao gdm kinh phi bao tri nha &.
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Phu luc s6 21. MAu Hop ddng thué mua nha & (Ban hinh kém theo Thong tu s 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic
........... , Ngay......thang .....nam.........

MAU HQP PONG THUE MUA NHA G”

Can cik B Ludt Dan su;

Cdn cie Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cdn cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va heong dén thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt Nha &;

Can cwr Thong tw 56 19/201 6/TT BXD ngay 30 thang 6 nam 2015 cua B¢ Xay
dung hudng dan thuc hién mot sé néi dung ciia Ludt Nha & va Nghi dinh 56
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
heéng dén thi hanh mét s6 § dieu ciia Ludt Nha &;

Cén cie don dé nghi thué mua nha ¢ cua Ong (Bd)....dé ngay ......... thang
........... nam .....
GO COE O e oo e et s et e e et e et st ees s st eneressnsraranas ,

Hai bén chiing t6i gom:

BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tit Ia Bén cho thué mua):
= TN QO Viiuuurereierrreeereieeecrrreecsireeseseneesssnar e e sae e e e s s sbae s s s ba e s s s sseaassanaans
- Ngudi dai dién theo phap Tudt: .....coooveiiiiiii
- Dia chi BN Né:....eeeeie e
- HO KhAU thUONE trli.e.vceceevrrerereeseseeesseesesessesesesseseassemsescsessssonsassssssassssans
- Pién thoai:....cccocveevrerrieencreeiicnieernnecias ..Fax (néu co) ..............
= S6 131 KNOAN:....veeereeeeeerererecerisseneeaeeees tai Ngdn hang:........ccoccevuvvnunnnnene.
SME SO THUE ...t sttt

BEN THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén thué mua):

SO - o) L eeeesssnenanns 13 dai dién cho cic thanh vién thué
mua nha & c6 tén trong phu luc dinh kem theo Hop dong nay (néu co).

7 Ghi 13 1a nha & x4 hoi thudc s& hitu nha nuéc hoic nha & phuc vu téi dinh cu.
76 Céc can cir khéc lién quan dén viéc thué mua nha & phuc vu tai dinh cu, nha & x4 hoi thudc s¢ hiru nha nuéc.
53



- S5 CMND (hd chiéu hodc thé quan nhan hodc thé cin cudc cong dén)

SOuveeeeeeeeiieeeesee et s s eraens cap ngay......... [oieeenan [eveeeenene 17: ) SRR
- HO KDAU thUONE T2t ssesessse e ssessesecseesenssssessssssssnns
-Piachi HEN D&: oot
B 1<) 1 13T LSOO OO
Hai bén théng nhét ky két Hop ddng thué mua nha & véi cac ndi dung sau:
Piéu 1. Cac thong tin vé nha & thué mua:
1. Loai nha & (cdn hd chung cw hodc nha o riéng lé).........unevneevnaennnnns
2.Dia chi NhA Gt
3. Dién tich st dung................ m?* (d6i véi cin ho chung cu l1a dién tich
thong thuy)

4. Céc thong tin vé phin s hitu riéng, phan s& hiru chung, phén st dung
riéng, phan sir dung chung (néu 1a cén h chung cu):

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. C4c trang thiét bj chi yéu gin 1i8n v&i nha 0t....eeeeeceneeeeencnneneeeeecicinnns
6. Dac dilm V& FAt XAY QUNE:....oeoverererrrrerresrseeseseseeseieesessesisesenssesensssanes

(C6 bdn vé so d@6 vi tri nha 6, mdt bang nha & dinh kém Hop dong nay)
Piéu 2. Gia thué mua, cic chi phi lién quan va phwong thire, thoi han
thanh toan

1. Gid thué mua nhd G 18 ..c.eeceveerereeerereeeeenns dong
(BANG CHEE: ..ot ).
Gié thué mua nay dé bao gom thué gia trj gia ting (GTGT).
2. Kinh phi béo tri 2% gia thué mua cin hd 7 1d....ceeeceeenncne. ddng.
(BANG CATE: <...oovoeeeeeveeveeeeeeee ettt ).
3. Tong gié tri HOp ddng ......ovvevveveereerenrrencen. ddng
(BANG CHIE: ..o e ).
4. Phuong thirc thanh toan:
‘ a) Tién tra 14n dAu ngay sau khi ky két Hop dong (ghi 1 bing 20%‘hoéc
nhiéu hon nhung khong qué 50% gia tri cia nha & thué mua) la: .................... dong.
(BANG CRTE: ..o ). |
b) Tién thué mua nha & phai tra hang thang: ..........cccevneve. ddng/01 théng.
(BANG CHEE: ..o ).

7 Pbi v6i can ho 13 nha chung cu.
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¢) Tién thué mua dugc tra béng (ghi rd 13 tra bing tién mat Viét Nam dong
hodic chuyén KNOAN) QUA...........eeeereereerrieeeemeecesnasisssssssasse e sssssssssees

5. Céc chi phi v& quan Iy vin hanh nha &, chi phi st dung dién, nuorc dién
thoai va cac dich vu khac do Bén thué mua thanh todn cho bén cung cap dich vu
theo thoa thuén. Céac chi phi nay khong tinh vao gid thué mua nha & quy dlnh tai
khoén 1 Diéu nay.

Trong moi trudng hop khi Bén thué mua chua dugc cap Gidy chimg nhan thi
Bbén cho thué mua khéng dugc thu qué 95% gia tri Horp dong, gia tri con lal cua
hop dong duorc thanh toan khi co quan nha nuéc da cap Glay ching nhén quyen su
dung dit, quyén sé hiru nha va tai san gin lién véi d4t (sau day goi tit 13 Gidy
chirng nhén) cho Bén thué mua.

Didu 3. Thoi diém giao nhin nha &, thdi han cho thué mua

1. Thoi diém giao nhin nha & 13 ngay......... thang......... Nam ........... (hoac
trong thot han............. ngdy (thang) ké tir ngay ky két Hop dong. '

2. Théi han cho thué mua nhia ¢ la....nim (....thang), ké tur
ngay......... thang...... ndm ......... dén ngay ......... thang........ nam ..........

(Thoi han thué mua do cdc bén thoa thudn nhung t6i thiéu 1a 05 ndm, ké tir
ngay ky két Hop dong thué mua nha ).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha ¢ d3
thuc hién dﬁy da nghia vu dbi v&i Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6 trach
nhiém lam thi tuc d& nghi co quan c6 thdm quyén cép Gidy chimg nhin cho Bén
thué mua.

Pidu 4. Bao hanh nha &

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha ¢ theo ding quy dinh cua
Luat Nha &.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong béo béng van ban cho Bén cho thué mua
khi nha & c6 cac hu hong thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké
tir ngdy nhén duge thong béo clia Bén thué mua, Bén cho thué mua cd trach nhiém
thue hién viéc bao hanh céc hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén cho thué mua
chdm thyuc hién bao hanh ma gy thiét hai cho Bén thué mua thi phai chiu trach
nhiém bdi thudng.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong céc truong hop nha & bi hu héng do
thién tai, dich hoa hodc do 15i clia ngudi st dung géy ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cia Luat Nha &, viéc sura chira nhimg
hu hong thuge trach nhi€m cia Bén thué mua.

5. Céc thoa thuin khéc.
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Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén thué mua st dung nha & thué mua ding muyc dich va thue
hién dung cac quy dinh v& quan 1y sir dung nha & thué mua;

b) Yéu ciu Bén thué mua trd du tién thué mua nha & theo thodi han da cam
két;

¢) Yéu cdu Bén thué mua cé trach nhiém stra chira cdc hu hong va bdi
thuong thiét hai do 16i ctia Bén thué mua géy ra trong thoi gian thué mua nha 6;

d) Pugc chim dit Hop dong thué mua va thu hdi nha & cho thué mua trong
céc truong hop chim dit Hop ddng thué nha quy dinh tai Diéu 7 ctia Hop ddng nay
hodc khi nha ¢ thué mua thugc dién bi thu hdi theo quy dinh Luat Nha &;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luét).

2. Nghia vu ctiia Bén cho thué mua:
| a) Giao nha cho Bén thué mua theo ding thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu

3 cta Hop ddng nay;

b) Phd bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y st dung
nha & thué mua;

¢) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cua phap luét
vé quan ly sir dung nha &;

d) Théng béo bang vin ban cho Bén thué mua nhitng thay dbi vé& gia cho
thué mua, phi dich vu quan ly védn hanh nha & trudc khi 4p dung it nhit 1a 01 thang;

d) Thong bao cho Bén thué mua biét 1o thdi gian thyc hién thu héi nha &
trong trudng hop nha ¢ thué mua thude dién bi thu hdi; :

e) Hudéng din, don dbc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan 1y ho
khAu, nhan khiu va quy dinh vé an ninh, trat tu, vé sinh moi trudng; '

g) Lam tht tuc d co quan nha nudc cb thAm quyén cdp Gidy chimg nhén
cho Bén thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua d4 thanh toan du tién thué
mua nha & theo thoa thuan trong hop dong nay; |

h) Chép hanh céc quyét dinh ctia co quan c6 thdm quyén trong viéc quan ly,
x0r 1y nha & thué mua va giai quyét cac tranh chép c6 lién quan dén Hop dong nay;

i) Céac nghia vu khac nhung khong trai quy dinh cta phap luét.
Piéu 6. Quyen va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cua Bén thué mua:
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a) Yéu ciu Bén cho thué mua giao nha & theo ding théa thuan tai khoéan 1
Diéu 3 ctia Hop ddng nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhimg hu héng ma khong
phai do 18i cia minh gay ra;

¢) Yéu cdu Bén cho thué mua lam thu tuc d& nghi co quan cé thidm quyén cp
Glay chimg nhén sau khi hét han Hop dong thué mua va Bén thué mua d4 trd du
tidn thué mua theo thoa thuan trong Hop dong nay;

d) Pugc quyen thue hién céc giao dich vé& nha & sau khi da tra hét tién thué
mua va da duoc cdp Gidy chu'ng nhén; truorng horp 1a nha & xa hdi thi phai pha1 dam
bao sau thoi gian 1a 05 nam, k& tir khi tra hét tién thué mua va da dugc cip Gidy
ching nhén;

d) Céc quyén khac (nhung khéng trai quy dinh ciia phép luét).

2. Nghia vu cia Bén thué mua:

a) Thanh todn diy du va ding thoi han tidn thué mua tra 14n du va tién thué
nha hang thing theo thoa thuin quy dinh tai Diéu 2 cta Hop ddng nay; thanh toan
phi quan ly van hanh va céac chi phi khéc li€n quan dén viéc sir dung nha & cho bén
cung cip dich vu;

b) Sir dung nha & ding muc dich; gitr gin nha & va c6 trach nhiém stra chita
phén hur héng do minh gay ra;

¢) Chép hanh diy du cac quy dinh vé quan ly, st dung nha & thu€ mua va
quyet dinh cta co quan c6 thim quyén giai quyét céc tranh chép lién quan dén Hop
dbng nay;

d) Khéng dugc chuyén nhuong nha & thué mua dudi bét ky hinh thirc nao
trong thoi gian thué mua nha &;

d) Chép hanh céc quy dinh vé giit gin vé sinh mdi truong va an ninh trét tu
trong khu vuc cu tru;

e) Boi thudng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thdi han ....ngay ké tir khi
chém dit Hop ddng thué mua nha & theo quy dinh Diéu 7 cia Hop dong hoic trong
trudng hop nha ¢ thué mua thudc dién bi thu hdi theo quy dinh ctia phap luat;

h) C4c nghia vu khéc (nhung khéng trai quy dinh cua phap luét).

Pidu 7. Cham dirt Hop dong thué mua nha &

Hai bén thoa thuin chim dit Hop ddng thué mua nha & khi c6 mét trong céc
truong hop sau:

1. Khi hai bén cing nhét tri chdm dut Hop dong thué mua nha é.
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2. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thing ma
khoéng ¢ 1y do chinh dang. '

3. Khi Bén thué mua tu ¥ stra chira, duc phé két cau, cai tao hodc coi n6i nha
0 thué mua trong thoi han thué mua.

4. Khi Bén thué mua ty y chuyén quyén thué cho ngudi khac trong thoi han
thué mua.

5. Khi nha & cho thué mua bi hu hong nang c6 nguy co sap d6 va Ben thué
mua phai di chuyen ra khoi chd & theo quyét dlnh cia co quan c6 thAm quyén hodc
nha & thué mua nam trong khu vuc di co quyét dinh thu hoi dét, glal phong mat
béng hoic c6 quyét dinh pha d& clia co quan nha nudc cd thidm quyén.

6. D61 v6i truomg hop thué mua nha & x& hoi thi khi Bén thué mua nha & chét
ma khi chét khong c6 ngudi thira ké hop phép hodc c6 ngudi thira ké hop phép
nhung Bén thué mua chua thyc hién dugc hai phén ba thoi han thué mua theo quy
dinh.

Truong hop c6 ngudi thira ké hop phép nhung Bén thué mua chwa thuc hién
duoc hai phin ba thoi han thué mua theo quy dinh thi nguoi thira ké hop phép cia
Bén thué mua dugc hoan tra lai 20% gia tri hop dong ma Bén thué mua da nop lan
ddu quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 2 cta hop dong nay (cé tinh 13i theo 14i suét
khéong ky han ctia ngin hang thuong mai tai thoi diém hoan tra).

Piéu 8. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hgp dong

Hai bén théa thuin cu thé vé& cac trudng hop vi pham hop dbng va trach
nhiém ctia mdi bén trong trudng hop vi pham (thda thudn nay phdi phi hop véi quy
dinh phdp ludt va khéng trdi véi dao dikc xd hoi).

Piéu 9. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cing cam két thuc hién dung cac ndi dung da thoa thuan trong
Hop ddng nay. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh nhimg van d& méi thi hai
bén thoa thuan 1ap phu luc Hop ddng, phu luc Hop ddng nay co gia tri phap ly nhu
Hop ddng chinh.

2. Truong hgp céc bén co tranh chip vé céc ndi dung ctia Hop ddng nay thi
hai bén cling ban bac giai quyét théng qua thucmg luong. Trong trudng hop cac bén

khdng thuong lugng dugc thi co quyén yéu cau Toa 4n nhan dén giai quyét theo
quy dinh cua phap luét.

3. Cac cam két khac (néu cb):...........
Pidu 10. Cic théa thuan khac

(Cac thoa thudn trong Hop déng nay phdi phu hop voi quy dinh cua phap
ludt va khong trdi dao duc xd hoi).



Pidu 11. Hiéu lre ciia Hop dong
1. Hop ddng nay cé hiéu luc ké tir ngay.......

2. Hop ddng nay dugc 1ap thanh 03 ban va ¢ g1a tri phép 1y nhu nhau, mdi
bén giir 01 ban va 01 ban giri co quan quén ly nha ¢ dé theo ddi, quan 1y./.

BEN THUE MUANHAG  BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky, déng dau va ghi chirc vu cua nguoi ky)

59



Phu luc Hop dong

Cdc thanh vién co tén trong Hop dong thué mua nha FSBeeerrrnnn ngay...... YA
e bao gom:
STT | Hog va tén thanh vién trong Mobi quan hé véi Ghi cha
Hop dong thué mua nha & | ngwdi dai dién ding
tén ky Hop dong
thué mua nha &
| Nguyén Vin A Pimg tén ky Hop
S6 CMND:................ dong thué mua
Lé Thi B
2 . Vg
SOCMND:......euueenn.
Nguyén Vin C
3 g Y Con dé
S6 CMND:........cenvnen

-------------------------------

Ghi chii: Chi ghi tén nhitg ngudi tir di 18 tudi tré 1én. Phy luc nay dugc déng dau xac
nhén cia Bén cho thué mua nha é.



Phu luc sé 22. Miu Hop ddng mua bin nha & ci thugc sé hiru nha nwéc (Ban hanh kém
theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bj Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Ty do - Hanh phiic

Can cik Bé Ludt Dan su;
Cdn cie Ludt Nha ¢ ngay 25 thdng 11 nam 2014;

Cén cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chmh
phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6  diéu cuia Ludt Nha &;

Can cvr Thong tw 56 19/201 6/TT BXD ngay 30 thdng 6 nam 2015 cua B Xay
dung hwéng dan thuc hién mot sé ndi dung ciia Ludt Nha & va Nghi dinh 56
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huong dén thi hanh mét sé s diéu cia Ludt Nha 6;

Cén cit don dé nghi mua nha & cia Ong (Ba)dé
AGAY v vee v e e e

Hai bén chiing t6i gém:

BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 13 Bén bén):

c TN BOT Vi eeeee e et e et e e e e et e e et e et .

- Nguoi dai dién theo phap Tult: ..o

- HO KhAu thurdng trls...u.eeeveeecreeerseesesesesesesseessesessesesessessssssssssassssassessesseses

- Pia chi lién hé:................... ereeeeeraeeeereereeteeeesnaeeeeanaetsese st e st e bt e e se e aaesnaas

- Pién thoai:.....ccccvveevreeeniniiiineiinene Fax (N80 CO):...vvererrererrierereeennene

- S8 131 KNOAN:....o.veeverereererererrereereereenne, tai Ngan hang:.......cccccevuveivinnnnnne.

S IME SO HHUE ..ottt

BEN MUA NHA O (sau day goi tit 13 Bén mua):

= OnNgG (DA):ccneeeercrierrinriiiceen e 1a dai dién cho cac thanh vién trong

ho gia dinh™........ccovevvevriccecrcenes Ky ngay......../eeeuene. [iveeereverenarisanesnens

7 Ghi Quyét dinh ban nha & ciia co quan c6 thdm quyén
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S6 CMND (ho chiéu ho3ic thé qUAN DhAN):.......ceerieimrrinmrnnenss chp
NEAY...o.eere e R 7 Y OO OO UOP PP PP DR

- Va vo hodic chdng (18U €0) 13z sssissssesees

S8 CMND (ho chiéu hodc thé quin Dhan)i..........eceeeien cap
ngay....../ e vueene. 7 BRSPS

- HO KhAU thUONE trli ... ceeceeseeeeeeeseeseesssssseessesssessessessesssssssssssssssssssssassssees

= D8N thOiiu et

-Diachi HEN h&: .ooviieieiec e

Hai bén chang t6i théng nhit ky két Hop d6ng mua ban nha & cii thugc so
hitu nha nudc vai cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin ciia nha & mua ban:
1. Loai nha & (ghi r6 can h chung cu, nha & riéng 1é, nha biét thu)

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

2.Diachinha Giue.neiniiiii e e

3.Chp (hang) nha &:...oovvvvnnnnnnnnenn. vitri nha G........

4. Ty 1& chit luong con lai clia nhd & 1ar...ocoeeeeeeiiiieiiiies

5. Téng dién tich st dung nha & la.............. m’, trong d6 dién tich nha chinh
3. m?; dién tich nha phula............coo.... m®.

6. Dién tich dat 14 m?, trong d6 sir dung chung la............. m?, sir dung
riéng la:............ m®.

7. Dién tich dit lién k& nim ngodi Hop déng thué nha & (néu
2 .

(Kém theo ban vé so dé nha 6, ddt & thé hién ré dién tich theo Hop dong
hodic ngoai Hop dong thué nha o).

Didu 2. Gia ban nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gi4 bén nha & (bao gdm tién nha va tién chuyén quyén str dung d4t), trong

dé:
a) TIennha O 13 ..o Viét Nam ddng
(BANG CHEF:.....oeoeeeeeeereereesae et ).
b) Tién chuyén quyén st dung 1 - R Viét Nam déng

(Bc%ng CRIF e et cee et et et e et e e e e e eee e e e e ee)
TONnG CONG: @+ b =eeeueeeeeneeerenreneeeennnessenneeeens. Vigt Nam dong (I)

7 Ghi tén ngudi dai dién ma di dugc céc thanh vién c6 vin ban thoa thudn cir dimg tén Hop ddng mua ban nha &
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(BANG CHEF ... ..o e e eeeeee e e e e s e i e e et e e e e wa02)

2. S6 tién mua nha & Bén mua dugc mién, gidm la:

a) Tiénnha & 1A ..cooeiiiieeie e Viét Nam ddng

(Bang chik ........... )

b) Tién st dung @&t 1a:.....euvvnneeeeeeennneininnne Viét Nam dong

(BANG CHEE .. vv v et e ee e et et e et v et s e e et e e e i)

TORG CONG: @D =ueeeeeennevrenrennieinniennnnnn Viét Nam dong (II)

(Trong d6 gidm tin nha 4p dung quy dinh tai®® ........ccccovevrrrenns -
Mién, giam tién st dung dét 4p dung quy dinh tai...............ooi

3. SO tién mua nhd & thuc té Bén mua phdi tra cho Bén bdn (I - II)
O e e e e et e eee e enere see veneee . VIEE Nam déng;

(BANG CHIF ... ... ov e e e et s et e et et e et et et e e s e e e e

4. Phuong thirc thanh toan: Bén mua tra bang (ghi rd 13 thanh todn bang tién
mit Viét Nam ddng hodc chuyén vao tai khoan Bén bén) B, rerresaeserensanens

5. Thoi han thanh toén:

a) Bén mua co trach nhiém tra tién mot 14n ngay sau khi ky Hop déng nay.
Bén ban ¢6 trach nhiém giao cho Bén mua Phiéu b4o thanh to4n tién mua nha & sau
khi ky hop ddng nay;

b) Sau khi nhén dugc Phiéu b4o thanh toan tién mua nha &, Bén mua c6 trich
nhiém thanh todn d@ tidn mua nha & ding thdi han va dia diém ghi tai Phiéu bao
thanh toan nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Hai bén théng nhit thoi gian giao nhdn nha & vao ngly
.......... thang..........ndm .......... ké tir ngay bén mua thanh todn du sd tién mua
nha & (hodc ........... ).

2. Sau khi Bén mua thuc hién diy du nghia vu tai chinh vé mua bén nha & va
d3 nhin nha & theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi Bén béan c6 trach
nhiém hoan tt hd so mua ban nha & va chuyén sang cho co quan ¢6 thdm quyén dé

% Ghi 13 can cir 4p dung giam tién nha

8! Ghi & can cit 4p dung mién, gidm tién sir dung d4t
%2 Ghi dia chi np tién tai kho bac
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cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén
lién voi dt (sau day goi tit 13 Gidy ching nhén) cho Bén mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ctia Bén ban:

a) Yéu cdu Bén mua thanh toan diy du, ding han tién mua nha & theo quy
dinh tai Diéu 2 ctia hop dong nay;

b) Ban giao nha & cho Bén mua theo dung thoi gian théa thuén;

¢) Yéu cdu Bén mua bao quan nha & trong thoi gian chua hoan tat thd tuc
mua ban nha &;

d) Chim dirt Hop ddng mua bén nha & trong trudng hop qué ............ ngay
ké tir ngay ky két Hop ddng ma Bén mua khdng thyc hién thanh toan tién mua nha
& ma khong ¢6 ly do chinh déng;

d) Cac quyén khac theo théa thuan.

2. Nghia vu ciia Bén ban:

a) Giao nha cho Bén mua dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 clia
Hop ddng nay;

b) Huéng dan Bén mua ndp céc nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha & nay;

¢) X4c dinh ding dién tich nha & mua ban va lam thud tuc chuyén hd so mua
ban nha & sang co quan ¢6 thim quyén dé cip Gidy chimg nhan cho Bén mua;

d) Phd bién, huéng din cho Bén mua biét quy dinh v& quéan 1y str dung nha &
d6i v&i nha & mua ban 13 nha chung cu, nha biét thy;

d) Chip hanh céc quyét dinh clia co quan c6 thAm quyén vé viéc giai quyét
tranh chip Hop ddng nay;

e) Cac nghia vu khéc theo thoéa thuén.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha & theo ding thoa
thuén tai Piéu 3 Hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén ban lam tht tuc d& co quan c6 thAm quyén cip Gidy ching
nhén sau khi d3 hoan thanh thd tuc mua ban nha &;

¢) Céc quyén khéc theo thoa thuan.

2. Nghia vu cuia Bén mua:

64



a) Thanh toan day da tién mua nha & va ndp céc nghia vu tai chinh vé mua
ban nha & theo dung quy dinh;

b) Chép hanh day du nhung quy dinh vé quan ly sir dung nha & va quyet dinh
clia co quan c6 thim quyén vé giai quyét tranh chép lién quan dén Hop dong nay;

¢) Chip hanh cic quy dinh vé gift gin vé sinh mbi trudmg va an ninh trt ty
trong khu vuc cu tru;

d) Trudng hop qua ........ ngdy ké tir ngay ky két Hop d6ng ma Bén mua
khong thanh toan du tidén mua nha theo yéu cdu clia Phiéu béo thanh to4n tién mua
nhd & va khong ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khéng cd ly do chinh
dang thi s& bi chém dit Hop ddng. Néu Bén mua mudn tiép tuc mua nha & thi phai
ky két lai Hop ddng mua ban nha & méi;

e) Céac nghia vu khac theo théa thuén.

Pidu 6. Cam két ciia cic bén

1. Hai bén cing cam két thuc hién ding cac ndi dung Hop ddng da ky.
Trudng hop céac bén ¢ tranh chép vé cac nodi dung ctia Hop ddng nay thi hai,bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudong hop cac bén khong

-thuong luong dugc thi co quyén yéu cu Toa 4n nhan dan giai quyet theo quy dinh
cua phép luét.

2. Cac cam két khéc theo thoa thuén.
Diéu 7. Hiéu lwe clia Hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay...

2. Hop dong nay dugc lap thanh 04 ban, ¢6 gié tri nhu nhau, mdi bén giit 01
ban, 01 ban chuyén co quan cAp Gidy chimg nhan, 01 ban chuyén cho co quan
thué./.

BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O
(ky va ghi ré ho tén) (ky tén, dong daw)
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Bian vé so dd nha &, dat & kém theo Hop dong mua ban
(dinh kém Hop dong mua ban nha 6 sé......ky ngay......./.../....)

Vi du 1: Trudng hop ngudi mua nha & chi mua cé dién tich theo Hop ddng thué
nha &

Ban vé& so dd, vi tri mat bing nha & theo Hop ddng thué nha &

Dai dlen dirng tén Bén ban nha &
Ky h0'p dong mua ban nha &  (kp tén, dong ddu)
(ky va ghi ré ho tén)

Vi du 2: Truong hop ngudi mua nha & mua ca dién tich theo Hop dong thue va dién
tich ndm ngoai Hop ddng thué

Ban v& so dd, vi tri mit bang nha & theo Hop ddng thué nha & va
ngoai Hop ddng thué nha &

Dai dlen dirng tén Bén ban nha &
ky Hop dong mua ban nha & (kp tén, déng déu)
(ky va ghi ro ho tén)
Ghi chi: Trueong hgp Bén thué chi mua dién tich theo Hop ddng thi sir dung ban vé& theo Hop ddng thué
nha & theo vi du 1; trudng hop Bén mua c6 ca dién tich nim ngoai Hop ddng thi 14p ban v& so dd theo vi
du 2.
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Phu luc s6 23. Miu b4o cdo vé viée cip Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha & cha tb chlrc,
¢4 nhin nwéc ngodi tai Viét Nam (Ban hanh kém theo Thong tw sé 19/2016/TT-BXD ngay

30/6/2016 ciia By Xay dung)

veeressreraenes B ennnene CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
] /.. Doc ldp - Ty do - Hanh phic
V/v: Bdo céo tinh hinh cip Gidy '
chimg nhdn s& hiru nha & cia t6 ... , ngay......thdng.....ndm... ...
chitc, c4 nhian nudc ngoai tai Viét
Nam.
Kinh gtri:
- B Xéy dung;
- B Tai nguyén va Mbi truong;
- S& Xay dung
Co quan® e e d8 cap Glay ching nhén quyen st dung dit,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién véi d4t (sau day goi tit 14 Gidy ching
NhaN) Cho 0N (DA)....cveeererereriiriiiiiicrierr st s .
COQUANT ...t b4o c4o mdt s6 ndi dung nhu sau:
Ho tén ch s& hitu:......cooevvivniennnnnn.
Quéc 157c) + RO PO OU RO IOPPPPR O
HO chibu 88:...evivereverererenerrereninn. , CAp ngay.......... thang........... nam... .....
NOT CAP D0 CHIEUL ...ttt cuses
Thudng trd (tam tri) a1 ..ccoviiiiiiinrir e e
Dia chi nha & dugc cip Gidy chimg RhAN e
S6 gidy ching nhan:......cccevvveeennsy cap ngay...... thang...... nam.......
CO qQUANY ..o, dé nghj S& X4y dung thong bdo 1én trang

Théng tin dién tir clia S& v& nha & di duge cip Gidy ching nhén néu tai van ban
ndy va bdo cdo B Xay dung, Bo Tai nguyén va Moi truong dé theo doi, quan ly./.

(Gri kém theo la ban sao Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu

nha & va tai san gan lién véi dat cua to chike, cd nhdn néu trén).

CO QUAN CAP GIAY CHUNG NHAN

(ky tén, dong dd’u)

83 Ghi 1 tén co quan c6 thim quyen cap Glay chimg nhén cho to chirc, ¢4 nhén nudc ngoai tai Viét Nam.
% Ghi 3 tén co quan c6 thim quyen cap Glay chimg nhén cho to chirc, c4 nhin nudc ngodi tai Viét Nam.
8 Ghi rd tén co quan c6 thdm quyén cép Gidy chitng nhén cho t6 chirc, c4 nhén nuéc ngoai tai Viét Nam.

% Ghi ro dia chi nha & thudc du 4n nha & nao

% Ghi 16 tén co quan c6 thim quyén cip Gidy chimg nhén cho t3 chirc, c4 nhan nuéc ngodi tai Viét Nam.

67



Phu luc s6 24. Miu vin ban chuyén nhwong hop ddng mua bin nha & thwong mai (Ban
hanh kém theo Théng tw sé 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia By Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG
MUA BAN NHA O THUONG MAI

- Cén cir Ludt Nha 6 s6 65/2014/QH13;

- Can cir Thong tu s6 19/201 6/TT BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2015 cua Bo
Xay dung hudmg dén thuc hién mét s6 ngi dung ciia Ludt Nha & va Nghi c'z’mh s6
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét sé  diéu ciia Ludt Nha 6&;

CAC CAN CIEKRGC: ... oo oot e et et et e e e et vt vt it e e e e e e v e

Hai bén chung t6i gdm:

BEN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN A)

- Ong (ba): .

(neu la ca nhan thi ghz day di thong tin ca nhan, neu bén chuyén nhwong la

vo chong thi phdi ghi tén ca 2 vo chong theo quy dinh; néu la t6 chirc thi ghi tén 16
chiec va nguoi dai dién theo phdp ludt cia 16 chikc). :

- Noi dang ky ho KhAu thuong trili.....cceeeeeereernreininrneere s sssssssssssssensens
-Diachi li€n hé:.....coooviioeeeeiie e rreeeerrreeeseareeseaesenas
- SO A0 thoai LIBN N ....oeeeeeeeeeeeeer ettt s e
- S8 tai khodn (08U CO)....vvveveeecrrrrerereereeeeeenes tai ngan hang..........ccoeveeneene.
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GQI TAT LA BEN B)
“ONE (DA): coreeeeeeceeerres st ss e ss bbb iR

(neu 1& cé nhadn thi ghi day & thong tin cd nhdn, neu bén chuyén nhirong la
vo chong thi phai ghi tén ca 2 vo chong theo quy dinh; néu 1a t6 chikc thi ghi tén té
chitc va ngwoi dai dién theo phdp ludt cua 16 chikc).

- SO CMTND:......coivvviviiinineiinnenne do CA....ccueeeneens CAP NZAY..eeervrerreeravennns
- Noi ding ky h6 khiu thuong tri............... eeeree e et e st e e s s ar e rnssae e
=Dia chi HEN h&:...nneeiieeee e
- S8 di8n thoal BN N et s i sesese e sesese e sescaeseneens
- S6 tai khoan (néu €O).....vevevvevecrreeernnnn, tai ngan hang........c.ccccceeevvvinuenens

Hai bén chiing toi nhét tri thoa thuan cac ndi dung sau day:
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Didu 1: Bén A chuyén nhuwgng cho Bén B hop ddng mua ban nha & véi
cac ndi dung nhu sau:

1. Tén, s& hgp déng, phu luc hop dong, ngay ky (hodc van ban chuyén nhuong
hop dong ky ngay. néu chuyén nhwong tr lan thir hai  tré

4.Dia ch1 101 0T T 6 20U T U PRPP PRI
5. Bién ban ban giao nha & (néu co);

6. Gid ban.......cocvvvrnrennnen. @ (DEANG ChE:e.veveverrereseeeesersesesenseacssessesresassssens )
7. S5 tidn Bén A da thanh todn cho chil AUt ...veveeeereeeeerceecneeisesnenaennns

8. Truorng hop Bén A da nhan ban giao nha ¢ tir chu dAu tu va thanh toan hét
tidn cho chi diu tur thi cAn ghi rd sb tién Bén A d4 thanh toan cho chi dau tu.

Diéu 2: Cac ho so, glay to kém theo
1. Hop ddng mua ban nha & ky véi cong LY eeveeereereeresaess s sensss s sssaesaes

2. Céc bién lai ndp tién mua ban nha & véi chu dau tu kém theo héa don VAT
(néu co). '

3. CAC GIAY 1O KNAC ...vurvreriereriieeecrceeiesscs s
4. Thoi han ban giao hd so, gidy t& quy dinh tai DitU DAY .eervreerrerreeeraeene.

Pidu 3: Gia chuyén nhwgng hgp dong, thoi han va phwong thike thanh
toan tién chuyén nhwong hop dong
1. Gia chuyén nhuong hop AONG 18:.eveverrereeerreeeeeeiercenenen.dODE

(BARG CHEF:.......oeoeeeeevvsieeeeie et s )
Gia chuyén nhuong nay da bao gom:

- Khoan tidn ma Bén A di thanh toén cho Chu du tu theo hoa don (phiéu thu)
| SO d0ng (BANg Chik........cooveveveeereererenene. ), bang........ % gia tri hop dong
mua ban nha & da ky véi Chu dau tu.

- Céc khoan tién khic ma Bén A d3 chi tra c6 lién quan dén nha & chuyén

nhugng nay (c6 hod don, phiéu thu kém theo)i.......cw. ddng (bang
CRIE.cvvveeeeeeeeeeeee e, )

2. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan cho Bén A bing tién dong Viét
Nam (trd qua tai khoan cia bén A hodc trd bang tién mdt..................... )

3. Thoi han thanh toAn:.......ccocvvvriiieiiinciii e

Piéu 4: Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:
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a) Yéu ciu Bén B thanh toan dly do, dang han s6 tién nhan chuyén nhuong
hop ddng quy dinh tai Piéu 3 cta vin ban niy;

b) Cam két chju trach nhiém vé hop ddng mua ban nha & quy dinh tai Piéu 1
clia van ban nay la khong thudc dién c6 tranh chép, chua chuyén nhugng cho nguorl
khéc, khéng c6 thé chap......,....;

~ ¢) Ban giao hd so theo quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu 2 cla vin ban
chuyén nhuong hop dbng va van ban chuyén nhugng hop dbng néu chuyén nhuong
hop ddng tir 1an thir hai tré di;

d) Cung véi Bén B lam thu tuc chuyén nhuong hop dbng tai co quan cong
chimng va thuc hién viéc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong véi Chu dau tu ;

d) Nop thué thu nhap, cdc nghia vu tai chinh khac ma phép luat quy dinh thude
trach nhiém ctia Bén A phai ndp va cung cAp cho Bén B bién lai d3 ndp nghia vu tai
chinh theo quy dinh;

e) Chim dit cac quyén va nghia vy lién quan dén hop ddng mua ban nha & da
ky véi Cha du tu ké tir ngdy vin ban chuyén nhuong nay dugce chu dhu tu'xac
nhan;

g) Nop phat vi pham theo thoa thuan; bdi thuong thiét hai cho Bén B néu gy
thiét hai;

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Thanh to4n tién nhan chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & cho Bén A
theo dting thoa thuén tai Piéu 3 ciia vin ban chuyén nhuong hop d6ng nay (c6 gidy
bién nhén do 2 bén ky x4c nhén); |

b) Tiép nhén hop ddng mua bén nha & (va van bdn chuyén nhuong hop dong
néu chuyén nhigng hop déng tir lan thit hai tré di), che gidy to ¢6 lién quan dén
nha & theo thod thuén;

¢) Pugc tiép tuc thuc hién céc quyén va nghia vu ctia Bén A theo hop dong
mua ban nha & d3 ky véi Chi dau tu va duge coi nhu bén mua nha & ké tir ngay vin
ban chuyén nhuong niy dugc chi d4u tu xac nhan;

d) Cung v6i Bén A lam thi tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop ddng tai co
quan céng chirng va x4c nhén tai chu dau tr vao vin ban ndy;

d) Nop phat vi pham theo thoa thuén; bdi thudng thiét hai cho Bén A gdy thiét
hai;

e) C4c quyén va nghia vu khéc do céc bén tho thun (nhu Bén B ndp thué thu
nhép thay cho Bén A; phat vi pham, bdi thuong thiét hai......)..ccocceeeeinnnns
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Pidu 5: Giai quyét tranh chip

Trong trudng hop ¢ tranh chép v& cac ndi dung clia vin ban nay thi cac bén
ban bac, thuong luong gii quyét. Neu khong thuong luong duge thi céc bén co
quyén yéu cau Tod 4n nhan dén giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 6: Hiéu lyc ciia viin ban chuyén nhwong hop dong

Vin ban chuyén nhuong hop ddng ndy c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dép tmg
day du cac dicu kién sau day:

a) Puoc ky diy du bdi cac bén;

b) Puoc coéng ching hodc ching thuc (néu thudc dién b4t budc phai cong
ching hodc chimg thuc theo quy dinh);

¢) Pugc chu dau tu x4c nhan.

Vin ban nay dugc 14p thanh 07 ban va cé gia tri phap Iy nhu nhau; mdi bén
gitt 01 ban, 01 ban luu tai co quan cong ching, 01 ban chuyén cho co quan thué va
03 ban luu tai cha déu tu.

‘BEN A BEN B
(kp tén, néu 1a t6 chirc thi déng ddw) (kp tén, néu 1a t6 chikc thi déng ddu)

Chirng nhén ciia cong chirng hodc chirng thuc cia
s 0z oen R A
co quan nha nwéc c6 tham quyén

Vin phong (hoic Phong) cong ching hodc UBND ......c.ccviiiinne. chL'mg
nhén hodc chu'ng thuc: cac Bén co tén trong van ban chuyén nhugng nay da nhét tri
thoa thuan vé viéc Bén chuyén nhuong 1a ong (bd) (hodc t6
6] /17 12 F OSSO, 1a ngudi d3 mua nha & theo hop ddng mua ban nha
& sb...... ngay ..... thang....nam....ky véi chu GAU Wi (hoac la Bén da
nhén chuyén nhuwong hop dong mua bdn nha & theo van ban chuyén nhu’ong ‘hop
- dong ky ngay... thang .ndm.....cua éng (ba) hodc 18 CRUEC...oeeeeeeerernn, néu la
chuyén nhuong tir lan thir 2 tré dz) nay chuyén nhugng hop ddng mua bén nha &
ndy cho Bén nhén chuyén nhuong 13 o6ng (bd) hodc 16

Sau khi ¢6 chimg nhin nay, hai Bén thuc hién nghia vy nop thué cho Nha
nudce va dé nghi chi dau tu ................... xé4c nhan vao van ban chuyén nhugng nay./.
......... , ngc‘zy........thdng......ndm.......
Cong chirng vién hoic ngudi chirng thue

(ghi ¥d ho tén, dong ddu)
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X4c nhan caa cha dau tir....... (ghi tén cong ty ban nha.......cceverrceneee )

Cong ty...ceeeveeenunnnns xac nhén Ong (ba) (hoac 16 CHIEC)iuveeerevereenveraneene la nguoi
d3 mua nha & theo hop dong mua ban nha & s0......ngay....thang....nam....(hodc la
Bén da nhdn chuyén nhuong hop dong mua bdn nha 0 theo van ban chuyen nhwong
hop déng ky ngay......cua éng (ba) hodc 16 CRUEC.....ooevereeeeererinnn, néu la chuyen
nhuweong tir lan thie 2 tré di), nay cONG ty....ccoveenrrerrereerenennns x4c nhén viéc chuyén
nhuong hop ddbng mua ban nhda & gita Ong (ba) hodc 16
CRIEC..c.veeevveerreeeieereencteceseessne e sneeennessaens va . Ong (ba) hodc 16

K& tir ngay ky xé4c nhdn nay, cONg ty..ccvvvunneeenns s& thuc hién céc quyén va
nghia vg véi Bén nhén chuyén nhuong hop déng 13 o6ng (ba) hodc t6
CRUEC..c.uveeeevreeceeeceecrnan theo thong tin ghl trong van ban chuyén nhuong hop dong
nay. Bén nhan chuyén nhugng hop dong duoc tiép tuc thuc hién céc quyén va
nghia vu cia bén mua nha & theo hop ddng mua ban nha & sb............ da ky véi cong

ty.l.

......... , NgQy........thang......nam.......
Pai dién Cong ty
(ky, ghi rd ho tén va dong ddu)
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