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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S4: 10/2016/TT-BTC Ha Noi, ngay 19 thang 01 nam 2016

THONG TU
Hudéng din thé chap tai sian dé bao dam
cho khoan vay dwgc Chinh phi bao lanh

Can cir Bé ludt Dan s s6 33/2005/0QH11 ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Ludt Quan Iy no cong s6 29/2009/0QH12 ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ciia Chinh phii
vé giao dich bao dam va Nghi dinh so 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé
swa doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 163/2006/NP-CP;

Can cir Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 ciia Chinh
phu vé dang ky giao dich bao dam,

Can cir Nghi dinh so 15/2011/ND-CP ngay 16 thang 02 nam 2011 cia Chinh
phu vé cap va quan ly bao lanh chinh phu,

Can cir Nghi dinh so 01/2011/ND-CP ngay 05 thang 01 nam 2011 cia Chinh
phu vé phat hanh trai phieu Chinh phu, trai phieu dwoc Chinh phu bao lanh va trai
phiéu chinh quyén dia phuong;

Can cir Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 ciia Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cua Bo Tai chinh;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Quan ly ng va Tai chinh doi ngogqi,

B6 truéng B Tai chinh ban hanh Thong tw hiedng dan thé chdp tdi san dé bao
dam cho khoan vay dwoc Chinh phu bao lanh.

Chwong I
CAC QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va d6i twong ap dung

1. Thong tu ndy huéng dan viéc dang ky giao dich bao dam; ché d6 bao céo va
trach nhiém ctia cic bén d6i voi viée ding ky giao dich bao dam dbi véi tai san thé
chép cho khoan vay dugc Chinh pha bao lanh.
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2. Théng tu nay ap dung d6i v6i bén nhan thé chip, bén thé chip va co quan,
t6 chuc, ca nhan c6 lién quan dén ding ky giao dich bao dam ddi véi tai san thé
chép cho khoan vay dugc Chinh pha bao lanh.

Diéu 2. Giai thich tir ngir

Trong Théng tu ndy, cac tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Bén nhan thé chép: la BO Tai chinh.

2. Bén thé chép: 1a chu dau tu du an, nguoi dugc bao lanh hoac td chiec, ca
nhan khac dung tai san thudc sé hiru ctia minh dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
ctia nguoi duge bao lanh theo quy dinh cua phap luat va hop dong c6 lién quan.

3. Du an: 1a du an vay von duge Chinh pht bao lanh.

4. Hop dong thé chap tai san hoic Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai (sau ddy goi tit 1a Hop ddng thé chép tai san) 1a Hop dong dugc ky két
giita Bén nhan thé chip va Bén thé chip dé bao dam nghia vu thanh toan cta nguoi
dugc bao lanh dbi v6éi Bo Tai chinh theo phé duyét cép bao lanh Chinh phi cua
Thu tudéng Chinh phu.

5. Tai san thé chip cho khoan vay duoc Chinh phii bao lanh: 13 tai san hinh
thanh tir khoan vay dugc Chinh phu bdo lanh va tai san khac thudc s¢ hiru cua Bén
thé chip, quyén sir dung dat ctia Bén thé chip duoc ding ky giao dich bao dam dé
bao dam cho nghia vu tra ng ddi voi khoan vay duge Chinh phtl bao lanh ctia Bén
thé chip theo quy dinh ctia phap luat.

6. Cong ty kiém toan doc lap: 1a cong ty kiém toan thudc danh sach Cong ty
kiém toan duoc chép thuén kiém toan cho don vi ¢6 loi ich cong chung do B Tai
chinh céng bd hang nam theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

7. Cac tr nglr khac da dugc quy dinh tai Luat Quan ly ng cong, cadc van ban
quy pham phap luét c6 lién quan dugc str dung theo dinh nghia do.

Piéu 3. Nguyén tic chung vé tai san thé chap

1. Khong dugc dung tai san hinh thanh tir khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh
deé bao dam thyuc hién cac nghia vu dan su khéc.

2. Danh muc va gia tri tai san thé chap duoc Cong ty kiém toan doc 1ap xéac
nhén hang nam.

3. Bdi véi cac tai san hinh thanh tir ngudn von dugc Chinh phu bao 1anh va céac
ngudn von khac, truong hop Bén thé chap co nhu cau thé chdp mot phan tai san
theo ty trong von hinh thanh nén tai san d6 cho bén thir ba:

a) Chi duoc thé chip phan gia tri vuot qua du no khoan vay duge Chinh phu
bao lanh, dong thoi van dam bao thuc hién diy du nghia vu tra no va phai cé y
kién ctia B Tai chinh trudc khi thuc hién;
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b) Cac bén thuc hién cac nghiép vu lién quan dén tai san thé chip theo quy
dinh cua phap luét.

4. Bén thé chap chi duoc thay thé tai san dang thé chip bang tai san khac co
gia tri tuong duong néu dugc Bén nhan thé chap cho phép bang van ban.

5. Viéc chuyén nhuong, chuyén giao tai san thé chap gan lién voi viée chuyén
nhuong, chuyén giao Dy an hodc ban, trao doi tai san thé chap cua Bén thé chap
phai c6 sy dong y trudc bang van ban cua BO Tai chinh. Ngudi nhan chuyén
nhuong, ngudi nhan chuyén giao ké thtra toan by nghia vy, trach nhi€ém cua Bén
thé chap vé tai san thé chap tuong ting véi pham vi chuyén nhugng va cé trach
nhiém thyc hi¢n céc thu tuc c6 1i€n quan td1 di€u chinh Hop dong thé chap tai san,
dang ky bo sung giao dich bao dam cung thoi diém ky hop dong chuyén nhuong
hodc chuyén giao.

Diéu 4. Gia trij tai san thé chip

1. Béi véi quyén st dung dat: duoc xac dinh theo quy dinh tai bang khung gia
dat do UBND tinh, thanh phd noi c6 tai san, phu hop véi cac quy dinh phap luat
hién hanh c6 1ién quan.

2. Béi véi cac tai san khac tir khoan vay dugc Chinh phi bao 1anh va tai san
khac thudc s¢ hiru cia Bén thé chap:

a) Di voi tai san da hinh thanh: duoc xac dinh theo gia tri s6 sach phu hop véi
quy dinh cua phap luat, do mgt cong ty kiém todn ddc l1ap xac nhan;

b) Bdi voi tai san hinh thanh trong twong lai: bang gia thoa thuan trong cac
hop dong thuong mai da ky dugc tai tro tr khoan vay dugc Chinh phu bdo lanh;
khi quyét toan Dy an bang chi phi thuc t€ phai trd dé hinh thanh tai san theo hoa
don ching tir lién quan dugc phé duyét.

Diéu 5. Hily bo va chAm dirt thé chip tai san

Viéc huy bo va chim dat Hop dong thé chip tai san bao dam cho nghia vu
thanh toan cua Bén thé chap thuc hién theo quy dinh cia phap luat hi¢n hanh.

Chuong II )
QUY DINH CU THE

Diéu 6. Ky két Hop dong thé chp tai sin va Phu luc Hop dong

1. Viéc thé chap tai san cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh dugc thyc
hién d6i véi toan bo tai san hinh thanh tir khoan vay dugc Chinh phu bao lanh,
thong qua viéc ky két mot hodc nhiéu Hop dong thé chép tai san va Phy luc Hop
ddng gitra Bén nhan thé chap va Bén thé chip theo tinh chat cua timg loai tai san
thé chap dé dam bao viéc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat
va trudc khi Bg Tai chinh phat hanh Thu bao lanh.
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2. Phy luc Hop d6ng thé chip tai san duoc ky két gitta Bén nhan thé chap va
Bén thé chap can cir vao xac nhan cia cong ty ki€m toan doc lap néu cé tai san
phat sinh méi hodc thay thé trong nim, dugc hoan thanh trudc ngay 30/6 cia nim
lién ké nam phat sinh.

Diéu 7. Hop dong thé chap tai sin va Phu luc Hop dong

1. B6i vé6i viée thé chip tai san da hinh thanh: Bén nhén thé chap va Bén thé
chép ky két Hop dong thé chip tai san theo miu tai Phu luc 1 Thong tu nay.

2. P6i véi viée thé chap tai san hinh thanh trong twong lai:

a) Bén nhan thé chap va Bén thé chap ky két Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong tuong lai theo mau tai Phy luc 2 Thong tu nay;

b) Bén nhan thé chap va Bén thé chip ky Phu luc Hop dong thé chap tai san
hinh thanh trong tuong lai theo mau tai Phu luc 3 Thong tu nay;

¢) Trong trudng hop Bén thé chap duoc co quan c6 thim quyén yéu cau thay
thé tai san thé chap, Bén nhan thé chap va Bén thé chap ky két Phu luc Hop dong
thé chip tai san theo mau tai Phu luc 4 Thong tu nay.

Piéu 8. Ping ky giao dich bao dam

1. Hop dong thé chap tai san phai dugc Bén thé chap ding ky giao dich bao
dam tai Trung tdm Pang ky giao dich, tai san thudéc Cuc dang ky quoc gia giao
dich bao dam (B Tu phap) hodc tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat vé giao dich bao dam, trir truong hop phép luat cé quy dinh khac.

2. B6i voi tai san chua co quy dinh phap luat vé dang ky giao dich bao dam, Bén
thé chap bdo cdo BJ Tai chinh ngay trong ho so dé nghi cap bao lanh dé trinh Thu
tudng Chinh phu viéc ap dung quy dinh vé dang ky giao dich bao dam.

3. Bén thé chap chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac va day du
cua ho so ¢ lién quan dén viéc dang ky giao dich bao dam.

4. Bén thé chip chiu moi chi phi phat sinh trong qua trinh diang ky giao dich
bao dam.

Piéu 9. Thoi han ding ky giao dich bao dam

1. B6i v6i viée thé chap tai san da hinh thanh:

a) Trong vong 30 ngdy sau khi Hop dong thé chap tai san duoc ky két va cong
chtng, chimg thyuc theo quy dinh ctia phap luat, Bén thé chap thuc hién viéc ding
ky giao dich bao dam;

b) Trong vong 10 ngdy sau khi nhan dugc Gidy ching nhan dang ky giao dich
bdo dam do co quan dang ky giao dich bao dam cap hodc Pon yéu cau dang ky
giao dich bao dam c6 chimg nhan cua co quan dang ky, Bén thé chap nop lai cho
Bén nhan thé chép.
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2. Béi véi viéc thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai:

a) Trong vong 30 ngiy sau khi Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai duoc ky két va cong chiing, chiing thuc theo quy dinh cia phéap luat, Bén
thé chap thuc hién dang ky giao dich bao dam;

b) Trong vong 10 ngdy sau khi nhan dugc Gidy ching nhan dang ky giao dich
bdo dam do co quan dang ky giao dich bdao dam cap hoac Pon yéu cau dang ky
giao dich bao dam cé chirng nhan cua co quan ding ky, Bén thé chap nop lai cho
Bén nhan thé chép;

¢) Phu luc Hop ddng thé chap tai san trong ndm co6 phat sinh méi duoc ky két
va cong chung, ching thuc theo quy dinh ctia phép luét, can ctr vao xac nhan cua
cong ty ki€m toan doc 1ap va hoan thanh trudc ngay 30/6 cia ndm lién ké nam
phat sinh;

d) Bén thé chap thuc hién viéc ky két Phu luc Hop dong thé chip tai san va
dang ky thay d6i ndi dung giao dich bao dam néu c6 sai khac so véi thoi diém ding
ky giao dich bao ddm doi voi tai san hinh thanh trong tuong lai trong vong 30 ngay sau
khi hoan thanh quyét toan Dy an;

d) Trong vong 10 ngdy sau khi nhan dugc Gidy ching nhan dang ky giao dich
bdo dam stra doi1 do co quan dang ky giao dich bao ddm cap hoac Pon yéu cau
dang ky giao dich bao dam c6 chimg nhan ctia co quan ding ky, Bén thé chap nop
lai cho Bén nhan thé chép.

3. Bén thé chap ndp cho Bén nhéan thé chip cac hd so gdc khac c6 lién quan
dén tai san thé chap theo quy dinh cua phdp luat vé giao dich bdo dam cung voi
Pon yéu cau dang ky giao dich bdo dam c6 chirng nhan cia co quan dang ky.

Piéu 10. Quin ly hd so tai san thé chap

1. Bén nhan thé chép luu giir cac hd so gbe lién quan toi tai san thé chap va
dang ky tai san thé chap. Truong hop tai san dugc st dung dé thé chap cho nhiéu
bén, cac bén nhan thé chap s€ thdéa thuan bén luu gilt hé so goc hodc giao cho mdt
t6 chtrc doc 1ap luu gii.

2. Tai san thé chip duoc Bén nhan thé chip theo ddi trén co s¢ Gidy ching
nhan ding ky giao dich bao dam do co quan ding ky giao dich bao dam cép hoic
Pon yéu cau dang ky giao dich bao ddm c6 ching nhan cua co quan dang ky giao
dich bao dam, bang ké mo ta tai san dang ky giao dich bdo dam.

3. Sau khi quyét toan Dy 4n va nhan duoc Gidy ching nhan dang ky giao dich
bdo dam stra d61 do co quan dang ky giao dich bao dam cap quy dinh tai di€ém d
khoan 2 Diéu 9 Thong tu ndy, trong vong 10 ngay ké tir khi nhan duoc Gidy chimg
nhén, Bén thé chap gui danh séch toan bg tai san thé chap keém theo mé ta cho Bén
nhan thé chap cung véi Giay chirng nhan.
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Piéu 11. Ché d bao cdo
1. Bdo cao dinh ky
Tru’@c ngéy 3‘0/6 hang nam, Bén tl}é' chﬁlp c6 trach nhiém guri bao cdo cho Bén
nhan tl}é chap veé tinh hinh tai sé}n th‘é chap cua khoan vay dugc Chinh phu bao
lﬁgh dén ngay 31/12 cfm~ nam lién ké trudc d6 kém theo xac nhan ctia Cong ty
kiém toan doc lap theo mau tai Phu luc 5 hodc Phu luc 6 cia Thong tu nay.
2. Béo cdo dot xuat va bao cdo theo yéu cu
~ Khi ¢6 yéu cau hogc khi gia tri tai san thé chép‘bié'n dong bat thuong trén 10%
tong gia tri tai san thé chap so vdi lrén ‘péo ‘célo gan nhat, !Bén thé chép,cc') trach
nh’iémrbéo céo ngay cho Bén nhan thé chap vé nhiing thay doi lién quan dén tai san
thé chap theo mau tai Phu luc 5 hodc Phu luc 6 cia Thong tu nay.
Piéu 12. Xir Iy vi pham d6i véi Bén thé chap
Truong hop Bén thé chap khong thuc hién cic quy dinh vé thé chip tai san
theo quy dinh tai Thong tu nay cho khoan vay dugc Chinh‘phﬁ bdo 1anh, B Tai
chinh bao cdo Thu tudéng Chinh phu xtr Iy theo mot hodc nhiéu bién phap nhu sau:
1; Yéu cau Bén cho vay tam nging viéc giai ngan d6i véi khoan vay dang
rut von.
2. Khong xem xét ’cép bao lanh chinh phu cho khoan vay méi },10510’ khér,lg phé
duyét du an st dung von vay nudc ngoai cua Chinh phu ctia Bén thé chap (néu co).
3: Yéu cau Bép thé chép tra no trudc han, toan bo du ng cho Bén cho vay dé
thu h6,i bao lﬁnl} doi véi khoan vay dang rat von hodc da hoan thanh viéc giai ngan
tinh dén thoi diém vi pham.
4. Céc hinh thtrc khac phu hop véi quy dinh cua phép luat.
Piéu 13. Trach nhiém ciia Bén thé chap
1. Phéi hop v6i Bo Tai chinh dé ky két Hop dong thé chip tai san cho khoan
vay dugc Chinh phu bao lanh trude khi Bo Tai chinh phat hanh Thu bao 1anh.
2. Thyc hién ding ky giao dich bao dém ddi véi tai san thé chap dé bao ddm
cho khoan vay dugc Chinh phu bdo 1anh theo quy dinh ctia phép luat.
3. Thyc hién dénh gi hodc k,iém‘ké,dinh ky, dot xuét tai san thé chip theo quy
dinh va bao cao Bén nhan thé chap vé két qua danh gia, kiém keé.
4. Thanh toan moi chi phi phat sinh lién quan dén viéc dang ky tai san thé chap.
5. Mua bao hiém cho tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat.
, 6. Cung cap théng tin’ chinh xac, trung thuce, kip th(‘)ri vé tinh hinh tai san thé
chap cho Bén nhan thé chap va tuan thu ché do bao céo day du, dung han theo quy
dinh tai Thong tu nay.
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7. Quan 1y, st dung tai san thé chdp cho khoan vay dugc Chinh phi bao 1anh
ding muc dich va theo quy dinh cua phép luat vé giao dich bao dam.

Piéu 14. Trach nhiém cia Bén nhan thé chap

1. B4o céo Thu tuéng Chinh phu vé tai san chua c6 quy dinh phép luat vé diang
ky giao dich bao dam.

2. Luu trit cac hd so gbc vé hop dong thé chip tai san, hd so diang ky giao dich
bao dam.

3. Theo ddi bién dong danh myc dang ky tai san thé chap trén co s bao co
cua Bén thé chap.

4. Bdo cdo Thu tuéng Chinh phu cac truong hop vi pham viéc dang ky giao
dich bdo dam doi vai tai san thé chap cia Bén thé chap theo quy dinh vé thé chap
tai san tai Thong tu nay.

) Chwong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 15. Hiéu lwc thi hanh
1. Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 3 nam 2016.

2. Truong hop cac vin ban trich din tai Thong tu ndy duoc sta doi, bd sung
hodc thay thé thi thuc hién theo quy dinh tai van ban stra do1, bé sung hodc thay thé.

Piéu 16. Piéu khoan chuyén tiép

1. Trudng hop khoan vay dugc Chinh pha bao lanh da cdp Thu bao lanh trudc
ngay Thong tu nay c6 hi€u luc thi hanh va theo quy dinh phap ludt vé bao lanh
Chinh phu tai thoi diém cap Thu bao 1anh khong phai thé chap tai san thi tiép tuc
thuc hién theo phap luat tai thoi diém cap Thu bao lanh.

2. Trudng hop khoan vay dugc Chinh pha bao lanh da cdp Thu bao lanh trudc
ngay Thong tu nay co6 hi¢u luc thi hanh, theo quy dinh phap luat phai thé chap tai
san va van con du no vay, thuc hién nhu sau:

a) Néu Bén thé chap da ky Hop dong thé chéap tai san va da dang ky giao dich
bdo dam, Bén thé chap thuc hién cac quy dinh vé ché d§ bdo cdo, huy bd hodc
cham dut thé chap tai san theo hudng dan ctia Thong tu ndy va cac quy dinh c6
lién quan cua Hop dong thé chap tai san da ky;

b) Néu Bén thé chap da ky Hop dong thé chip tai san va chua dang ky giao
dich bdo dam, Bén thé chap thuc hi¢n dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai
Thong tu nay va huong dan cua Bo Tai chinh; thuc hién cac quy dinh vé ché do
bao c4o, hity b hoiic cham dirt thé chap tai san theo hudng dan ciia Thong tu nay
va cac quy dinh c6 lién quan cua Hop dong thé chap tai san da ky;
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¢) Néu Bén thé chap chwa ky Hop dong thé chip tai san, Bén thé chip thuc
hién viéc thé chap tai san theo quy dinh tai Thong tu nay va huéng dan cua Bo
Tai chinh.

Piéu 17. T6 chirc thue hién

1. BO Tai chinh, Bén thé chép va cac co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan c6
trach nhiém thyc hién ding cac quy dinh tai Thong tu nay.

2. Trong qua trinh thuc hi¢n, néu co vudng mic, dé nghi cac co quan, t6 chure, ca
nhan ¢6 lién quan phan anh kip thoi cho B Tai chinh dé€ nghién ctru, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Truwong Chi Trung
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Phu luc 1
Miu Hop dong thé chip tai sian cho khoan vay dwgc Chinh phii bio linh
(Mau nay c6 thé dwoc sira doi, b6 sung tiy vao tinh hinh thuc té thie hién)
(Ban hanh kém theo Thong tw sé 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 ciia Bé Tai chinh)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THE CHAP TAI SAN

Can ct Bo luat Dan su sb 33/2005/QH11 ngay 14/6/2005 cua nuéc CHXHCN
Viét Nam nam 2005;

Can ctr Luat Quan 1y no cong s6 29/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nim 2009;

Can clr Nghi dinh 50 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé
sua doi, bd sung mot so dieu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP;

Can cur Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 ndm 2010 cta Chinh
phu vé dang ky giao dich bao dam;

Can ctr Nghi dinh sé 15/2011/ND-CP ngay 16 thang 02 nim 2011 ctia Chinh
phu vé cap va quan 1y bao lanh chinh phu;

Cin ctr Nghi dinh s0 01/2011/ND-CP ngay 05 thang 01 nam 2011 cua Chinh
phﬁ, vé phat hémh trai phiéu Chin},l phu, trai phiéu dugc Chinh phu bao lanh va trai
phiéu chinh quyén dia phuong (d6i vé1 trudng hop bao 1anh phat hanh trai phiéu);

Can ¢t Thong tu s6 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 hudng dan thé chap tai
san d€ bao dam cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;

Can clr Van ban sb... ngdy... ctia Thu tuéng Chinh phi phé duyét cap bao lanh
chinh phu cho khoan vay Ngan hang... cho Dy an...

Theo thoa thuan cua cac bén,

Hom nay, ngay ....... /....J20...., ching t6i gom:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

BOQ TAI CHINH
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2. BEN THE CHAP (Bén B)

TN 0 CRWIC: ..o,
o ) -1 ¢J 1§ SRR RRRRRRUUPTRRRRRRTRRIN
- Giay chiing nhan PKKD/Giay phép dau tu/Quyét dinh thanh 1ap so:...............
ngay:...../....../o....... do:............ cap.
= M2 SO dOANN NERIEP: ...,
~ SO AEN thOL .o SO faX oo, Email:.....
- Ho va tén nguwoi dai dién:.............................. Churce vu.......... Nam sinh:.........
- Giay ty quyén sb:....... NZAY..../ e eeeee O, iy quyén.
- Gidy CMND/HO chiéu $6:.......ovvveeeeeeeeeeennn. cap ngdy..../..../...... tair.........
-DP1a Chi LIEN NEi. e

Pé dam bao thanh toan dﬁy du, kip thoi cac nghia vu theo du ng da c6 hoac sé€
phat sinh trong tuong lai ciia Bén B v&i Bén A theo Hop dong vay ky gitra Bén B
va... ngay... dugc Chinh phu bao lanh tri gia..., cac bén cung nhau théa thuan ky
két Hop dong thé chap tai san cho khodn vay... cia Bén B dé dau tu Dy an... voi
cac ndi dung sau:

Piéu 1. Tai san thé chap:

Bén B thé chap cho Bén A tat ca céc tai san, quyén, loi ich ciia Bén B gan lién
voi1 khoan vay va Dy &n nhu sau:

1.1. Bén B la chii s6 hivu hop phdp cdc tai sdn va cdc quyén, loi ich lién quan
dén tai san hinh thanh tir khodn vay dwgc Chinh phu bdo lanh theo Hop dong
vay ky ngay... giira... va cdc tai san khdc (néu co) sau day:

a) Cac hang muc kién tréc cong trinh, may moc thiét bi, tu van, gidi phong mat
bang... cau thanh nén Dy an....;

b) Quyén nhan tién bdi hoan va/hodc thanh toan lién quan dén thu hudng cac
bdo lanh hgp dong; bao hiém xay dung hoac bdo hiém tai san (trong tho1 gian xay
dung va van hanh) dugc néu tai bBi¢u 3.4.8 cua Hop dong nay;

¢) Quyén khai thac, str dung Dy an (str dung dét, tai nguyén, kinh doanh...).

1.2. Cic logi gidy to chirng minh quyén sé hivu hodc dong chii sé hivu tai sin
cua Bén B bao gom: (ghi ro loai tai san, so luong chat luong, cac thong tin chi tiét
vé tai san nhu nhan hiéu, so seri, dién tich...)

1.3. Tai san thé chap la tai san hinh thanh tur Dy dn.., trén thira dat dwoc co
quan co tham quyén giao cho Bén B sir dung (theo Giay chiing nhan quyén su
dung dat so:...):

a) Tai sdn gdn vdi thiva dit:...
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b) Thira dit:

- Thura dét sb: ; - T& ban do sb:

- Pja chi thira dat:

- Dién tich: (Bang chir:...)

- Thoi han st dung:

- Ngudn gbc st dung:

1.4. Gid tri tai sdn:

Tai san t&‘nguén yén vay dugc xac dinh gia tri trén co so Hop dong ... (c6 gia
tr‘i chua bao gom thué 1a...) da ky gitta Bén B va... ngay... dugc thanh toan tir Hop
d@ng vay da ,k}'/ gilra Béq B va... ngay... va cac tai s,ém khac duoc thz}nh toan th‘H(_)’p
dong vay (né€u c0); Quyét dinh phé duyét Du an s6... ngay... (voi ‘téng muc dau tu
dugc duyét 1a...) cua... va cac van ban khac co lién quan té1 Hop dong thuong mai.

Bén B c6 trach nhiém phdi hop véi Bén A dinh gia lai tai san theo quy dinh
cua phap luat, dugc lap thanh bién‘ ban dinh gia, dugc coi 1a by phan khong tach
r01 va c6 gia tri phap 1y theo Hop dong nay.

, Gi4 tri tai san tl}é' chép tai Piéu nay khong dugc ap dung kl}i xu ly tai sén thé
chap. Céc bén s€ thong nhat phuong thirc dinh gia tai s:ém thé ghﬁp tai thoi di€ém xur
ly. Tru’(‘)’r}g hop khér}g thoa thuan dl,l’()’C, Bén A co quyén quyét dinh viéc dinh gia,
Bén B ba“u}g Hop dépg nay cam két chap thuan két qua dinh gid cua Bén A ma
khong khiéu nai, khi€u kién.

1.4. Cdc trwong hop thujc tai sin thé chip:

- Phan gia :[ri tejlng 1én do sta chira, thay thé bo phan, nang cap tai san ciing
thudc tai san thé chap.

- Truong hop tai san the chap dugc bao hiém, khi phat sinh sy kién bao hiem
thi toan bd s6 tién boi thudng bao hi€m ciing thudce tai san thé chap.

1.5. Pinh gid lgi tai sdn thé chdp trong cdc truwong hop sau:

- Theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd thim quyén.

- Thue hién chuyén d6i so hitu doanh nghiép: ¢6 phan hoa, ban hodc chuyén
do1 so hitu doanh nghiép theo céac hinh thirc khéc.

- Dung tai san dé dau tu ra ngoai doanh nghiép.

- Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luit.

Piéu 2. Nghia vu dugc bao dam:

Bén B tu nguyén dem Tai san duoc néu tai khoan 1.1 biéu 1 thé chép cho
Bén A dé dam bao cho nghia vu trd n¢ ciia Bén B theo Tong tri gid bao 1anh bao
gdm ng goc, ng 1ai, 1ai phat cham trd (néu c6), chi phi hiy khoan vay va 1€ phi, chi
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phi nhu dugce dé cap tai Thu bao 1anh cho Hop ddng vay di ky giita Bén B va...
ngay... trong do so ti€n goc la... (Bang chit:...), phi bao 1anh va cho nghia vu tra ng
(gobc, 1ai, 1ai cham trd) ctia Bén B do6i véi Quy Tich Iy trd no phat sinh (n€u co)
theo khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh.

Piéu 3. Quyén va nghia vu ciia cic bén:

3.1. Quyén ciia Bén A:

3.1.1) Yéu cau Bén B giao ban chinh céac gidy to vé tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat va theo yéu cau cua Bén A (néu co);

3.1.2) Yéu cau Bén B thong béo kip thoi tién d6 hinh thanh tai san; sy thay d6i
tai san thé chap; cung cap thong tin v€ thuc trang tai san thé chap. Pugc xem xét,
kiém tra tryc tiép theo dinh ky hodc ki€ém tra dgt xuat tai san thé chap khi da hinh
thanh; y€u cau Bén B thay thé, bé sung bang tai san khac khi gid tri tai san thé
chap suy giam hodc mat gia tri do khau hao hoac hao mon tu nhién (n€u c6) hoac
vi bat ky 1y do nao khéc;

3.1.3) Yéu cau Bén B phai ap dung cac bién phap can thiét dé bao toan tai san,
gia tri tai san hodc thé chap bang tai san khac néu tai san thé chap bi mat, hu hong,
c6 nguy co mat gia tri hodc giam sut gid tri. Néu Bén B khong thuc hién thi Bén A
duoc ap dung cac bién phap dé Bén B phai thuc thi¢n nghia vy nay;

3.1.4) Trong trudng hop can thiét, yéu cau Bén B hodc bén thtr ba giir tai san
thé chap ban giao tai san do cho Bén A dé€ xur 1y trong truong hop dén han thuc
hién nghia vu ma Bén B khong thyc hién hoac thyc hién khong dung nghia vy;

3.1.5) Xir 1y tai san dé Bén B thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 4 Hop
dong nay;

3.1.6) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

3.2. Nghia vu cua Bén A:

3.2.1) Gitr va bao quan glay to vé tai san thé chap; boi thuong thiét hai cho
Bén B néu lam mét, hong g1ay t& vé tai san thé chap;

3.2.2) Tra lai glay‘to vé tai san (néu c6) tuong ing voi sO no Bén B da tra, néu
viéc giai chap mot phan tai san khong anh huong deén tinh chat, tinh nang sir dung
ban dau va gia tri cia tai san thé chap con lai;

3.2.3) Tra lai gidy to vé tai san khi Bén B hoan thanh nghia vu dugc bao dam
hodc thay thé bang bién phap bao dam tién vay khéc.

3.2.4) Céc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

3.3. Quyén ciia Bén B:

3.3.1) Khai thac cong dung, hudng hoa loi, o1 tic tir tai san thé chép;

3.3.2) Pugc dau tu dé lam tang gia tri cua 'Eé,i san thé 9hép; gia tri tang thém
cling thudc tai san thé chap néu tai khoan 1.4, bBiéu 1 Hop dong nay;
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3.3.3) Yéu cau Bén A bdi thuong thiét hai néu gidy to vé tai san thé chip bi
mat, hu hong;

3.3.4) Trong trudng hop duoc sy dong ¥ bang van ban cua Bén A, dugc ban,
chuyén nhugng mot phan tai san 1a hang hoa luan chuyén trong qua trinh san xuat
kinh doanh vé&i gié tri tuong Uung (theo ty 1€ so vo1 gia tri TSBD) vai so tién da
thuc hién nghia vy, néu viéc gidi chap mdt phan tai san khong anh hudng dén tinh
chat, tinh nang st dung ban dau va gia tri cia phan tai san con lai;

3.3.5) Nhan lai gidy to vé tai san thé chap (néu c6) khi hoan thanh nghia vu
duoc bao dam néu tai Di¢u 2 cua Hop dong nay hodc thay thé bang tai san khac
trén co s& chap thudn bang van ban ctia Bén A;

3.3.6). Pugc bd sung, thay thé tai san bang tai san thé chip khac co gia tri
tuong duong néu dugc Bén A cho phép bang van ban.

3.4. Nghia vu ciia Bén B:

3.4.1) Bao céo kip thoi cho Bén A tién do hinh thanh tai san va su thay doi tai
san thé chap; gri dong thoi cho Bén A bao cdo tong hop két qua kiém ké tai san
cuoi ky ké toan nam, trudce khi 1ap bao céo tai chinh;

3.4.2) Giao ban chinh céc gidy to vé tai san thé chip hinh thanh trong twong lai
cho Bén A khi ky Hop dong thé chap (néu co);

3.4.3) Thong bao cho Bén A va trén co s y kién chap thuén bang vin ban cia
Bén A v€ quyén ctuia nguoi thir ba doi véi tai san thé chap (n€u co6). Trong trudong
hop khong thong bdo thi Bén A c6 quyén yéu cau Bén B boi thuong thiét hai hodc
duy tri hgp dong va chap nhan quyén cua nguoi thtr ba doi vai tai san thé chap néu
(c4c) bén thur ba ky xac nhan dong y vé viéc the chap tai san theo hop dong nay;

3.4.4) Thuc hién cong chung, chimg thuc hop dong thé chap, diang ky/xoa
dang ky giao dich bado dam theo quy dinh ctia phéap luat hodc theo yéu cau ctia Bén A;
chiu trach nhiém thanh todn chi phi cong ching, ching thuc, dang ky, x6a dang ky
giao dich bdo dam;

3.4.5) Thanh toan moi chi phi phét sinh lién quan dén cac nghiép vu vé tai san
thé chap trong suot qua trinh dang ky giao dich bao dam, thé chap tai san va xu ly
tai san thé chap;

3.4.6) Khong duoc ban, trao ddi, tang cho, cho thué, cho muon, gop von lién
doanh tai san dang thé chap, khong dugc thay d61 muc dich sir dung tai san trur
truong hop dugc Bén A chap thuan bang van ban. Trong truong hop ban tai san
thé chap thi so tién thu dugc hodc tai san hinh thanh tir so tién thu dugc tré thanh
tai san thé chap thay thé cho tai san da ban;

3.4.7) Chép nhan sy kiém tra theo dinh ky hoac kiém tra dot xuit ciia Bén A
trong qua trinh bao quan, st dung tai san;
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3.4.8) Mua bao hiém vat chit dbi véi tai san thé chép trong thoi gian dam bao
nghia vu (theo quy dinh ctia phap luat va theo yéu cau ciia Bén A) va hop dong bao
hiém néu ré ngudi thu huong 1a Bén A; Truong hop Bén B d3 mua bao hiém cho
tai san thé chip thi khoan tién bao hiém ciing thudc tai san thé chap. Quyén thu
hudng tién bao hiém theo Hop dong bao hiém thudc vé Bén A. Bén B dam bao
rang Bén A duogc ghi tén trong cac hop dong bao hiém sau thoi diém ky két Hop
ddéng nay véi tu cach 1a bén thu hudng bao hiém dau tién. Thoi han bao hiém
khong dugc it hon thoi han thé chap. Mirc bao hiém khong thap hon gid thi truong
clia tai san cung loai tai thoi diém ky két hop dong bao hiém. Tién bao hiém duoc
thu hudng duoc st dung dé thu ng (ké ca trude han) ctia Bén B trir trudng hop cac
bén co6 thoa thuan khac.

Bén A xem xét chuyén tién bao hiém cho Bén B huéng va sir dung khi Bén B
dam bao thuc hién day du va ding han cac nghia vu phat sinh theo Hop dong vay
duogc Chinh phit bao 1anh va cac Hop dong khac co lién quan t6i khoan vay dugc
Chinh phu bao lanh di ky véi Bén B tai thoi diém nhan tién bao hiém:

a) Trong giai doan x4y dung va gia tri tién bao hiém duoc nhan dudi 5% gia tri
cong trinh, Bén A chuyé-n tra tién bao hiém cho Bén B dé khic phuc hau qua;

b) Khi d3 hoan thanh giai doan xdy dung, Bén A chuyén mdt phan tién bao
hiém nhan duoc tir co quan bao hiém cho Bén B dé khic phuc su ¢ tuy theo timg
truong hop cu thé nhung t6i thiéu phai giir lai sb tién bao hiém bang nghia vu cta
mot ky tra no ké tiép.

3.4.9) Phai bao quan an toan, ap dung cac bién phap can thiét ké ca phai ngimg
viéc khai thac cong dung cua tai san, néu viée tiép tuc khai thac c¢6 nguy co lam
mat gi4 tri hodc giam sut gia tri tai san thé chap; néu lam mat, hu hong thi phai sira
chita khoi phuc gia tri, bo sung tai san thé chép, thay thé bang tai san khac duoc
Bén A chép nhan hodc thyc hién nghia vu trudc han cho Bén A;

3.4.10) Phéi hop véi Bén A tién hanh cac tht tuc nhéan tién bao hiém tir to
chtic bao hiém dé thuc hién nghia vu d6i vi Bén A trong truong hop tai san thé
chép mét, hu hong ma tai san do da dugc bao hiém; viéc sir dung tién bao hiém
duoc thuc hi¢n theo nguyén tdc néu tai khoan 3.4.8 Piéu nay.

3.4.11) Phéi hop véi Bén A xir Iy tai san thé chap va thanh toan cac chi phi
lién quan dén viéc xir Iy tai san (néu co phat sinh).

3.4.12) Trudng hop c6 thoa thuan Bén B dugc tam gitr gidy to tai san theo quy
dinh cua phap luat:

- Phai bao quan an toan gidy to tai san; néu lam mat, hu hong, thi phai bd sung
tai san, thay thé béng ta1 san khac dugoc Bén A chép nhan;

- Giao lai gidy to tai san thé chap khi Bén A c6 yéu cau.
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3.4.13) Tra phi thi hanh an, tit ca cac chi phi phat sinh khac, bao gdm ca phi
luat su trong trudng hop Bén A khoi kién Bén B dé thu hdi no.

3.4.14) Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luét.

Diéu 4. Xir Iy tai san

4.1. Bén A dwoc quyén xir Iy tai sdn trong cdc trwong hop sau:

4.1.1) DPén han thuc hién nghia vu ma Bén B khong thuc hién hodc thuc hi¢n
khong dung, khong du nghia vu trd ng theo quy dinh ctua phép luét.

4.1.2) Xtr 1y tai san thé chip trong truong hop Bén B bi phé san theo quy dinh
tai Piéu 57 ctua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam.

4.1.3) Bét ky co quan Nha nudc c¢6 thim quyén nao trung thu, qudc hitu hoéa,
tich bién hodc trung dung dudi hinh thire khac toan bo hoac mat phﬁn dang ké tai
san ctiia Bén B; tién hanh cAm gilt hoac kiém soat tai san, hoat dong kinh doanh cua
Bén B; thuc hién bt ky hanh dong ndo nhim giai thé hay pha san Bén B phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat vé giai thé, phd san doanh nghiép.

4.1.4) Bat ky quy dinh ndo cta tai liéu giao dich hoic hd so phap 1y cua Bén B
1a vo hiéu hodc bat hop phap hodc bi bat ky co quan Nha nudc ¢6 tham quyén nao,
hodc toa an bat ky tuyén bd 1a vo gia tri; vo hiéu hoic bat hop phap toan b hay
mot phan.

4.1.5) Toa an, trong tai trong hodac ngoai nudc tuyén mot ban an, dua ra phan
quyét chong lai Bén B ma ban 4n hodc quyét dinh d6 theo y kién ctia Bén A sé& c6
thé dan dén thay doi bat loi dang ké, co anh huéng dén kha niang tra no ctia Bén B
d6i voi Bén A hoic co anh hudng tdi cac tai san ma Bén B da thé chap cho Bén A.

4.1.6) Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.

4.2. Phwong thirc xir ly tai sdn

4.2.1) Trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc théng bo cua
Bén A, Bén B phai chii dong phdi hop véi Bén A xir 1y tai san dé thuc hién nghia
vu; Qua thoi han trén, Bén A c6 quyén xir 1y tai san thé chiap ma khong can ¥ kién
cua Bén B.

4.2.2) Bén B phai ban giao tai san cho Bén A theo thong bao cua Bén A; néu
hét thoi han 4n dinh trong thong bdo ma Bén B khong giao tai san thi Bén A co
quyén thu giit tai san dé xir Iy; Bén B phai chiu cac chi phi hop 1y, can thiét cho
viéc thu giir tai san thé chép; trong truong hop khong giao tai san dé xur 1y hodc co
hanh vi can tré viée thu gitt hop phép tai san thé chip ma giy thiét hai cho Bén A
thi phai boi thudng.
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4.2.3) Bén A c6 quyén lua chon mét trong cac phuong thirc sau dé xur 1y tai
san the chap:

- Ban tai san thé chap;

- Bén A nhéan chinh tai san thé chép dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu
cua Bén B;

- Phuong thure khac theo quy dinh ctia phap luat.

4.3. Bdn tai sin thé chip

4.3.1) Bén A chu dong quyét dinh phuong thirc ban tai san thé chap, Bén A
phoi hop vai1 Bén B ban tai san truc ti€p cho ngudi mua hoac ity quyén cho bén thir
ba ban tai san cho ngudi mua. Bén thtr ba dugc Uy quyén bén tai san co thé la
Trung tdm ban dau gia tai san hodc doanh nghiép ban dau gia tai san, t0 chuc co
chtc nang dugc mua tai san dé ban. Néu Bén A tryc ti€p ban tai san thi phai bdo
trudc cho Bén B vé dia diém, thoi gian it nhat 7 ngay dé Bén B tham gia (tru
truong hop doéi véi nhitng tai sdn ma phap luat quy dinh ngudil xu 1y tai san co
quyén xu 1y ngay). Su vang mat cia Bén B khong anh hudng dén viéc ban tai san
thé chap.

4.3.2) Bén B cam doan tao moi diéu kién thuan loi, khong lam bat ctr diéu gi
gy kho khan trd ngai dén viéc ban tai san thé chap; phoi hop véi Bén A dé xur ly
tai san. Bén B Uy quyén cho Bén A 13p, ky tén trén céac gidy to lién quan; thuc hi¢n
cac quyén, nghia vu lién quan t61 tai san thé chap va viéc ban tai san thé chap.

4.3.3) Bén A c6 quyén ban tai san v6i gia khai diém do Bén A tu xac dinh
hoac thué t6 churc, ca nhan khac xac dinh.

4.3.4) Bén A c6 quyén quyét dinh giam tir 5% gid ban tai san so v4i gia ban
lan trudce lién ké, sau mdi 1an thyc hién ban tai san thé chap khong thanh cong.

4.3.5) Truong hop tai san thé chip bao dam cho nghia vu bao gdm nhiéu tai
san, Bén B dong y dé Bén A duoc lya chon tai san cu thé dé xu ly, dam bao thuc
hi¢n day du nghia vu, phu hop véi quy dinh cua phép luat.

4.3.6) Sb tién thu dugc tir viée ban tai san sau khi trir di cac chi phi cho viée
ban tai san, s€ dung dé€ thanh todn cac nghia vu ciia Bén B cho Bén A theo cac thir
tu sau:

(1) toan bo du ng con lai ciia khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;

(ii) cac khoan ng ma Bén B vay ctia Quy Tich liy tra no dé tra no d6i voi
khoan vay dugc Chinh phu bdo lanh;

(111) n¢ ngan sach nha nudc hoac cac quy do B9 Tai chinh quan 1y lién quan
dén viéc irng von tra ng khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;

(iv) phi bao lanh c6 lién quan t61 khoan vay;
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(v) phi dich vu thuc hién nghi¢p vu vé giao dich bao dam cho T6 chire dich vu
(n€u co).

Phan con du sé tra lai cho Bén B hodc Bén nhéin chuyén nhuong, Bén nhan
chuyén giao tai san thé chap; néu con thiéu thi Bén B hodc Bén nhan chuyén
nhuong, Bén nhan chuyén giao tai san thé chap, khoan vay dugc Chinh phu bao
lanh 6 trach nhiém tiép tuc thyc hién dung nghTa vu con lai d6i véi Bén A.

4.3.7) Bén B bang Hop dong nay uy quyén va chi dinh khong huy ngang cho
Bén A lam nguo1i dai dién theo Uy quyén cua Bén B thuc hién cac quyén, nghia vu
cia Bén B va ky két bat ky van kién nao can thiét trong trudng hop ban tai san
phai qua dau gia tai Trung tam ban dau gia tai sdn hoac doanh nghi¢p ban dau gia
tai san, to6 churc c6 chirc nang mua tai san dé ban.

4.4. Moi vin dé khdc c6 lién quan dén xiv Iy tai san thé chip dwoc thuwe hign
theo quy dinh cua phap ludt

Piéu 5. Giai quyét tranh chap:

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng nay néu phat sinh tranh chép, cac bén
cung nhau thuong luong giai quyét trén nguyén tac ton trong quyen loi cia nhau;
trong truong hop khong gidi quyét dugc thi mot trong hai bén c6 quyén khoi ki¢n
ra tda an noi Bén A dong tru sé hodc trong tai dé yéu cau giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Quyét dinh ctia toa an, trong tai c6 hi€u luc bat budc d61 vdi cac bén
theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 6. Cac théa thuin khac:

6.1. Chuyén nhuwong

Hop dong nay co6 hiéu lyc bit budc ddi voi cac bén ké nhiém va bén nhan
chuyén nhugong va bén nhan chuyén giao dugc phép tuong trng ctia cac Bén trong
Hop dong nay va cac bén ké nhiém, nhan chuyén nhuong, chuyén giao dugc phép
do6 duogc huong cac loi ich theo Hop dong nay. Bén B khong dugce chuyén nhuong
hodc chuyén giao bat ky quyén hodc nghia vu nao theo Hop dong nay hodc tai licu
giao dich khac trir khi c6 su dong y trude bang van ban cua Bén A.

6.2. Khong tir bé quyén

Viéc Bén A khong thuc hién hodc cham thyuc hi¢n bat ky quyén nao theo Hop
dong nay s€ khong dugc xem la su tr bo cac quyén do. Viéc thuc hién riéng ré
hoac mot phan bat ky quyén nao theo Hop dong nay s€ khong can tr¢ viéc thuc
hién cac quyén khac theo Hop dong nay.

6.3. Hiéu lyc tirng phan

Tat ca diéu khoan va timg phan cia cac diéu khoan ctia Hop dong nay sé co
hiéu lyc riéng ré va doc 1ap véi cac dieu khoan khac. Néu cé bat ky diéu khoan vo
hi€u, bat hop phap hoac khong thé thi hanh theo phap luat Viét Nam, thi hi¢u luc,
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tinh hop phap va kha ning thi hanh cc diéu khoan con lai ciia Hop dong nay sé
khong bi anh hudng dudi bat ky hinh thic nao. (Nhitng thoa thudn khdc ngoai
théa thudn da néu tai Hop dong nay nham dam bao loi ich hop phép ciia Bén A va
tuy thoa thudn cua hai Bén...).

Piéu 7. Cam doan ciia cic bén

Bén A va Bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhitng cam doan sau day:

7.1. Bén A cam doan:

7.1.1) I\{h&ng t}‘léng tin vé t6 chirc, c4 nhan ciia Bén A di ghi trong Hop ddng
nay la da tham quyén va ding su that.

7.1.2) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc.

7.1.3) Thyc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

7.2. Bén B cam doan:

7.2.1) Nhitng thong tin vé to chirc, ca nhan, vé ‘téi san va gidy ‘Ec‘r chﬁng minh
quyén s& hiru tai san ctia Bén B da ghi trong Hop dong nay 1a du tham quyén, hop
phép, hop I¢ va diing su that.

7.2.2) Tai san thudc truong hop duoc thé chip tai san theo quy dinh cua
phép luat.

7.2.3) Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

+ Tai san thudc s& hitu hop phép, duge phép giao dich va khong co tranh chap.

+ Tai san khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

7.2.4) Viéc giao két Hop dong ndy hoan toan ty nguyén, khong bi lira dbi,
khong bi ép bude.

7.2.5) Thyc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

7.2.6) Cam két sira d6i Hop dong nay theo yéu cau ctia Bén A phu hop theo
quy dinh cta phap luat.

Piéu 8. Hiéu e ciia Hop dong:

<?.1. Hop dong nay co hiéu lu’c‘ ké tir ngay ky. Moi stra d6i, bd sung phai dugc
sy dong y cua cac bén trong hop dong va duoc 1ap thanh van ban.

8.2. Hop dong nay hét higu lyc trong cdc trwong hop sau:

’ 8.2.1) Bén B da hoan ]:hénh day du nghia vu dugc bao dam ctia Hop dong thé
chap nay, (;Iu’qc B?n A chap nhan x6a dang ky giao dich bdo dam va co quan nha
nudc co6 tham quyén thuc hién x6a dang ky giao dich bao dam theo quy dinh;

8.2.2) Céc bén thoa thuan dam bao nghia vu bang bién phap khac;
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8.2.3) Tai san thé chap d6 duoc xu Iy dé thuc hién nghia vu.

8.3. Hop ddng gdm co..... trang, duoc lap thanh 02 (hai) ban gbc co gia tri
phap 1y nhu nhau, Bén A gitt 01 (mdt) ban goc, Bén B gitra 01 (mot) ban goc.

8.4. Hop ddng nay co thé dugc sira doi theo yéu cau cua hai Bén Béang van
ban, phu hop vdi quy dinh cua phap luét.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B CAC PONG SO HUU
(néu c6)

(Ky, ghi day di ho, tén,  (Ky, ghi day dii ho, tén, (Ky, ghi day du ho, tén,
tén dém va dong ddu) tén dém va dong dau) tén dém va dong ddu)
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Phu luc 2
Miu Hop dong thé chip tai sian hinh thanh trong twong lai cho
khoan vay dwgrec Chinh phi bao l1anh
(Mau nay c6 thé dwoc sira doi, b6 sung tiy vao tinh hinh thye té thuc hién)
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 ciia Bo Tai chinh)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THE CHAP
TAI SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI

Can ¢t Bo luat Dan su s 33/2005/QH11 ngay 14/6/2005 cia nuéc CHXHCN
Viét Nam;

Can cr Luat Quan Iy no cong s6 29/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nim 2009;

Cin ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé
stra 61, bé sung mdgt s6 di€u cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP;

Can ctr Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 ctia Chinh
phu vé dang ky giao dich bao dam;

Cin cir Nghi dinh s6 15/2011/ND-CP ngay 16 thang 02 nam 2011 ctia Chinh
phu vé cap va quan 1y bao lanh chinh phu;

Cin ctr Nghi dinh s0 01/2011/ND-CP ngay 05 thang 01 nam 2011 cua Chinh
phu vé phat hanh trai phiéu Chinh phu, trai phiéu dugc Chinh phu bao 1anh va trai
phiéu chinh quyén dia phuong (d6i véi trudng hop bao 1anh phat hanh trai phiéu);

Cén cir Thong tw s0 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 huéng dan the chép tai
san dé bao dam cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;

Cian ctr Vin ban sb... ngay ciia Thu tudng Chinh pha phé duyét cip bao lanh
chinh phu cho khoan vay Ngan hang... cho Dy an... Theo thoa thuan cua cac bén,

Hom nay, ngay......./...../20...., ching t6i gdm:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

BOQ TAI CHINH

L A 7 ) O
Dien thoai.......cooiiiii FaX...ooovvvvveeeeiieen,
Nguoi dai dién: C)ng/Bé ................................................ ChUc VU ..o,
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2. BEN THE CHAP (Bén B)
TOI B0 CIEC ..ot e e e e e e e e e e e e e e eeee e e e aaeeeeaaaaaeseananss

Pé dam bao thanh toan déy du, kip thoi cac nghia vu theo du ng da c6 hodc s€
phét sinh trong tuong lai cia Bén B vdi Bén A theo Hop dong vay ky gitra Bén B
va Ngan hang... ngay... dugc Chinh phu bao lanh tri gid..., cac bén cung nhau thda
thuan ky két Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai cho khoan vay...
cua Bén B dé dau tu Dy an... véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Tai san thé chép:

Bén B thé chap cho Bén A tat ca céc tai san, quyén, loi ich ciia Bén B gén lién
v6i khoan vay va Dy an nhu sau:

1.1. Bén B la chii sé hitu hop phdp cdc tii sin va cdc quyén, loi ich lién
quan dén tai san hinh thanh tir khodn vay dwoc Chinh phu bdo linh theo Hop
dong vay ky ngay... giita... va cdc tai san khdc (néu co) sau ddy:

a) Cac hang muc kién tric cong trinh, may modc thiét bi, tu van, gidi phong mat
bang... cau thanh nén Dy an....

b) Quyén nhan tién bdi hoan va/hodc thanh toan lién quan dén thu hudng cac
bao lanh hop dong; bao hiém xay dung hodc bao hiém tai san (trong thoi gian xay
dung va van hanh) dugc néu tai bBi¢u 3.4.8 cua Hop dong nay;

¢) Quyén khai thac, stir dung Dy an (st dung dat, tai nguyén, kinh doanh........ );

1.2. Cdc logi gidy to chitng minh quyén sé hivu hodic dong chii sé hivu tai
sdan hinh thanh trong twong lai tir khodn vay dwoc Chinh phu bdo ldnh va cac
tai san khac (néu co):

1.3. Tai sdan hinh thanh trong twong lai la tai san hinh thanh tur Dy dn...,
trén thwra dat duoc co quan co thim quyén giao cho Bén B sir dung (theo Giay
chimg nhan quyén str dung dat so:...):
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a) Tai sin gdn vdi thiva dit:...

b) Thira dit:

- Thira dét sb: ; - T& ban d6 sb:

- Dia chi thira dat:

- Dién tich: (Bang chir:...)

- Thoi han st dung:...

- Ngudn gbc st dung:...

1.4. Gid tri tai san hinh thanh tiv von vay trong twong lai:

Tai san hinh thanh trong tuong lai tir ngudn Vét} vay dl;ch xac dinh gia tri trén
co s0 Hop dong thuong mai... (co gia !:ri chua bao gom thué 1a...) da ky gitra Bén B
va... ngay... dugc thanh toan tir Hop df)pg vay da lgy gitra Bén B va... ngay... va cac
tai sa:m khac duoc the}nh toan t1‘1: Hop dong vay (néu cd); Quyét dinh phé duyét Du
an s0... ngay... (vo1 :Lf)ng muc dau tu dugc duyét 1a...) cta... va cac van ban khac co
lién quan té1 Hop dong thuong mai.

Bén B c6 trach nhiém phdi hop véi Bén A dinh gia lai tai san theo quy dinh
cua phép luat, duoc 1ap thanh bién‘ ban dinh gia, duoc coi 1a by phan khong tach
r01 va c6 gia tri phap 1y theo Hop dong nay.

, Gi4 tri tai san tl}é' chép tai Piéu nay khong dugc ap dung kl}i xu ly tai sg”m thé
chap. Cac bén s€ thong nhat phuong thirc dinh gia tai s:ém thé ghﬁp tai thoi di€ém xu
ly. Tru’(‘)’r}g hop khér}g thoa thuan dgo’c, Bén A co quyén quyét dinh viéc dinh gia,
Bén B bér}g Hop dépg nay cam két chap thuan két qua dinh gid cia Bén A ma
khong khiéu nai, khiéu kién.

1.5. Pinh gid lgi tai sdn thé chdp trong cdc truwong hop sau:

- Theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd thim quyén.

- Thyc hién chuyén ddi s¢ hiru doanh nghiép: ¢6 phan hoa, ban hoic chuyén doi s¢
htru doanh nghié¢p theo cac hinh thirc khac.

- Dung tai san dé dau tu ra ngoai doanh nghiép.

- Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luit.

Diéu 2. Nghia vu dwge bao dam:

~ Bén B tu nguyén d§m Tai san qéi trén (ké ca lghoén tién hodc hop ddng bao
hiém cho tai san ET(') - n€u co) thé chap cho‘ Bén A (’ié dam bdo cho nghia vu tra ng
ctua bén B theo Tong tri gia bao lanh bao gom ng goc, ng 1ai, 1ai phat cham tra (néu
c0), chi phi huy khoan vay Va 1& phi, chi phi nhu duoc dé cap tai Thu’ bao lanh ky
ngay... cho Hop dong vay sb... ngay... giita Bén B va.... trong d6 sd tién goc 1a

(Bang chit:...), phi bao 1anh va cho nghia vu tra ng (géc, 131, 131 cham trd) ctia Bén
B do61 voi1 Quy Tich lliy trd no phat sinh theo khoan vay dugc Chinh phu bao lanh.
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Piéu 3. Quyén va nghia vu ciia cac bén:

3.1. Quyén ciia Bén A:

3.1.1) Yéu cau Bén B giao ban chinh cac gidy to vé tai san thé chip theo quy
dinh cua phap luat va theo yéu cau cua Bén A (néu co);

3.1.2) Yéu cau Bén B thong béo kip thoi tién d6 hinh thanh tai san; sy thay d6i
tai san thé chap; cung cap thong tin v€ thuc trang tai san thé chap. Pugc xem xét,
kiém tra tryc tiép theo dinh ky hodc ki€ém tra djt xuat tai san thé chap khi da hinh
thanh; yéu cau Bén B thay thé bang tai san khac khi tai san thé chap khong con gia
tr1 do khau hao hoac hao mon tu nhién (n€u c6) hodc vi bat ky Iy do nao khac.

3.1.3) Yéu cau Bén B phai ap dung cac bién phap can thiét dé bao toan tai san,
gi4 tri tai san hodc thé chap bang tai san khac néu tai san theé chap bi mat, hu hdong,
c6 nguy co mat gia tri hodc giam sut gid tri. Néu Bén B khong thuc hién thi Bén A
dugc &p dung cac bién phap dé Bén B phai thuc thién nghia vu nay.

3.1.4) Trong trudng hop can thiét, yéu cau Bén B hodc bén thtr ba giir tai san
thé chap ban giao tai san do cho Bén A dé€ xur 1y trong truong hop dén han thuc
hién nghia vu ma Bén B khong thyc hién hoac thyc hién khong dung nghia vy;

3.1.5) Xu Iy tai san dé Bén B thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 4 Hop
dong nay;

3.1.6) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

3.2. Nghia vu cua Bén A:

3.2.1) Gilr va bdo quan glay to vé tai san thé chap; boi thuong thiét hai cho
Bén B néu 1am mat, hong glay t& vé tai san thé chép;

3.2.2) Tra lai gidy to vé tai san (néu c6) twong ng véi sb no Bén B d tra, néu
viéc giai chap mdt phan tai sdn khong anh hudng dén tinh chat, tinh nang str dung
ban dau va gia tri cua tai san thé chap con lai.

3.2.3) Tra lai gidy to vé tai san khi Bén B hoan thanh nghia vu dugc bao dam
hodc thay thé bang bién phap bao dam tién vay khéc.

3.2.4) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

3.3. Quyén ciia Bén B:

3.3.1) Khai thac cong dung, huong hoa loi, o1 tic tir tai san thé chép;

3.3.2) Puoc dau tu dé lam ting gia tri cua tai san thé chap; gid tri ting thém
cling thudc tai san thé chap néu tai khoan 1.4, Biéu 1 Hop dong nay.

3.3.3) Yéu cau Bén A bdi thuong thiét hai néu gidy to vé tai san thé chip bi
mat, hu hong;

3.3.4) Trong trudng hop duoc sy dong ¥ bang van ban ctia Bén A, dugc ban,
chuyén nhugng mot phan tai san la hang héa luan chuyén trong qué trinh san xuat
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kinh doanh véi gia tri twong tmg (theo ty 1& so voi gia tri TSBP) véi so tién da
thuc hién nghia vy, néu vi€c gidi chap mdt phan tai san khong anh hudng dén tinh
chat, tinh nang st dung ban dau va gia tri cia phan tai san con lai;

3.3.5) Nhan lai gidy to vé tai san thé chap (néu c6) khi hoan thanh nghia vu
duoc bao dam néu tai Di¢u 2 cua Hop dong nay hodc thay thé bang tai san khac
trén co s& chap thuan bang van ban cia Bén A.

3.3.6). Puogc bd sung, thay thé tai san bang tai san thé chip khac co gia tri
tuong duong néu dugc Bén A cho phép bang van ban.

3.4. Nghia vu ciia Bén B:

3.4.1) B4o céo kip thoi cho Bén A tién do hinh thanh tai san va su thay doi tai
san thé chap; gt dong thoi cho Bén A bao cdo tong hop két qua kiém ké tai san
cudi ky ké toan nam, trudc khi 1ap bao cdo tai chinh;

3.4.2) Giao ban chinh céc gidy t& vé tai san thé chap hinh thanh trong twong lai
cho Bén A khi ky Hop dong thé chap (néu co);

3.4.3) Thong bao cho Bén A va trén co s y kién chap thuén bang vin ban cia
Bén A v€ quyén ctuia nguoi thir ba doi véi tai san thé chap (n€u co). Trong trudong
hop khong thong bao thi Bén A ¢6 quyén yéu cau Bén B boi thuong thiét hai hoac
duy tri hgp dong va chap nhan quyén cua nguoi thtr ba doi vai tai san thé chap néu
(c4c) bén thur ba ky xac nhan dong y vé viéc the chap tai san theo hop dong nay;

3.4.4) Thyc hién cong chimg, chimg thuc hop dong thé chap, dang ky/xoa ding
ky giao dich bdo dam theo quy dinh cua phap luat hodc theo yéu cau ctia Bén A;
chiu trach nhiém thanh todn chi phi cong ching, ching thuc, dang ky, x6a dang ky
giao dich bao dam;

3.4.5) Thanh toan moi chi phi phét sinh lién quan dén cac nghiép vu vé tai san
thé chap trong suot qua trinh dang ky giao dich bao dam, thé chap tai san va xu ly
tai san the chap;

3.4.6) Khong duoc ban, trao ddi, tang cho, cho thué, cho muon, gop von lién
doanh tai san dang thé chap, khong dugc thay d61 muc dich str dung tai san trur
truong hop dugc Bén A chap thuan bang van ban. Trong truong hop ban tai san
thé chap thi so tién thu dugc hodc tai san hinh thanh tir s6 tién thu dugc tré thanh
tai san thé chap thay thé cho tai san da ban;

3.4.7) Chép nhan sy kiém tra theo dinh ky hoac kiém tra dot xuit ciia Bén A
trong qua trinh bao quan, st dung tai san;

3.4.8) Mua bao hiém vat chat dbi véi tai san thé chap trong thoi gian dam bao
nghia vu (theo quy dinh ctia phap luat va theo yéu cau cia Bén A) va hgp dong bao
hiém néu rd ngudi thu hudng la Bén A; Truong hop Bén B da mua bao hiém cho
tai san thé chap thi khoan ti€én bao hiém cling thudc tai san thé chap. Quyén thuy
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hudng tién bao hiém theo Hop dong bao hiém thudc vé Bén A. Bén B dam bao
rang Bén A dugc ghi tén trong cac hgp dong bao hiém sau thoi diém ky két Hop
dong nay vdi tu cach la bén thu hudng bdo hiém dau tién. Thoi han bao hiém
khong dugc it hon thoi han thé chap. Muc bao hiém khong thap hon gia thi truong
cua tai san cung loai tai thoi diém ky két hop dong bdo hiém. Tién bao hiém dugc
thu hudéng dugc sir dung dé thu no (k€ ca trudc han) cua Bén B trir truong hop cac
bén co thoa thuan khac.

Bén A xem xét chuyén tién bao hiém cho Bén B huong va str dung khi Bén B
dam bao thuc hién diy du va dung han cac nghia vu phat sinh theo Hop dong vay
dugc Chinh phit bao 1anh va cac Hop dong khac co lién quan t6i khoan vay dugc
Chinh phu bao lanh di ky voi Bén B tai thoi diém nhan tién bao hiém:

a) Trong giai doan x4y dung va gid tri tién bao hiém duoc nhan dudi 5% gid tri
cong trinh, Bén A chuyén tra tién bao hiém cho Bén B dé khic phuc hau qua;

b) Khi d3 hoan thanh giai doan xdy dung, Bén A chuyén mdt phan tién bao
hiém nhan duoc tir co quan bao hiém cho Bén B dé khic phuc su ¢ tuy theo timg
truong hop cu thé nhung t6i thiéu phai giir lai sb tién bao hiém bang nghia vu cta
mdt ky tra no ké tiép.

3.4.9) Phai bao quéan an toan, 4p dung céac bién phép can thiét ké ca phai ngimg
viéc khai thac cong dung cua tai san, néu viéc tiép tuc khai thac c6 nguy co 1am
mat gia tri hodc giam sht gia tri tai san thé chip; néu 1am mat, hu hong thi phai sta
chita khoi phuc gid tri, b6 sung tai san thé chip, thay thé bang tai san khac dugc
Bén A chép nhan hodc thyc hién nghia vu trudc han cho Bén A;

3.4.10) Phéi hop véi Bén A tién hanh cac thu tuc nhdn tién bao hiém tir to
chtic bao hiém dé thuc hién nghia vu d6i v6i Bén A trong truong hop tai san thé
chap mat, hu hong ma tai san dé da dugc bdo hiém; viéc st dung tién bao hiém
duoc thuc hién theo nguyén tac néu tai khoan 3.4.8 bicu nay.

3.4.11) Phéi hop véi Bén A xir Iy tai san thé chap va thanh toan cac chi phi
lién quan dén viéc xir Iy tai san (néu co phat sinh).

3.4.12) Trudng hop c6 thoa thuan Bén B dugc tam gitr gidy to tai san theo quy
dinh cua phap luat:

- Phai bao quan an toan gidy to tai san; néu 1am mat, hu hong, thi phai bo sung
tai san, thay thé bang tai sdn khac dugc Bén A chap nhan;

- Giao lai gidy to tai san thé chap khi Bén A c6 yéu cau.

3.4.13) Tra phi thi hanh an, tit ca cac chi phi phat sinh khac, bao gdm ca phi
luat su trong truong hop Bén A khai kién Bén B dé thu hoi no.

3.4.14) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.
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Diéu 4. Xir Iy tai san

4.1. Bén A dwoc quyén xir Iy tai sdn trong cdc truwong hop sau:

4.1.1) Pén han thuc hién nghia vu ma Bén B khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung, khong du nghia vu trd ng theo quy dinh cta phép luat.

4.1.2) Xtr 1y tai san thé chip trong truong hop Bén B bi phé san theo quy dinh
tai Diéu 57 cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam.

4.1.3) Bat ky co quan Nha nudc c¢6 thim quyén nao trung thu, qudc hitu hoéa,
tich bién hoac trung dung dudi hinh thurc khac toan bo hodc mdt phén dang ké tai
san ctia Bén B; tién hanh cAm gilr hodc kiém soat tai san, hoat dong kinh doanh cua
Bén B; thyc hién bat ky hanh dong nio nham giai thé hay pha san Bén B phu hop
v6i quy dinh cua phap luat vé giai thé, pha san doanh nghiép.

4.1.4) Bit ky quy dinh ndo cua tai liéu giao dich hoic hd so phap 1y cua Bén B
1a vo hiéu hodc bat hop phap hodc bi bat ky co quan Nha nudc ¢6 tham quyén nao,
hodc toa an bat ky tuyén bd 1a vo gia tri; vo hiéu hoic bat hop phap toan b hay
mot phan.

4.1.5) Toa an, trong tai trong hodac ngoai nudc tuyén mot ban an, dua ra phan
quyét chong lai Bén B ma ban 4n hodc quyét dinh d6 theo ¥ kién ctia Bén A s& c6
thé dan dén thay doi bat loi dang ké, c6 anh hudng dén kha nang tra ng cua Bén B
dbi voi Bén A hodc c6 anh hudng t6i cac tai san ma Bén B da thé chap cho Bén A.

4.1.6) Céc truong hop khéc theo quy dinh cta phép luat.

4.2. Phwong thwrc xw ly tai san

4.2.1) Trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc théng bo cua
Bén A, Bén B phai chi dong phdi hop voi Bén A xur 1y tai san dé thuc hién nghia
vu; Qua thoi han trén, Bén A c6 quyén xir 1y tai san thé chip ma khong can ¥ kién
cua Bén B.

4.2.2) Bén B phai ban giao tai san cho Bén A theo thong bao ciia Bén A; néu
hét thoi han 4n dinh trong thong bdo ma Bén B khong giao tai san thi Bén A c6
quyén thu giir tai san dé xt ly; Bén B phai chiu cac chi phi hop 1y, can thiét cho
viéc thu giit tai san thé chap; trong truong hop khong giao tai san dé xur 1y hodc co
hanh vi can tr¢ viéc thu giit hgp phép tai san thé chip ma gy thiét hai cho Bén A
thi phai boi thuong.

4.2.3) Bén A c6 quyén lua chon mét trong cac phuong thirc sau dé xur 1y tai
san thé chap:

- Bén tai san thé chap;
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- Bén A nhan chinh tai san thé chép dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu
cua Bén B;

- Phuong thuc khac theo quy dinh cua phép luat.

4.3. Bdn tai sin thé chip

4.3.1) Bén A chi dong quyét dinh phuong thirc ban tai san thé chap, Bén A
phoi hop vai1 Bén B ban tai san truc ti€p cho ngudi mua hodc uy quyén cho bén thir
ba ban tai san cho ngudi mua. Bén thtr ba dugce uy quyén ban tai san cé thé la
Trung tAm ban dau gia tai san hodc doanh nghiép ban ddu gia tai san, to chirc c6
chtc nang dugc mua tai san dé ban. Néu Bén A tryc ti€p ban tai san thi phai bdo
trudc cho Bén B vé dia diém, thoi gian it nhat 7 ngdy dé Bén B tham gia (trir
truong hop doéi véi nhitng tai sdn ma phap luat quy dinh ngudoil xu 1y tai san co
quyén xt 1y ngay). Su vang mit cia Bén B khong anh hudng dén viéc ban tai san
thé chap.

4.3.2) Bén B cam doan tao moi diéu kién thuan loi, khong lam bat ctr diéu gi
gay khé khian tré ngai dén viéc ban tai san thé chip; phdi hop véi Bén A dé xir Iy
tai san. Bén B iy quyén cho Bén A 1ap, ky tén trén cac gidy to lién quan; thyc hién
cac quyen, nghia vu lién quan tdi tai san theé chap va viéc ban tai san thé chap.

4.3.3) Bén A c6 quyén ban tai san vé6i gia khai diém do Bén A tu xac dinh
hoac thué t6 churc, ca nhan khac xac dinh.

4.3.4) Bén A c6 quyén quyét dinh giam tir 5% gia ban tai san so voi gia ban
lan truée lién k&, sau mdi 1an thuc hién ban tai san thé chap khong thanh cong.

4.3.5) Truong hop tai san thé chip bao dam cho nghia vu bao gdm nhiéu tai
san, Bén B dé)ng y dé Bén A duoc lya chon tai san cu thé dé xu ly, ddm bao thuc
hién day du nghia vy, phu hop voi quy dinh ctia phép luat.

4.3.6) Sb tién thu dugc tir viée ban tai san sau khi trir di cac chi phi cho viée
bén tai san, s& dung dé thanh toan cac nghia vu cia Bén B cho Bén A theo cic thtr
tu sau:

(1) toan bd du ng con lai cua khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh;
(ii) cac khoan ng ma Bén B vay ctia Quy Tich liy tra no dé tra no d6i voi
khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;
, (i11) ng ngf&n sdch nha nudc hodc cac quy do B9 Tai chinh quan 1y lién quan
dén viéc ting von tra ng khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;
(iv) phi bao lanh c6 lién quan t61 khoan vay;
, (v) phi dich vu thuc hién nghi¢p vu vé giao dich bao dam cho T6 chtre dich vu
(néu co).
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Phan con du sé tra lai cho Bén B hodc Bén nhéin chuyén nhuong, Bén nhan
chuyén giao tai san thé chap; néu con thiéu thi Bén B hodc Bén nhan chuyén
nhugng, Bén nhan chuyén giao tai san thé chap, khoan vay dugc Chinh phi bao
lanh c6 trach nhi€m ti€p tuc thuc hién ding nghia vu con lai d61 vai Bén A.

4.3.7) Bén B bang Hop dong nay uy quyén va chi dinh khong huy ngang cho
Bén A lam nguoi dai dién theo uy quyén cua Bén B thuc hién cac quyén, nghia vu
cua Bén B va ky két bat ky van ki¢n nao can thiét trong truong hop ban tai san
phai qua dau gia tai Trung tam ban dau gia tai san hoac doanh nghi¢p ban dau gia
tai san, t0 chirc c6 chirc ning mua tai san dé ban.

4.4. Moi vin d@é khdc cé lién quan dén xii Iy tai sin thé chip dwgc thuc hi¢n
theo quy dinh cua phap ludt.

Piéu 5. Giai quyét tranh chép:

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng nay néu phat sinh tranh chép, cac bén
cung nhau thuong lugng giai quyét trén nguyén tac ton trong quyeén lgi ctia nhau;
trong truong hop khong gidi quyét dugc thi mot trong hai bén cd quyén khoi ki¢n
ra toa an noi Bén A dong tru sé hodc trong tai dé yéu cau giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Quyét dinh ctia toa an, trong tai c6 hi€u luc bat budc d61 vdi cac bén
theo quy dinh cta phép luét.

Piéu 6. Cac théa thuin khac:

6.1. Chuyén nhwong

Hop déng nay c6 hiéu luc bat budc ddi v6i cac bén ké nhiém va bén nhan
chuyén nhugong va bén nhan chuyén giao dugc phép tuong trng ctia cac Bén trong
Hop dong nay va cac bén ké nhiém, nhan chuyén nhuong, chuyén giao dugc phép
d6 duoc hudng céac loi ich theo Hop dong nay. Bén B khong duoc chuyén nhuong
hodc chuyén giao bat ky quyén hodc nghia vu nao theo Hop dong nay hoac tai li¢u
giao dich khac trir khi ¢6 sy dong y trude bang van ban cua Bén A.

6.2. Khong tir bé quyén

Viéc Bén A khong thuc hién hoac cham thyuc hién bat ky quyén nao theo Hop
dong nay s€ khong dugc xem la su tr bo cac quyén do. Viéc thuc hién riéng ré
hoac mdt phan bat ky quyén nao theo Hop dong nay s€ khong can trd viéc thuc
hién cac quyén khac theo Hop dong nay.

6.3. Hi¢u luc tirng phin

Tat ca diéu khoan va timg phan cia cac diéu khoan ctia Hop dong nay sé& co
hi€u luc riéng r& va doc 1ap voi cac dieu khodn khac. Néu co bat ky diéu khoan vo
hi¢u, bat hop phép hoac khong thé thi hanh theo phap luat Viét Nam, thi hiéu luc,
tinh hop phap va kha nang thi hanh cac di€u khoan con lai cuia Hop dong nay sé
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khong bi anh hudng dudi bét ky hinh ‘thl:‘['C nao. (Nhitng thoa thudn khdc ngoai
thoa thudn da néu tai Hop dong nay nham dam bao loi ich hop phap cua Bén A va
tuy thoa thudn cua hai Bén...).

Piéu 7. Cam doan ciia cac bén

Bén A va Bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhitng cam doan sau day:

7.1. Bén A cam doan:

7.1.1) I\{h&ng tl‘lf)ng tin vé to chirc, c4 nhan cua Bén A da ghi trong Hop dong
nay la du tham quyén va dung sy that.

7.1.2) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc.

7.1.3) Thyc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

7.2. Bén B cam doan:

7.2.1) Nhitng thong tin vé to chirc, ca nhan, vé tai san va gidy t& ching minh
quyeén sé hitu tai san cia Bén B da ghi trong Hgp dong nay 1a du tham quyén, hop
phép, hop I¢ va ding su that.

7.2.2) Tai san thudc truong hop duogc thé chip tai san theo quy dinh cua
phép luat.

7.2.3) Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

+ Tai san thudc s& hitu hop phép, duge phép giao dich va khong co tranh chap.

+ Tai san khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n.

7.2.4) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan ty nguyén, khong bi lira dbi,
khong bi ép bude.

7.2.5) Thyc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

7.2.6) Cam két sira d6i Hop dong nay theo yéu cau cia Bén A phu hop theo
quy dinh cua phap luat.

Picu 8. Hiéu lwc ciia Hop dong:

8.1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay ky. Moi stra d6i, bd sung phai dugc
sy dong y cua cac bén trong hop dong va duoc 1ap thanh van ban.

8.2. Hop déng nay hét higu lyc trong cdc trwong hop sau:

, 8.2.1) Bén B da hoan ]:hénh day du nghia vy dugc bao dam ctia Hop dong thé
chap nay, (?uqc B?n A chap nhan x6a dang ky giao dich bdo dam va co quan nha
nudc co tham quyén thuc hién x6a dang ky giao dich bao dam theo quy dinh;

8.2.2) Cac bén thoa thuin dam bao nghia vu bang bién phap khac;

8.2.3) Tai san thé chap d6 duoc xu Iy dé thuc hién nghia vu.
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8.3. Hop dong gdm co..... trang, duoc lap thanh 02 (hai) ban gbc c6 gia tri phap 1y
nhu nhau, Bén A gilt 01 (m0t) ban gbc, Bén B gitta 01 (m0t) ban goc.

8.4. Hop dong nay co thé dugc sira doi theo yéu cau cta hai Bén Béng van ban,
phu hgp véi quy dinh cta phap luat.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B CAC PONG SO HUU
(néu c6)

(Ky, ghi day du ho, tén va dong dau)
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Phu luc 3
MAu Phu luc Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai
cho khoan vay dwgc Chinh phi bao lanh
(Mau nay c6 thé dwoc sira doi, bo sung tiy vao tinh hinh thyc té thie hién)
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 ciia Bo Tai chinh)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

PHU LUC HQP PONG THE CHAP TAI SAN
HINH THANH TRONG TUONG LAI

(Kém theo Hop dong.......... HZAY.ccceeeseen. thang............ nam........ )
Y F

(Do B Tai chinh va Bén thé chép cung lap)

Can cir Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai so........ ngay.......
thang............. nam........... ,

Hoém nay, ngay......./...../20...., chung toi gdm:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

BQ TAI CHINH

L R 7 ) L

Di1en thoai.......ooovii e Fax...ooovvvnvvneeine

Ngudi dai dién: Ong/Ba..........covveueeeeeeeeeeeeeeeeeeene. Chuc vu:...veeeien,

(Theo gidy uy quyén sb:......... ngay...../.../20.... CUA..ccceiiiieciiee e )

2. BEN THE CHAP (Bén B)

TN 0 CHTEC:.......ovoeeeeeeeeeeeeee e,

o ) -1 <] 1§ SRR RURURRUURTRTRRRRRTRIN

- Gidy chimg nhan DKKD/Gidy phép dau tu/Quyét dinh thanh 14p so:.............
ngay:...../ oo O, cap.

= M2 SO dOANN NERIEP: ...,

- SO dien thoi: .. e, SO faX:...ccccvvvvvnnns Email:........coovvvvnnnn.

- Ho va tén ngwoi dai dién:....................... Chuc vu.......c........ Nam sinh:.......

- Gidy uy quyén sb:........... NZAY..../ e/ eeee O iy quyén

- Gidy CMND/H® chiéu sb............... CAP NGAY ..o/ voo] oo 8L,

- Dia chi lién hé:

Hai bén thong nhét 1ap phu luc hop dong véi cac ndi dung sau:
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Piéu 1. Bén B cam két cac tai san thudc danh muc dinh kém sau day da duogc
hinh thanh tir khoan vay... dugc Chinh phu bdo 1anh va céc tai san khac dé dau tu
Du’ ém .............. va lam bao dam cho nghla vu du’orc Chmh phu bao lanh du’orc hai

Céc tai san trén thudc quyén so hitu, ddng so hitu, quyén quéan 1y, st dung cia
Bén B. Cac gidy to co6 lién quan dén tai sdn dugc giao cho Bén A giit theo thoa
thuan, gom:

Piéu 2. Hai bén cam két thuc hién day du va ding cac diéu khoan di thoa
thuan tai hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6.... ngay......

BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
(Ky, ghi 1 ho tén, dong dau, cac (Ky, ghi 1 ho tén, dong dau)
truong hop bén thé chap co ngudi dong
sO hitu thi phai c6 chir ky cua nguoi
dai dién va nguoi dong so hitu)

CAC PONG SO HU'U (néu c6)
(Ttung bén ky, ghi r6 ho tén, dong dau)
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Phu luc 4
MAu Phu luc Hop ddng thé chip tai san
vé thay thé tai san thé chap
(Mau nay c6 thé dwoc sira doi, b6 sung tiy vao tinh hinh thye té thie hién)
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 ciia Bo Tai chinh)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

PHU LUC HOP PONG THE CHAP TAI SAN
VE THAY THE TAI SAN THE CHAP

(Kém theo Hop dong.......... HZAY.eccreueveen. thang............ nam........ )
i P
(Do Bd Tai chinh va Bén thé chép cung lap)

Cin cir Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai so....... ngay........
thang............. nam......... ,

Hom nay, ngay......./...../20...., chung toi gdm:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

BOQ TAI CHINH

B B IR0 7§ LSRR

DIEN thOai:.....oooiiiiiiiiieieeeee e FaX..oooooeien,

Nguoi dai dién: C)ng/Bé\ ................................................... Chuc VU ..,

(Theo gidy uy quyén sb:......... ngay...../..../20.... cla................. )

2. BEN THE CHAP (Bén B)

TN 0 CWIC:........oooeieoeeeceeeeeeeeeeeeeee e,

m I CNeeaeeecccc e —————— s

- Giay chimg nhan PKKD/Gidy phép dau tu/Quyet dinh thanh 13p so:..............
ngay:...../ oo [ doeenene cap.

= M2 SO dOANN NERIEP: ...t

- SO dien thoi:e.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, SO faX:...cccovvvvvvnnns Email:........cooovvnnnnn.

- Ho va tén ngwoi dai dién:.............................. Chuc vu............. Nam sinh:......

- Gidy uy quyeén sb:........... ngay..../...../..... dO............. iy quyén.

- Gidy CMND/HO chiéu sb................. CAP NGAY oo oo tAT e,

- Dia chi lién hé:

Hai bén théng nhét 1ap phu luc hop dong véi cac ndi dung sau:
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Piéu 1. Bén B cam két thay thé cac tai san thudc danh muc dinh kém sau day
dé dam bao nghia vu cho khoan vay... dugc Chinh phu bdo lanh dé dau tu Du
an....... dugc hai bén théa thuan tai Hop dong thé chap tai san so.......... ngay............

Céc tai san trén thudc quyén so hitu, ddng so hitu, quyén quan 1y, st dung cia
Bén B. Céc gidy to co6 lién quan dén tai san dugc giao cho Bén A giilt theo thda
thuan, gom:

Piéu 2. Hai bén cam két thuc hién day du va ding cac diéu khoan di thoa
thuan tai hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6.... ngay......

BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
(Ky, ghi 1 ho tén, dong dau, cac (Ky, ghi 1 ho tén, dong dau)
truong hop bén thé chap co ngudi dong
s& hiru thi phai c6 chit ky cua nguoi
dai dién va nguoi dong so hitu)

CAC PONG SO HUU (néu cé)
(Ttng bén kY, ghi rd ho tén, dong dau)
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