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NGAN HANG NHA NUOC VIET NAM

NGAN HANG NHA NUOC  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIET NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 25/2015/TT-NHNN Ha Ngi, ngay 09 thang 12 nam 2015
THONG TU

Huéng dén cho vay von wu dii thye hién chinh sach nha & xa hoi

Can cir Ludt Ngan hang Nha nude sé 46/2010/QH12 ngay 16 thang 6 nam 2010;
Can cir Ludit cdc té chire tin dung sé 47/2010/QH12 ngay 16 thang 6 nam 2010;
Can cir Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 ]56/2013/NB CP ngay 11 thang 11 nam 2013 quy dinh
chirc nang, nhiém vu, quyen han va co cdu té chire ciia Ngdan hang Nha miede;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh
phu vé phat trién va quan ly nha o xa hoi;

Theo dé nghi ciia Vu trieong Vu Tin dung cdc nganh kinh té;

Thong déc Ngdan hang Nha nuée ban hanh Théng tw hudng dan viéc cho vay
thuc hién chinh sach nha o xad hoi tai Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015.

Picu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thong tu ndy hudng dan vé viéc cho vay von uu dii thuc hién chinh sach
nha & xa@ hoi doi vai cac to chuc tin dung dugc chi dinh theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan ly
nha & xa hoi (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP).

2. Viéc cho vay cua Ngan hang Chinh sach xa hoi va viéc vay von uvu dii cua
cac doi tuwong quy dinh tai Khoan 1, 2, 3 Biéu 49 Luat Nha & dé xay dung mdi
hoac cdi tao, stra chita nha & theo quy dinh cu thé tai tirng chuong trinh muc ti€u
do Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu quyét dinh khong thudc pham vi diéu chinh
cua Thong tu nay.

3. Vi¢c vay Von theo quy dinh ciia Chinh phii vé mot so giai phap thao go kho
khan cho san xuit kinh doanh, hd trg thi truorng, g1a1 quyét ng xdu va cic vin ban

huéng dan thi hanh cua cac co quan c6 thim quyén khong thudc pham vi diéu
chinh cia Thong tu nay.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. B6i tuong vay von dé dau tu xay dung nha & xa hdi quy dinh tai Khoan 1
Diéu 15 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP.
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2. bbi tugng vay von mua, thué, thué mua nha & xa hoi; xay dung mdi hoac cai
tao, stra chita nha dé ¢ quy dinh tai Khoan 1 Biéu 16 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP.

3. Céc t6 chuc tin dung dugc chi dinh trién khai cho vay von wu d3i thuc hién
chinh sadch nha & xa hoi (sau day goi la td chuc tin dung duoc chi dinh) la céac t6
chtrc tin dung do Ngan hang Nha nudc Viét Nam (sau day goi 1a Ngan hang Nha
nudc) xem xét, quyét dinh trong ting thoi ky.

4. Céc t6 chire, ca nhén c6 lién quan dén viéc vay von tai cac to chirc tin dung duoc
chi dinh d¢ thyc hién chinh sach nha & xa h¢i theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP.

Piéu 3. Nguyén tic cho vay

1. Viéc cho vay von wu dai phai dam bao dung ddi twong, dap ung du diéu kién
theo quy dinh.

2. Truong hop mot ddi twong dugce hudng nhiéu chinh sach vay von vu dii hd
trg nha & thi chi dugc &p dung mdt chinh sach hd trg mitc cao nhét.

3. Truong hop ho gia dinh c¢6 nhiéu d6i twong duoc hudng nhiéu chinh sach
vay von vu dai thi chi 4p dung mot chinh sach vay vén cho ca ho gia dinh.

4. Céc to chire tin dung dugc chi dinh thuc hién viéc cho vay vu dai ho tro nha
& x4 hoi bao dam phu hop véi quy dinh cta phap luat vé nha &, phap luat vé tin
dung va phap luat c6 lién quan.

5. T6 chuc tin dung duoc chi dinh c6 trach nhiém xem xét, tham dinh, quyét
dinh cho vay ddi v6i khach hang theo ding quy dinh cua phap luat hién hanh vé
cho vay va tu chiu trach nhiém vé quyét dinh cho vay ctia minh.

Piéu 4. Poi twong dwoge vay von

Déi tuong duoc vay von 1a khach hang quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 2
Thong tu nay.

Piéu 5. Pidu kién cho vay

Ngoai cac diéu kién cho vay theo quy dinh cua phéap luat hién hanh vé cho vay
cta t6 chire tin dung ddi voi khach hang, khach hang phai dap tmg thém cac diéu
kién sau:

1. Béi voi khach hang 1a doanh nghiép, hop tac xi quy dinh tai Diém a va
Piém b Khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s 100/2015/ND-CP vay vén dé dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi phai dap ung cac diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 15 Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP.

2. Dbi véi khach hang 13 ho gia dinh, c4 nhan vay vén dau tu xay dung nha &
xa hoi dé cho thué, cho thué mua, ban phai dap tng cac diéu kién quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP.
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3. Pbi v6i khach hang quy dinh tai Khoan 2 Piéu 2 Thong tu ndy vay vén uu
ddi dé mua, thué, thué mua nha & xa hoi phai dap ung cac diéu kién quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP.

4. Pbi v6i khach hang quy dinh tai Khoan 2 Piéu 2 Thong tu ndy vay von uu
dai dé xay dung méi hodc cai tao, sira chita nha & cua minh phai dép tung cac diéu
kién quy dinh tai Khoan 3 Piéu 16 Nghj dinh sé 100/2015/ND-CP.

Piéu 6. Mirc cho vay

T chire tin dung duoc chi dinh can ctt vao nhu cau vay von, kha nang hoan tra
ng cta khach hang, kha niang ngudn von cua minh dé quyét dinh murc cho vay d6i
v6i khach hang, cu thé:

1. Bbi véi xay dung nha & xa hoi chi dé cho thué: Mirc cho vay tdi da bang 80%
téng mirc dau tu du 4n, phuong an vay va khong vuot qua 80% gia tri tai san bao
dam tién vay.

2. D6i v6i xdy dung nha ¢ xa hoi dé cho thué mua, ban: Mirc cho vay t6i da
bang 70% tong muc dau tu du an, phuong an vay va khong vuot qua 70% gia tri
tai san bao dam tién vay.

3. Déi v6i khach hang vay von wu dii dé mua, thué, thué mua nha & xa hoi thi
mirc von cho vay tdi da bang 80% gié tri hop dong mua, thué, thué mua nha.

4. Dbi v6i khach hang vay vén vu dai dé xay dung méi hodc cai tao, stra chita
nha & ctia minh thi mirc vn cho vay tdi da bang 70% gia tri du toan hodc phuong
an vay va khong vuot qua 70% gid tri tai san bao dam tién vay.

Diéu 7. Thoi han cho vay

1. Pbi v6i khach hang quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2 Thong tu ndy dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi chi dé cho thué: Thoi han cho vay ti thiéu 1a 15 nam va téi da
khong qua 20 nam ké tir ngdy giai ngan khoan vay dau tién.

2. Pbi v6i khach hang quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 Thong tu nay dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi dé cho thué mua: Thoi han cho vay t6i thiéu 1a 10 nam va t6i da
khong qua 15 nam ké tir ngdy giai ngan khoan vay dau tién.

3. Péi v6i khach hang quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 Thong tu nay dau tu xay
dung nha & x3 hoi dé ban: Thoi han cho vay téi thiéu 1a 05 nam va toi da khong
qua 10 nim ké tir ngdy giai ngan khoan vay dau tién.

4. Béi véi ddi tuong khach hang quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 Thong tu nay dé
mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi; xay dung moi hodc cai tao, stra chita nha dé o:
Thoi han cho vay tdi thiéu 14 15 nam ké tir ngdy giai ngan khoan vay dau tién.
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5. Truong hop khach hang c¢6 nhu cau vay véi thoi han ngdn hon thoi han cho
vay t01 thi€u quy dinh tai Khoan 1, 2, 3, 4 Di€u nay thi dugc thoa thuan véi to chire
tin dung cho vay vé thoi han cho vay cu the.

Picu 8. Pong tién cho vay

Dong tién cho vay 1a dong Viét Nam.

Piéu 9. Giai ngin, kiém tra, giam sat von vay

1. T6 chtrc tin dung dugc chi dinh thyc hién gidi ngan von vay da cam két doi
v6i cac ddi teong khach hang vay von quy dinh Khoan 1 Diéu 2 Thong tu ndy theo
tién do thuc hién dy an, phuong an va hop dong tin dung da ky két. So6 tién gidi ngan
ting dot can ctr vao khdi luong hoan thanh cong trinh theo diém dung k¥ thuat.

2. T6 chuic tin dung duoc chi dinh giai ngan von vay d6i voi cac dbi tuong
khéach hang vay von theo quy dinh tai Khoan 2 Pi¢u 2 Thong tu ndy theo thda thuan
trong hop dong tin dung dugc ky gitta khach hang va t6 chirc tin dung cho vay.

3. T6 chire tin dung dugc chi dinh thyc hién giai ngan, kiém tra, giam sat von
vay theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé cho vay va quy dinh cia Ngan hang
Nha nudc vé viéc st dung cac phuong tién thanh toadn dé giai ngan von cho vay
ctia to chire tin dung ddi v6i khach hang.

Piéu 10. Lii suit cho vay

1. Lai suét cho vay wu dai d6i v6i khach hang vay vén dau tu xay dung nha &
xa hoi do Ngan hang Nha nudc xac dinh va cong bo trong tung thoi ky.

2. Lai sudt cho vay uu déi ddi véi khach hang dé mua, thué, thué mua nha & xa
hoi; xay dung mdi hodc cai tao, stra chita nha dé ¢ do Thu tudng Chinh phu quyét
dinh theo dé nghi cua Ngan hang Nha nudc trong ting thoi ky.

3. Lai suét cho vay wu dai quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay dam bao
nguyén tac:

a) Khong vuot qua 50% lai suat cho vay binh quan ctia cic ngan hang trén thi
truong trong cung thoi ky.

b) Li suat cho vay wu dai ddi véi cac d6i tuong xay dung nha ¢ xa hoi dé cho
thué thip hon d6i twong x4y dung nha ¢ xa hoi dé cho thué mua, ban.

Piéu 11. Quy trinh, thi tuc cho vay von

T6 chirc tin dung dugc chi dinh huéng dan cu thé, chi tiét va niém yét cong
khai v€ quy trinh thu tuc vay von dam bdo cac ndi dung sau:

1. Khi c¢6 nhu cau vay von, khach hang chuan bi va gui cho t6 chire tin dung
duoc chi dinh noi mudn vay ho so vay von theo huéng dan cua to chic tin dung
duoc chi dinh.
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2. Trén co s& hd so vay voén do khach hang cung cip, to chuc tin dung thuc
hién tham dinh va quyét dinh cho vay theo quy dinh tai Thong tu ndy va quy dinh
ctia phap luat hién hanh vé cho vay cta t6 chuc tin dung d6i voi khach hang.

T6 chire tin dung quy dinh cu thé va niém yét cong khai thoi han t6i da phai
thong bao quyét dinh cho vay hodc khong cho vay d6i voi khach hang. Trudng hop
quyét dinh khong cho vay, t6 chirc tin dung thong bao bang vin ban cho khach
hang 1y do tir chdi cho vay khi khach hang c6 yéu cau.

3. Viéc cho vay cua t6 chire tin dung duoc chi dinh va khach hang phai dugc
1ap thanh hop dong cho vay. Hop dong cho vay phai ¢ cac ndi dung theo quy dinh
ctia phap lut hién hanh vé cho vay cta t6 chuc tin dung d6i voi khach hang.

Diéu 12. Phan loai no, trich 1ap du phong va xir 1y rii ro

1. Viéc phan loai ng, gia han ng, chuyén ng qué han, trich 13p va st dung du
phong dé xtr 1y ruii ro cua td chire tin dung duoc chi dinh ddi véi cac khoan cho vay
thuc hién chinh sidch nha & xa hdi dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh cua
Ngan hang Nha nudec.

2. Viéc xtr Iy ng bi rui ro thuc hién theo quy dinh cua Thu tudéng Chinh phu.

Piéu 13. T4i cap von

Viéc tai cAp von dbi véi cac td chire tin dung duoc chi dinh dé thuc hién chinh
sach nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh hi¢n hanh cua Ngan hang Nha nudc.

Piéu 14. Trach nhiém ciia khach hang

1. Cung cap day du, trung thuc cac thong tin, tai liéu lién quan dén viéc vay
vbn va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta cac thong tin, tai liéu da cung cip
cho t6 chue tin dung dugc chi dinh.

2. St dung von vay dung muc dich, thuc hi¢n dung cac néi dung da théa thuan
trong hop dong tin dung va cac cam két khac.

3. Hoan tra day du gdc, 14i dung han cho ngan hang theo hop dong tin dung da ky.

4. Khach hang vay von c6 trach nhiém st dung von vay dung muc dich va
hoan tra dﬁy du géc, lai vay dung han theo hop déng tin dung da ky; thuc hién déy
du cam két trong hop ddng tin dung va cac quy dinh cta phép luat co lién quan.

Piéu 15. Trach nhiém ciia t6 chire tin dung dwoc chi dinh

1. T6 chirc tin dung duoc chi dinh ban hanh vin ban hudng dan vé cho vay hd
trg nha & trong hé thdng, phu hop véi cac quy dinh cua Thong tu nay va phap luat
c6 lién quan.

2. Theo doi, hach toan, quan 1y riéng viéc cho vay thuc hi¢n chinh sach nha &
xa hoi.
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3. Thue hién kiém tra, gidm sat viéc st dung von vay dam bao khach hang st
dung von vay ding muc dich, ding cam két tai hop dong tin dung.

4. Pinh ky chdm nhét vao ngay 15 hang thang gtri Ngin hang Nha nuéc
(Vu Tin dung cac nganh kinh té) bao céo két qua cho vay hd trg nha ¢ xa hoi theo
Mau biéu 01, Mau biéu 02 dinh kém Thong tu ndy va chiu trach nhiém vé tinh
chinh x4c cac thong tin, sd liéu béo cao Ngan hang Nha nudc.

Piéu 16. Trach nhiém ciia cac don vi thudc Ngan hang Nha nuée

1. Vu Tin dung cac nganh kinh té:

a) Pau mdi theo ddi, tong hop tinh hinh thuc hién hoat dong cho vay cua to
chtrc tin dung dugc chi dinh dé thyc hién chinh sach nha & x3 hoi;

b) Pau mdi tham muu Théng déc Ngan hang Nha nudc chi dinh cac to chirc
tin dung trién khai cho vay thuc hién chinh sach nha ¢ xa hoi;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan xir 1y cac vudng méc phat sinh
trong qua trinh thuc hién Thong tu nay.

2. Vu Chinh sach Tién té

a) Pau mdi tham muu Théng ddc Ngan hang Nha nudc xac dinh va thong bao
141 suat cho vay wu dii cta t6 chirc tin dung duoc chi dinh d6i vé6i cac khach hang
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 Thong tu nay dé dau tu xay dung nha ¢ xi hoi;

b) Pau mbi tham muu Thong ddc Ngan hang Nha nudc bao cio Tha tudng
Chinh pha quyét dinh 14i suit cho vay wu dai ddi voi khach hang quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 2 Thong tu nay dé mua, thué, thué mua nha & x3 hoi; xay dung méi
hodc cai tao, stra chira nha dé &.

3. Co quan Thanh tra, gidm sat ngan hang:

a) Thuc hién thanh tra, gidm sat viéc cho vay cua td churc tin dung dugc chi
dinh ddi v6i khach hang theo quy dinh cua phap luat;

b) Phdi hop v6i Vu Tin dung cac nganh kinh té va cac don vi c6 lién quan xtr
1y cac van dé phat sinh trong qua trinh trién khai thuc hién.

4. Ngan hang Nha nuéc chi nhanh tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong:

a) Theo ddi, tong hop tinh hinh cho vay ctia to chie tin dung dugc chi dinh dé
thuc hién chinh sach nha ¢ xa hoi tai dia phuong;

b) Tham muu va phdi hop voi Uy ban nhan dan cép tinh, thanh phé truc thude
Trung wong xir Iy cac vudng mic phét sinh trong qua trinh thuc hién cho vay dé
thue hién chinh sach nha & x4 hoi tai dia phwong. Truong hop vuot thim quyén kip
thoi bdo cdo Ngan hang Nha nudc (Vu Tin dung cac nganh kinh té) dé duoc xem
xét, xur 1y.
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Piéu 17. Hiéu lwc thi hanh

Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 10 thang 12 nam 2015.

Piéu 18. T6 chirc thue hién

Chanh Vin phong, Vu truong Vu Tin dung cac nganh kinh té, Thu truéng cac
don vi thudéc Ngan hang Nha nudc; Giam doc Ngan hang Nha nudce chi nhdnh céc
tinh, thanh pho truc thudéc Trung uwong; Chu tich Hoi dong thanh vién, Chu tich
Ho1 dong quan tri va Tong gidm doc (Gidm doc) cac td6 chuc tin dung dugc chi
dinh; cac d6i tugng dugc vay von hd trg nha & xa hoi chiu trach nhiém to chirc
thuc hién Thong tu nay./.

KT. THONG POC
PHO THONG POC

Nguyén Pong Tién
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