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BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

BQ TAINGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA MOI TRUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 36/2014/TT-BTNMT Ha Noi, ngay 30 thang 6 nam 2014
THONG TU

Quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gia dit cu thé va tw van xac dinh gia dat

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 21/2013/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2013 ciia Chinh phii
quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau té chire ciia Bé Tai nguyén va
Moi truong;

Theo dé nghi ciia Tong cuc truong Tong cuc Quan 1y dat dai va Vu treong Vu
Phdp ché,

Bé truong B Tai nguyén va Moi truong ban hanh Théong tw quy dinh chi tiét
phuong phdp dinh gid dat; xdy dung, diéu chinh bang gia ddt; dinh gia ddt cu thé
va tw van xdc dinh gid dat.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh chi tiét phuwong phép dinh gia dat; xdy dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gid dat cu thé va tu van xac dinh gia dat.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan '[hl.‘l’C hién ch&g nang quan ly nha‘l,nu’éc vé dat fiai; €O quan c6 chuc
nang xay dung, di€u chinh, tham dinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé.

2. T6 chtic ¢6 chirc ning tu van xéac dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van xéac
dinh gié dat.

3. TO chtic, cd nhan khac c6 lién quan.
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Chuwong I1 ’
PHUONG PHAP PINH GIA PAT

Diéu 3. Phwong phap so sanh truc tiép

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phuwong phéap so sanh truc tiép thuc
hién theo quy dinh sau day:

1. Khéo sat, thu thap thong tin

a) Khao sat thuc dja dé thu thap thong tin vé thira dat can dinh gia.

b) Khao sat, thu thap thong tin cta toi thiéu 03 thira dat c6 dic diem tuong tu
voi thﬁ,:a d?lt can ‘dinh gid vé muc dic‘h su dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, (inéu
kién két cau ha tang 1§§/ thu‘élt va ha tang {(ﬁ ho1, dién tich, kich thu’(;’c, hinh thé va
tinh trang phap ly vé quyén st dung d@}t (sau déy‘ goi la thua siét so sanh) da
chuyén nhuong trén thi truong, tI'l’l’ng dau g%é quyén su d}_mg dat trong khoang
thoi gian khéqg qué 02 nam tinh dén thoi diém dinh gid dat. Noi dung thong tin
thu thap bao gém:

- Gia dat;

- Muc dich st dl%ng dat, vi tri, dién tich, kich th}rérc, }‘ﬁnh thé, cac yéu td veé Wha
tang 197 thuat va ha tang >,<€1 hoi, tinh‘trang phap ly,vé quyén st dung dat, thoi diém
chuyén Illhu’qng,,trﬁng dau gia quyén st dung dat va cac thong tin khac c6 anh
huong dén gia dat.

¢) Thong tin vé gia dat cua thira dét so sanh duoc thu thap tir cac ngudn sau day:

- Gia dat trang d4u gia quyén sir dung dat;

- Gi4 dat thi truong trong co sé dir licu vé dat dai;

- Gia dat giao dich thanh cong trén san giao dich bat dong san;

- Gia dat da giao dich thanh cong trén thi tru’O‘ng do ngu’orl chuyén nhu’orng

hodc ngu’(n nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cung cap thong qua phong van
truc tlep.

Giao dich thanh cong 14 giao dich ma bén nhan chuyén nhugng da thanh toan
cho bén chuyén nhuong theo thoa thuan va da nhan quyén sir dung dat.

d) Khi khao sat, thu thap thong tin vé gia dat uu tién lya chon cac thong tin vé
gia trang dau gia quyén st dung dat, gia dat giao dich thanh cong trén san giao
dich bat dong san, gia dat thi truong trong co s¢ dir liéu vé dat dai, cac thong tin
phat sinh gin nhét v6i thoi diém dinh gia dat va tai khu vuc dinh gia dat. Truong
hop tai khu vuc dinh gia khong du thong tin vé gia dat thi thu thap thong tin tai khu
vuc 1an can c6 diéu kién twong tu vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi, két ciu ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hoi voi khu vuc ¢ thira dat can dinh gia.
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Trong qua trinh khao sat, thu thap thong tin, khong diéu tra ddi voi thira dat s&
duoc chuyén muc dich st dung dat theo ké hoach st dung dat hang nam cua cap
huyén da dugc co quan nha nudc c6 thaim quyén phé duyét va thira dat khong du
di€u kién chuyén nhugng theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

2. Phan tich, so sanh, diéu chinh muc gid do cac yéu td khéc biét cua céc thira
dat so sanh v6i thira dat can dinh gia

a) Phan tich, so sanh dé xac dinh cac yéu t6 giong nhau va khac biét cta thia
dat so sanh v&i thua dat can dinh gia;

b) Piéu chinh muc gia do cac yéu td khac biét cua cac thira dat so sanh véi
thura dat can dinh gia

Cin ctr vao cac yéu t khac biét clia cac thira dat so sanh véi thira dat can dinh
gia dé diéu chinh mirc gia cua thira dat so sanh theo gia tri tuyét doéi hodc ty 1€
phan tram (%).

Viéc diéu chinh muc gia cia thira dat so sanh thuc hién theo nguyén tic lay
thira dat can dinh gia lam chuan; thyc hién di€u chinh theo gia tri tuy¢t doi trudc,
diéu chinh theo ty 1€ phan tram (%) sau; cac y€u to cua thira dat so sanh kém hon
so voi1 thtra dat can dinh gi4 thi diéu chinh tdng (cOng) mirc gid cua thira dat so
sanh; cac y€u t0 cua thira dat so sdnh tot hon so vai thira dat can dinh gia thi diéu
chinh giam (trtr) mtrc gia cua thira dat so sanh.

3. Uéc tinh gia dat cua thira dat can dinh gia

Gia dat udce tinh cua thira dat can dinh gia dugc xac dinh béng cach diéu chinh
gia dat cua tung thura dat so sanh do cac yéu t6 khac biét cua cac thura dat so sanh
voi thira dat can dinh gia theo cong thure sau:

Murc diéu chinh vé gia do
Gi4 dat cua tung + cac yéu to khac biét cua
thura dat so sanh  —  tung thira dat so sanh véi
thira dat can dinh gia

Pbi véi truong hop gia dat thi truong c6 bién dong trong khoang thoi gian tir
thoi diém chuyén nhugng, tring dau gia quyén st dung dat cia thira dat so sanh
dén tho1 diém xac dinh gia dat thi phai thyc hién di€u chinh muac gia dat caa thira
dat so sanh vé thoi diém xéac dinh gid dat theo chi s6 bién dong gia dat thi truong
do S& Tai nguyén va Moi truong cong bd. Truong hop S& Tai nguyén va Moi
truong chua cong bo thi chi s6 bién dong gia dat thi truong cua tung loai dat duoc
tinh toan trén co s& cac thong tin vé gia dat pho bi€n trén thi truong da thu thap
dugc theo thoi gian hoac s6 li¢u thong ké ctia co quan thong ké (néu co).

Gia dt udc tinh cla thira
dat can dinh gia theo
tung thira dat so sdnh

4. Xac dinh gia dat cta thira dat can dinh gia
Xéc dinh gia cua thira dat can dinh gia bang cach 1iy binh quan sb hoc dbi véi
cac muc gid ude tinh cua thira dat can dinh gia da xac dinh tai Khoan 3 Diéu nay;
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gi4 dat cua thira dat can dinh gia di xac dinh phai bao dam chénh léch véi timg
muc gia dat uoc tinh khong qua 10%.

Vi du vé viéc ap dung phuong phap so sanh truc tiép dé xac dinh gia dat tai
Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 4. Phwong phap chiét trir

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phap chiét trir thuc hién theo
quy dinh sau day:

1. Khéo sat, thu thap thong tin

a) Khao sat thuc dia dé thu thap thong tin vé thira dit co tai san gén lién voi dat
(sau day goi la bat dong san) can dinh gia;

b) Khao sat, thu thap thong tin cta téi thiéu 03 bat dong san co dic diém tuong
tu véi thira dat can dinh gia vé muc dich st dung dat, vi tri, kha nang sinh lo1, diéu
kién két cau ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, di¢n tich, kich thudc, hinh thé va
tinh trang phap 1y vé€ quyén st dung dat (sau day goi la bat dong san so sanh) da
chuyén nhugng trén thi truong, tring dau gid quyén st dung dat trong khoang thoi
gian khong qud 02 ndm tinh dén thoi diém dinh gid dat. N1 dung thong tin thu
thap bao gom:

- Gia dat;

- Muc dich str dung dat, vi tri, dién tich, kich thudc, hinh thé, cac yéu t vé ha
tang ky thuat va ha tang xa hoi, tinh trang phap 1y v€ quyén st dung dat, thoi diém
chuyén nhuong, truing dau gia quyén st dung dat va cac thong tin khac c6 anh
huong dén gia dat;

- Théng tin vé tai san gan lién véi dat.

¢) Ngudn thong tin thu thap thuc hién theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Piéu 3
cua Thong tu nay;

d) Trong qua trinh khao sat, thu thap gia dat thi trudng, nguoi diéu tra thyc
hién theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Bi€¢u 3 cuia Thong tu nay.

2. Xac dinh gia tri hi¢n tai cta tai san gén lién voi dat ctia cac bat dong san so sanh

Gia tri hién tai cta tai san gin lién véi dat cua bat dong san so sanh dugc xéac
dinh theo cong thirc sau:

Gia tri hién tai cua tai san
gan lién véi dat cua bat
dong san so sanh

Gia tri xay dung moi tai s
g A s o AA. - Gia tr1 hao mon
tho1 diém dinh giéa dat :
Trong do:
- Gia tri xdy dung méi tai thoi diém dinh gia dat 1a chi phi thay thé dé dau tu
xay dung mdi tai san co6 tiéu chuan k¥ thuat tuong duong hodc chi phi tai tao tai
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san gin lién v&i dat d6. Gia tri xay dung mdi bao gdm cac khoan chi phi truc tiép,
chi phi gidn ti€p, lg1i nhuén hop 1y cho ngudi dau tu xay dung va cac khoan thué,
phi phai nop theo quy dinh ctia phap luat.

- Gi4 tri hao mon cua tai san gin lién véi dit bao gdm: hao mon hitu hinh va
hao mon v6 hinh (bao gdm hao mon vé mat vt Iy do hu hao dan trong qua trinh
khai thac str dung; hao mon do lac hau vé chirc nang; thay d6i quy hoach, suy thoai
kinh t€ va do tac dong cuia cac yéu t6 bén ngoai).

Phuong phap tinh gia tri xdy dung m&i va gia tri hao mon cua tai san gin lién
voi dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh. Truong hop chua co
quy dinh hoac hudéng dan vé phuong phap tinh gié tri xay dung mdi va gia tri hao
mon thi viéc tinh toan thuc hién can ctr vao thong tin, s6 li€u thuc té thu thap dugc
trén thi truong.

3. Uéc tinh gia dat cia bat dong san so sanh

Gia trj dat ciia bat dong san so sanh thyc hién theo cong thirc sau:

Gid tri dat chabat  _  Gid trj bat dong Gia trj hién tai cta tai san gan lién
dong san so sanh san so sanh voi dat cua bat dong san so sanh
Viéc udc tinh gia dét ctia bat dong san so sanh thuc hién theo cong thirc sau:

Gia dat cua bat dong Gia tri dat cta bat dong san so sanh

san so sanh Dién tich thira dat cuia bat dong san so sanh

4. Xac dinh gia dat ctia bat dong san can dinh gia

Vige xéc dinh gid dét clia bat dong san can dinh gia thyc hién theo quy dinh tai
cac Khoan 2, 3 va 4 bicu 3 cua Thong tu nay.

Vi du vé viéc ap dung phuong phap chiét trir dé xac dinh gia dat tai Phy luc s6 02
ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 5. Phwong phap thu nhip

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thuc hién theo
quy dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap thong tin vé thu nhap cua thira dat can dinh gia

‘ a) bdi véi dét Rhi nong nghi¢p thi thu nhap binh quan m(f):t nim cua thira dét

can dinh gia 1a so tién binh quan thu ,du’()c tur l}oat dong san xuat, kinh doanh hodc
cho thué trong 05 ndm lién tuc tinh dén thoi dieém dinh gia;

b) D6i voi dat nong nghiép thi thu nhap binh quan mot nam cta thira dat can
dinh gia dugc tinh nhu sau:

- D6i v6i dat trong cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi tl}i
thu nhap binh quan mdt nérp la so ti@n binh quan thu dugc tir hoat dong san xuat
trong 03 nam lién tuc tinh dén thoi di€ém dinh gia;
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- Dbi v6i dat trong cdy 1au nam, dat ring san xuat thi thu nhip binh quan mot
nam dugc tinh can ct vao doanh thu hang nam, doanh thu theo giai doan, doanh
thu mot 1an.

¢) Truong hop khong xac dinh duoc thu nhap cua thira dat can dinh gia thi thu
thap thong tin vé thu nhap binh quan cia tbi thiéu 03 thira dat tuong tu vé muc
dich su dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, di€u kién két cau ha tang k¥ thuat va ha
tang xa hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap 1y vé€ quyén sir dung
dat hodc cin ¢t vao cac thong tin, s6 liéu thuc té thu thap duogc trén thi truong.

2. Khao sat, thu thap thong tin vé chi phi dé hinh thanh thu nhép cuta thira dat
can dinh gia

a) Chi phi binh quan mdt nam duogc tinh cin ctr vao cac khoan thué lién quan
dén sur dung dat; chi phi dau tu cai tao dat; chi phi duy tu, bao dudng cong trinh
xay dung gin lién véi dat; chi phi san xuat;

b) Cac khoan chi phi quy dinh tai Diém a Khoan nay duoc tinh theo dinh muc,
don gia do co quan nha nuéc c6 thim quyén ban hanh. Truong hop khong c6 dinh
mirc, don gia do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh thi thu thap thong tin
vé€ chi phi cua thura dat tuong tu vé muc dich stir dung dat, vi tri, kha nang sinh lo1,
diéu kién két cau ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé
va tinh trang phap 1y vé quyén st dung dat hodc cin clr vao cic thong tin, sb liéu
thuc té thu thap duoc trén thi truong.

3. Xac dinh thu nhap rong binh quan mdt ndm theo cong thirc sau:

Thu nhap rong binh quan ~_ Thu nhap binh quan Chi phi binh quan
mot nam mot nam mot nam

4. Xac dinh gia trj cta thira dat can dinh gia theo cong thuc sau:

Gi4 trj cua thira dat can Thu nhép rong binh quan mot nim

dinh gia Lai sut tién gui tiét kiém binh quan mot nam

Lai suat tién giri tiét kiém binh quan mot nam (r) trong 03 nim lién tyc tinh
dén thoi diém dinh gia dat cia loai tién giri VND ky han 12 thang clia ngan hang
thuong mai nha nudc c6 mire 1ai suat tién gun tiét ki€ém cao nhat (xac dinh tai thoi
diém dinh gia dét) trén dia ban cip tinh.

Riéng ddi v6i dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép sir dung c6 thoi han thi
141 sudt tién giri tiét kiém binh quan mot nam duoc diéu chinh theo cong thic sau:
rx(+r)"

Lai suét diéu chinh theo thdi han =
(1+7r)" -1

Trong d6: n 14 thoi han sir dung dét con lai cia thira dat can dinh gié (tinh theo nam).
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Déi véi trudng hop thira dit can dinh gia dd dugce dau tu, xay dung cic tai san
gan lién véi dat dé dua vao san xuat, kinh doanh thi sau khi xac dinh gia tri cua
thura dat va tai san gan lién vai dat, thuc hién chiét tror gid tri hién tai cta tai san
gan lién vo1 dat dé xac dinh gia tri cua thira dat can dinh gia.

Viéc xac dinh gia tri hién tai cua tai san gén lién véi dat thue hién theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 4 ctia Thong tu nay.

5. X4c dinh gia dat cta thira dt can dinh gia theo cong thire sau:

Giddatciathta  Gid trj cua thira dat can dinh gia
dat can dinh gia Dién tich thira dAt can dinh gié

Vi du vé viéc ap dung phuong phap thu nhap dé xac dinh gia dat tai Phy luc s6 03
ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 6. Phwong phap thing dw

Trinh tu, ndi dung x4c dinh gia dat theo phuong phap thing du thuc hién theo
quy dinh sau day:

1. Khéo sat, thu thap cac thong tin vé thira dat can dinh gia; cac thong tin vé
quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung, dugc phép chuyén muc dich st dung
dat va cac quy dinh vé xay dung da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé
duyét dé xac dinh hiéu qua stir dung dat cao nhat va tot nhat.

2. Uéc tinh téng doanh thu phat trién gia dinh cua bat dong san

Téng doanh thu phét trién gia dinh ciia bat dong san dugc ude tinh trén co sé
diéu tra khao sat, thu thap cac thong tin v€ gia chuyén nhuong, gia cho thué va cac
yéu t6 khac hinh thanh doanh thu ctia cac du &n c6 dac diém tuong ty voi du an du
kién dau tu xay dung tai khu vyc dinh gia hoac khu vuc lan can gan nhat c6 kha
nang sinh 1¢1, diéu kién két cau ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi tuong duong; co
tinh dén xu huéng va mirc do bién dong cua gid chuyén nhugong, gia cho thué va
cac y€u t6 khac hinh thanh doanh thu.

3. Uéc tinh tong chi phi phat trién gia dinh cua bat dong san

a) Cac khoan chi phi phat trién bao gom:

- Chi phi xay dung két cAu ha t?mg ky thuat, ha tﬁng xa hd1, xay dung nha ¢,
cong trinh xay dung khac theo ding quy hoach da dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén phé duy¢t; xay dung cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong;

- Chi phi thiét bi bao gdm: chi phi mua sdm thiét bi; chi phi chuyén giao cong
ngh¢; chi phi lap dat, thi nghiém, hi¢u chinh; chi phi van chuyén, bdo hiém; thue
va cac loai phi lién quan khac;

- Chi phi tu van dau tu xay dung bao gdm: chi phi tu van khao sat, lap du an,
thiét ké, gidm sat xay dung va cac chi phi tu van khac lién quan;
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- Chi phi quan ly dy an;

- Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi quang céo, ban hang, quan 1y; loi nhuan
ctia nha dau tu cd tinh dén yeéu t0 rii ro kinh doanh va chi phi von;

- Chi phi du phong cho khdi luong cong viéc phat sinh va yéu td truot gia
trong thot gian thuc hién dy an;

- Céc chi phi khéc theo quy dinh cua phap luat.

Téng chi phi phat trién gia dinh khong bao gém kinh phi bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu theo phuong an da dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

b) Viéc udc tinh tong chi phi phat trién thyuc hién nhu sau:

Tong chi phi phat trién dugc udc tinh trén co sé cac chi phi quy dinh tai Diém a
Khoan nay va can cur vao dinh muc, don gia do co quan nha nudc ¢6 tham quyén
ban hanh. Truong hop chua c6 dinh mtc, don gia do co quan nha nudc c6 tham
quyén ban hanh thi thu thap thong tin v€ chi phi thyc t€ phd bién ctua cac du an
tuong tu tai khu vuc dinh gid hodc khu vuc lan can gan nhat c6 muc sinh lgi, diéu
kién két cau ha tang tuong duong.

4. Truong hop dy 4n dau tu phat trién bat dong san kéo dai trong nhiéu nam,
nhi€u giai doan thi udc tinh cac khoan doanh thu, chi phi thuc hi¢n theo ting nam
va phai chiét khau vé gia tri hién tai tai thoi diém dinh gia dat. Vi¢c udc tinh tong
doanh thu phét trién, tong chi phi phat trién cua bat dong san thuc hién theo cong
thirc sau:

éng doanh thu phét trién = 3.
Tong doanh thu phat trién = L4 r)

/‘7\ . 14 /4 '/‘7\ c Cl
Tong chi phi phat trién = ; (+ry

Trong do:

- TR; 1a doanh thu nam thir 1 cua du an

- C; 1a chi phi ndm thtr 1 cia du an

T la ty 1€ c}liét khau (tiph theo 13i suat cho vay trung han binh quan tai thoi

diém dinh gié, dat cua }oai tién vay VNB‘cﬁa cac ngﬁr} hér}g thuong mai nha nudc
trén dia ban cap tinh dé thuc hi¢n du an dau tu phat trién bat dong san).

- n 14 s6 nam thyc hién dy an

5. Xéc dinh gia dat cua thira dat can dinh gia

Gi4 trj cua thira dat can dinh gid dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gia tri cua B Tong doanh thu Téng chi phi
thira dat can dinh gia phat trién phat trién
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Gi4 dat cua thira dat can dinh gia duogc xac dinh theo cong thirc sau:
Gié dat cua thua _ Gid tri cua thira d4t can dinh gia
dat can dinh gia Dién tich thira dAt cAn dinh gia

Vi du vé viéc ap dung phuong phap thing du dé xac dinh gia dét tai Phy luc s6 04
ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 7. Phwong phap hé sé diéu chinh gia dat

Trinh tu, ndi dung xéac dinh gia dat theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat
thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap thong tin

a) Khao sat, thu thap thong tin vé gid dat cta toi thiéu 03 thira dit da chuyén
nhuong trén thi truong, tring déu gid quyén st dung dat trong khoang thoi gian
khong qua 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia tai timg vi tri dat (theo bang gia dat)
thudc khu vuc dinh gia dt.

Truong hop tai khu vuc dinh gia dat khong du thong tin vé gia dét thi thu thap
thong tin tai khu vuc 1an can c6 diéu kién twong tu vé diéu kién ty nhién, kinh té -
xa hoi, két cau ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi véi khu vuc dinh gia dét.

Trong qué trinh khao sat, thu thap gid dét thi truong, ngudi diéu tra thuc hién
theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 3 cua Théng tu nay;

b) Pbi véi truong hop thira dat xac dinh duge cac khoan thu nhap, chi phi tir
viéc st dung dat thi thu thap thong tin vé thu nhap, chi phi tir viéc str dung dat cua
t6i thiéu 03 thura dat dé xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap tai timg vi tri
dat (theo bang gia dat) thudc khu vuc dinh gia dat;

¢) Thu thip thong tin vé diéu kién kinh té - x3 hoi tai dja phuong.

2. Xé4c dinh gia dat pho bién trén thi trudng cua timg vi tri dat

a) Thong ké gia dat thi truong theo timg vi tri dat di voi cac thong tin da thu
thap dugc theo quy dinh tai Diém a va DPiém b Khoan 1 Diéu nay;

b) Viéc xac dinh gia dat phé) bién trén thi truong cua tung vi tri dét thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 3 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nim 2014 cta Chinh phu quy dinh vé& gia dit (sau day goi 1a Nghi dinh s
44/2014/ND-CP). Doi véi trudng hop gia dat trén thi trudng tap trung vao mot
khoang gia thi gia dat phd bién trén thi trudng cua ting vi tri dit dugce xac dinh
bang cach 1ay binh quan sé hoc ctia cac mirc gia dat tai vi tri dat do.

3. X4c dinh hé sb diéu chinh gia dat

Heé s diéu chinh gia d4t duoc xéc dinh cin ¢t vao gia dat phé) bién trén thi truong,
diéu kién kinh té - x4 hoi cu thé tai dia phuong va gia dat trong bang gia dat.
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4. Xac dinh gia dat cta thira dat can dinh gia

Gid dfl ! cua thl.l,? dat - _ G{a dat't’ror}g Heé s6 diéu chinh gia dt
can dinh gia bang gia dat

Pi¢u 8. Lwa chon phuwong phap dinh gia dat

Can ctr vao cac thong tin da thu thap duoc, diéu kién ap dung cac phuwong phap
dinh gia dat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP dé lya
chon phuong phap dinh gid dat phu hop. Truong hop can thiét c6 theé ap dung két
hop céc phuong phdp dinh gia dat quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3 va 4 Dicu 4 cia
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP d¢ kiém tra, so sanh, doi chi€u va quyét dinh gia dat.

Chuong I1I ’
XAY DUNG, PIEU CHINH BANG GIA PAT

Muc 1 )
XAY DUNG BANG GIA PAT

Piéu 9. Noi dung bang gia dat

1. Can clr vao nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai Piéu 112 cua Luat Pat dai;
phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ciia Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau
day goi 1a Uy ban nhan dan cip tinh) trinh Hoi dong nhan dan cung cip thong qua
trude khi quyét dinh ban hanh bang gia dat ddi véi cac loai dat quy dinh tai Khoan 1
Piéu 11 cta Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

Ngoai cac bang gia dat quy dinh tai Khoan nay, ddi véi dia phuong c6 khu
cong nghé cao thi Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh chi tiét bang gia d6i véi cac
loai dat trong khu cong nghé cao.

2. Uy ban nhan déan cdp tinh cin ci tinh hinh thyuc té tai dia phuong dé quy
dinh tang hodc giam gia d6i véi thira dit & c6 cac yéu td thuan loi hon hodc kém
thuan loi hon vé kich thudc, hinh thé, kha ning sinh loi va cac yéu td khac anh
huong dén gia dat so voi cac thira dat ¢ c6 cliing vi tri dat trong bang gia dat.

3. Trong ky ban hanh bang gia dat ma cap c6 tham quyén diéu chinh quy
hoach, ké hoach st dung dat; thay ddi muc dich st dung dat va bd sung cac duong,
phd chua c6 tén trong bang gia dat hién hanh nhung khéng thudc trudng hop quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 14 cta Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP thi Uy ban nhan dan
cap tinh can ctr gia dat trong bang gia dat hién hanh dé quy dinh bd sung gia dat
trong bang gia dat va trinh Thuong truc Hoi dong nhan dan cung cdp thong qua
truée khi quyét dinh ban hanh. S¢ Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém giup
Uy ban nhan dan cip tinh trong viéc quy dinh bo sung gia dat trong bang gia dat va
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béo cdo Bo Tai nguyén va Moi truong trong thoi han khong qua 15 ngay ké tur
ngay quyét dinh bo sung gia dat trong bang gia dat.

4. Dbi véi truong hop bang gia dat di dugc ban hanh ma quy dinh gia dit theo
vi tri dat, néu co6 diéu kién v€ nhan luc, kinh phi thi Uy ban nhan dan cap tinh giao
S¢ Tai nguyén va Moi1 truong to chirc thuc hién viéc chuyén gia dat theo vi tri dat
trong bang gia dat dén tung thtra dat do6i vai khu vuc ¢6 ban do dia chinh gan véi
xay dung co s& dir li€u vé gia dat.

Piéu 10. Lap dv 4n xiy dung bang gia dat

1. Lap du an xay dung bang gia dit bao gém cac ndi dung sau: loai dat diéu
tra, khao sat; s6 lugng phi€u di€u tra gia dat thi truong; s6 luong xa, phuong, thi
tran di€u tra (sau day goi la diém di€u tra); ngudén nhan lyc, trang thiét bi, thoi
gian, ké hoach va duy todn kinh phi thuc hién dy 4n xay dung bang gia dat.

2. Trinh tu lap du 4n x4y dung bang gia dat thuc hién nhu sau:

a) Thu thap thong tin, tai liéu chung phuc vu viéc xay dung du an bao gém: V1
tri dia ly, dia hinh, dia mao; tinh hinh kinh t€ - xa héi, quan ly va st dung dat anh
hudng dén gia dat va bang gia dat hién hanh;

b) Xac dmh sO luong diém diéu tra: diém diéu tra pha1 tap trung vao khu vuce
c6 bién dong vé gia dat va pha1 dat t6i thiéu 50% trong tong sb xa, phudng, thi tran
(sau day goi la cap xa) cua moi huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh (sau day
goi la cap huyén); dlem diéu tra phai dai dién cho loai dt diéu tra va dugc phan b
déu trén dia ban cap huyén;

¢) Xac dinh s6 lugng thura dét can diéu tra

Sb luong thira dat can diéu tra d6i véi ting loai dat tai mdi diém diéu tra phai
dat to1 thiéu 50% trong tong so thira dat cua loai dat dé da chuyén nhugng trén thi
truong, trung dau gia quyén st dung dat trong khoang thoi gian khong qué 02 nam
tinh dén thoi diém diéu tra nhung khong it hon 03 thira dat.

Pbi véi truong hop thira dat xac dinh duoc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc
s dung dat thi s6 lugng thtra dat can diéu tra, khdo sat thong tin dé xac dinh gia
dat theo phuong phéap thu nhap phai dat t61 thiéu 03 thura dat tai mo1 diém diéu tra.

3. Trach nhiém lap va phé duy¢t du an

a) S¢ Tai nguyén va M6i truong co trach nhiém 1ap du an xay dung bang gia
dat va trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duy¢t truéc ngay 01 thang 4 ctia ndm
xay dung bang gia dat.

Hb so du an xay dung bang gia dat gdm: du an xay dung bang gia dat; to trinh
vé viéc phé duyét du an; du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc
phé duyét du an;

b) Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét du an xay dung bang gia dat trude ngay 15
thang 4 cia nam xay dung bang gia dat.
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Piéu 11. Chuén bi xAy dung bang gia dat

1. Thanh 1ap Ban chi dao

Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh thanh 1ap Ban chi dao thuc hién dy an
xay dyng bang gia dat da phé duyét. Thanh phan Ban chi dao bao gom:

a) Pai dién 1anh dao Uy ban nhéan dan cép tinh 1a Trudng Ban;

b) Giam ddc S¢ Tai nguyén va Mai truong 1a Pho trudng Ban;

c¢) Céac thanh vién ctia Ban chi dao 1a dai dién lanh dao cua cac Sé: Tai chinh,
Tu phap, Ké hoach va Dau tu, Nong nghi¢p va Phat trién nong thon, Xay dung; dai
dién lanh dao Uy ban nhan dan cdc huy¢n, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh; dai
dién 1anh dao Ban quan ly khu cong ngh¢ cao, khu kinh t€ (néu co);

Ban chi dao c6 nhiém vu gitp Uy ban nhan dan cép tinh chi dao cac cap, cac
nganh c6 lién quan t6 chirc thuc hién dy an xay dung bang gia dat tai dia phuong.

2. Truong Ban chi dao quyét dinh thanh 1ap cac T cong tac dé gitp viéc cho
Ban chi dao.

3. S¢ Tai nguyén va Mdi trudng c6 trach nhiém gitp Ban chi dao t6 chirc thuc
hién du an xay dung bang gia dat:

a) Lua chon td chire ¢6 chire nang tu van xac dinh gia dét thuc hién viéc diéu
tra gia dat thi truong, xay dung bang gia dat;

b) Giup Ban chi dao xay dung bang gia dit té chirc tip huan chuyén mon,
nghiép vu cho T cong tac; chi dao T cong tac thuc hién viéc kiém tra, nghiém thu
két qua dicu tra gid dat thi truong, két qua tong hop gia dat thi truong tai cap tinh,
du thao bang gia dat va thuc hién nhiém vu khac do Trudng Ban chi dao phan cong.

Piéu 12. Xac dinh loai xa trong xiy dung bang gia dat

1. Viéc x4c dinh loai x4 trong x4y dung bang gia dat d6i v6i dat nong nghiép;
dat & tai nong thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat san xuét, kinh
doanh phi ndng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai nong thon dugc
thyc hién theo 3 loai xa: dong bang, trung du, mién nai; mdi loai xa ¢ cac dic
diém co ban sau day:

a) Xa dong bang 1a xd c6 dia hinh thap, twong ddi bang phang va c6 do cao
ngang v&i mat nudc bién; mat do dan s6 dong, két cau ha tang va diéu ki¢n san
xuat luu thong hang héa thuan lgi hon trung du, mién nui;

b) X3 trung du 1a x4 c6 dia hinh cao vira phai (thdp hon mién nai, cao hon
dong bang), bao gom dai bd phan dién tich la doi; mat do dan so thap hon dong
bang, cao hon mién nui, két cau ha tang va di€u kién san xuat luu thong hang hoa
kém thuan lo1 hon so véi dé)ng béng nhung thuan loi hon mién nai;
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¢) X4 mién nui 14 xd c6 dia hinh cao hon x4 trung du, bao gém dai bo phan
dién tich 1a nui cao, dia hinh phuc tap; mat d§ dan so thap, két cau ha tang va diéu
kién san xuat luu thong hang héa kém thuan 191 hon trung du.

X4 mién nti dugce xac dinh theo cac dic diém quy dinh tai DPiém nay va huéng
dan cua Uy ban Dan toc.

2. Uy ban nhan dan cap tinh lap danh muc xa dong bang, xa trung du va xa
mién ndi trén dia ban cip tinh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 13. X4ac dinh loai dé thi trong xiy dwng bang gia dat

Viéc xéac dinh loai d6 thi trong xay dung bang gia dat ddi véi dat & tai do thi;
dat thuwong mai, dich vu tai do thi; dat san xuat, kinh doanh phi néng nghi¢p khong
phai la dat thuong mai, dich vu tai do thi; dat xay dung tru s& co quan, dat xay
dung cong trinh sy nghi¢p, dat st dung vao muc dich cong cong va dat phi nong
nghiép khac tai d6 thi dugc thuc hién theo quy dinh sau:

1. D6 thi bao gém thanh phd, thi x4, thi trdn dugc co quan nha nudce co tham
quyén quyét dinh thanh 13p va xép loai do thi.

2. D6 thi dugc phan thanh 6 loai bao gém: do thi loai dac biét, do thi loai I, do
thi loai II, d6 thi loai III, do6 thi loai IV, do thi loai V theo quy dinh ctia phap luat.
D061 vai thi tran chua duoc x€p loai do thi thi xép vao do thi loai V.

3. Uy ban nhéan dan cap tinh can cir vao quyet dinh thanh 1ap va xép loai d6 thi

do co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét ddi véi cac do thi thudc dia ban tinh
dé ap dung khung gia dat cho phu hop.

Piéu 14. Xac dinh khu vue trong xiy dung bang gia dat

Viée xac dinh khu vuc trong xay dung bang gia dat d6i voi dat ¢ tai nong thon;
dat thuong mai, dich vu tai ndng thon; dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép
khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dat xay dung tru s¢ co quan,
dat xay dung cong trinh sy nghi¢p, dat st dung vao muc dich cong cong va dat phi
nong nghi¢p khac tai nong thon theo ting xa va thuc hién theo quy dinh sau:

1. Khu vuce 1: 1a khu vuc c6 kha nang sinh 191 cao nhat va diéu kién két ciu ha
tang thuan loi nhat.

2. Cac khu vuc tiép theo: 1a khu vuc c6 kha ning sinh loi thip hon va két cdu
ha tang kém thuan loi hon so vad1 khu vuc lién ké trude do.

Piéu 15. Xac dinh vi tri dit trong xﬁy dung béang gia dat

1. Béi véi dat trong cay hang ndm gom dat trong lta nudc va dat trong cay
hang nam khac dat trong cay lau nam; dat rimg san xuat; dat nuoi trong thuy san;
dat 1am mudi thi viéc xac dinh vi tri dit theo tung don vi hanh chinh cap xa hoac
don vi hanh chinh cap huyén can clr vao nang suat cay trong, di€u kién két cau ha
tang, cac loi thé cho san xuat, kinh doanh khac (d61 véi dat trong cay hang nam,
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dat tré)ng cay lau nam); can cr vao diéu kién két ciu ha tﬁng, cac loi thé cho san
xuat, kinh doanh khéc, khoang céach tir noi cu trti cia cong dong nguoi st dung dat
dén noi san xuat, khoang cach tir noi san xuat dén thi truong ti€u thu tp trung san
pham (do61 vdi dat nudi trong thuy san, dat [am muodi) va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Vitri 1: 1a vi tri ma tai do6 cac thira dét c6 céc yéu t6 va diéu kién thuan loi nhat;

b) Cac vi tri tiép theo: 13 vi tri ma tai d6 céc thtra dat co céc yéu t6 va diéu kién
kém thuan lgi hon so véi vi tri lién ké trude do.

2. Dbi véi dat ¢ tai nong thon; dat thuong mai, dich vu tai nong thon; dét san
xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu tai nong
thén thi viéc xac dinh vi tri dat theo tung duong, doan dudong hodc khu vuc can cu
vao diéu kién két cau ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi, cac lgi thé cho san xuat,
kinh doanh trong khu vuc; khoang cach dén trung tam chinh tri, kinh té, thuong
mai trong khu vuc va thyc hién theo quy dinh sau:

- Vitrf 1: 14 vi tri ma tai d6 céc thira dat c6 cac yéu t6 va diéu kién thun loi nhit;

- Cac vi tri tiép theo: 13 vi tri ma tai d6 cac thira dit c6 céc yéu td va diéu kién
kém thuan loi hon so véi vi tri lién ké trudce do.

3. Bdi voi dat o tai do thi; dat thuong mai, dich vu tai d6 thi; dat san xuat, kinh
doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai d6 thi thi viéc xac
dinh vi tri dét theo tung duong, phé; doan duong, doan phé) can ¢ vao diéu kién
két cAu ha t?mg k¥ thuat, ha t?mg x4 hoi, céc loi thé cho san xuit, kinh doanh trong
khu vuc; khoang cach dén trung tam chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc
va thuc hi¢n theo quy dinh sau:

a) Vi tri 1: 14 vi tri ma tai d6 cac thira dét co cac yéu t6 va diéu kién thuan loi nhat;

b) Cac vi tri tiép theo: 13 vi tri ma tai d6 céc thira dit co céc yéu td va diéu kién
kém thuén lgi hon so véi vi tri lién ké trude do.

4. Uy ban nhan dan cip tinh cin c quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu nay,
gia dat thi truong va tinh hinh thyuc té tai dia phuong quy dinh tiéu chi cu thé dé
xac dinh vi tri dbi véi tung loai dat; sb luong vi tri dat va muc gia cua tung vi tri
dat phu hop vai khung gia dat.

Diéu 16. Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thj trudng; cac yéu
t6 tw nhién, kinh té - xa hi, quan 1y va sir dung dit dai anh huéng dén gia dit
tai diém diéu tra

1. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong; cac yéu td tu
nhién, kinh té - x hoi, quan 1y va sir dung dat dai anh huong dén gia dat tai diém
di€u tra dugc thuc hién tr ngay 01 thdng 5 dén trudc ngay 01 thang 7 ciia nam xay
dung bang gia dat va theo quy dinh sau:
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a) Diéu tra khao sat, thu thap thong tin vé gia dat thi trudng cua téi thiéu 03
thira dat dai dién cho mdi vi tri dét tai diém diéu tra di v6i ting loai dat theo
mau biéu tir Mau sb 01 dén Mau sd 05 caa Phuy luc sd 05 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai Diém nay, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 thé bd sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra dé dap tng yéu cau
xay dung bang gia dt tai dia phuong;

b) Diéu tra khao sat, thu thap thong tin vé céc yéu td tu nhién, kinh té - x3 hoi,
quan 1y va sir dung dét dai anh huong dén gia dit tai diém diéu tra theo Mau sb 06
ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Két thuc viéc diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong tai moi
diém diéu tra phai kiém tra, ra soat toan bo phiéu diéu tra va xac dinh mirc gia cia
cac vi tri dit. Muc gia cua vi tri dat duge xac dinh béng binh quan s6 hoc mire gia
clia cac thira dat da diéu tra, khao sat tai timg vi tri dat.

Dbi véi cac vi tri dat khong co thong tin vé gia dat thi trudng thi cin cir vao
gia dat trong bang gia dat hién hanh, mirc gia cua céac vi tri dat da dugc xac dinh,
ap dung phuong phép so sanh truc tiép quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 cua Nghj dinh
s6 44/2014/ND-CP va Diéu 3 ciia Thong tu nay dé xac dinh murc gia cta cac vj tri
dét con lai.

3. Viéc thong ké gia dat thi truong tai diém diéu tra thuc hién theo Mau s 07
ctiia Phu luc sb 05 ban hanh kém theo Thong tu ndy va xay dung bdo cdo vé tinh
hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra. Bao cdo gdm cac nodi
dung cht yéu sau:

a) Panh gia tong quan vé diém diéu tra;

b) Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra;
tinh hinh bién dong va mirc bién dong (ting hodc giam) gitta gia dt thi trudng véi
gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;

¢) Dé xut murc gia cua cac vi tri dét tai diém diéu tra.

4. Ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong tai diém
diéu tra phai hoan thién trudc ngay 10 thang 7 ciia nim xay dung bang gia dat.
Hb so gdm c6:

a) Phiéu thu thap thong tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thip thong tin vé thira dat;

¢) Bang thong ké phiéu thu thap thong tin vé thira dat;

d) Bao céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra.
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Piéu 17. Tong hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dat thi truong
tai cap huyén

1. Viéc tong hop ket qua diéu tra, thu thap thong tm gia dat thi truong tai cap
huyén thuc hién theo miu biéu tir Mau sé 08 dén Mau sb 11 cua Phu luc sb 05 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

2. Xay dung bao céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi trudng tai cp
huyén. Bao cdo gdom cac ndi dung chu yéu sau:

a) Danh gia vé cac yéu t6 ty nhién, kinh té - x4 hoi, quan 1y va sir dung dt dai
anh hudéng dén gid dat trén dia ban cap huyén;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi trudng;
tinh hinh bién dong va muc bién dong (tang hodc giam) gitra gia dat thi truong voi
gia dat cung loai trong bang gid dat hién hanh tai cap huyén;

¢) Dé xut mirc gia cua cac vi tri dt trén dia ban cp huyén.

3. Ho so tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét thi truong tai cap
huyén phai hoan thi¢n trudc ngay 20 thang 7 ciia nam xay dung bang gia dat. Ho so
gom co:

a) Bang tong hop gia dat trén dia ban cap huyén;

b) Béo céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dit thi trudng tai cip huyén.

Piéu 18. Tong hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dat thi truong
tai cap tinh va danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

1. Viéc tong hop ket qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cap
tinh thyc hién theo mau biéu tir Mau s6 12 dén Mau s6 14 ciia Phy luc s6 05 ban
hanh kém theo Thong tu nay va phai hoan thién truéc ngay 01 thang 8 cia nam
xay dung bang gia dat.

2. Phan tich, danh gia két qua thyc hién bang gia dat hién hanh

a) Panh gia tinh hinh bién dong va mac bién dong (tdng hodc giam) gitta gia
dat thi truong vai gid dat cung loai trong bang gia dat hién hanh;

b) Panh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.

Piéu 19. Xay dung bang gia dit

1. Bang gia dat duoc xay dung theo vi tri dat thuc hién theo mau bicu tir Mau
s0 15 dén Mau s6 19 cua Phu lyc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay. Truong
hop bang gia dat dugc xay dung dén tung thira dat thi thuc hi¢n theo Mau s6 20
cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Xir 1y gia dat tai khu vuc giap ranh

a) Uy ban nhan dan cép tinh cin ci quy dinh tai Khoan 1 Piéu 13 cua Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP dé quy dinh khu vyc gidp ranh gitta cac tinh, thanh pho
truc thudc Trung wong (sau day goi la khu vuc giap ranh);
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b) Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém gui du thao bang gia dat cua dia
phuong cho Uy ban nhan dan cap tinh c6 dat gidp ranh dé€ lay y kién; dang du thao
bang gia dat lién tuc trén Trang thong tin di¢n tir cia Uy ban nhan dan cap tinh, S&
Tai nguyén va Moi truong. Trong thoi gian khong qua 15 ngay ké tr ngay nhan
duoc du thdo bang gia dat, Uy ban nhan dan cap tinh c6 dat gidp ranh phai c6 van
ban tra 101.

Truong hop chénh léch vé mirc gia dét tai khu vuc gidp ranh trong dy thao
bang gia dat vuot muc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 cua Nghi dinh s6 44/2014/
ND-CP thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 dat giap ranh phai thong nhat vdi nhau vé
muc gid dat du kién ban hanh tai khu vuc gidp ranh.

Truong hop khong thdng nhét duge thi bao cdo B Tai nguyén va Moi trudng
trude ngay 15 thang 9 cua ndm xay dung bang gia dat dé giai quyét. Truong hop
Uy ban nhan dan cap tinh va B6 Tai nguyén va Moi truong khong thong nhat dugc
gia dat tai khu vyc giap ranh thi B Tai nguyén va Moi truong bdo cdo Thu tudng
Chinh phu xem xét, quyét dinh.

3. Xay dung bao cio thuyét minh xay dung bang gia dat. Bio cdo gdm céac ndi
dung chu y€u sau:

a) Danh gia vé& diéu kién tu nhién, kinh té - x hoi, tinh hinh quan Iy va st
dung dat dai anh hudong dén gia dat trén dia ban cap tinh;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong
trén dia ban cap tinh; két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

¢) Panh gia sy pht hop hodc chwa phu hop cua gia dat trong du thao bang gia
dat so vo1 khung gia dat; két qua diéu tra gia dat thi truong; gid dat trong du thao
bang gia dat cua cac tinh, thanh pho truc thudc Trung wong c6 dat giap ranh (néu co);

d) Viéc quy dinh vi tri dat; ap dung cac phuong phéap dinh gia dat va mirc gia
cac loai dat trong du thao bang gia dat; cac phuong an gia cac loai dat (n€u co);

d) Panh gia tac dong cia dy thio bang gia dat dén tinh hinh kinh té - x3 hoi,
moi truong dau tu, viéc thuc hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu nhap, doi
song cua ho gia dinh, ¢4 nhan, t6 churc sir dung dat.

4. Xay dung T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat.

5. T6 chuc lay y kién cac co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan vé du thao
bang gia dat va hoan thién du thdo bang gia dat.

Piéu 20. Tham dinh du thio bang gia dat

1. S& Tai nguyén va Moi truong guri Hoi dong tham dinh bang gia dat hd so
tham dinh du thao bang gid dat trudc ngay 15 thang 10 cua nam xay dung bang gia
dat. H6 so gom co:

a) TO trinh vé viéc ban hanh bang gia dit;
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b) Du thao bang gia dat;

¢) Bao cao thuyét minh xay dung bang gia dat (bao gdm Mau s6 12 dén Mau
s0 14 ctua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay).

2. N6i dung tham dinh bang gia dat cua Hoi dong tham dinh bang gia dét thuc
hién theo huéng dan ctua Bo Tai chinh va Bo Tai nguyén va Moi truong.

Pi¢u 21. Hoan thién du thio bang gia dit; trinh Hi dong nhan din cip
tinh thong qua; quyét dinh ban hanh bing gia dat

1. Can clr vin ban thim dinh cta Hoi ddng thim dinh bang gia dat, S¢ Tai
nguyén va Moi truong to chure chinh stra, hoan thi¢n dy thdo bang gia dat va trinh
Uy ban nhan dan cap tinh. H6 so trinh Uy ban nhan dan cap tinh thyc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 12 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

2. Uy ban nhan dan cép tinh trinh Hoi dong nhan dan cung cip thong qua. Ho
so trinh HJ1 dong nhan dan cap tinh thyc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12
cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

3. Sau khi nhan duoc Nghi quyét caa Hoi dong nhan dan cép tinh, Uy ban
nhan dan cap tinh chi dao S¢ Tai nguyén va Moi trudong td chirc hoan thién hé so
xay dung bang giad dat; quyét dinh ban hanh va cong b cong khai bang gia dat tai
dia phuong vao ngay 01 thang 01 ctia ndm dau ky.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém bao cdo Bo Tai nguyén va Moi
truong vé két qua xay dung bang gid dat trudc ngay 15 thang 01 ctia ndm dau ky
de tong hop va bao cao Thu tudng Chinh phu. Két qua xay dung bang gia dat gom co:

a) Quyét dinh ban hanh bang gia dat;

b) Bao c4o thuyét minh xdy dung bang gia dat;

¢) Bang tong hop gia dat dbi véi timg loai dét trén dia ban cap tinh.

) Muc 2 )
PIEU CHINH BANG GIA DAT

Piéu 22. Chuan bi diéu chinh bing gia dat

Cin ctr cac truong hop diéu chinh bang gia dat quy dinh tai Khoan 1 Piéu 14
cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP, S¢ Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém to
chtrc thuc hién cac ndi dung sau:

1. Lap du 4n diéu chinh bang gia dit dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 10
cua Thong tu nay, trong d6 chi tap trung dicu tra, khdo sat gia dat thi truong doi
voi loai dat, vi tri dat, khu vuc c6 bién dong gia dat;

2. Lwa chon td chirc ¢6 chirc nang tu van x4c dinh gia dAt thuc hién dy an diéu
chinh bang gi4 dat theo quy dinh cta phap luat.
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Diéu 23. Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong; cac yeu
to tw nhlen, kinh té - xa hoi, quan ly va sir dung dit dai anh hudong dén gia dat
tai diém diéu tra

1. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong; cac yéu td tu
nhién, kinh t€ - xa hoi, quan 1y va sir dung dat dai anh hudéng dén gia dat thuc hi¢n
theo quy dinh tai cac Khoéan 1, 2 va 3 Diéu 16 cua Thong tu nay.

2. Ho so két qua diéu tra khao sat, thu thap thong tin gia dat thi truong tai diém
di€u tra gom co:

a) Phiéu thu thap thong tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thap thong tin vé thua dat;

¢) Bang thong ké phiéu thu thip théng tin vé thira dat;

d) Bao céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra.

Piéu 24. Tong hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dat thi truong
va danh gia ket qua thuc hién bang gia dat hién hanh

1. Tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi trudng tai cap huyén

a) Viéc tong hop, xay dung bao céo vé tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap
thong tin gia dat thi truong tai cap huyén thuc hi¢n theo quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Bic¢u 17 ctia Thong tu nay;

b) Ho so tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi trudng tai cap
huyén gom co:

- Bang tong hop gia dit trén dja ban cip huyén;

- Bao c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cap huyén.

2. Téng hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi truong tai cap tinh
va danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh.

Viéc tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi trudng tai cap tinh
va danh gid két qua thyc hién bang gia dat hién hanh thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 18 cuia Thong tu nay.

Diéu 25. X4y dung bang gia dt diéu chinh

1. Viéc xay dung bang gia dét diéu chinh cua mot loai dat, mot sb loai dat hodc
tat ca cac loai dat trong bang gia dat; di€u chinh gia dat tai mot vi tri dat, mot so vi
tri dat hodc tat ca cac vi tri dat thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 19 cua
Thong tu nay.

2. Xir 1y gia dat trong bang gia dat tai khu vuc giap ranh (néu co).

3. Xay dung bao cdo thuyét minh xay dung bang gia dat diéu chinh.

4. Xay dung To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh.

5. T6 chuc lay y kién cac co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan vé du thao
bang gia dat diéu chinh va hoan thién du thao bang gia dat di€u chinh.
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Diéu 26. Tham dinh du thio bang gia dit diéu chinh

1. S Tai nguyén va Mai truong giri Hoi dong tham dinh bang gia dat ho so
tham dinh bang gia dat diéu chinh. H6 so gom c6:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gi4 dat diéu chinh;

b) Du thao bang gia dat diéu chinh;

¢) Bao cao thuyét minh xay dung bang gia dat diéu chinh (bao gdbm Mau s6 12
dén Mau s6 14 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay).

2. Noi dung tham dinh bang gia dat diéu chinh ciia Hoi dong tham dinh bang
gia dat thyc hién theo huong dan ctia Bo Tai chinh va B Tai nguyén va Méi truong.

Picu 27. Hoan thién du thio bang gia dit diéu chinh; trinh Thuong truc
Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua va quyet dinh ban hanh bang gia dat
diéu chinh

1. Can ctr vin ban thim dinh cta Hoi ddng thim dinh bang gia dat, S¢ Tai
nguyén va Moi truong td chirc chinh stra, hoan thién du thao bang gia dat dicu
chinh va trinh Uy ban nhan dan cap tinh. H6 so trinh Uy ban nhan dan cap tinh
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 5 Biéu 14 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

2. Uy ban nhan dan cép tinh trinh Thudng tryc Hoi ddng nhan dan cing cép.
Ho6 so trinh Thuong truc Ho1 dong nhan dan cap tinh thyc hién theo quy dinh tai
Khoan 6 Bic¢u 14 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

3. Sau khi nhan dugc Vin ban ctua Thuong tryc Hoi dong nhan déan cép tinh,
Uy ban nhan dan cap tinh chi dao S& Tai nguyén va Méi1 trudong to6 chirc hoan thi¢n
ho so di€u chinh bang gia dat; quyét dinh ban hanh va cong b cong khai bang gia
dat di€u chinh tai dia phuong va bdo cdo Hoi dong nhan dan cung cap tai ky hop
gan nhat.

4. So Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém bdo cdo Bo Tai nguyén va Moi
truong v€ két qua xay dung bang gia dat di€u chinh trong thoi han khong qua 15
ngay ké tur ngay ky quyét dinh ban hanh dé tong hop va bao cdo Thu tuéng Chinh
phu. Két qua xay dung bang gia dat di€éu chinh gom co:

a) Quyét dinh ban hanh bang gia dat diéu chinh;

b) Béo céo thuyét minh xay dung bang gia dat diéu chinh;

¢) Bang tong hop gia dat thi trudng d6i voi timg loai dat trén dia ban cp tinh.

) Chuong IV )
DINH GIA PAT CU THE VA TU VAN XAC DINH GIA DAT

Diéu 28. Lap ké hoach dinh gia dit cu thé
1. Can cr ké hoach sir dung dat hang nam cuia cip huyén, ké hoach c6 phan
hoa doanh nghiép nha nude, S& Tai nguyén va Moi truong 1ap ké hoach dinh gia dat
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cu thé ciia nam tiép theo trinh Uy ban nhan déan cap tinh trudc ngay 30 thang 6
hang nam.

2. Ké hoach dinh gia dét cu thé gé)m cac noi dung chinh sau:

a) Du kién cac trudong hop can dinh gia dit cu thé;

l?) Du kién truong hop phai thué tf) chuc c6 chuc n,éng tu van xac dinh gia dat
va sO lugng to churc ¢ chire nang tu van xac dinh gia dat;

¢) Du kién thoi gian va kinh phi thyc hién dinh gia dat.

Piéu 29. Chuén bi thwe hién dinh gia dét cu thé

Can ctr vao ké hoach dinh gia dat cu th§ dd dugc Uy ban nhan dan cap tinh phé
dl‘lyét, S¢ Tai nguyén va Moi truong chuan bi thuc hién dinh giad dat cu thé bao
gom cac ndi dung sau:

1. Xac dinh muc dich dinh gia dat, thoi gian thuc hién va du toan kinh phi.

2. Chuan bi hd so thira dat can dinh gia bao gdm:

a) Vi tri, dién tich, loai dat va thoi han str dung cta thira dat can dinh gia;

’ b) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach‘ st dung dét, quy hoach xay dung chi
tict da du’(j(; co quan nha nudc c6 tham quyén’ ph‘é duyét va cac quy dinh khac co
lién quan dén vi¢c quan 1y, sir dung cua thura dat can dinh gia.

, 3. Lua chon, ky hop dégg thué to chirc qé chtrc ning tu van xac dinh gia dat
doi voi truong hop thué tu van xac dinh gia dat.

Piéu 30. Diéu tra, tong hop, phian tic’h thong tin vé thira dat, gia da?'}t thi
truong; ap dung phwong phap dinh gia dat va xay dung phwong an gia dat

I Viéc diéu tra, tong hop thong tin ve thira dat, gia dat thi truong thuc hién
theo mau biéu tr Mau so6 01 dén Mau s6 05 cuaa Phu luc s6 05 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

, 2. Can cur cac thong tin da thu thap dugc, ap dung cac phu’qng phap dinh gia
dat quy dinh tai cac K‘hoén 1, 2,3 va4 Diéu 4 cua Ng}}i dinh so 44/2Q14/NB-CP
va quy dinh tai cac Diéu 3, 4, 5 va 6 ciia Thong tu nay dé xac dinh gia dat.

Doi v6i truong hop thué o chirc ¢o chic nang tu van xéc dinh gié dat thi to
chtrc c(i Chl:l’C nang tu van xéu; dinh gid dat phai xay dung Chung thu dinh gid dat
theo Mau s0 21 cua Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Xay du’ng phuong 4n gia dat kérr,l theo béo cdo thuyét minh xay dung
phuong &n gia dat theo cac ndi dung chu yéu sau:

a) Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dat can dinh gia;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi truong;

¢) Viéc ap dung phuong phap dinh gia dat;
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d) Két qua xac dinh gia dat va dé xuat cic phuong an gia dat;

d) Panh gia tic dong vé kinh té - xd hoi ctia cac phuong an gia dat.

4. S& Tai nguyén va Méi truong kiém tra, danh gia két qua viéc xac dinh gia
dat va phuong an gia dat; xay dung To trinh vé viéc quyét dinh gia dat.

Piéu 31. Tham dinh phwong an gia dat

1. S& Tai nguyén va Moi truong trinh Hoi dong tham dinh gia dat ho so
phuong an gid dat. Ho6 so gom co:

a) TO trinh vé viéc quyét dinh gia dat;

b) Du thao phuong an gia dat;

¢) Du thao béo cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat.

2. Noi dung tham dinh phwong an gia dat ciia Hoi dong tham dinh gia dét thuc
hién theo hudng dan ctia Bo Tai chinh va B Tai nguyén va Méi trudng.

Diéu 32. Hoan thién duw thio phwong an gia dit, trinh Uy ban nhéan dan
cap tinh quyét dinh gia dat

1. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc vin ban
tham dinh cua HQ1 dong tham dinh gid dat, S& Tai nguyén va Moi truong hoan
thién du thdo phuong an gid dat trinh Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh. Ho6 so
trinh Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 16 cua
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

2. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc vin ban
dé xuat cua S¢ Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach
nhiém quyét dinh gia dat.

3. SO Tai nguyén va Méi trudong co trach nhiém luu trit toan bo két qua dinh
gia dat cu the tai dia phuong; thong ké, tong hop va bdo cao Bo Tai nguyén va Moi
truong vé két qua dinh gid dat cu thé tai dia phuong trudc ngay 15 thang 01 hang nam.

Piéu 33. Xac dinh gia dat cu thé theo phwong phap hé so diéu chinh gia
dat doi vai trueong hgp quy dinh tai Piém b Khodn 2 Di¢u 18 ciia Nghi dinh so0
44/2014/ND-CP

1. Viéc diéu tra, tong hop thong tin vé thua dat, gia dat thi truong thyc hién
theo mau biéu tir Mau s6 01 dén Mau s6 05 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo
Thong tu nay; thu thap thong tin vé di€u kién kinh té - xa hoi tai dia phuong.

2. Can ctr cac thong tin di thu thap duoc, ap dung phuong phap hé sé diéu
chinh gia dat quy dinh tai Khoan 5 Pi€u 4 cua Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va
bicu 7 ctia Thong tu nay dé xay dung h¢ s6 diéu chinh gia dat.

3. Xay dung phuong 4an hé s diéu chinh gia dt kém theo bao cdo thuyét minh
xay dung hé s6 diéu chinh gia dat theo cac ndi dung chu yéu sau:
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a) Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dat can dinh gia;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi
truong; diéu kién kinh t€ - xa hdi dnh huong dén gia dat ¢ dia phuong;

¢) Viéc ap dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dat;

d) Két qua xay dung hé sb diéu chinh gia dit va dé xuét cac phuong an hé sb
diéu chinh gia dat;

d) Panh gia tac dong vé kinh té - xa hdi cua cac phuong an hé sé diéu chinh
gia dat.

4. S& Tai nguyén va Moi truong kiém tra, danh gia két qua viéc xay dung hé
s0 diéu chinh gid dat va phuong an h¢ s6 diéu chinh gid dat; xay dung T trinh vé
viéc quyét dinh h¢ s6 diéu chinh gia dat.

5. Viéc tham dinh du thao phuong an hé sé diéu chinh gia dat; hoan thién du
thdo phuong an hé so dicu chinh gid dat va trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh hé s6 diéu chinh gia dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 31 va Dicu 32 cua
Thong tu nay.

6. Uy ban nhan dén cép tinh cin cr quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 18 cia
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va thuc té tai dia phuong dé quyét dinh truong hop
ap dung h¢ s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Piéu nay.

Picu 34. Lira chon to chire ¢ chirc ning tw van x4c dinh gia dat

1. Can ctr vao ké hoach dinh gia dit cu thé va hd so thira dat can dinh gia, SO
Tai nguyén va Moi truong thuc hién viéc lya chon té chire ¢6 chirc nang tu van xac
dinh gié dat theo quy dinh cua phép luat vé dau thau.

2. Truong hop ap dung phuong thic dau thau rong rai, S¢ Tai nguyén va Mbi
truong thyc hién nhu sau:

a) Thanh 1ap t6 tu van du thau va xdy dung tiéu chi, phuong phap danh gia hd
so du thau;

b) Thong bao ndi dung va hd so méi thau duogc thuc hién cong khai trén céc
phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau rong rai;

¢) Viéc danh gia hd so du thau thuc hién theo nguyén tic khach quan, trung
thuc trén co sé ti€u chi danh gid cu thé duoc quy dinh tai ho so moi thau;

d) Quyét dinh lya chon t6 chirc c6 chirc nang tu van xac dinh gia dat thuc hién
viéc dinh gia dat cu the.

3. Pbi voi truong hop ap dung phuong thirc chi dinh thau theo quy dinh cia
phép luat vé dau thau thi S¢ Tai nguyén va Moi truong thyc hién danh gia nang luc
va quyét dinh lya chon t6 churc c6 churc nang tu van xac dinh gia dat thuc hién viée
dinh gi4 dat cu thé.
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Piéu 35. Ky hop dong thué to chirc ¢6 chirc ning tw van xac dinh gia dat
1. Can cir quyét dinh lya chon to chuc co chirc nang tu van xac dinh gia dat,

S¢ Tai nguyén va Moi truong ky hop dong thué t6 chirc c6 chitc nang tu van xéac
dinh gia dat.

2. Hop dong thué to chirc c6 chitc ning tu van xac dinh gia dat gdm cac noi
dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi cua S¢ Tai nguyén va Moi truong; t6 chirc co chirc ning tu van
xac dinh gia dat;

b) Muc dich dinh gia dat;

¢) Céc thong tin v thira dat can dinh gia: vi tri, dién tich, loai dét va thoi han
su dung cua thira dat can dinh gia;

d) Thoi gian thue hién viée xac dinh gia dat;

d) Két qua dinh gia dat gdbm: Phiéu thu thap thong tin gia dat thi truong; két

qua téng hop gia dat thi truong; Chung thu dinh gia dat va bao cao thuyét minh
xay dung phuong an gia dt, hé s6 diéu chinh gia dat;

e) Chi phi dinh gia dat va phuong thirc thanh toan;

) Quyén va nghia vu cia cac bén trong viéc thuc hién hop dong.

Piéu 36. Trinh ty, thii tye cap Chung chi dinh gia dat

1. Ngu’m xin cap Chimg chi dinh gia dat nop hé so dang ky cap Chung chi
dinh gia dat tai Tong cuc Quan ly dat dai. H6 so gdm co:

a) Pon xin cdp Chung chi dinh gia dat (theo Mau s6 22 ctia Phu luc s 05 ban
hanh kém theo Thong tu nay);

b) Ban sao Gidy chimg nhin da hoan thanh khéa boi dudng vé dinh gia dat
theo chuong trinh boi dudng do B Tai nguyén va Mo6i truong ban hanh;

¢) Ban sao bang tbt nghiép dai hoc hodc sau dai hoc, gidy xac nhan ctia co
quan, to chirc noi cong tac vé thoi gian cong tac quy dinh tai Piém ¢ va Piém d
Khoan 2 Piéu 20 cia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP;

d) Ban sao chimg minh nhan dan hogc ho chiéu ciia nguoi xin cap Chung chi
dinh gia dat.

2. Tong cuc Quan ly dat dai c6 trach nhiém tiép nhén, kiém tra ho so va ‘cép
Chung chi dinh gia dat trong thoi han khong qué 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so
hop 1€.

) Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 37. Hiéu lwc thi hanh
1. Thong tu ndy c6 hi€u luc thi hanh tir ngay 13 thang 8 nam 2014.
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2. Thong tu nay thay thé Thong tu sb 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang 12
nam 2007 cua B§ truong BO Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh )
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cia Chinh phu vé phuong phap xac
dinh gia dat va khung gia cac loai dat va Nghi dinh sé 123/2007/ND-CP ngay 27
thang 7 nam 2007 cua Chinh phu stra doi, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sb
188/2004/ND-CP; Thong tu lién tich sé 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08
thang 01 ndm 2010 cua B truéng Bo Tai nguyén va Méi truong va B truong Bo
Tai chinh huéng dan xdy dung, thim dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh
bang gia dat thudc thAm quyén cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung vong.

Piéu 38. Trach nhiém thi hanh

1. B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phii; Uy ban nhéan dan céc tinh,
thanh pho truc thudoc Trung wong c6 trach nhi¢m chi dao trién khai thuc hi¢n
Thong tu nay.

2. Tong cuc Quan 1y dat dai ¢ trach nhiém kiém tra, don doc thyc hién Thong
tu nay.

3. S& Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém gitp Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho tryc thudoc Trung wong t6 churc thuc hién Thong tu nay tai dia phuong.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khin, vudng mic thi cac co quan, t6 chirc,
ca nhan phan anh kip thoi vé Bo Tai nguyén va Méi truong d€ xem xé&t, gidi quyet./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Manh Hién
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Phu luc s6 01

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdang 6 nam 2014
cua Bo truwong Bo Tai nguyén va Moi truong)

Vi DU VE PHUONG PHAP SO SANH TRUC TIEP

Thira dat can dinh gia 1a thira dat ¢ tai do6 thi loai IV, giap mat duong Nguyén
Vian A, gan cho, truong hoc, bénh vién, tap trung dong dan cu, c6 dién tich 100m2
(ky hi¢u 1a thtra dat A), duong nhya, mat cat (bao gom ca via h¢) 15m. Vi¢c xac
dinh gié cta thtra dat A theo phuong phap so sanh truc ti€p thyc hién nhu sau:

1. Khdo sat, thu thdp thong tin

Thoi diém xé4c dinh gia dat: thang 6 nam 2014.

Khao sat thi trudng, thu thap duoc thong tin vé gia dat ciia 03 thira dat & (ki
hi€u la thura dat B, C va D) tai cung do thi trén da chuyén nhugng thanh cong trong
khoang thoi gian 2 nam dén thoi diém xac dinh gia, c6 dac diém tuong ty véi thira
dat A. Gia st trong thoi gian tur thang 3 ndm 2013 dén thang 6 nam 2014, gid dat o
pho bién trén thi trudng tai do thi loai IV khong c6 bién dong.

Tién hanh thu thap cac thong tin ctia 03 thira dét so sanh B, C, D:

11| Y% | ThgaditA | Thirad&tB | ThiaditC | Thira dit D
so sanh
| |Muc dich Patotaido | Datotaido | Pitotaido | DAat o tai do
_______ sikdyng | thilogilV | thilogilV | thiloailv | thiloailV |
Tiép gidp mit Tl‘ep glap ma;tt T1\ep glap ma;tt Tl‘ep glap mgt
duong Neuyén duong Nguyén | duong Nguyen | duong Nguyen
Vin A ein Van B, cach Van C, cach Van A va
2 | Vi tri cho trir%m thura dat A thira dat A |Nguyén Vin D,
’ A s khoang 600m, | khoang 300m, |cach thtra dat A
hoc, bénh vién, | . A R A ,
A ~__|khong gan chg, | khong gan chg, | khoang 100m,
tap trung dong . . A .
din eu truong hoc, truong hoc, |gan chog, truong
.| bénhvién | bénh vién _ | hoc, bénh vién |
Puong nhya, | Puong nhya, | Puong nhya, Hai du’?’ngé
. .. 7 .. 2 .. 2 nhua, mat cat
Giao mat cat (bao | mat cat (bao | mat cat (bao N
3 A X s s X TR ) s a1y (bao gom ca
thong gom ca via | gom ca via he) | gdbm ca via he) A
he) rong 15m rong 10m rong 15m via he) rong
I I A I N SR 15mva 6m |
4 E;fl éilem Théng 3 nam | Thang 5 ndm | Théang 6 nam
Y 2013 2013 2013
nhuong
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Yé,u té . X \ e Y X \ e
TT , Thira dat A Thira dat B Thira dat C Thira dat D
so sanh
5 Dién tich,
_______ kichthwoe )| ]
_______ -Digntich | 100m’ | 150m’ | 70m* | 90m’ |
_______ -Mattien | 10m | 10m | 7m | 6m |
_______ -Chicusau| ~ 10m | 15m | 10m | 15m |
Tai san
6 | gin lién Khong Khong Khong Khong
_______ veidat | | b
Tinh t 5 oil 2 L g
1n’ r?“% C}o g1ayA Co giay chung | Co giay chung | C6 gidy chung
phap ly vé| chung nhan A A A A A A o
7 X X nhan quyén st | nhdn quyén st | nhan quyeén su
dquyen S| duyen Su dung dat dung dat dung dat
_______ dyngddt | dungddt | TMETT | TRETR [ THRSTE
Cac yéu
8 | to ha
_______ tangkhac | | ]
Cap nude Tot Kém 6n dinh | Kém dn dinh Tét
_______ sach ]
Gia r dat 4.500 tricu | 2.240tridu | 3.060 triéu
9 | chuyen dén don dén
_______ mhweng | ] TR T TR
0 gl‘f: ‘:f: 30 32 34
y triéu dong/m’ | triéu dong/m’ | triéu dong/m’
nhuong

Khao sat thi truong, thu thap dugc cac thong tin:

- Thira dat tiép gidp mat duong Nguyén Vin A hon thira dat tiép gidp mat
duong Nguyén Vin B 13 4%; hon thira dat tiép giap mat duong Nguyén Van C 13 2%.

- Thira dt tiép gidp v6i dudng c6 mit cat rong 15m hon thua dat tiép giap véi
duong c6 mat cat rong 10m 1a 5%; kém hon thtra dat tiép giap véi 2 duong c6 mat
cat rong 15m va 6m 1a 10%.

- Thira d4t c6 kich thude mit tién 10m hon thira dat c6 mit tién 7m 13 5%, hon
thira dat c6 mat tién 6m la 6%.

- Thira dt c6 chiéu sau 10m hon thira dit ¢ chiéu sau 15m 12 2%.

- Thia dét thude khu vuc cép nude sach tét hon thira dat thudce khu vuc cép
nudc sach kém 6n dinh 1a 2%.
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2. Phdn tich, so sinh, diéu chinh mirc gid do cdc yéu té khdc biét ciia cdc
thira dat so sanh voi thura dat can dinh gia

a) Phan tich, so sanh dé lwa chon cac yéu td giéng nhau va khéc biét giita cac
thira dat so sanh vai thira dat can dinh gia.

Két qua phén tich cho thiy thira dt can dinh gia va 03 thira dat so sanh c6 03
yeu td giong nhau (muc dich st dung, khong c6 tai san gan lién véi dat, cd giay
chimg nhan quyén st dung dat), 05 yéu td khac biét (vi tri; giao thong; di¢n tich,
kich thudc; cac yéu t6 ha tang khac).

b) Diéu chinh muc gia do cic yéu td khac biét cia cac thira dat so sanh voi
thira dat can dinh gia.

- Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé vi tri: thira dit A bang thira dat D
(tiep giap mat duong Nguyén Van A), hon thura dat B (ti€p gidp mat duong
Nguyen Vian B) 1a 4%, hon thura dat C (tiép giap mat duong Nguyeén Van C) 1a 2%.

Gi4 dat cua thira dat can dinh gia A va thira dat D 1a 100% thi gia dat cua thua
dat B 1a 96%, gia dat cua thtra dat C 1a 98%.

Ty 1¢ diéu chinh cta thtra dat B 1a:

100% - 96%

= 4,17%
96%
Ty 1¢ diéu chinh cia thira dat C 1a:
100% - 98%
= 2,04%

98%

- Piéu chinh mic gia do yéu t6 khac bi¢t vé giao théng: thira dat A béng thura
dat C (cung tiép glap v6i duong c¢6 mat cat rong 15m), hon thira dat B (tiép giap
voi duong c6 mat cat rong 10m) 1 5%, kém hon thira dat D (tiép giap véi 2 dudong
c6 mat cat rong 15m va 6m) 1a 10%.

~ Gia dat cua thia dat can dinh gia A va thira dat C 1a 100% thi gia dét cua thira
dat B 1a 95%, gia dat cua thira dat D 1a 110%.
Ty 1¢ diéu chinh cia thira dat B 1a:
100% - 95%

= 5,26%
95%
Ty 1é diéu chinh cua thira dat D 1a:
100% - 110%
= -9,09%

110%
- Diéu chinh mirc gid do yéu to khdc biét vé dién tich, kich thuéc: thira dat A
bang thira dat B (cung c6 kich thudc mat tién 10m), hon thira dat C (¢ kich thude
mat tién 7m) 1a 5%, hon thura dat D (c6 kich thudc mat tién 6m) 1a 6%.
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Thta dit A va thtra dat C (c6 chiéu sdu 10m) hon thira dat B va thira dat D
(c6 chiéu sau 15m) 1a 2%.
Gi4 dat cia thira dat can dinh gia A 12 100% thi gia dat cta thira dat B 1a 98%,
gia dat cua thira dat C 1a 95%, gia dat cta thia dat D 14 92%.
Ty 1é diéu chinh cta thtra dat B 1a:
100% - 98%

= 2,04%
98%
Ty 1¢ diéu chinh cia thira dat C 1a:
100% - 95%
= 526%
95%
Ty 1é diéu chinh cua thira dat D 1a:
100% - 92%
= 8,70%

92%
- Piéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé ha tang khdc:

Cép nudc sach: ‘Ehﬁ:a dat A bang thﬁ’a,dét D (thucf)cvkhu vuc cap nude tot) hon
thira dat B va thua dat C (thudc khu vuc cap nudc kém 6n dinh) 1a 2%.
~ Gia dat cta thira dat can dinh gia A va thira dat D 1a 100% thi gia dét cua thira
dat B va thtra dat C 1a 98%.
Ty 1é diéu chinh cua thira dat B va thia dit C la:
100% - 98%
98%

= 2,04%

3. Ubc tinh gid ciia thiva dit cin dinh gid:

TT | Yéu t6 so sanh | Thira dat A | Thira dit B | Thira dit C | Thira ditD

1 |Digntich | 100m* | 150m* | 0m’ | 90m’
Gia trj dat 4.500 2.240 3.060
2 | chuyén triéu don triéu don triéu don
. |nhwgng | T RTone | TEReene ) H e
Gia dat
; 30 32 34
3 | chuyén

Piéu chinh
4 | theo cac yéu
to so sanh
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TT | Yéu t6 so sanh | Thira dit A | Thira ddt B | Thira dat C | Thira dat D
.| Tiépgiap .. | Tiép gidp mat
Tle‘p £lap ma ! mat duong Tl?p £ap ma.;t duong Nguyén
duong Nguyen x +,o |dudong Nguyén b X
< £ | Nguyén Van 8 . Vian A va
Van A, gan s .| Van C, cach X s
. B, céach thtra . X Nguyén Van D,
., cho, truong | .z , thira dat A - Y
Vi tri . dat A khoang \ cach thua dat
: hoc, bénh n khoang 300m, X
SR 600m, khong A A A khoéang
vién, tap X khong gan A
4.1 A gan cho, . 100m, gan
trung dong A cho, truong :
A truong hoc, . .| cho, truong
dan cu . o hoc, bénh vién N >
| bénDoviER T T T hoc, bénh vién |
Iyl | 100% | . 96% | . 98% | 100% |
Tyledieuchinh | | A% | 204% ] 0%
S S 1,25 0,65 0
| Miededmh| ] triu déng/m’| triéu dong/m’ | triéu déng/m’
Puong nhua, | Puong nhua, Duion%f nhya, | Hai du’EmgL
.. 7 . 7 mat cat (bao | nhya, mat cat
. i mat cat (bao | mat cat (bao NI N
Giao thong SRR Ao L, gomca 2.96 | (bao gom ca
gom ca viah¢)| gom ca via A N A
o N A viahe) rong | via he) rong
rong 15m | he) rong 10m \

7% ) N N E R R ISm | l>mvaém |
Iyle 100% | . 95% | . 100% | 110% |
Tyledieuchinh | | 5,260 | 0% ... 9,09%

S S 1,58 0 -3,09
I it IO trigu dong/m’ | trigu dong/m” | twiéu dong/m’
Dién tich,
kich thuoe |
- Mattien | om | 1om | 7m | 6m
43| Chieusau | Om | 15m | 0m | ISm |
Syl ] 100% | . 98% | . 0% | 2% .
Tyledieuchinh | | 2,04% | 3526% | 8,70%
S S 0,61 1,68 2,96
|| Medwamk ) ] triéu dong/m’ | tri¢u ddng/m’ | tri¢u dong/m’
Cac yéu té ha
dfang
Capnuéesach | Tot  |Kémondinh| Kémondinh | Tot
44| Iyle | 100% | . 98% | . 98% _|...100% |
Tyledieuchinh | | 204% | 204% | 0% .
S S 0,61 0,65 0
Muc diew chinh triéu ddng/m’| triéu ddng/m’ | tricu ddng/m’
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TT | Yéu t6 so sanh | Thira dat A | Thiva dit B | Thira dit C | Thira ditD
Gia dat wéc
tinh cua thira

s dit can dinh 34,05 34,99 33,87
gia theo tung triéu dong/m’ | triéu ddong/m’ | triéu ddong/m’
thira dit so
sanh

4. Xdc dinh gid dét ciia thira dit can dinh gid
i4 dat ctia thira dé 34,05 + 34,99 + 33,87 L
Gia :iat gua t}.nrra dat _ = 3430 triéu ddng 2
can dinh gid A 3

Ty 1& chénh 1éch giita gia dat cua thira dt can dinh gia A véi gia dat udc tinh
theo thira dat so sanh B 1a:
34,30 - 34,05
Ty 16 chénh léch A/B = 408 x 100% = 0,73%

Tuong ty ¢6 ty 1& chénh léch giita gia dat cua thira dt can dinh gia A véi gia
dat uoc tinh theo thira dat C va thiura dat D l1an Iuot 1a -1,97% va 1,27%.

Do d6, gia dat cua thira dt can dinh gia A bao dam chénh 1éch véi cac gia dat
udce tinh khong qua 10%.

Két luan: Gia dat cua thira dat can dinh gia A 13 34,30 triéu dong/m’

(Cdc 56 lidu néu trong Vi du mang tinh chat minh hoa)
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Phu luc s6 02
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdng 6 nam 2014
cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong)

Vi DU VE PHUONG PHAP CHIET TRU

Thira dat can dinh gia 1a mot thira dat ¢ tai thanh pho A, glap mat du’(mg nodi
bd rong 8m trong mot khu dé thi méi, co dién tich 90m* (mit tién 5m x chiéu sau
18m), trén thira dat di xay dung nha 3 tdng hoan chinh. Viéc xac dinh gia cua thia
dat trén theo phuong phap chiét trir thuc hién nhu sau:

1. Khdo sdt, thu thdp thong tin

Khao sat thi truong, thu thip dugc thong tin vé 03 bat dong san c6 dic diém
tuong ty voi bat dong san can dinh gia trong cung khu do6 thi trén. D& don gian,
trong vi du nay chi thuc hién udc tinh gia dat cua 01 bat dong san so sanh trong s6 03
bat dong san da giao dich thanh cong.

Céc thong tin thu thap dugc ciia bat dong san so sanh d6 1a mot ngdi nha cod
dién tich mat bang la 100m* (nha 03 tang, dién tich xdy dung mdi tang 75m?; mit
tién Sm) nam ti€p giap duong ndi by khac rong 8m; gia ban bat dong san (nha va
dat) giao dich thanh cong la 7.200 triéu dong, thoi diém chuyén nhugng cach thoi
diém hién tai 6 thang, trong thoi gian nay gia dat trén thi truong tuong doi 6n dinh.

Khi phan tich, so sanh murc gid do cac yéu t6 khac biét gita thira dat cua bat
dong san so sanh v&i thua dat cua bat dong san can dinh gia, xac dinh duoc ty 1€
diéu chinh mtrc gia 1a 6%.

Khao sét thuc dia va thi truong thu thap duoc sb liéu sau:

- Pon gia xay dung ngdi nha c6 tiéu chuan ky thuat twong duong theo gia thi
truong hién tai 13 7 triéu dong/m” san (don gia tron goi).

- Ngoi nha da duogc str dung 12 nim; tudi doi kinh té du kién 1a 40 nam.

2. Xdc dinh gid tri hi¢n tai ciia tai sin gdn lién véi dit ciia cdc bit dong sin
so sanh

- Tong dién tich san xdy dung cta ngdi nha: 75m*/tang x 3 ting = 225 m’.

- Chi phi thay thé xdy dung mdi ngdi nha c6 dién tich va tiéu chuan ky thuat
tuong duong:

7 triéu ddng/m’* x 225 m* = 1.575 triéu dong.

- Xac dinh gié tri hao mon:

+ Ty 1¢ hao mon: 4p dung phuong phap xic dinh ty 18 hao mon theo tudi doi
kinh té:
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Ty 1€ hao mon - - S6 nam str dung con lai
cua ngdi nha Tudi doi kinh té
= 1 - L = 0,30 hoac 30%
40 ’ i

+ Gi4 tri hao mon: 1.575 triéu dong x 30% = 472,5 triéu dong
- Gia tri hién tai cia ngdi nha:
1.575 triéu dong - 472,5 triéu dong = 1.102,5 triéu dong

3. Ubc tinh gid dit ciia bét dong sin so sdnh

Gia trj dat ciia bat dong san so sanh la:

7.200 triéu dong - 1.102,5 triéu dong = 6.097,5 triéu dong

Gia dat ciia bat dong san so sanh 1a:

6.097,5 triéu dong/100m* = 60,975 triéu dong/m’

4. Ubc tinh gid dit ciia bit dpng sin cin dinh gid

Ty 1& diéu chinh muc gia do cac yéu tb khac biét gitra thira dat cua bét, dong
san so sanh voi thira dat cua bat dong san can dinh gia 1a 6%. Do d6 gia dat udc
tinh ctua bat dong san can dinh gia la:

60,975 triéu dong + (60,975 triéu dong x 6%) = 64,634 triéu dong/m”
Lam tron: 64,6 triéu dong/m”

Gia dinh c6 02 bat dong san so sanh khac, ap dung phu’O’ng phap xac dinh gia
tri hién tai cua tai san gin lién vé6i dét, xac dinh dugc gia dat 1an luot 1a: 58 triéu
déng/m® va 65 triéu dong/m’. Sau khi phan tich, so sanh muc gia do cac yéu tp
khac biét giﬁ’a 02 thtra dat cua 02 bat d@ng san so sanh nay vo1 thira dat cua bat
dong san can dinh gia, xac dinh dugc ty 1€ di€u chinh murc gid 1an luot 1a 7% va -2%.

Tir d6, gia dat ude tinh ctia bat dong san can dinh gia theo gia dat ctia 02 bat
dong san so sanh néu trén la:

58,0 triéu dong + (58,0 triéu dong x 7%) = 62,06 triéu dong/m”
65,0 triéu déng + [65,0 triéu dé)ng X (-2%)] = 63,70 tri¢u d(k)ng/m2
5. Xdc dinh gid dit ciia bét dong san cin dinh gid
Gié dat cuia bét dong san 64,6 + 62,06 + 63,70

— — * A A 2
can dinh gia - 3 63,45 triéu dong/m

Ty 1¢ chénh léch giita gia dat ciia bat dong san can dinh gia vi gid dat wéc tinh
theo cac bat dong san so sanh lan luot 1a: -1,78%; 2,24% va -0,39%.
~ Do do, gia dat cta bat dong san can dinh gia bao dam chénh léch véi cac gia
dat udc tinh khong qua 10%.
Két luan: Gia dat cua bat dong san can dinh gia 1a 63,45 triéu dong/m’
(Cac so liéu néu trong Vi du mang tinh chat minh hoa)
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Phu luc

s0 03

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdang 6 nam 2014
cua Bo truwong Bo Tai nguyén va Moi truong)

Vi DU VE PHUONG PHAP THU NHAP

Vidul:

Ap dung phuong phap thu nhap dé xac dinh gia dat nong nghiép trong cay
hang nam tai xa A (I1a xa dong bang) ctia huyén B, tinh C thuoc vung Dong bang
song Ciru Long. Thira dat can dinh gia co6 dién tich 4.000 m*, mot nam trong 03 vu

lua té thuong.

Két qua, khao sat, thu thap thong tin cua thira dat can dinh gia trong 3 nam lién
tuc tinh dén thoi diém dinh gid nhu sau:

nudc c6 muc lai suat tién gui
ti€t ki€ém cao nhat trén dia ban

cap tinh

Néi dung Bonvi o om1 2012 2013
tinh

 San lugng lva thu hoachcanam | Kg | 7200 7.000) 6800
Gid ban binh quan cac nam | dongkg| 4300 4.700 | 4.600
Tongthunhgp | dong | 30.960.000 | 32.900.000 | 31.280.000
Chiphisanxuat | dong | 21.000.000 | 20.000.000 | 18.500.000
Lai suét tien g tiét kiém cua loai

tién girt VND ky han 12 thang

cuia ngan hang thuong mai nha 0% /nAm 12 9 8.5

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thyc hién nhu sau:

- Thu nhap binh quan mdt nam:
30.960.000 + 32.900.000 + 31.280.000

3
- Chi phi binh quan mdt nam:

21.000.000 +20.000.000 + 18.500.000

3

- Thu nhép rong binh quan mot nam:

31.713.333 dong - 19.833.333 dong = 11.880.000 dong

- Lai suat tién giri tiét kiém binh quan mot nam la:
12% + 9% + 8,5%

3

31.713.333 dong

19.833.333 dong

9,83 %
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- Gi4 tri cta thira dat can dinh gia 1a:
dat can dinh gia 9,83

x 100 =120.854.527 dong

- Gia dat cua thtra dat can dinh gia 1a:
Gia dit cua thira _ 120.854.527 dong
dat can dinh gia 4.000m?>

Lam tron: 30.000 dong/m’
Két luan: Gia dét cua thira dat can dinh gia 1a 30.000 dong/m’
(Cdc 56 lidu néu trong Vi du mang tinh chat minh hoa)

Vidu 2:

Ap dung phuong phéap thu nhap dé xac dinh gia dit nong nghiép trong cdy ca
phé (cay lau nam) tai xa B cua huyén C, tinh D thudc khu vuc Tay Nguyén. Thura
dat can dinh gia c6 di¢n tich 10 ha, dat dé bazan, mat do trong 1.110 cay/ha. Bén
thoi diém xéc dinh gia da hoan thanh 03 nam kién thiét co ban (trong méi va chdm
soc), bat dau dua vao khai thac, thoi gian khai thac bat dau tir ndm thir tu. Két qua
khao sat, thu thap thong tin cta thira dat can dinh gia nhu sau:

=30.214 dong/m’

Kién thiét co | Chim soc, thu

STT Khoan muc chi phi Pon vi |ban (trong méi| hoach, 01 nim
va cham soc) | (thoi ky khai thac)
1 | Vattu, dung cu dong/ha 47.500.000 22.500.000

Bao gom: Cdy giéng, phdn
bon, thuoc bao vé thuc viat,
vat tw, dung cu khac

2 | Nhan cong déng/ha 90.000.000 60.000.000
___________ Binh qudn nhin cong bge3 | |\
3 | May ddng/ha 8.500.000 3.500.000

Bao gom: mdy cay, mdy
bura, may khoan, phuong
tién van chuyen..

4 | Chi phi khac (quan ly, thué | déng/ha 7.300.000 4.300.000
su dung dat...)
Cong dong/ha 153.300.000 90.300.000

San Iugng hat ca phé nhan x6 thu hoach binh quan trong mét nam: 3,5 tan/ha/nam.
Gi4 ban trén thi truong 13: 40.000.000 dong/tan.
, Lai sué} tién gui tiét ’kiém binh quan mot nam (r) trong 03 nam lién tuc tinh
dén thot diém dinh gid dat caa loai tién gui VND ky han 12 thang cua ngéan hang
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thuong mai nha nudc c6 muc 13i sudt tién gui tiét kiém cao nhét trén dia ban cap
tinh 1a: r = 9,83%/nam (nam 2011 la: 12%; nam 2012 la 9%, nam 2013 la 8,5%,).

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thyc hién nhu sau:

- Thu nhép binh quan mdt nam tir ban hat ca phé nhan xo la:

40.000.000 dong/tan x 3,5 tan/ha x 10 ha = 1.400.000.000 déng/nim
- Chi phi binh quan mdt nam:
90.300.000 dong/ha x 10 ha = 903.000.000 dong/nam
- Thu nhap rong mot nam tir ban hat ca phé nhan xo:
1.400.000.000 dong - 903.000.000 déng = 497.000.000 dong/nam
- Gi4 tri thira dat va vuon cdy can dinh gia:

Gid tri cua thia _ _ 497.000.000 dong/ndm 5 _ 5 55 951170 déng

dat va vuon cay 9,83

- Gi4 tri thira dat can dinh gia:
5.055.951.170 dong - (153.300.000 déng/ha x 10ha) = 3.522.951.170 ddng.
- Gia dat cua thira dit can dinh gia:
Gia détcuathia _ _ 3.522.951.170 dong
dat can dinh gia 100.000 m*

= 35.230 d6ng/m’

Két luan: Gia dat cua thira dat can dinh gia lam tron 1a 35.000 dong/m’.
(Céc 56 liéu néu trong Vi du mang tinh chat minh hoa)

Vidu 3:

Xéc dinh gia cua mot thira dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép tai duong A,
quan B, thanh pho C. Trén thira dat c6 cong trinh xay dung, bao gom 01 toa nha
van phong cho thué va cac hang muc phu trg véi cac thong tin nhu sau:

- Dién tich thira dat: 6.000m’, thoi han st dung dat con lai 1a 40 nam.

- Toda nha van phong: dién tich xay dung 3.000m’, cao 10 ting, tong dién tich
san xay dyng san 30.000m’; Dién tich st dung cho thué 1am vin phong 22.000m’.

- T"(;)ng gia tri cong trinh trén dat (t(‘)a} nha chinh va cdc hang muc phu tro) tai
tho1 diém xac dinh gid 1a: 315.000 triéu dong.

- Gi4 tri thu hoi ctia cong trinh sau khi hét thoi han sir dung dat 13 khong dang ké.

- Gia thué van ph(‘)ng qua khao sat :u‘r Q3 toa van phong cho thué tuong tu trén
cung dia ban. Sau khi di€u chinh cac yéu t6 khac bi¢t, muc gia binh quan cho thué
trén thi truong tai thoi diém xac dinh gia 1a: 0,23 trigu dong/m’/thang (chua gom
thué gia tr1 gia tang); ty 1¢ cho thué Qu’qc (ty 1€ lap dé}/) l1a 80%. Tién thué dugc
thanh toan hang nam, 1an thanh todn dau tién sau thoi diém dinh gia 1a mgt nam.
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- Chi phi quan ly, van hanh toa nha van phong (chi phi dién, nudc, an ninh, v¢€ sinh,
nhan cong quan ly, stra chita bao dudng...) theo thong ké trén dia ban bang 15%
doanh thu.

- Tién thué str dung dat hang ndm 1a 30 triéu dong.

- Lai sqét tién gui tié:c kiém binh guén mdt nam (r) trong 03 ndm lién tyc tinh
dén thoi diém dinh gia dat cua loai tjén gfri VNB ky han 12 thé}ng cua ngan ha‘u}g
thuong mai nha nudc c6 muc 1ai suat tién g tiét kiém cao nhat trén dia ban cap
tinh 1a: r = 9,83%/nam (nam 2011 la: 12%,; nam 2012 la 9%, nam 2013 la 8,5%,).

Viéc xé4c dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhap moét ndm tir cho thué van phong la:

0,23 triéu dong/m*/thang x 22.000m” x 80% x 12 thang = 48.576 triéu dong.

- Chi phi quan 1y, van hanh mét ndm la:

48.576 triéu dong x 15% = 7.286 triéu dong.

- Tién thué str dung dat hang nam 1a: 30 triéu dong.

- Thu nhép rong mot nadm tir cho thué van phong la:

48.576 triéu dong - 7.286 triéu dong - 30 triéu ddng = 41.260 triéu dong.

- Do khu dat c¢6 thoi han sir dung con lai 1a 40 nam, nén l3i suat dugc diéu
chinh nhu sau:

rx(1+7r)"  9,83%x(1+9,83%)"
T+ =1 (1+9,83%) -1

- Gi4 tri ctia bt dong san la:

Gid ditciabt _ _ 41260wi¢udong 00 400 7580 rigu ddng

dong san 10,07 %

- Gia tri cua thira dat 1a:

409.728 triéu dong - 315.000 triéu dong = 94.728 triéu dong.

- Gia dat cua thira dat can dinh gia:

Gia d‘ét cuathra _  94.728 tridu dong
dat can dinh gia 6.000m>

=10,07%.

= 15,788 triéu dong/m’

Két luan: Gia dét cua thira dat can dinh gia 1am tron 1a 15,8 triéu dong/m’.

(Cac 6 liéu néu trong Vi du mang tinh chdt minh hoa)
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Phu luc s 04
(Ban hanh kem theo Thong tw so 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014
cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong)

Vi DU VE PHUONG PHAP THANG DU

Nam 2014, ij ban nhan dan Thanh phé A du kién giao mét khu dat co dién
tich 20.000m’ cho mot Cong ty B kinh doanh nha & d6 thi dé thuc hién dy an dau
tu xay dung nha chung cu va tdoa nha van phong cho thué. Hién tai 16 dat da hoan
thanh viéc bdi thuong, giai phong mat bang. Trong d6 phuong an hiéu qua sir dung
dat cao nhat va tot nhat:

- 7.000m” dat dé xay dung nha chung cu, dién tich x4y dung 4.000m’, cao 20 tang;
hinh thic st dung dat: giao dat & cé thu tién st dung dat khong thong qua hinh
thirc dau gia quyen su dung dat.

- 9.000m’ dét dé xay dyng toa nha vin phong cho thué, dién tich xay dung 4.000m’,
cao 15 tang; hinh thuc sir dung dat: thué dat tra tién thué dat 01 lan cho ca thoi
gian thué, thoi han thué dat 1a 50 nam.

- 4.000m” dat duong giao thong ndi bd st dung chung; hinh thic st dung dat:
giao dat khong thu tién str dung dat.

Gia dinh du 4n nay s& hoan thanh trong vong 02 nam va dy kién dau tu quyét
toan lam 02 1an vao cudi nam thir nhat va cu6i nam tha hai. Ké hoach thuc hién du
an nhu sau:

1. Céac khoan chi phi dé thuc hién dy an (chua gdm thué gia tri gia ting):

- Chi phi tu van dau tu xay dung bang 15.000 triéu dong (trong do chi phi tu
van nha chung cu 1a 8.000 triéu dong).

- Chi phi x4y dung ha tang: 0,8 triéu dong/m’;

- Chi phi x4y dung nha chung cu 20 tang: 10,2 triéu dong/m’;

- Chi phi x4y dung toa nha vin phong 15 tang: 9 triéu dong/m’;

- Chi phi du phong cho khdi luong cong viéc phat sinh va truot gia trong thoi
gian xay dung la: 70.000 tri€u dong (trong d6 du phong ctia nha chung cu la
42.000 tri¢u dong).

- Chi phi quéan 1y du an (dung dé to chirc thuc hién cac cong viée: 1ap du an,
tham dinh dy an, tham dinh thiét ké, lya chon nha thau, giam sat thi cong xay dung,
quan ly chat luong va cac cong viéc khac cé lién quan cua cha dau tu cong trinh...)
bang 2% tong chi phi xay dung va thiét bi cia du an.

- Chi phi quang c4o, ban hang, quan 1y bang 1% tong doanh thu.

- Loi nhuan cta nha dau tu co tinh dén yéu t6 rii ro kinh doanh, chi phi vén
bang 15% tong chi phi dau tu xay dung va gia tri khu dat cua dy an.
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- Blét murc 13i suét cho vay trung han binh quan tai thoi diém dinh gia dat coa
loai tién vay VND cua cac ngén hang thuong mai nha nudc trén dia ban dé thuc
hién du an dau tu phat trién bat dong san 1a 12%/nam.

Céc khoan chi dau tu co sé ha ting va tu van dau tu xdy dung thuc hién trong
nam dau; Cac khoan chi xdy dung cac toa nha; chi phi du phong, nim dau thuc
hién 50% khéi luwong; chi phi quan 1y du an thuc hién theo chi phi xdy dung va
thiét bi cua tig nam.

2. Gia ban can ho va cho thué van phong (chua gdm thué gia tri gia ting):

- Gia ban can hg chung cu binh quén 20 triéu dong/m’, tong dién tich san thuong
pham can ho chiém 80% tong dién tich san xay dung nha chung cu. Sau khi ky Hop
dong chuyen nhuong, khach hang nop 50% gia tri can hd (HO‘p dong duoc 02 bén ky
vao cubi nam tht nhat). Cubi ndm thir hai khach hang ndp sb tién con lai.

- Tong dién tich san thuong pham khu van phong bang 75% tong dién tich san
xdy dung toa nha van phong; Gia cho thu€ binh quén cac van phong tuong ty trong
cung khu vuc 1a 0,3 tri¢u déng/mz/théng (Gia st trong thoi gian thye hién dy an,
gia cho thué van phong khong thay do6i); ty 1€ cho thué dugc (ty 1€ lap day) 1a 80%.
Chi phi quan 1y, van hanh toa nha van phong (chi phi dién, nudce, bao vé€, v€ sinh,
nhan cong quan 1y...) bang 15% doanh thu. Cong trinh khai thdc van hanh sau 02
nam xay dung.

Viéc ap dung phuong phép thing du dé dinh gia khu dat thuc hién nhu sau:

I. X4c dinh gia dat ciia khu dat xAy dung nha chung cu

1. Ubc tinh doanh thu phdt trién nha chung cw

- Nam thir nhat:
(4.000m*/tang x 20 tang x 80%) x 20 triéu déng/m’ x 50%
= 640.000 triéu dong

- Nam thtr hai:
(4.000m*/tang x 20 tang x 80%) x 20 triéu déng/m’ x 50%
= 640.000 triéu dong

- Doanh thu phat trién nha toa chung cu quy doi vé gia tri hién tai

640'(0102 tlr;}:)?ong " 640'(0103 tlr;}i)?ong — 1.081.632,65 tricu ddng

2. Uéc tinh chi phi phdt trién nha chung cw

a) Chi phi dau tw xdy dung

Nam thir nhat:

- Chi phi tu van dau tu xdy dung nha chung cu: 8.000 triéu dong

- Chi phi d4u tu ha tang:
20.000m”x 0.8 triéu déng/m*x 7.000m>/(7.000m’ + 9.000m?)
=7.000 tri¢u dong.
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- Chi phi xay dung toa chung cu:
4.000m*/tang x 20 tang x 10,2 triéu dong/m” x 50%
= 408.000 triéu dong
- Chi phi du phong cho khéi luong cong vi€c phat sinh va truot gia trong thoi
gian xay dung: 42.000 tri¢u dong x 50% = 21.000 tri¢u dong
- Chi phi quan ly dy én:
(7.000 triéu dong + 408.000 triéu déng) x 2% = 8.300 triéu dong
- Tong chi phi nam thir nhat:
8.000 + 7.000 + 408.000 + 21.000 + 8.300 = 452.300 triéu dong.
Nam thtr hai:
- Chi phi xay dung nha chung cu:
4.000m*/tang x 20 tang x 10,2 triéu dong/m* x 50%
= 408.000 triéu dong
- Chi phi du phong cho khéi luong cong viéc phat sinh va truot gia trong thoi
gian xay dung: 42.000 tri¢u dong x 50% = 21.000 tri¢u dong
- Chi phi quan ly dy an:
408.000 triéu dong x 2% = 8.160 triéu dong
- Tong chi phi nam tht hai:
408.000 +21.000 + 8.160 = 437.160 triéu dong.
Téng chi phi dau tu xay dung nha chung cu quy d6i vé hién tai:
452.300 triéu dong 437.160 triéu dong
a+12%) 1+ 12%)
b) Chi phi quang cdo, ban hang, quan ly
1% x 1.081.632,65 triéu dong = 10.816,33 triéu dong
¢) Loi nhudn ciia nha dau tw ¢é tinh dén yéu té rii ro kinh doanh, chi phi von:
15% x (Ve + 752.340,56 triéu dong)
Trong d6: V. 1a gié tri khu dat xay dung nha chung cu

= 752.340,56 triéu dong

d) Téng chi phi phat trién ciia nha chung cuw
752.340,56 triéu dong + 10.816,33 triéu dong + 15% x (Ve + 752.340,56 triéu dong)
=876.007,97 + 0,15V, (triéu dong)
3. Xdc dinh gid tri ciia khu dit nha chung cu:
V.= 1.081.632,65 triéu dong - (876.007,97 + 0,15V, triéu dong
V. = 178.804,07 triéu dong
4. Xdc dinh gid dét ciia khu dit nha chung cu:
178.804,07 triéu dong/7.000m* = 25,54 triéu dong/m’.
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II. X4c dinh gia dat ciia toa nha vin phong cho thué
1. Ubc tinh tong doanh thu phdt trién toa nha vin phong cho thué:
- Thu nhép tir cho thué van phong mot nam la:
0,3 triéu dong/thang x (4.000m*/tAng x 15 ting x 75%) x 80% x 12 thang
=129.600 triéu dong.
- Chi phi quan 1y, van hanh mot nam (bang 15% doanh thu) 1a:
129.600 triéu dong x 15% = 19.440 tri¢u dong

- Thu nhép rong mot nadm tir cho thué van phong la:

129.600 triéu dong - 19.440 triéu dong = 110.160 triéu dong
- Doanh thu tir tda nha vin phong quy vé thoi diém hién tai (2 nim dau xay

dung khong phat sinh doanh thu):

50
0 0 +Z 110160

= -+ . -=72864753 triéu dong
A+12%)  (1+12%)  S(1+12%)

DTvp

Trong do:

DTvp la doanh thu phat trién toa nha vin phong.

Thoi gian thuc hién du 4n tuong tng thoi gian dugc thué dat (50 nam).
2. Uéc tinh chi phi phdt trién toa nha van phong cho thué
a) Chi phi dau tw xdy dung.

Nam thir nhat:

- Chi phi tu van dau tu xdy dung toa vin phong:

15.000 triéu dong - 8.000 triéu dong = 7.000 triéu déng

- Chi phi d4u tu ha tang:

20.000m” x 0,8 triéu déng/m> x 9.000m>/(7.000m’ + 9.000m?)
=9.000 tri¢u dong.

- Chi phi xay dung tda nha van phong:

4.000m’/tang x 15 tang x 9 triéu dong/m” x 50%

=270.000 triéu dong

- Chi phi du phong cho khdi luong cong viéc phat sinh va truot gia trong thoi
gian xay dung:

(70.000 - 42.000) x 50% = 14.000 triéu dong
- Chi phi quén ly dy an:
(9.000 triéu déng + 270.000 triéu déng) x 2% = 5.580 triéu dong.
- Tong chi phi nim thir nhat:
7.000 + 9.000 + 270.000 + 14.000 + 5.580 = 305.580 tri¢u dong.
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Nam thu hai:
- Chi phi xay dyng tda nha van phong:
4.000m*/ting x 15 tang x 9 triéu ddng/m* x 50%
=270.000 triéu dong.
- Chi phi du phong cho khéi lugng cong viée phat sinh va trugt gia trong thoi
gian xay dung:
(70.000 - 42.000) x 50% = 14.000 triéu dong
- Chi phi quan 1y dy an: 270.000 triéu déng x 2% = 5.400 triéu dong.
- Tong chi phi nam tht hai:
270.000 + 14.000 + 5.400 = 289.400 triéu dong.
Téng chi phi du tu xay dung quy d6i vé hién tai:
305.580 triéu dong . _289.400 tri¢u dong
(1+12%) (1+12%)°
b) Chi phi quang cdo, ban hang, quan 1y quy doi vé hién tai.
1% x 728.647,53 triéu dong = 7.286,48 triéu dong.
¢) Loi nhudn ciia nha dau tw c¢é tinh dén yéu té rii ro kinh doanh, chi phi von:
15% x (V,p + 503.547,19) tridu dong
Trong d6: V,,1a gia tri khu dat toa nha van phong cho thué

503.547,19 triéu dong

d) Téng chi phi phat trién toa vin phong
503.547,19 triéu dong + 7.286,48 tri¢u dong + 15% x (V,,;+503.547,19) triéu dong
= 586.365,75 + 0,15V, (triéu dong)
3. Xdc dinh gid tri ciia khu dét toa nha vin phong cho thué
V,, = 728.647,53 tridu dong - (586.365,75 + 0.15V,,) triéu dong
V., = 123.723,29 tridu dong
4. Xdc dinh gid dit ciia khu dit toa nha vin phong cho thué
123.723,29 triéu dong/9.000m* = 13,75 triéu dong/m”.

I11. Tong gia tri ciia khu dit cé dién tich 20.000m’ cin dinh gia

178.804,07 triéu dong + 123.723,29 triéu dong = 302.527,36 triéu dong

- Gia trj cua khu dit nha chung cu 1a 178.804,07 triéu dong; Gia dit cua khu
dat nha chung cu 1a 25,54 triéu dong/m”.

- Gia tri ctia khu dét toa nha van phong cho thué 1a 123.723,29 triéu dong; Gia
dat ctia khu dat toa nha vin phong cho thué 1a 13,75 triéu dong/m’.

(Cac 6 liéu néu trong Vi du mang tinh chdt minh hoa)
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Phu luc s 05

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdng 6 nam 2014
cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong)

STT | MAu sb Tén miu
1 Miu sb 01 P}}1eu thu. ‘Ehap thong tin vé thira dat (Ap dung doi voi dat
_________________________________ nongnghiep)
) Miu sb 02 P}}1eu th}l thap thong tin vé thira dat (Ap dung doi voi dat o
_________________________________ nongthon)
Phiéu thu thap thong tin vé thira dat (Ap dung doi véi dat
3 Miu sé 03 thwong mgz,A dich V..Li tai Anong t7h.07?; cj’at san xuat,. kz'nh
doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuwong mai, dich
vutainong thon)
4 Miu s6 04 PlAneu' thu thap thong tin vé thtra dat (4p dung doi voi dat o
_________________________________ doth)
Phiéu thu thap thong tin vé thua dat (dp dung doi véi dat
5 Miu s6 05 thwong mai, dich vu tgi do thi; dat san xudt, kinh doanh
phi néng nghiép khéng phdi la dat thwong mai, dich vu tai
_________________________________ o)
______________ Méu's0 06 | Phicu thu thip thong tin vé diémdicutra
Méus0 07 | Béng thong ké phicu thu thip thong tin vé thradat
2 Miu s6 08 Bfmg tongA hop gid dat cap huyén (Ap dung doi voi dat
_________________________________ nongnghiép)
9 Miu sb 09 Bfmg tongAhQ’p .gla} dat c?p huyén (Ap dung doi voi dat phi
_________________________________ nong nghiép tai nong thon)
10 Miu sb 10 Bfmg tongAhQ’p .gla} da.t cap huyén (Ap dung doi voi dat phi
_________________________________ nong nghiép tai do thi)
1 Miu s6 11 Bang :[ong h(jP gia dat (Ap dung doi voi cac loai dat trong
fhu cong nghé cao)
12 Miu s6 12 Ban% tong hop gid dat cap tinh (Ap dung doi voi dat nong
_________________________________ nghiep)
13 Miu sé 13 Bfmg tongAth. glfl dat ?ap tinh (Ap dung doi voi dat phi
_________________________________ nong nghiép tai nong thon)
14 Miu sb 14 Bang tong hop gia dat cap tinh (4dp dung doi voi dat phi

nong nghiép tai do thi)
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STT M3u so Tén miu
x Bang gid dat (Ap dung doi véi trong cdy hang nam, dat trong
15 Mau so 15 T o SO , Sy a2 .,
_________________________________ cdy ldu nam, dat rung san xudt, dat nudi trong thiy san)
16 | Mauso16 |Banggiddatlammuoi
Bang gia dat (Ap dung doi véi dat & tai néng thon, dit
17 Miu sé 17 thwong mgz,A dich V..Li tai Anong tﬁor?; cZat san xuat,. kz'nh
doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuwong mai, dich
_________________________________ vatgindngthon)
Bang gia dat (Ap dung doi véi dat ¢ tai do thi; dat thwong
18 Mau s6 18 | mai, dich vu tai dé thi; dat san xuat, kinh doanh phi néng
_________________________________ nghiép khong phai la dat thwong mai, dich vy tai 0 thi)
19 Miu sé 19 Ban{g gia dat (Ap dung doi voi cac logi dat trong khu cong
_________________________________ nghécao)
20 | Mauso20 |Bang gid datchi tict dén timg thimdat
21 | Mauso2l | Chingthudinhgiadat
22 Mau s6 22 | Pon xin cip Chimg chi dinh gia dat
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Phiéu so...... Mau so 01

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat nong nghiép)

Teén xa (phwomng, thi tran):.............cccoiiieii e
Teén nguoi dwge di€u tras............occoeiiiiii e

Chi tiét: Tiép giap qudc 16 [, tiép giap tinh 16 [, tiép giap huyén 16 [, tiép
giap xa 19 [1, khong ti€p giap 10 [ 1.

= MUC AICh ST AUNG:...eiiiiiiieeeeeee et et en

= ThOng tin KNAC (U CO): ..o

2. Cac thong tin vé tai sin gin lién véi dat

- Loai cay trong (thily san nudi trdng):............. : Nam trong (nudi trong):...........

- Cong trinh x4y dung phuc vu san xuit nong nghiép: Loai cong trinh:............. ;
nam xay dyng:............ ; gia tri clia cong trinh xay dung:.........cccceeennennee. triéu dong.

= Tai SAN KNAC (NEU CO):uvvrvrvrieieeeeeeeeeeeee e

3. Céc thong tin vé thu nhip tir thira dat

- Thu nhap binh quan MGt NAM:.......eeeeviiiiiiieieeeeee e dong/m?

- Chi phi binh quan mdt nim dé tao ra thu nhap:...........cccoevevevevnnnne, dong/m?

- Thu nhép rong binh quan mdt nim (thu nhap sau thué):.................... dong/m?

Ngay..... thang..... nam.......
Nguoi diéu tra Nguoi duge diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chii: -V ghi ro tén thon, dp, ban, buon, phum, soc.
- @ hodc thoi diém tring dau gid.

- ghi ré tén xir dong.
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Phiéu sé...... Miu s 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi vdi ddat o tai nong thon)

TR XAz ettt e sttt et e et e et e et e e st eesnreaen
Tén n@uoi AWOT TEOU ErAL. ..o,
-Biachi Vi, : thoi diém chuyén nhuong @,
- Gia bat dong san chuyén nhuong:.........ccoveeuveeeeveeeennns triéu ddng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong................... triéu ddng/thira hodc................... ddng/m’
= NGUON THONE It e e e e eesseeseeeeraees
1. Cac thong tin vé thira dit
- T ban d0 $8:ueeeereeennn. - thira dAt $6:..eeveeee.. ;dién tich:......oooeeeen. m?
= DA Chi thira GAt @
- Kich thuéc mit tién............. m; kich thudce chiéu sau thira dito.................... m

- Hinh thé thtra dat: hinh chit nhat [, hinh binh hanh [, hinh vuéng (], hinh
thang xudi [, hinh thang ngugc [, hinh da giac [, hinh chit L [1.

...............................................................................................................................
...............................................................................................................................

...............................................................................................................................

- Nha o: Loai nha...................... ; cap nha:............... ; nam xay dung:.........ccee....
- Di¢n tich xay dung........... m?; sb tang:........... ; dién tich san str dung:......... m?
= TA1 SAN KNAC (18U €Ottt es e,
Ngay..... thang..... nam............
Nguoi diéu tra Nguoi duge diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chii: -V ghi ro tén thon, dp, ban, buén, phum, soc.
- @ hodc thoi diém tring dau gid.
-G ghi ro tén duong, tén thon, cfp, ban, buén, phum, soc.
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Phiéu sé...... Miu sb 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA })AT
(Ap dung doi véi dat thwong mai, dich vu tai nong thon, dat san xudt, kinh
doanh phi néng nghiép khéng phdi la dat thwong mai, dich vu tai néng thén)

TOI XAz oottt e ettt et e et e et e et e e et eeeaneeen
Tén n@uoi Ao GHOU Eraz. ..o,
- Dia chi e e eeeeeeeeesesesseens : thoi diém chuyén nhu’O’ng ...................
- Gia bat dong san chuyén nhuong:..........ccccooeeeveeeeenne. tri¢u dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong:.................. triéu ddng/thira hodc................... dong/m
= NGUON TRONE I ..ot eese e eenaees
1. Cac thong tin vé thira dit
- To ban dd $6:......oeeeee... ; thira d4t $O:...vuveeeeee. ; dién tich:..........coee. m?
- Dia chi thira dat (B e,
- Kich thude mat tién................ m; kich thudc chiéu sau thua dit:............... m.

- Hinh thé thtra dat: hinh chir nhat "], hinh binh hanh [, hinh vuéng [, hinh
thang xudi [, hinh thang nguoc [, hinh da giac [, hinh chiv L .

- Muc dlch Sur dung .................................................................. e
- Cac yéu t6 v& ha tANG K thUAL: ......vevieeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

- Thoi han st dung E: 1 R nam (tu’ nam:............... dén nam:................. ).
2. Cac thong tin vé tai san gin lién voi dat

= L0@1 tA1 SANI.c..iiiiiiiieteee e e st
- Nam Xay dUng:....cccvvveeeciiieeeieeeene, ; dién tich xay dung:.......ccoeeveeeennnnn. m?
- Tai san khac (neu C0) ettt e e et e et e e e e e e e e a e e et e e e e et aa e e e tareeetaeeeeanreeeennes
3. Cac thong tin veé thu nhap tir thira dit .

- Thu nhap binh quan 10010108 11 PSSR dong/m?,
- Chi phi binh quan mdt ndm dé tao ra thu nhap:.........cvveeeeeeeereeeane. dong/m?,
- Thu nhap rong binh quan mot nam (thu nhap sau thué):.................... dong/m?.

. Ngay..... thang..... nam.......
Nguoi dieu tra Ngu’m dwoc didu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghz ro ho tén)

Ghi chii: - " ghi ré tén thén, dp, ban, budn, phum, séc.
(2) hodic thoi diém tring dau gid.
ghz ro tén duong, tén thon, ap, ban, buén, phum, soc.
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Phiéu so.... Mau so 04

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat o tai do thi

Tén phuwong (thi tr?in) ........................................................................................
Tén n@uoi Ao GHU Eraz.........ovoeoeeeeeeeeeeeeeeee e,
“Biachi Vi : thoi diém chuyén nhuong ......................
- Gié bat dong san chuyén nhuong:..........cccocoeeveeeeenne. tri¢u dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong:................. triéu dong/thira hodc.................... déng/m’
= NGUON THONE It s e e eeenseeseeeeraees
1. Céc thong tin vé thira dat
- TO ban d6 S6:......veeeene... : thira dat $6:....ceeee.. ; dién tich:................... m?.
=Bia chi thita G4t @
- Kich thuéc mat tién:............. m; kich thudc chiéu sau thira dit................... m.

- Hinh thé thtra dat: hinh chit nhat [, hinh binh hanh [, hinh vuéng (], hinh
thang xudi [, hinh thang ngugc [, hinh da giac [, hinh chiv L .
- Vi tri dat ..............................................................................................................

Khoang cach deq duong @ho) hoac

Tén dia danh dén ngd (hém) cap lién ké trudc nd

...............................................................................................................................

- Nha 0: Loai nha:................... ; cép nha:....cccooeueenee. ; nam xay dung:.................
- Dién tich xay du'ng ........... m?; 80 tAng:.......... dlen tich san sir dung:......... m?;
Gidy phép Xay dung: ¢6 [, khong co .
- Tai san khac (néu co) ..........................................................................................
Ngay..... thang..... nam.......
Nguoi diéu tra Ngudi duge diéu tra
(Ky va ghi vo ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chu: -V, ¥ ghi ro tén 16, cum, duwong pho”', phé.
- @ hodc thoi diém tring dau gid.
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Phiéu so.... , ‘ , Miu s6 05
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung d@di véi dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép tai dé thi;dat san xudt, kinh
doanh phi néng nghiép khéng phdi la dat thiwong mai, dich vu tai dé thi)

Tén phuwong (thi tran) ..................................................................................................
Ten n@uoi AWOC @IU ErAz.......o.oooeoieeeeeeeeeeeee e
-Diachi Vo : thoi diém chuyén nhuong @,
- Gia bat dong san chuyén nhu:cmg .......................................... triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong:...................... triéu dong/thira hodc...........cvveenee.... ddéng/m’
= NGUOI THONE TN .o eee e seese e e eeeeeeeae.
1. Cac thong tin vé thira dat

- T ban dd $6:........ovvevereeeann. ; thira dat 86:.....eeee... ; dién tich:.......coooee m?.
=Bia chi thira GAt @)
- Kich thudc mat tlen ................ m; kich thudc chiéu sau thira dat:.............ocooe...... m.
- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat (1, hinh binh hanh (], hinh vuéng (], hinh thang

xudi [, hinh thang nguoc [, hinh da giac D hinh chir L .
- V1 BT QALL. .ot

Khoang cach den duong (pho) hoic dén ngd
(hém) cép lién ké trudc né

- Muc dich SI dung:........oooiii
- CAC YU tO V& ha tANEG K thUAL:......oooeeeeeeeeeeeeeeeee e

- Thoit han st dung A4t nam (tr NAmM:........cooevenen. dén nam:................. ).
2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dit

= 01 A1 SAT.cutiiiieitie ettt bre s
- Nam XAy dung:......ccoeevveeviiieiiieeeeieeeieees : gidy phép xay dung: c6 L1, khong co L.
- Dién tich xay dyng:.........coooovirnnnen. m?2.

- Tai san khac (neu C0) ittt ettt e ettt e e ettt e et e e ettt e e et e e e —e e e e atbeeeabaeeeabaeeeabaeeetaeeearaeeennns
3. Céc thong tin vé thu nhép tir thira dit

- Thu nhép binh qUan MOt NAM:......eeeeiieeiieeieee e dong/m?.
- Chi phi binh quin mot nim dé tao ra thu NhAP:.......c.oveeveeeeeeeeeeeeeena. déng/mz.
- Thu nhép rong binh quan mot nam (thu nhap sau thué):..........co.coevveveeeeee. dong/m?>.

. Ngay..... thang..... nam.......
Nguwoi dieu tra Ngu’O'l dugc diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghl ro ho tén)

Ghi chu.: - (1), 3 ghi ro tén 16, cum, duwong ph(i phé.
- @ hodc thoi diém tring ddu gid.
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Phiéu s6.... Miu 56 06
PHIEU THU THAP THONG TIN VE PIEM PIEU TRA

Tén X4 (Phwong, thi trAN):.........co.oooimoeieeeeeeeeeeeeeee e,

1. Thudc viing: dong bang (| trungdu (]  mién nai [

2. Cac thong tin vé kinh té - xi hoi

- Gia tri tong san pham binh quan:......... RO ddng/ha, so v4i muc binh
quan chung cua tinh: cao [1, trung binh [1, thap [].

- Thu nhap binh quan nam........................ ddng/ngudi, so v6i mirc binh quan
chung cua tinh: cao [, trung binh [, thap [1.

- Dan sb............. ngudi, mat do dan sb:................ nguoi/km’, so véi mat do
dan s6 cua tinh: cao [J, trung binh [, thap [].

3. Céc thong tin vé két cau ha ting (so v6i diéu kién chung ciia tinh)

- Giao thong: Tét 1, trung binh [], kém [;

- Cap, thoat nudc: Tt [, trung binh [, kém [1;

- Thuy lgi: Tét [, trung binh [, kém [1;

- Pién: Tt [, trung binh [1, kém [J;

- Co s¢ giao duc: Tét 1, trung binh [ ], kém [;

- Co sdy té: Tét [1, trung binh (1, kém [,

4. Cac thong tin vé cung cip dich vu (so véi diéu kién chung ciia tinh)

- Dich vu vat tu, k¥ thuat nong nghiép: Thuan g1 [, trung binh [], kém [1.

- Dich vu tai chinh, tin dung: Thuan lgi [, trung binh [], kém [].

- Dich vu thong tin lién lac: Tét [, trung binh [, kém [].

- Thuong mai: Thuan lgi [, trung binh [ ], kém [].

5. Cac thong tin khac

- Quy hoach xay dung chi tiét: da duoe duyét [1, chua duoc xét duyét [1.

- Sb thira dat da duoc xac dinh lai gia dat, da tring d4u gia trong nam diéu
tra:........ thira.

Ngay..... thang..... nam.......
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi ro ho tén)
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Tinh (TP):eeeeeeeenne MAu s6 20

BANG GIAPAT........cccooooonivviiii. W
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so.../QD-UBND ngay.... thang.... nam....
cua UBND...)

PVT: 1.000 dong/m’

, To

So ] iy o X . £ Ly - Gia | Ghi
TT Dia chi thiwra dat ba}n So thira dit | cha

do
@ JHuyén (TX,Q,TP):.... | |
L Xa®, Ty e
1.1 | Puong pho/xtr dong/thon, xom.... | 01 | 11,12,13,14,.. | 5.000 |
12| Buong pho/xtr dong/thon, xém.... | 02 |  17,18.. | 4.000 |
2 Xa@TY e |
________ Dutng pho/xit dong/thén, xom.... | 05 |~ 22,23,.. 11.000|
I |Hugen (TX, QTP | | |
LXa® T
2 Xa® T ||

Ghi chii: Y Ap dung dé quy dinh gid cdc loai ddt chi tiét dén timg thira dat.
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Mau s6 21
Tén to chirc tur van CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
xac dinh gia dat Poc lap - Tu do - Hanh phic
s6 /T-PGDP , ngay... thang... nam...
CHUNG THU PINH GIA PAT
Kinh gUii..cccoviieiieccece e

Can cir Ludt ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé gia dat;

Can cir Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B¢ truong

B9 Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia ddt; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Hop dong s ...

1. Muc dich dinh gia dat

Xac dinh gia dat phuc vu muc dich....

2. Thoi diém dinh gia dit

Tai thoi diém dinh gid dat (ngay... thang.... nam....).

3. Co sé dinh gia dat

- Ho so, gidy to phap 1y cta thira dat can dinh gia.

- Gidy phép xay dung, ban vé& hoan cong, hd so quyét toan cong trinh (néu co).

- Céc can ctr phap ly khac.

4. Thuc trang dat, tai san gin lién véi dat

4.1. Dit:

- Vi tri: mo ta cu thé vi tri dia ly; dia chi thira dat; s6 to ban do; s6 thira dat.

- Dién tich (tong dién tich, dién tich timg phén); hinh thé; kich thudc.

- Muc dich va thoi han stir dung dat.

4.2. Nha:

- Mé ta chung: loai nha, cép nha, di¢n tich xay dung, dién tich st dung, $b

tang, sO phong.

- Két cau: két cu tong thé toan bd nha va timg bo phan (mong, tudng, mai...).

- Thyc trang: mo ta loai vat liu, thiét bi dugc st dung, tinh trang thuc té tung
bo phan.
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4.3. Tai san khdc gdn lién véi dit:

- Céc thong s6 k¥ thuat, thyc trang cia tai san.
- Tinh trang phap 1y cua tai san.

5. Phwong phap dinh gia dat

Ap dung phuong phap dinh gia dt......

6. Két qua xac dinh gia dat

Pinh gia vién Giam doc
(Ky va ghi ro ho, tén) (Ky tén, dong dau)
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Miu s6 22
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Anh Poc lap - Tuw do - Hanh phic
4 x 6cm
(déngdaw | L. , ngay...... thang...... nam.......
giap lai)

PON XIN CAP CHUNG CHI PINH GIA PAT

Kinh giri: Tong cuc Quan 1y dat dai - B6 Tai nguyén va Mbi truong

T6i xin chiu trach nhiém vé toan bd ndi dung don nay va cam két hanh nghé tu
van xac dinh gia dat theo dung Chung chi dugc cap va tuan thu cac quy dinh cua
phap luat./.

X4c nhin ciia co quan, td chirc noi cong tac Ngwoi lam don
hoac UBND x4, phwong, thi tran noi cuw tru (Ky va ghi ro ho tén)

(Ky, ho tén, déng diu)



