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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sb: 03/2014/TT-BXD Ha Noi, ngay 20 thang 02 nam 2014

THONG TU
Sira d6i, b6 sung Piéu 21 ciia Thong tw sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9
nim 2010 ciia B Xdy dung quy dinh cu thé va hwéng din thue hién mot s6
ndi dung ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh Luit Nha &

Can cur Ludt Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005 va Ludt s 34/2009/0H12
ngay 18/6/2009 vé sita doi, bé sung Diéu 126 ciia Ludt Nha & va Piéu 121 cua
Ludit Pat dai so 13/2003/0H11;

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thdng 6 nam 2010 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Nha ¢ (sau déy goi tdt la Nghi
dinh s6 71/2010/ND- CP);

Can cir Nghi dinh sé 62/2013/ND- CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh
phii quy dinh chire ning, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chire ciia Bé Xdy dung;

Xét d@é nghi ciia Cuc truong Cuc Quan 1y nha va thi truong bat dong sdn;

Bg truong Bo Xdy dung ban hanh Thong tw sua doi, bo sung Diéu 21 ciia
Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xdy dung quy
dinh cu thé va hwéng dan thuc hién mét so ndi dung cia Nghi dinh so
71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh Ludt Nha & (sau ddy goi tdt la Théng tw sé 16/2010/TT-BXD).

Piéu 1. Sira d6i, bo sung khoan 1 va khoan 2 Piéu 21 ciia Thong tw sb
16/2010/TT-BXD nhu sau:

1. Sira di, b6 sung khoén 1 nhu sau:

“]. Céc giao dich vé nha & phai duoc 1ap thanh vin ban (goi chung 13 hop dong
vé nha 0) ¢6 cac ndi dung quy dinh tai Piéu 93 ctia Luat Nha &, Bo Luat dan su,
Diéu 63 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, tuan thu cac hop ddong mau va ndi dung
ctia hop dong vé nha & quy dinh tai cac phu luc ban hanh kém theo Thong tu nay.

Déi voi hop ddng mua ban nha ¢ ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san
thi cdc bén phai 1ap thanh bon ban, mot ban nguoi mua luu giit, ba ban con lai dé
chu dau tu 1am thu tuc nop thué, 18 phi trude ba, 1am thu tuc cép Giéy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat (sau day
goi tat 1a Gléy chimg nhén) cho ngudi mua va dé luu giir; hop dong mua ban nha
0 nay co gia tri phap ly dé xac dinh cac quyén va nghia vy cua bén mua nha ¢
trong sudt qua trinh quan ly, str dung nha ¢ da mua, ké ca truong hop bén mua
nha & da duoc co quan cé tham quyén cip Gidy ching nhan".
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2. Stra doi, b sung khoén 2 nhu sau:

"2. B6i voi hop dong mua ban cian hd chung cu thuong mai ky voi chu dau tu
thi ngodi cac nodi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, cic bén con phai ghi rd thém
cac ndi dung sau day: phﬁn dién tich thudc s¢ hiru, st dung chung, phén dién tich
thudc s& hiru riéng cua cha s& hiru nha chung cu; dién tich san xay dung can ho;
di¢n tich stir dung can ho (di¢n tich thong thuy) dé tinh tién mua ban can hd; khoan
kinh phi bao tri 2% tién ban nha &; mirc phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan
1y van hanh nha chung cu trong thoi gian chua thanh 18p Ban quan tri nha chung cu.
Kém theo hop dong mua ban can h¢ chung cu la Ban ndi quy quan ly sir dung nha
chung cu do chu dau tu ban hanh, ban vé& thiét ké mat bang cin ho, mat bang tang co
cin hd va mit bang nha chung cu ¢6 cin hd mua ban da dugc phé duyét.

Dién tich sir dung can ho dugc tinh theo kich thude thong thuy nhu vi du theo
hinh v& duéi day va dugc ghi vao Gidy chimg nhén cip cho ngudi mua, bao gdm
ca phan dién tich tuong ngén cac phong bén trong can ho va dién tich ban cong, 16
gia (néu c6) gan lién voi can ho d6, khong tinh tuong bao ngdi nha, tuong phan
chia cac can hg, dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuat ndm bén trong can ho.

Khi tinh di¢n tich ban cong thi tinh toan bd di¢n tich san, truong hop ban cong
c6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong ciia tudng chung. Khi ban giao
can hg, cac bén phai ghi rd trong bién ban ban giao can hd hoac trong phu luc hop
dong dién tich sir dung can ho thuc té ban giao va dién tich ghi trong hop dong
mua ban can ho da ky; bién ban ban giao can hg hoac phu luc hop déng duoc coi la
mot b phan khong thé tach rdi cua hop dong mua ban cian ho".

Dién tich san c6 cot e,
e, :
PHONG KHACH PHONG NGLU PHONG NGL g
b X
a (155
-
PHONG AN PHONG NGU

€.

Dién tich san c6 hép ky thuat
Dién tich st dung c&n hé = (ax b) + (c xd) - (Ze.+ f)
Trong do6: - e, la dién tich san c6 c6t nam bén trong can ho
- fla dién tich san c6 hop ky thuat nam bén trong can ho
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Piéu 2. Quy dinh vé hop ddng mua ban ciin hd chung cu thwong mai

1. Ban hanh kém theo Thong tu ndy ban hop déng miu mua ban cin ho chung
cu thuong mai gitra chu dau tu va ngudi mua can ho thay thé mau hop dong mua
ban can hd chung cu thuwong mai quy dinh tai Phu luc s6 16 ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD.

2. Ké tir ngdy Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh, cac truong hop mua ban cin
ho chung cu thuong mai gilta chu dau tu va khach hang khéng tuan thu cac noi
dung va theo hop déng mau ban hanh kém theo Thong tu nay thi hop dong da ky
khong dugc phap luat cong nhan va khong duge sir dung lam can cir dé cap Gidy
ching nhan Chu dau tu co trach nhiém ding ky hop dong mua ban can ho chung
cu theo mau quy dinh tai Thong tu nay voi co quan co tham quyén theo quy dinh
cua phap luat vé bao v¢ quyén loi nguoi ti€u dung.

Piéu 3. Picu khoan thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 08 thang 4 nam 2014.

2. Trudng hop céc bén di ky hop dong mua ban cin h¢ trude ngay Thong tu
nay c6 hi€u lyc thi hanh thi viéc xac dmh dién tich can ho d¢€ tinh tién mua bép duoc
thuc hién theo thoa thuén trong hgp dong mua ban can ho ma cac bén da ky keét.

3. Trong qua trinh thue hién, néu co vuong mic dé nghi gui y kién vé Bo Xay
dung dé stra doi, bo sung theo tham quyén./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam
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MAu hop dong mua ban ciin h chung cw thwong mai ky giira chi dau tw va
ngwoi mua can ho (ap dung cho ca trweong hgp mua ban can h¢ hinh thanh
trong twong lai va can hg c6 san)

(Kém theo Théng tw s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014

ciia Bé trieong Bé Xay dung vé sira doi, bé sung Diéu 21 ciia Théng tw s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Can cu Bo Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 ndm 2009 cua Quoc hdi v€ stra doi, bd sung Di¢u 126 cua Luat
Nha & va Diéu 121 cua Luat Dat dai;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngdy 29 thang 6 nim 2006;

Can cu Luat Bao v¢ nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

Can ctir Nghi quyét s 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ctia Qudc hoi vé
vi€c thi diém cho t6 chirc, ¢4 nhan nudc ngoai mua va sé hiru nha ¢ tai Viét Nam;

Can ctr Nghi dinh s 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nim 2009 cta Chinh
pht huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Nghi quyét so 19/2008/QH12 ngay 03
thang 6 nam 2008 cia Quodc hdi veé viée thi diém cho té chirc, cd nhan nudc ngoai
mua va so hiru nha & tai Viét Nam;

Can ctr Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin ctir Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hu’('mg dan thi hanh mot so6 diéu ctia Luat Bao vé ngudi tiéu dung;

Cin ¢t Thong tu sd 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay
dung quy dinh cu thé va hudéng dan thyc hién mot sb ndi dung cua Nghi dinh sd

71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Lu4t Nha &;

Cin ctr Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 ciia Bo Xay
dung vé sura doi, bé sung Dic¢u 21 cua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
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thang 9 nim 2010 cua Bo Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot
s0 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Quyét QIR SO e e e ;
Cin ctr hop dong (van ban) iy quyén sé...... vé viéc ban nha & qua san giao
dich bat dong san dugc ky gitta Cong ty......... voi1 San giao dich bat dong san......... ;
CAN CT KRACT ..ottt ettt ;

Cdc Bén duwdi ddy gom:
Bén A: BEN BAN NHA O (sau day goi tit 12 Bén Ban):

(070 1T USRS
- Gidy chtng nhan dau tu (hodc gidy ching nhan ding ky kinh doanh) sb......
hozic MA SO dOANN NENIEP SO......e.veeeeeeeeeeeeeeeeeee et
- Pai dién bai C)ng (Ba) i (@] 5110112} E
Theo gidy uy quyén (van ban ty quyén) sO................... (néu co)
- S6 CMND (hd chibu): ..o, CAP NGAY oo voei ooy T,
e ) -1 e] 1§ SRR RURRRRUURTRTRRRRTRTIN
- Bién thoai CONg ty:....cccvvvevieeeiieiiiecee e Fax:.ooeiiieeicceeee
= S6 131 KNOAN: .o tai Ngan hang:.........c.cccccevveenneee.
S SO TAUE: ...
Bén B: BEN MUA NHA O (sau day goi tit 12 Bén Mua):
FONE (DA) et
- Pai dién cho (néu Bén mua 13 t8 ChTC): . ...veveeeeeeeeeeeee e
Theo gidy uy quyén (vin ban @y quyén) $0.................... (néu co)
- S6 CMND (h chiéu) s6:.....eue....... CAP NGAY oo evo ooy e,
= HO KDAU thUONE T
-DP1a Chi LIEN NEi ..o
-Dién thoai:.....ooooiiiiii . Fax (08U CO):uuvnereeeeeeeeeeeeans
- S6 tai khoan (€U CO): e, tai Ngan hang.............ccccvveeneee.

'. Ghi c4c Quyét dinh lién quan nhur Quyét dinh cho thué dat, giao dat, vin ban phé duyét du 4n....

2. Ghi cac can cir lién quan dén viéc mua ban cin hd (nhu vin ban dang ky mua, hop ddng dit coc...).
Truong hop Nha nudc ¢ sira doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan cin ctr ciia hgp dong nay thi
bén ban phai ghi lai theo sd, tén vin ban méi da thay doi.

?. Ghi tén Cong ty ban can ho.

* Néu c6 nhiéu ngudi mua cung dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi day dua thong tin vé
nhiing nguoi cung mua nha & nay.
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Hai bén dong y ky két ban hop dong mua bdan can hé chung cw nay véi cdc
diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop ddng ndy céc tir va cum tir dudi day duge hiéu nhu sau:

1. “cin ho” 1a mdt can ho duge xdy dung theo cau truc kiéu khép kin theo thiét
ké da dugc phé duyét thude nha chung cu do Cong ty........ dau tu xay dung véi cac
dac diém duoc mo ta tai Piéu 2 cua hgp dong nay;

2. “nha chung cu” la toan bd nha chung cu c6 can ho mua ban do Cong ty...
lam chu dau tu, bao gom cac can hg, dién tich kinh doanh, thuwong mai.... va cac
cong trinh ti¢n ich chung cua toa nha, ké ca phan khuoén vién (néu cd) dugc xay
dung tai 6 quy hoach so........... thudc du an.............. , phuong............ , quan............. ,
tinh/thanh pho........................ ;

3. “hop ddéng” 1a hop ddng mua ban cin hd chung cu nay va toan bd cic phu
luc dinh kém ciing nhu moi stra ddi, bd sung bang vin ban ddi voi hop dong nay
do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong nay;

4. “gia ban can ho” la téng s6 tién ban can ho dugce xac dinh tai Piéu 3 cta hop
dong nay;

5. “bao hanh nha ¢ 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé céc hang muc dugc
liét ké cu thé tai Piéu 9 cua hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi
van hanh sir dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung cin
ho gay ra trong khodng thoi gian theo quy dinh ctua phap luat nha & va theo thoa
thuan trong hop dong nay;

6. “dién tich str dung cén hg™ 1a dién tich sir dung riéng cua can hd mua ban dugc tinh
theo kich thudc théng thily va dugc ghi vao Gidy chimg nhan cip cho ngudi mua,
bao gdm ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong can ho va dién tich ban
cong, 16 gia (néu co) gin lién voi can ho do; khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng
phan chia céc can hd va dién tich san c6 cdt, hop ky thuat nam bén trong can ho.
Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san, trudng hgp ban cong co6
phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cua tuong chung duoc thé hién rd
trong ban v& thiét ké mit bang can ho da duoc phé duyét;

7. "dién tich san xdy dung cdn hQ" 1a dién tich dugc tinh tur tim tuong bao,
tuong ngan can ho, bao g@)m ca dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong
can ho;

8. “phan s¢ hitu riéng ciia Bén Mua” 1a phan dién tich str dung can ho dugc
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién
v6i can hd nay;
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9. “phan s¢ hitu riéng ctia Bén Ban” 1a phan dién tich trong nha chung cu nhung
Bén Ban khong ban ma gitr lai € sur dung hodc kinh doanh va Bén Ban ciing khong
phan bd gia tri phan dién tich thudc s& hitu riéng nay vao gia ban can ho;

10. “phan s& hiru chung trong nha chung cu” 1a phan dién tich va cac thiét b
thudc s& hiru, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat nha &
va dugc cac bén thoa thuan cu thé tai khoan 3 Diéu 11 cia hgp dong nay;

11. “Béan ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu
dugc dinh kem theo hop dong nay va tat ca cac stra déi, bo sung dugc Hoi nghi
nha chung cu thong qua trong qua trinh quan 1y, st dung nha ¢;

12. “Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% ma
cac bén co6 nghia vu phai dong gbp do61 voi phan so hitu riéng ciia minh dé phuc vu
cho vi¢c bao tri phan s& hitu chung trong nha chung cu;

13. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quén 1y van hanh
nha chung cu, bao gom viéc quan 1y, van hanh nham dam bao cho nha chung cu
hoat dong binh thuong;

14. “Béao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, stra chira
dinh ky, stra chira dt xuat nha & va thiét bi xay dung cong nghé gan vdi nha chung
cu d6 nham duy tri chat lugng nha chung cu;

15. “Doanh nghi€p quan 1y van hanh nha chung cu” 1a don vi thyc hi¢n viéc
quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay dung xong va dua
vao su dung;

16. “Su kién bat kha khang” 1a su ki¢n xdy ra mdt cach khach quan ma moi
bén hoac cac bén trong hop dong nay khong thé ludong trudc dugc va khong the
khac phuc dugc dé thuc hién cac nghia vu cia minh theo hop dong nay, mac du da
ap dung moi bién phdp can thiét va kha nang cho phép. Céc truong hop duogc coi la
su kién bat kha khang dugc cac bén nhat tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 cua hop
dong nay;

17. "Gidy chimg nhan" 13 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khéac gan lién véi dat do co quan nha nudc c6 tham quyén cap cho
Bén Mua can ho theo quy dinh cta phap luat dat dai;

Dieu 2. Pac diém cta can ho mua ban
Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua can ho chung cu nhu sau:

1. Bac diém cia can hd mua ban:
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b) Dién tich sir dung can hd la:.............. m?. Dién tich nay dugc tinh theo kich
thude thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 1 cua hop déng nay va 1a cin cr dé tinh tién mua ban cin hd quy dinh tai
Diéu 3 cua hop dong nay;

Hai bén nhét tri rang, dién tich thong thiy ghi tai diém nay chi 14 tam tinh va c6
thé tang 1én hodc giam di theo thyuc té do dac tai thoi diém ban giao can hg. Bén Mua
c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua cin ho cho Bén Ban theo dién tich thuc té khi
ban giao cin hd; trong trudng hop dién tich thong thuy thuc té chénh 1éch cao hon
hodc thap hon...% (... phan trim) so v&i dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén
khong phai diéu chinh lai gia ban can ho. Néu dién tich thong thily thuc té chénh 1éch
vuot qua...% (... phan trim) so voi dién tich ghi trong hop déng nay thi gia ban can ho
s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao cin ho.

Trong bién ban ban giao can ho hodc trong phu luc ctia hop ddng, hai bén nhat
tri s& ghi rd dién tich thong thuy thyuc té khi ban giao cin ho, dién tich théng thuy
chénh 1éch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban da ky (néu c6). Bién ban
ban giao cian hd va phu luc ciia hop dong mua ban cin ho 1a mot bo phan khong
thé tach roi ctia hop ddng nay. Dién tich cin ho duoc ghi vao Giay chimg nhan cap
cho Bén Mua duogc xac dinh theo dién tich thong thuy thuc té khi ban giao can ho;

khoan 7 Diéu 1 cua hop dong nay;

d) Muc dich sir dung can ho: dung dé o. (trwong hop mua can hé gan lién voi
phdn dién tich nha dé kinh doanh theo thiét ké dwoc duyét tai tang 1 cua nha
chung cu thi cdc bén ghi ro muc dich swr dung la dé o va kinh doanh).

d) Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung Toa nha
chung cu):................

2. Pac diém vé dat xay dung nha chung cu c6 can h néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thura dat so................. hodac 0 SO:...uvvveeeeeenn.. hoac 10 SO:..euvvviiiiiiiiiiiiiiiiiee,

b) TO ban do SO:..eeeeeeiieeeiiieeeeiee e, do co quan........ccceeeeveeeeeieeeeee, lap;
A ’ A 5 2 A N ’ . A ’

c¢) Dién tich dat st dung chung:.................. m” (néu nha chung cu co dién tich

dat sir dung chung, bao gom dd't,trong khuén vién thi ghi dién tich dat ciia toan bé
khuon ,vién nha chung cw do, néu nha chung cw khong co khuon vién thi ghi dién
tich dat xdy dung nha chung cu do).
Piéu 3. Gia ban ciin hd, kinh phi bao tri, phuwong thirc va thoi han thanh toan
1. Gia ban can ho:

a) Gia ban cin ho duogc tinh theo cong thirc 14y don gia 01m® st dung cin ho
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Gia ban cin ho quy dinh tai diém nay di bao gém gia tri quyén sir dung dat, thué
gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua nha chung cu), trong do:

- Gia ban (da bao gdm gié tri quyén st dung dat) 12:.......c.oocoeveiuevennnn, dong
(BANG CRIT...eeeiieiiee ettt e et e e et e e et b e e e ss e e e essssaeeessssaeennsseens )
- Thué gié trj gia tang:................. ddng. (Bang chil.................. ); khoan thué nay

khong tinh trén tién st dung dt ndp cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat;

- Kinh phi bao tri phan s hiru chung cta nha chung cu bang 2% gia ban cin
hé (kinh phi nay dugc tinh trudce thué) la:............ dong. (Bang chii..........ccceeueenee. );

b) Gia ban can ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gém cac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phap luat lién
quan dén vi¢c thuc hién cac thu tuc xin cap Gidy chung nhan cho Bén Mua. Cac
khoan 1¢ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va su dung cac dich vu cho can ho gém:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khéc ma Bén Mua st dung cho riéng can hg. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toan
truc ti€p cho don vi cung ung dich vuy;

- Phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao cin ho
cho Bén Mua theo thoa thuén tai Diéu 8 ctia hgp dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuédn tai khoan 5 biéu 11
cua hop dong nay;

- Céc chi phi khéac do hai bén thoa thuln............cccccvveeeiiieiee e,

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngdy ban giao cin ho va trong sudt thoi han sé
hitu, st dung can hd da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan phi quéan 1y, van hanh nha chung cu hang thang va cac
loai phi dich vu khac do vi¢c st dung cac tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién
thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cap dich vu.

2. Phuong thtic thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc
(tra bang tién mat hodac chuyén khoan qua ngan hang.......... theo tai khoan so......).

Thoi diém x4ac dinh Bén Mua da thanh toan tién 1a thoi diém Bén Bén xuat
phiéu thu vé khoan tién da nhan thanh toan cia Bén Mua hodc so tién chuyén
khoan da ghi ¢6 vao tai khoan ctia Bén Ban.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua cin ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phan
sO htru chung 2%): Cac bén thoa thudn cu thé tién do thanh toan tién mua can ho,
ké ca thoi han thanh toan trong truong hop co chénh léch vé dién tich san thuc té
khi ban giao can ho, nhung viéc thanh toan truoc khi ban giao can ho phai theo
dung quy dinh cua Ludt Nha o;
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b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s hitu chung 2%: Bén Mua c6
trach nhiém thanh todn cho Bén Ban trudc thoi diém ky bién ban ban giao cin hd.
Hai bén nhét tri ring, Bén Ban c6 trach nhiém guri khoan tién nay vao tai khoan
riéng ctia ngan hang thuong mai trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay thu kinh phi
ctia Bén Mua theo 13i suat khong ky han dé tam quan ly. Bén Ban c6 trach nhiém
ban giao khoan kinh phi nay (bao gém ca tién 1di) cho Ban Quan tri nha chung cu
quan ly sau khi Ban Quan tri nha chung cu dugc thanh lap theo quy dinh trong thoi
han t6i da 1a 30 ngay, ké tr ngdy c6 Quyét dinh cong nhan Ban quan tri ciia Uy ban
nhan dan cdp huyén noi c6 nha chung cu dé phuc vu cho viéc bao tri phan so hitu
chung nha chung cu theo quy dinh cta phap luat, trir truong hop cac bén co thoa
thuan thong nhat dé chii dau tu tam quan 1y kinh phi nay.

Piéu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

1. Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh nha chung cu, trong d6 co
cin ho néu tai Piéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va st
dung dtng (hodc twong duong) cac vat liéu xay dung cin ho ma hai bén da cam két
trong hop dong nay.

2. Tién do xay dung: Hai bén théng nhit Bén Ban co6 trach nhiém thuc hién
viéc xay dung nha & theo dung tién do thoa thuin dudi day: (chi théa thudn trong
truong hop mua ban can ho hinh thanh trong tuwong lai):

Q) G1A1 0N 1:iiiiiiiiiiiiieccee e e e e e e e e e aa e e e areeas
D) G1a1 QOAN ittt e e et e et e e e e e e e eeraeeeenees
C) GIa1 QOAN 3 e et e et e e e a e e e rr e e e enaraeeenns

3. Bén Ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting
Xa h@i phuc vu nhu cﬁ}u ¢ tai khu nha chung cu cia Bén Mua theo dﬁqg quy hoach,
thiét ke, ndi Qung, tién d@ du an da dugc phé duyét va bao dam chat luong theo
dang quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu
cau ¢ thiét yéu cua Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung dy an va ‘gién do
da duoc phé duyet trude ngay Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua, bao gom: h¢
thong duong giao thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé
thong cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cap chat dét; hé thong
thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén Bdan phdi xdy dung)....... : hé théng cong
trinh ha ting x4 hoi nhu:.......... (Cac bén phai thoa thudn cu thé cdc cong trinh ma
Bén Ban c6 trach nhiém phai xdy dung dé phuc vu nhu cau o binh thuong cua Bén
Mua theo tién do cua dw an da dwoc phé duyét).

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén ciia Bén Ban:

a) ‘Yéu cau Bén Mua tra t@én mua can hd theo ding thoa thuan tai Piéu 3 cla
hop dong va dugc tinh 13i suat trong truong hop Bén Mua cham thanh toéan theo
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tién d6 thoa thuan tai Diéu 3 cua hop déng nay. Viéc tinh 1ai suét cham thanh toan
duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cua hop déng nay;

b) Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao cin ho theo ding thoi han thoéa thuan ghi
trong hop ddng nay;

¢) Puoc bao luu quyén sé hiru can hd va c¢d quyén tir chdi ban giao can ho
hodc ban giao ban chinh Gidy chting nhin ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua
hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) C6 quyén nging hodc yéu cau nha cung cap ngimg cung cp dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén mua lai nha & hodc bén nhan
chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y
st dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung
nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

e) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung
cu ¢ gia tri chat luong twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai co
su thoa thuan cua Bén Mua;

g) Thyc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 18p Ban quén tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong voi
doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao str dung cho dén khi Ban quén tri nha chung cu
dugc thanh lap;

h) Pon phuong chdm dut hop dong mua ban cin ho theo théa thuan tai Picu 15
ctia hop dong nay;

i) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi thuong thiét hai khi
vi pham cac thoa thu@n thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong hop
ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢ tham quyén;

k) Céac quyén khac do hai bén thda thudn:............c.c.oveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.
2. Nghia vu ctia Bén Ban:

a) Cung cip cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét
ké nha chung cu va thiét ké cin ho da duogc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua
kém theo hop dong nay 01 (mgt) ban vé thiét ké mat bang can ho mua ban, 01
(mot) ban v& thiét ké mat bang tng nha c6 cin ho mua ban, 01 (mot) ban vé thlet
ké mat bang toa nha chung cu ¢6 cin ho mua ban da dugc phé duyét va cac gidy to
phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban cin ho;

b) Xay dung nha & va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd
so dy 4n va tién d6 da duoc phé duyét, dam bdo khi ban giao thi Bén Mua c6 thé
st dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Thiét ké dién tich, mit bang cin ho va thiét ké cong trinh ha tang tuan thu
quy hoach va céc quy dinh cta phép luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mit bang
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cin ho s& khong bi thay doi, trir truong hop c6 yéu cau ciia co quan nha nudc cé
tham quyén, hodc theo thoa thuédn gitra Bén Mua va Bén Ban va dugc co quan nha
nude cd tham quyén chap thuan;

d) Pam bao chat lugng xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha chung cu
theo dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan can ho trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thuc hién
bao hanh cin hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hop dong nay;

e) Ban giao cin hd va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén cin ho mua ban cho
Bén Mua theo dung thdi han thoa thuan trong hop dong nay;

g) Huodng dan va ho trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha
cung cap dién nudc, vién théng, truyén hinh cap...

h) Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban
can hd theo quy dinh cua phép luat;

i) Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 thAm quyén cap Gidy chimg nhan cho
Bén Mua. Trong tru’ong hop nay, Bén Ban s€ c6 van ban thong bao cho Bén Mua
vé viée ndp cac giay to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc d& nghi cp Gidy ching
nhan quyén s& hitu vé cin ho cho Bén Mua.

Trong thoi han..... ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bio ciia Bén Ban ma Bén
Mua khong nop day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyen
di lam thu tyc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi
cap Gidy chirng nhan thi Bén Béan phai hd trg va cung cap day du hd so phap 1y vé
can ho mua ban cho Bén Mua;

k) T6 chie Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan trj nha chung
cu noi cé can hg ban; thuc hién cac nhi€ém vu ctia Ban quan tri nha chung cu khi
nha chung cu chua thanh 1ap dugc Ban quan tri;

1) Hd trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chép can ho di mua tai to chuc tin dung
khi ¢6 yéu cau ciia Bén Mua;

m) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng trong hop dong nay
hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd tham quyén;

n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat dbi v6i phan dién tich
thudc so hitu riéng ciia Bén Ban va chuyén toan b kinh phi bao tri di thu cua Bén
Mua vao tai khoan tai ngan hang va giao cho Ban quén tri nha chung cu theo dung
thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay.

p) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khong
trai phap udt va dao Qe XA NOT)...........oeeeeecueeeeeciieeeeieee et ee e aaa e nree e

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén ciia Bén Mua:

a) Nhan ban giao can ho quy dinh tai Diéu 2 cta hop dong nay co chét luong
véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat liéu xay dung ma cac bén da
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thoa thuan kém theo hop dong nay va ho so cin hd theo dung thoa thuan trong hop
dong nay;

b) Puoc sir dung................ chd dé xe 6 to/xe may trong bii dd xe ciia Toa nha
chung cu tai vi tri so............. (cdc bén thoa thudn cu thé ngi dung nay);

¢) Yéu cau Bén Bén 1am thu tyc dé nghi cdp Gidy ching nhan theo quy dinh
cua phap luat (trr truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hi¢n tha tuc nay theo thoa
thuan tai di€m i khoan 2 Pi€u 5 ctia hop dong nay);

d) Puoc toan quyén sO hiru, st dung va thuc hién cac giao dich ddi v&i can ho
da mua theo quy dinh cua phap luat, dong thoi dugce s dung cac dich vu ha tang
do doanh nghiép dich vu cung cap truc ti€p hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan
ban giao can hd theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tang ctia doanh nghi¢p
cung cap dich vuy;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua cin ho va
cac loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén can ho mua ban theo thoa thuan trong hop
dong nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang ky thuat
va ha tang xa hdi theo ding ndi dung, tién do6 dy an da duogc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc
xay dung va dua vao st dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu,
binh thuong ciia Bén Mua theo ding théa thuan tai khoan 4 Diéu 4 ctia hop dong
nay hodc trong truong hop dién tich str dung can hg thyc t€ nho hon/lén hon....%
so voi dién tich st dung can hd ghi trong hop dong nay. Viéc tr choi nhan ban
giao cdn ho trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham céc di€u kién ban giao
can ho cia Bén Mua do61 voi1 Bén Ban;

h) Yéu cdu Bén Ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban
quan tri nha chung cu noi c6 can hy mua ban khi cé du di€u ki¢n thanh 1ap Ban
quan tri nha chung cu theo quy dinh cua Bo Xay dung;

1) Yéu ciu Bén Ban hd tro thu tuc thé chép can ho d3 mua tai to chire tin dung
trong trudong hop Bén Mua cé nhu cau thé chap can ho tai to6 chuc tin dung;

k) Yéu cau Bén Ban nop kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thuin
tai di€ém b khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay;

2. Nghia vu ciia Bén Mua:

a) Thanh toan ddy du va dung han s6 tién mua cin ho va kinh phi bao tri phan
s0 hitu chung 2% theo thda thudn tai Pi¢u 3 cua hgp dong nay khong phu thude
vao viéc co hay khong cé thong bao thanh toan tién mua can ho cia Bén Ban;

b) Nhén ban giao cin ho theo théa thuan trong hop dong nay;
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¢) Ké tir ngay ban giao cin hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém déi véi
can hd da mua (trtr cac truong hop thude trach nhiém bdo dam tinh phap 1y va viéc
bado hanh can ho ctia Bén Bén) va tu chiu trach nhiém vé vi¢c mua, duy tri cac hop
dong bao hi€m can thiét do61 voi moi rai ro, thi€t hai lién quan dén can ho va bao
hiém trach nhi¢m dan sy phu hop véi quy dinh cua phép luat;

d) Ké tir ngay ban giao can ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung
can ho thi cdn h s€ dugc quan ly va bdo tri theo ndi quy quéan ly st dung nha
chung cu va Bén Mua phai tuan tha cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan
1y st dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén
Mua phai ndp nhu thoa thuan tai Diéu 7 cia hgp dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo
quy dinh do nhu cau sur dung cua Bén Mua;

g) Thanh toan phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo théa
thuan quy dinh tai khodn 5 Bi€u 11 ctia hop dong nay, ké ca truong hop Bén Mua
khong str dung can hd da mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y stt dung nha chung cu dinh kém theo
hop dong nay;

1) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghi¢p quan ly van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Str dung cin ho dung muc dich dé ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo
thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi
pham cac thoa thuan thudc dlen phai nop phat hoic bdi thuong theo quy dinh trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd thim quyén;

m) Thyuc hién cic nghia vu khac theo quyét dinh cia co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

n) Céac nghia vu khéc theo théa thuan cua cac bén (cdc thoa thudn nay phdai
khong trdi phap ludt va d@o Qe XA RQT)..........c...ocovieciieeiieeeiieeceeeee e,

Picu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh toén 1¢ phi trudc ba, cac loai thué, 1é phi va cac loai phi
co lién quan dén vi¢c cap Giay ching nhan theo quy dinh cua phép luat khi Bén
Bén lam thu tuc cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua va trong qué trinh s¢ hiru, sir
dung can hg ké tir thoi di€ém nhan ban giao can ho.

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 18 phi, chi phi (néu c0) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban can hd da mua cho nguoi khac.
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3. Bén Béan c6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi€ém cua
Bén Ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

4. Céc thoa thuan khac cua hai bén (thoa thudn theo dung quy dinh cua phdp

Diéu 8. Giao nhin ciin hd

1. Piéu kién giao nhan can hd: Cdc bén doi chiéu véi théa thudgn vé quyén
va nghia vu ciia 2 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién
can hé dwoc ban giao cho Bén Mua (nhw diéu kién Bén Bdan phdi xdy dung
xong can ho theo thiét ké, Bén Mua phdi déng di tién mua can ho theo théa
thudn trong hop dong, Bén Mua phdi nép khodn kinh phi 2% tién bdo tri phan
sO hitu chung.....)

2. Bén Ban ban giao can hd cho Bén Mua vao............... (ghi ro thoi gian ban
giao can ho).

Viéc ban giao can ho c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua....... ngay, ké tur thoi diém dén han ban
giao can ho cho Bén Mua; Bén Ban phai c¢6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét
1y do cham ban giao can ho.

Trudc ngay ban giao can ho la..... ngay, Bén Ban phai giri van ban thong bao
cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao can ho.

3. Can ho dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duogc
duyét; phai st dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u,
thiét bi xdy dung ma cac bén di thoa thuan theo hop dong, trir trudng hop thoa
thuan tai diém e khoan 1 Piéu 5 cta hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can ho theo thong bdo, Bén Mua hoac nguoi dugc uy
quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyuc té cin ho so véi thoa thuan trong
hop déng nay, cung véi dai dién ctia Bén Ban do dac lai dién tich st dung thuc té
can ho va ky vao bién ban ban giao can ho.

Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua iy quyén hop phap khong
dén nhan ban giao cin ho theo thong bao cua Bén Ban trong thoi han...... ngay
hozc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cin hd ma khong c6 1y do chinh
dang (trir truong hop thudc dién thoa thudn tai diém g khoan 1 Diéu 6 ctia hop
ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho theo thong bao cua Bén Ban
duoc xem nhu Bén Mua da déng y, chinh thirc nhan ban giao can ho theo thuc
té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhi€ém ban giao can ho theo hop dé)ng,
Bén Mua khong dugc quyén néu bét cir 1y do khong hop 1y ndo dé khong nhan
ban giao can hg; vi¢c tur chéi nhan ban giao can ho nhu vay s€ dugc coi 1a Bén
Mua vi pham hop ddéng va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai Piéu 12 caa hop
dong nay.
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7. Ké tr thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hd, Bén Mua dugc toan
quyén st dung can hd va chiu moi trach nhi€m c6 lién quan dén can hd mua ban,
ké ca truong hop Bén Mua c6 st dung hay chua st dung can hd nay.

Diéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén Ban c6 trach nhi¢m bao hanh can hd da ban theo dung quy dinh tai
Dicu 46 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & va cac quy dinh stra doi,
bd sung cia Nha nudc vao tung thoi diém.

2. Khi ban giao cin ho cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cip cho
Bén Mua 01 ban sao bién ban nghi€ém thu dua cong trinh nha chung cu vao su
dung theo quy dinh cua phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao
hanh nha 6.

3. N6i dung bao hanh nha & (ké ca can hd trong nha chung cu ¢6 muc dich st
dung hén hop) bao gom: stra chita, khac phuc cac hu hong vé két cau chinh cia
nha ¢ (dam, cdt, tran san, mai, tudng, cac phan Op, lat, trat), cac thi€t bi gan lién
vo1 nha & nhu h¢ thong cac loai cura, hé thong cung cap chat dot, duong day cap
dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé thong cap nudc sinh hoat, thoat nudc thai,
khac phuc céc truong hop nghiéng, Iun, sut nha &. P61 véi cac thiét bi khac gan vaoi
nha & thi Bén Béan thyc hién bdo hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hoac nha
phan phoi.

Bén Ban co6 trach nhiém thuc hién bao hanh can hd béng cach thay thé hodc
stra chira cac diém bi khuyét tat hoac thay thé cac do vat cung loai ¢ chat lugng
teong duong hoac tot hon. Viéc bao hanh bang céach thay thé hodc stra chira chi do
Bén Ban hodc Bén dugc Bén Ban uy quyén thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi cin ho c6
cac hu hong thudc dién dugc bdo hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tor ngay
nhan dugc thong bdo ciia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhi€ém thuc hién bdo hanh
cac hu hong theo dung thoa thuén va theo quy dinh cta phap luit; Bén Mua phai
tao dieéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén Ban cham thuc hién
viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong
cho Bén Mua theo thiét hai thyc t€ xay ra.

5. Thoi gian bao hanh nha ¢ duoc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu
dua nha & vao str dung theo quy dinh cua phép luat vé xay dung, cu thé nhu sau:

a) Khong it hon 60 thang dbi v6i can ho trong nha chung cu cao tir 9 tang trd 1én;

b) Khong it hon 36 thang d6i v6i can ho trong nha chung cu cao tir 4 dén 8 tang;

¢) Khong it hon 24 thang dbi v6i can ho trong nha chung cu khong thudce dién
quy dinh tai diém a va di€ém b khoan nay.



60 CONG BAO/S6 269 + 270/Ngay 06-3-2014

6. Bén Ban khong thuc hién bdo hanh can hd trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Trudng hop hu hong do 16i cia Bén Mua hodc cua bat ky nguoi st dung
hodc ctia bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

‘ d) Cac trub‘n‘g hop khong thu,(f)c ndi dung béq ha‘m‘h theo thoa thuan tai khoém,3
bicu nay, bao gdbm ca nhiing thiét bi, bd Phém gan lién can ho do Bén Mua tu lap
dat hodac tu sua chita ma khong dugc sy dong y cua Bén Béan;

e) Cac truong hop khéc do cac bén thoa thuln..........c.cceeevvveeiieeiiienieecieeeeee,

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc sua chira
cac hu héng cua can ho thude trach nhi¢m ctia Bén Mua. Viéc bao tri phﬁn s& hitru
chung trong nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap can ho di mua cho to chire tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duoc cép Giéy chimg nhéan
thi Bén Mua phai thong bao trudc bang van ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam
cac thu tuc can thiét theo quy dinh ctia ngan hang.

2. Trong trudong hop Bén Mua chua nhéan ban giao can ho tor Bén Ban ma Bén
Mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhugng hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén
phai thuc hién ding thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phéap luat
vé nha 6. Bén Ban khong dugc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong hop
dong nao khi lam thu tuc xac nhan vi¢c chuyén nhugng hop dong cho Bén Mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong hop déng mua
ban can ho cho bén thir ba khi c6 du céac diéu kién sau day:

a) Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chap tai to chuc tin dung
hoac khdong thude dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cua co quan nha
nuée hodc khong co tranh chip véi bén thi ba, trir trudng hop dugce ngan hang thé
chap dong y dé Bén Mua chuyén nhuong hop dong cho bén thir ba;

b) Bén Mua d hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén
can hd da mua cho Bén Bén theo thoa thuén trong hgp dong nay;

¢) Bén nhan chuyén nhuong hop ddéng phai du diéu kién dugc mua va so hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phdp luat Vi¢t Nam tai thoi diém nhéan
chuyén nhuong hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuan
cua Bén Ban va Bén Mua trong hop dong nay.
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4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 Piéu nay, nguoi mua lai nha ¢
hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban can hg déu duogc hu’(mg‘ cac quyén
va phai thyc hién cac nghia vu cuia Bén Mua theo thoa thuén trong hop dong nay va
trong Ban nd1 quy quan 1y st dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

Piéu 11. Phin s& hiru riéng, phin sé hiru chung va viéc sir dung ciin hd
trong nha chung cw

1. Bén Mua duogc quyén s& hitu riéng ddi véi dién tich cin ho da mua theo thoa
thudn cua hgp dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién véi
can hd nay bao gom........ : ¢6 quyeén so hiru, st dung ddi véi phan dién tich, thiét bi
thudc so hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén so hiru riéng ctia Bén
Ban bao gom: (cdc bén phai ghi 10 VA0 MUC NAY).....cccecuveeeeecieeeeeiieeeeieeeeeieee e

3. Céc phan dién tich va thiét bi thugc so hitu chung, s dung chung cua cac
cht s¢ hiru trong nha chung cu bao gom ....................... (cdc bén phai can cir vao
phadp ludt vé nha & dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thuéc sé hiru chung,
s dung chung cua cdc chu so hitu trong nha chung cu).

4. Cac phan dién tich thuc sd hitu riéng cua cac chu sé hiru khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu van phong, si€u thi va dich vu khac...)i.c.cc.oocee.e cdc
bén thoa thudn cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nht tri thoa thuan muc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

_a) Tinh tur thoi diém Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua theo quy dinh tai
Diéu 8 cua hgp dong nay dén thoi dieém Ban quan tri nha chung cu duoc thanh lap
va ky horp doéng quan 1y, van hanh nha ¢ véi don vi quan 1y van hanh la:.......
d6ng/m*/thang. Mirc phi nay co thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y
cho phu hop véi thuc té tung thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi
nay cho Bén Bén vao thoi diém........... .. (cdc bén thoa thugn dong hang thang vao
ngay...... hodac dong trong....... thang dau, thoi diem dong la..................ccceeeeunei... )

(Cdc bén thoa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cw ma Bén Ban cung cdp cho Bén Mua
trudc khi thanh lgp Ban quan tri nha chung cu, trong do co dich vu t0i thiéu va
dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi truong, quan ly van hanh, thé
thao, cham soc suc khoe................... ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 13p thi danh muc cac cong
viéc, dich vy, mirc phi yé viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s€ do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan véi don
vi quan 1y van hanh nha chung cu;

¢) Truong hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong noi cd
nha chung cu c6 quy dinh vé murc phi quan 1y van hanh nha chung cu thi muc phi nay
duoc dong theo quy dinh ciia Nha nudc, trir truong hop cac bén ¢o6 thdéa thuan khac.

6. Cac thoa thuan KNAC (U CO):uervmeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
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Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viée xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thirc xir 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
to4n tién mua cin ho nhu sau:

a) Néu qua........ ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua cin ho theo
thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay ma Bén Mua khong thuc hién
thanh toan thi s& bj tinh 13i suét phat qua han trén téng s6 tién cham thanh toan
13:....% (....phan tram) theo 13i suat.... (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay
hodc theo timg thang va ldi sudt c¢é ky han...thdng hodc khéng ky han) do Ngan
hang........... cong bd tai thoi diém thanh toan va duoc tinh bat dau tir ngay phai
thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qua trinh thyc hién hgp dong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré
han thanh toan cua tit ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu 3
ctia hop dong nay vuot qua........ ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong chdm dut
hop ddng theo thoa thuan tai Diéu 15 ctia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén Ban duoc quyén ban can ho cho khach hang khéac
ma khong can c6 sy ddng ¥ cia Bén Mua. Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién ma Bén
Mua da thanh toan....... (c6 hodc khéng tinh 1di sudt do cdc bén théa thudn) sau khi
da khau trir tién boi thudng vé viéc Bén Mua vi pham hop dong nay la......% (......
phan tram) tong gia tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay)

2. Hai bén thng nhat hinh thirc xtr 1y vi pham khi Bén Ban chim tré ban giao
can ho cho Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua di thanh toan tién mua cin ho theo tién do thoa thuan trong
hop dong nay nhung qué thoi han....... ngay, ké tir ngdy Bén Ban phai ban giao cin
ho theo thoa thudn tai Pidu 8 ctia hop dong ndy ma Bén Ban van chua ban giao cin
ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi
pham véi 131 suat 1a....% (.... phan trdm) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy
hodc theo tung thdng va ldi sudt c¢é ky han... thang hoac khong ky han) do Ngan
hang........... cong bd tai thoi diém thanh toan trén tong sé tién ma Bén Mua di
thanh toan cho Bén Ban va duoc tinh tir ngdy phai ban giao theo thoa thuin dén
ngay Bén Ban ban giao cin ho thyc té cho Bén Mua;

b) Néu Bén Ban cham ban giao cin ho qua..... ngay, ké tir ngay phal ban giao
cin ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cia hO‘p dong nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc
thuc hién hop dong nay voi thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao cin ho méi
hodc don phuwong chdm dut hop dong theo thoa thudn tai Diéu 15 cua hop dong nay.

Trong trudng hop nay, Bén Ban phai hoan tra lai toan bo sb tién ma Bén Mua
da thanh toan (cdc bén théa thudn cé hodc khéng tinh 1di sudt) va bdi thuong cho
Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong dwong véi.....% (..... phn trim)
téng gid tri hop dong nay (chua tinh thué).
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3. Trudng hop dén han ban giao cin ho theo thong bao ciia Bén Ban va can ho
da du diéu kién ban giao theo théa thuan trong hop dong nay ma Bén Mua khong
nhan ban giao thi (cdc bén thoa thu@n cu theé)................cccooeeeveveiviiveeeiiieeeeciieeenen.

4. Céc théa thuan khac (do cdc bén thoa thugn nhung khong dwoc trdi voi quy
AINN CUA PAAP TUGAL) ...ttt tte e et e e e aae e e sssrae e e s saaee e eneneeas

Piéu 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén Ban cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 cua hop dong ndy thude quyén sé hitu ctia Bén Ban
va khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thude di¢n bi cam giao dich
theo quy dinh cua phap luat;

b) Can hd néu tai Piéu 2 cua hop dong nay dugc xay dung theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban v& duoc duyét da cung cap cho Bén Mua, bdo dam
chat luong va ding cac vat li¢u xay dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do 2 bén thda thulin:............ooeeeeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Bén Mua cam két:

a) P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé can ho mua ban;

b) P duoc Bén Ban cung cip ban sao céc gidy tO, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén cin ho, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dmh cua hop
ddng nay ciing nhu’ cac phu luc dinh kém. Bén Mua di tim hiéu m01 van dé ma
Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mic do chinh xac cta céac g1ay to, tai li€u va
thong tin do;

¢) Sb tién mua cin ho theo hop dong nay 14 hop phap, khong cé tranh chap voi
bén thir ba. Bén Ban s¢ khong chiu trach nhi¢m doé1 véi viéc tranh chap khoan tién
ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo hop dong nay. Trong trudong hop co
tranh chap vé khoan tién mua ban cin ho nay thi hop dong nay van cé hiéu luc d6i
vO1 hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap
luat dé lam thu tuc cap Giday ching nhén cho Bén Mua..

3. Viée ky két hop dong ndy giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, Itra doi.

4. Trong truong ho’p mét hodc nhiéu Diéu, khoan, diém trong hop ddng nay bj co
quan nha nude ¢ tham quyén tuyén 1 vo hiéu, khong co gla tr1 phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh hi¢n hanh ctua phap luét thi cac Diéu, khoan, diém khac cua
hop ddng nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s& théng nhit sira doi
cac Dicu, khoan, diém bi v6 hi€u hodc khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh cua phap luét va phu hop voi ¥ chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung céc thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.
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Diéu 14. Sy ki¢n bat kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mdt trong cac trudng hop sau ddy dugc coi 12 su
kién bét kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luét cia
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nude c6 thAm quyén hodc cic
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép ciru tai co sO' 'y té;

d) Cac truong hop khac do hai bén thdéa thudn.............ccceeevieeiiiiiiiiiieec

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a
trurong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoéa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong béo ....
(bang van ban hodc thong bao truc tiep) cho bén con lai bi€t trong thoi han .....
ngay, ké tir ngdy xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bat kha khang thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac
dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cua minh sé
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 1a co so dé
bén con lai ¢6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
tho1 gian xay ra su kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién céc nghia vy
ciia minh sau khi su kién bat kha khang chim dut, trir trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 15 cta hop dong nay.

Piéu 15. Cham dirt hop dong

1. Hop d6ng nay dugc cham dit khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ chdm dat hop dong bang van ban. Trong trudng hop nay, hai
bén 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac didu kién va thoi han cham dit hop dong;

b) Bén Mua cham thanh toan tién mua can ho theo thoa thuan tai diém b khoan 1
Diéu 12 cua hop dong nay;

¢) Bén Ban chim ban giao cin ho theo thoa thuan tai diém b khoan 2 Diéu 12
ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong béi sy kién bat kha khang khong thé khac
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han........ ngay, ké tur
ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoéa thuan khac thi
mdt trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng nay va viéc cham dit
hop ddng nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.



CONG BAO/S6 269 + 270/Ngay 06-3-2014 65

2. Viéc xir Iy hau qua do cham duat hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lgi tiéen mua can hg, tinh ldi, cac khoan phat va boi thuwong.......
do hai bén thoa thudn cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (khong duwoc trdi quy dinh cua phap ludp).......................

Piéu 16. Thong bio

1. Pja chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi 6 ddi véi Bén Bdn, doi
VOT BEH MUG): ...t

2. Hinh thuc thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
FICD) et ettt e e e et e e et e e e bte e e e tteeeeanbtee e e tateeeeaaaeeenabeeeeatraeeanns

3. Bén nhan thong bao (néu Bén Mua cé nhiéu ngwoi thi Bén Mua théa thudn
cir 01 nguwoi dai dién dé nhén thong DAO) L&:..cceiiiiiiieiieeeecee e

3. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
ddng nay pha1 dugc 1ap thanh van ban. Hal bén thong nhit rang, cac thong bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu gui dén ding dia chi, dung tén ngudi
nhén thong bao, dung hinh thirc thong bao theo thda thuén tai khoan 1, khoéan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c¢6 chit ky cuia nguoi
nhén thong béo;

b) Vao ngay bén giri nhan duogc théng bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop gui thong bao bang fax;

¢) Vao ngay...., ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop giri thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén théa thuan............cccoeeeeiiiiiiiiiic,

4. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thtc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da cé thay doi ve
(dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bao do cdc bén thoa thudn)........ ma bén
c6 thay doi khong thong bdo lai cho bén kia biét thi bén gtri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan dugce cac van ban thong bao.

Piéu 17. Céc théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn dd néu tai cic Diéu, khodn trong hop dong nay thi hai
bén co thé thoa thudn thém cdc noi dung khac, nhung cdc noi dung do hai bén tu
thoa thudn thém tai Diéu nay cting nhu tai cdc biéu, khodan khac trong toan bo
hop dong nay phai khong trai voi cac noi dung da dwoc quy dinh tai hop dong nay,
phdi phu hop voi quy dinh cua phadp ludt va khong dwoc trai dao dirc xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

Trudng hop cac bén c6 tranh chap vé cac ndi dung ctia hgp dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han.... ngay, ké tu
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ngay mot trong hai bén thong béo bang vin ban cho bén kia vé tranh chip phat
sinh ma tranh chap dé khong dugc thuong luong giai quyét thi mot trong hai bén
c6 quyén yéu cau Toa an gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Picu 19. Hiéu lyc ciia hop dong

1. Hop d6ng ndy c6 hicu 1rc K& tl NEAY......vveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay c6 19 Diéu, véi..... trang, duoc lap thanh 04 ban va c6 gia tri
nhu nhau, Bén Mua gilt 01 ban, Bén Ban gilr 03 ban dé luu trir, lam tha tuc ndp
thug, 1€ phi va thu tuc cap Gidy ching nhén cho Bén Mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 (mdt) ban vé thiét ké mat bang can hd mua
ban, 01 (mQt) ban v€ thiét ké mat bang tang c6 can hd mua ban, 01 (mdt) ban vé
thiét ké mat bang toa nha chung cu ¢6 can hd mua ban néu tai Bi€u 2 cua hop dong
nay da dugc phé duyét, 01 (mdt) ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu, 01 (mdt)
ban danh muc vat li¢u xay dung can hd (néu mua bdan nha o hinh thanh trong
twong lai) va cac gidy tO Khac nhun.........cooovieiiiiiiniiiiececce e,

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuan
ctua hai bén la nd1 dung khong tach ro1 hop dong nay va co6 hiéu luc thi hanh doi
v6i1 hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ciia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chit ky ctia ca hai bén./.

BENMUA BEN BAN ,
(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc mua (Ky va ghi ro ho tén, chuc vu va dong dau
nha thi dong dau cua t6 chirc) cuia doanh nghiép ban nha)



