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BO XAY DUNG
BQ XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 01/2014/TT-BXD Ha Noi, ngay 16 thang 01 nam 2014
THONG TU

Huéng din viée quan 1y st dung nha & cong vu

Can cwr Ludt Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir Nghi dinh s6 62/201 3/NB—CP ngay 25 th,dngo 6 nam 2013 cua Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té churc cua Bo Xay dung;

Cc?n cir Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP ngay 22 thing 4 nam 2013 ciia Chinh
phu vé quan ly sw dung nha o thudc so hitu nha nuoc;

Can cir Quyét c’z’znh s6 09,/2008’/QZ?—T Tg ngay ] [ thang 01 nam 2008 cua Thu
twong Chinh phu vé nguyén tac thiét ké va tiéu chuan sw dung nha ¢ cong vu;

Xét dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan 1y nha va thi truong bat dong sdn;

Bé trudng B Xdy dung ban hanh Théng tw hwéng dan viéc qudn 1y sit dung
nha ¢ cong vu.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh cu thé mot sé nodi dung vé viéc quan 1y sir dung nha &
cong vu (ké ca trang bi nodi that co ban gin véi nha ¢ cong vu d6), bao gdm:
nguyén tic quan 1y st dung nha & coéng vuy; trinh tu, tha tuc cho thué nha & cong
vu; phuong phap xac dinh gia cho thué nha & céng vu; hop dong cho thué nha ¢
cong vuy; bao cdo tinh hinh quan 1y sir dung nha & cong vu; nhitng hanh vi nghiém
cAm trong quan 1y st dung nha & cong vu; giai quyét cac tranh chap va xir Iy vi
pham trong quan ly sir dung nha & cong vu.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. bbi tuong thudc di¢n va co6 da diéu kién duoc thué nha & cong vu theo quy
dinh tai Piéu 11 ctia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cta Chinh phu
vé quan 1y str dung nha ¢ thudc sé hitu nha nude (sau day goi tat 1a Nghi dinh s
34/2013/Nb-CP);
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2. Céc t6 chue, c4 nhan c6 lién quan dén viée quan 1y sir dung nha ¢ cong vuy;

3. Co quan quan 1y nha nudc vé nha & cac cap.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. "Co quan quan ly nha & cong vu" 1a co quan dugc Bo, nganh Trung wong
hodc Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau ddy goi chung 1a
Uy ban nhan dan cap tinh) giao nhiém vu quan 1y truc tiép quy nha & cong vu
thudc B0, nganh, dia phuong quan 1y.

2. "Pon vi quan 1y van hanh nha & céng vu" 1a td chtic c6 tu cach phap nhan
hoic doanh nghiép duoc thanh l4p theo quy dinh cta phéap luat vé doanh nghiép,
c6 chlrc nang va nang luc chuyén mon quan ly van hanh nha ¢, dugc co quan co
tham quyén lya chon dé thyc hién viéc quan ly van hanh nha & cong vu.

Chuong I1
QUAN LY SU DUNG NHA O CONG VU

Picu 4. Quy dinh vé quan 1y sir dung nha & cong vu

1. Nha ¢ cong vu phai duoc quan 1y st dung bao dam cac quy dinh tai Didu 21
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va cac quy dinh cu thé nhu sau:

a) Nha & cong vu phai dugc quan ly chat ché trong qua trinh quéan 1y st dung,
khong dugc tu ¥ chuyén d6i muc dich st dung; viée cho thué phai dam bao dung
dbi twong va diéu kién theo quy dinh;

b) Khi hét tiéu chuén thué nha & cong vu hodc chuyén dén noi khac hoic nghi
cong tac thi nguoi thué nha ¢ cong vu c6 trach nhiém tra lai nha & cong vu;

¢) Pon vi quan 1y van hanh nha & céng vu ¢ trach nhiém t6 chirc thuc hién
viéc quan ly van hanh, bao tri, cho thué nha & cong vy, ddm bdo an toan, an ninh
va v¢ sinh moi truong;

d) Dbi véi cac phan dién tich dung dé kinh doanh, dich vu (dugc ghi 1 trong
du an dau tu nha & céng vu duoc cap co tham quyén phé duyét) thi don vi quan 1y
van hanh duoc khai thac kinh doanh dé bu dép cho chi phi quan Iy van hanh va bao
tri nha ¢ cong vuy;

d) Truong hop don vi quan 1y van hanh nha & cong vu truc tiép thu phi str dung
cac dich vu nhu dién, nudc, internet hodc dich vu trong gilr tai san thi phai dam
bao nguyén tic khong nhim muc dich kinh doanh trong hoat dong thu phi nay;

e) Dbi voi nha & cong vu cua Chinh phu thi viéc quan 1y, b6 tri cho thué thuc
hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 695/QD-TTg ngay 07/5/2013 ctia Thu tudng
Chinh phu vé viéc quan 1y, bd tri cho thué nha ¢ céng vu cua Chinh phu.
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2. Tiéu chuan, dinh muc trang bi ndi that co ban cho nha & cong vu dugc quy
dinh nhu sau:

a) Tiéu chudn, dinh mirc trang bi noi that nha & cong vu caa Chinh phu thuc
hién theo quy dinh cuia Thong tu Lién tich s6 04/2013/TTLT-BXD-BTC ngay
22/4/2013 cua Bo Xay dung va Bo Tai chinh quy dinh tiéu chuan, dinh muc trang
bi ndi that co ban nha ¢ cong vu cta Chinh phu;

b) Ti€u chuén, dinh murc trang bi noi tht co ban cho nha & cong vu cua cac B9,
nganh va dja phuong dugc giao quan 1y thyuc hién theo hudng dan cia Bo Tai chinh;

c) Tiéu chuan, dinh muc trang bi ndi that co ban cho nha & cong vu cua cac Bo
Cong an, Bo Quéc phong duoc giao quan Iy do B6 Cong an, B6 Quéc phong quyét
dinh sau khi c6 y kién thong nhét ciia Bo Tai chinh.

3. Viéc quan 1y str dung trang bi noi that cia nha & cong vu duoc quy dinh
nhu sau:

a) Lua chon thiét bi, vat dung nodi that dé trang bi phai phu hop véi cong nang,
dién tich, khong gian ctia tig phong trong cin ho dam bao tiét kiém, hiéu qua;

b) Thuc hién trang bi ndi that co ban nha & céng vu ddi véi trudng hop dau tu
xay dung mdi nha & cong vu hodc mua can hg chua co6 trang thiét bi ndi that dé bo
tri [am nha & cong vu. P61 véi can ho khi mua da c6 trang bi ndi that co ban thi
khong dugc trang bi thay thé, chi dugc trang bi bo sung nhiing trang thiét bi con
thiéu so v6i quy dinh tai khoan 2 Dicu nay;

c) Thiét bi, vat dung ndi that nha & cong vu dugc trang bi phdi c¢6 nién han su
dung t61 thi€u 5 nam.

4. Bao hanh nha ¢ cong vu

a) Viéc bao hanh nha & cong vu duoc thuc hién theo cam két trong hop dong
giita chu dau tu va don vi thi céng xay dung, don vi cung tmg thiét bi va dam bao
theo quy dinh cua phép ludt vé nha ¢. Truong hop mua nha ¢ thuong mai lam nha
& cong vu thi bén ban nha & thuong mai ¢6 trach nhi€ém bao hanh nha & cong vu va
cac trang thi€t bi gan voi nha ¢ cong vu do.

b) Noi dung bao hanh nha ¢ céng vu bao gdm: stra chita, khic phuc cac hu
hong vé két cau chinh cua nha ¢ (véch, 161, ct, dam, san, tran, tudng, mai, bé
nudc, phan trat, op, lat va cac két cau khac), cac thi€t bi gan lién véi nha & nhu
thang may, hé thong phong chay chita chay, h¢ thong céc loai ctra, h¢ thong cung
cap chat dot, duong day cap dién sinh hoat, cap dién chi€u sang, hé thong cap nudc
sinh hoat, thoat nudc thai, khac phuc cac truong hop nghiéng, lin, sut nha ¢.

¢) Thoi gian, kinh phi va trach nhi¢m bdo hanh nha ¢ cong vu duogc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé nha 0.
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5. Béo tri nha ¢ cong vu

a) Bao tri nha ¢ cong vu bao gém duy tu, bao dudng thuong xuyén, sira chira
dinh ky va stra chita dot xuat nham duy tri chat lugng ctia nha & cong vu. Viée bao
tri nha & cong vu dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé bao tri cong trinh
xay dung va phap luat vé nha ¢;

b) Kinh phi bao tri nha ¢ cong vu:

- Truong hop dau tu xdy dung nha & coéng vu thi co quan quan 1y nha & cong
vu quy dinh tai Diéu 6 cua Thong tu nay 18p du toan kinh phi bao tri nha & cong vu
hang nam tr ngudn von ngan sach nha nude trinh co quan dai dién chi sd hitu nha
& cong vu quy dinh tai Didu 5 ciia Thong tu ndy phé duyét;

- Truong hop mua nha & thuong mai lam nha & cong vu thi kinh phi bao tri
phan s& hitu chung (2%) phai duoc tinh trong gia mua nha ¢ thuong mai do.

6. Cai tao, pha do nha & cong vu

Vi¢c cdi tao, phd do nha ¢ cong vu dang cho thué dugc thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung. Trong thdi gian cai tao nha &
cong vy, don vi quan 1y van hanh nha ¢ cong vu phai bd tri noi & khac cho nguoi
thué vé6i dién tich va diéu kién twrong duong v6i nha ¢ cong vu dang sir dung.

7. Luu trit hd so nha & cong vu

a) Co quan quan 1y nha & cong vu c6 trach nhiém tap hop, 1ap, luu trit hd so
nha & va giao 01 bd hd so hoan cong (ddi v6i trudng hop dau tu xay dung méi)
hozc ho so do vé lai (d6i v6i nha & cong vu dang str dung ma khong c6 hd so) cho
don vi quan ly van hanh nha ¢ cong vuy;

b) Pon vi quan 1y van hanh nha & cong vu c6 trach nhiém tiép nhan, tap hop va
Iwu trir hd so hoan cong va cac hd so co lién quan dén qua trinh xay dung, van
hanh, b4do hanh, bdo tri, cai tao nha & cong vu; truong hop khong c6 da ho so thi
phai bo sung, khoi phuc, do v€ lai; c6 trach nhi€ém giao cac ho so phat sinh, bd
sung dé co quan quan 1y nha & cong vu luu trit theo quy dinh;

¢) Péi voi nha & cong vu duoc dau tu xay dung méi, hd so quan 1y bao gom:

- Cac gidy to lién quan vé quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat;

- Céc tai liéu lién quan dén viéc phé duyét du an; ban vé& thiét ké, ban vé hoan
cong; tai li¢u nghi€ém thu, ban giao dua nha & vao str dung;

- Quy trinh béo tri nha &, thiét bi do nha thau thiét ké nha ¢, nha thau cung cip
thiét bi lap;

- Cac ho so, tai li¢u khac c6 lién quan dén nha ¢ (néu co).
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d) Péi voi nha ¢ cong vu di dua vao st dung trudc ngay Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP c6 hi€u luc thi hanh va d6i1 véi mdt s6 can ho cong vu dugce bo tri
trong khu nha chung cu ma chua c6 ho so quan 1y theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan
nay thi co quan dai dién chu s¢ hitu nha & cong vu cé trach nhi€m t6 chure 1ap hodc
thué don vi tu van c¢6 du nang luc 1ap ho so dé quan 1y nhu sau:

- Péi v6i nha ¢ cong vu di dua vao st dung trudc ngay Nghi dinh sd
34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh:

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién v&i dat cap cho co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu;

+ Anh chup toan canh mat chinh nha &; ban v€ hi¢n trang téng mat bé‘mg khu
nha & cong vu thé hién dugc vi tri, hinh dang, kich thudc, dién tich thira dat va céc
cong trinh trong khuon vién nha & cong vu do;

+ Ban v& hién trang bd tri hé thong cap dién, cap thoat nudc, thong tin lién lac
va bo tri cac trang bi ndi that (n€u cd) dang st dung trong nha ¢ cong vu;

+ Quy trinh bao tri cong trinh va trang thiét bi ciia nha & cong vu.

- Pdi véi can ho cong vu duge bd tri trong khu nha chung cur:

+ Gidy to lién quan dén cin ho cong vu duge bd tri trong nha chung cu;

+ Ban vé& hién trang mit bang cac tang c6 nha & cong vu.

@) Kinh phi cho viéc 1ap hd so quan 1y d6i voi nha ¢ cong vu do ngan sach nha
nuoc bao dam, dugc du toan trong kinh phi hang ndm ctia co quan dai dién chu so
hiru nha & cong vu.

Diéu 5. Co quan dai dién chi sé hiru nha & cong vu

Co quan dai dién ?hﬁ s& hitru nha & cong vu dugc quy dinh tai Nghi dinh $6
34/2013/ND-CP, cu thé nhu sau:

1. Bo Xay dung la co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu ctia Chinh phu.

2. B0 Qu,é)c phong, B Cong an la co quan dai di¢n chu s hiru nha & cong vu
thudc B6 Qudc phong, B Cong an dugc giao quan ly.

3. Cac B0 nganh, co quan Trung wong khac 1a co quan dai dién chu s¢ hitu nha
¢ cong vu dang dugc giao quan ly.

4. Uy ban nhan dan cip tinh 12 co quan dai dién chu s¢ hitu nha & cong vu
dugc giao quan 1y trén dia ban.

Piéu 6. Co quan quén Iy nha ¢ cong vu

1. Co quan quan Iy nha & cong vu bao gdm:

a) D6i v4i nha & cong vu ctiia Chinh pht thi Cuc Quan 1y nha va thi truong bt
dong san - B§ Xay dung la co quan quan 1y nha & cong vu cua Chinh phu;
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b) Ddi véi nha & cong vu thude BY, nganh Trung wong quan 1y thi Van phong
B6 hoac don vi c6 churc ndng quan ly nha ctia Bg, nganh d6 1a co quan quan 1y nha
O cong vu;

¢) Dbi v6i nha ¢ cong vu cua dia phuong ma Uy ban nhan dan cép tinh quan 1y
thi S& Xay du’ng la co quan quan ly nha & cong vu; ddi voi quy nha & cong vu cia
dia phwong ma Uy ban nhan déan cp tinh giao cho Uy ban nhéan dan quén, huyén,
thi xd (sau day goi chung 1a Uy ban nhén dan cip huyén) quan 1y thi Phong co
chtrc ndng quan 1y nha cia Uy ban nhan dan cap huyén la co quan quan 1y nha &
cong vu.

2. Quyén va trach nhiém cta co quan quan 1y nha & cong vu

a) Tiép nhan, ra soat, thong ké, phan loai nha & céng vu dugc giao quan 1y;

b) Lap, luu trir hd so nha ¢ cong vu va giao 01 bo hd so hoan cong (ddi véi
truong hop xay dung moi) hodc hod so do ve lai (d61 vo1 nha & dang str dung) cho
don vi quan ly van hanh nha ¢ cong vuy;

¢) Lap danh sach va trinh co quan dai dién chu sé hitu nha ¢ cong vu quyét
dinh nguoi dugc thué nha ¢ cong vu; dugc quyén quyét dinh nguoi thué nha &
cong vu néu dugc uy quyen;

d) Trinh co quan dai dién chu s¢ hitu nha & cong vu quyét dinh don vi quan 1y
van hanh nha & cong vu hodc tu quyét dinh lya chon don vi quan 1y van hanh nha &
cong vu néu duogc giao thyc hién thong qua hop dong ty quyén theo mau quy dinh
tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay;

d) Cin ctr vao quy dinh ctia phap luat dé xay dung gia cho thué nha & céng vu
dang quan 1y dé trinh co quan dai dién chu s¢ hitu nha & cong vu d6 quyét dinh;

e) Béo céo co quan dai dién chu s& hiru nha & cong vu quyét dinh thu hdi nha &
cong vu; dugc quyén quyét dinh thu hoi nha & cong vu néu duoc iy quyén;

g) Kiém tra, don ddc viée cho thué, bao hanh, béo tri, quan ly van hanh nha &
cong vu thuoc pham vi quan ly;

h) Puoc hudng chi phi quan 1y gian tiép tir tién thué nha & cong vu quy dinh
tai Biém ¢ Khoan 2 Dicu 11 cua Thong tu nay;

1) Kiém tra bdo cdo thu, chi tai chinh ctia don vi quan ly van hanh nha & cong vu;

k) Lap ké hoach bdo tri, céi tao hodc xay dung lai nha & cong vu dé trinh co
quan dai dién chu s& hiru doi voi nha ¢ do phé duyét;

1) Kiém tra, gidm sat va xir Iy cac hanh vi vi pham hodc dé nghi co quan c6
tham quyén xur 1y cdc hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan ly sir dung nha &
cong vu;

m) Tong hop, béo cdo tinh hinh quan 1y, bo tri cho thué nha & céng vu theo
quy dinh tai Diém b Khoéan 1 Diéu 17 cua Thong tu nay.



CONG BAO/S6 169 + 170/Ngay 05-02-2014 21

Diéu 7. Pon vi quan 1y vin hanh nha ¢ cong vu (Sau day goi tit 13 Bén cho
thué nha)

1. Pon vi quan 1y van hanh nha & cong vu

a) Bon vi quan 1y van hanh nha & cong vu dugc co quan quan 1y nha & cong vu
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 6 ctia Thong tu nay giao nhiém vu quan 1y van hanh
nha & thong qua hinh thic chi dinh thau hodc dau thau dé thuc hién viéc quan 1y
van hanh nha & cong vu thong qua hop dong;

b) Pdi véi nha & cong vu danh cho cac dbi twong 1a gido vién, bac sy, nhan
vién y t€ nam trong khuon vién hodc ndm ké khudn vién truong hoc hodc co s¢ y
té thi co thé giao cho truong hoc hodc co sé y té thuc hién viée quan 1y van hanh
nha & cong vu do;

c¢) Truong hop & cac huyén vung sau, vung xa, bién gioi, hai ddo co it nha &
cong vu va khong c6 doanh nghi¢p quan 1y van hanh nha ¢ thi co quan quan 1y nha
¢ cong vu thyc hién vi¢c quan Iy van hanh nha & cong vu do;

d) Truong hop mua nha & thuong mai dé bd tri lam nha ¢ cong vu thi doanh
nghi¢p dang quan ly van hanh nha & thuong mai d6 thuc hién vi¢c quan 1y van
hanh nha & cong vu.

2. Quyén va trach nhiém cta don vi quan 1y van hanh nha ¢ céng vu

a) Tiép nhan quy nha & cong vu do cic co quan quan 1y nha & cong vu ban giao
dé thuc hi¢én quan ly van hanh theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP,
quy dinh cia Thong tu nay va phap luat c6 lién quan;

b) Thyc hién quan ly van hanh, bao tri, cho thué nha & cong vu theo hop déng
iy quyén ky két véi co quan quan 1y nha ¢ cong vuy;

¢) Xay dung, ban hanh Ban ndi quy quan 1y st dung nha & cong vu theo quy
dinh tai Thong tu nay va pho bién ndi dung Ban ndi quy nay cho nguodi thué nha &
cong vu;

d) Quan ly cac dién tich nha ¢ cong vu chua cho thué trong khu nha ¢ cong vu
duoc giao quan 1y;

d) Khai thac phan dién tich dung dé kinh doanh, dich vu (néu c6) trong du an
nha & cong vu theo quy dinh ctia phap lut dé tao ngudn bu ddp chi phi quan 1y van
hanh, bao tri nha &;

e) Hoat dong quan 1y van hanh nha & cong vu duge hudong cac ché do phu hop
quy dinh cua phép luat vai loai hinh hop dong doi vai doanh nghié€p, dich vu cong
ich d6i v&i doanh nghiép cong ich;

g) Tap hop, luu trit hd so co lién quan dén qua trinh xay dung, van hanh, bao
hanh, bdo tri, cai tao nha & cong vy; truong hop khong du ho so thi bo sung, khoi
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phuc, do v€ lai; c6 trach nhiém giao céc hd so phat sinh, bod sung dé co quan quan
1y nha & cong vu luu trir theo quy dinh;

h) T chirc bao tri, cai tao nha & cong vu theo ké hoach da duoc cép c6 thim
quyén phé duyét. B6i voi can hd cong vu duogc bo tri trong nha chung cu thuong
mai thi don vi quan 1y van hanh phai trich tur tién cho thué nha ¢ cong vu do6 dé tra
lai cho co quan quan 1y nha & cong vu kinh phi bdo tri phan s& hiru chung (2%)
theo quy dinh;

i) Kiém tra, theo doi phat hién kip thoi, xir 1y hodc dé nghi co quan c6 tham
quyén xur 1y cac hanh vi vi pham trong quan 1y st dung nha & cong vu;

k) Phdi hop véi co quan chirc ning ciia dia phuong trong viéc bao dam an
ninh, trat tu cho ngudi thué nha ¢ cong vuy;

1) Thuc hién thu hdi nha & céng vu theo quyét dinh cta co quan c6 thAm quyén;

m) Tong hop, bao cao dinh ky 03 thang hodc dot xuat theo yéu cu cua co
quan quan 1y nha ¢ cong vu v€ quan 1y van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha &
cong vu;

n) Thyc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phép luét.

Piéu 8. Quyén va trach nhiém ciia co quan, t6 chirc dang truc tiép quan ly
nguoi thué nha & cong vu

1. B6 tri nha & cong vu cho cac lanh dao Pang va Nha nudc thudc dién & nha
cong vu theo quy dinh tai Khoan 1 Di€u 9 cua Thong tu nay;

2. Kiém tra, x4c nhan vao don dé nghi thué nha & cong vu cua nguoi thudc
dién thué nha & cong vu vé€ thuc trang nha ¢ noi dia phuong ma nguoi do dén cong
tac va chiu trach nhiém vé ndi dung do;

3. Gui van ban dang ky, lap danh sach kém theo don dé nghi thué nha & cong
vu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 ctia Thong tu nay, bdo cdo co quan dai dién chu s¢
hiru nha & cong vu xem xét, quyét dinh doi tugng dugc thué nha ¢ cong vuy;

4. Thyc hién tra tién thué nha & cong vu cho don vi quan ly van hanh trong
truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 12 ctia Thong tu nay va thong bao 1 cho
nguoi thué nha ¢ cong vu biét vé viée tra tién thué nay;

5. Thong bao bang vin ban cho co quan quan 1y nha & cong vu va don vi quan
Iy van hanh nha & cong vu biét khi nguoi thué hét tiéu chuan duge & thué nha ¢
cong vu hoac chuyén cong tac hoac nghi cong tac hoac nghi huu;

6. Chiu trach nhiém thué nha & khac c6 tiéu chuan tuong duong tiéu chuan nha
¢ cong vu cho nguodi thude dién dugc ¢ nha cong vu trong truong hop tai dia ban
nguoi do dén cong tac chua c6 nha & cong vy dé€ bo tri. Nguoi thué nha co trach
nhi¢m chi trd toan bd tién thué nha trong truong hop tién thué nha thap hon hoac
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bang 10% tién luong va phu cap (néu cd) cta ngudi thué nha d6. Truong hop tién
thué nha vuot qua 10% tién luong va phu cip (néu c6) cua nguoi thué nha thi
nguoi thué nha d6 chi phai tra bang 10% tién luong va phu cép (néu cd) ctia minh,
s tién thué nha chénh 1éch con lai do co quan, t6 churc truc tiép quan Iy nguoi thué
nha thuc hién chi tra.

‘ Chuwong 111
HQP PONG CHO THUE, GIA THUE,
THANH TOAN TIEN THUE NHA O CONG VU

Diéu 9. Trinh tw, thi tuc thué nha ¢ céng vu

1. Boi tuong va diéu kién duoc thué nha & cong vu

a) Doi tuong duoc thué nha & cong vu: theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 11 cia
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

b) Piéu kién:

- béi v6i can bo thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Piém a Khoan I‘Diéu 11 cua
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi dugc bo tri nha & cong vu theo yéu cau an ninh;

- Dbi véi ngg’c‘ri thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Piém l\o, ¢, d, d Khoan 1 Piéu 11
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi phai dap tng cac di€u kién sau:

+ Chua c6 nha ¢ thudc so hitu ciia minh tai dia phuong noi nguoi d6 dén cong tac;

f Chua dugc mua, thué hodc thué mua nha & xa hdi tai dia phuong noi nguoi
do6 dén cong tac;

- Cac truong hop khac do Thi tuéng Chinh phu quyét dinh.

2. Mau don dé nghi thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Phu lyc s6 01 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

3. Trinh ty, tha tuc thué nha & cong vu

a) Déi voi can bQ thudc d6i tuong duogc fhué nha & cong vu cia Chinh phu quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 11 ctia Nghi dinh s6 34/2013/N£?-CP thi trinh tu, thu tuc
thué nha ¢ cong vu duoc thuc hién theg quy dinh ta,i Quyeét dinh 695/QD-TTg ngay
07/5/2013 cta Thua tuéng Chinh pha vé quan 1y, bo tri cho thué nha & cong vu cua
Chinh phu.

b) béi V,(')’i nguoi thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu llqcﬁa
Nghi dinh §6 34/2913/N£?-CP thi ];%(f) Quodc phong, B§ Cong an quy dinh cu thé co
quan c6 tham quyén quyét dinh doi tugng t‘hué nha & céqg vu va trinh tu, tha tuc
cho thué€ nha & cong vu cho phu hop véi diéu kién thuc t€ va quy dinh ctia Thong
tu nay.
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¢) Pbi v6i ngudi thué nha & cong vu quy dinh tai Piém d, @ Khoan 1 Diéu 11
cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi viéc dang ky thué nha ¢ cong vu dugc thuc
hién nhu sau:

- Co quan, t6 chirc dang truc tiép quan 1y ngudi co nhu cau thué nha & cong vu
gri van ban dang ky, 1ap danh sach kém theo don dé nghi thué nha & céng vu quy
dinh tai Khoan 2 Piéu nay, ding ky véi co quan quan 1y nha & cong vu theo quy
dinh nhu sau:

+ Pdi voi nha & cong vu ctia cac BO, nganh duoc giao quan 1y thi co quan, t6 chirc
thudc B9, nganh d6 dang quan 1y nguoi dé nghi thué nha ¢ cong vu dang ky thué
nha & cong vu vdi co quan quan ly nha & cong vu truc thudc Bo, nganh néu trén.

+ Pbi v6i nha & cong vu cua dia phwong ma Uy ban nhan dan cap tinh quan 1y
thi co quan, t6 chirc dang quan 1y nguoi dé nghi thué nha & céng vu dang ky thué
nha & cong vu véi S& Xay dung; ddi véi quy nha & cong vu cia dia phuong ma Uy
ban nhan dan cap tinh giao cho Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa (sau ddy goi
chung 12 Uy ban nhan dan cip huyén) quan 1y thi dang ky thué nha & cong vu voi
Phong c6 chitc ning quan 1y nha cua Uy ban nhan dan cép huyén.

- Cian clr quy nha & cong vu hién ¢ va tiéu chuan sir dung nha & cong vu, vin
ban dang ky ctia co quan dang truc tiép quan 1y nguoi dé nghi thué nha & cong vu,
co quan dai dién chu s¢ hitu xem xét, quyét dinh viéc bd tri cho thué béng van ban
trong vong 15 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so ciia co quan quan Iy
ngudi dé nghi thué nha ¢ cong vu. Trudng hop khong bd tri cho thué duoc thi co
quan dai di¢n chu s¢ hitru nha & cong vu phai ¢6 van ban tra 161 cho co quan quan
1y nguoi dé nghi thué nha ¢ cong vu biét 15 1y do trong thdi han 15 ngay lam viée
ké tir ngdy nhan duogc van ban ding ky cia co quan nay.

- Cin ctr quyét dinh bd tri cho thué nha ¢ cong vu cia co quan dai dién chu so
hiru, co quan quan 1y nha & cong vu c6 van ban (kém theo danh sach nguoi dugc
b tri thué nha &) dé& nghi don vi quan Iy van hanh ky két hop dong thué nha &
cong vu truc tiép voi nguoi thué theo quy dinh sau:

+ Hai Bén truc tiép trao d6i va ky két hop dong thué nha & cong vu.

+ Gi4 cho thué nha & cong vu theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Thong tu ndy.

+ Thoi han cho thué nha theo théi han ma ngudi thué nha duge bo nhigm, diéu
dong, luan chuyén cong tac nhung toi da khong qua nam (05) nim. Khi hét han
hop déng ma ngudi thué van thudc dién duoc tiép tuc thué nha ¢ cong vu thi Bén
cho thué va Bén thué nha ¢ céng vu tién hanh ky két hop dong méi theo quy dinh
tai Diéu nay.

+ Pon vi quan 1y van hanh nha ¢ céng vu co trach nhiém gui hop dong da
duoc hai Bén ky két cho co quan quan 1y nha & cong vu va co quan quan 1y ngudi
thué, moi don vi 01 ban chinh.



CONG BAO/S6 169 + 170/Ngay 05-02-2014 25

Diéu 10. Hop dong thué nha & cong vu

1. Viéc cho thué nha & céng vu phai dugc 14p thanh Hop dong theo Mau quy
dinh tai Phu luc s6 03 ctia Thong tu nay.

2. Hop d6ng thué nha & cong vu phai duoc dinh kém theo Ban ndi quy sir dung
nha & cong vu néu tai Piém ¢ Khoan 2 Piéu 7 cua Thong tu nay.

Piéu 11. Gia cho thué nha & cong vu

1. Nguyén tic xac dinh gia cho thué nha & céng vu

a) Tinh du cac chi phi can thiét dé thuc hién quan Iy van hanh, bao tri va quan
1y cho thué trong qua trinh st dung nha & (khong tinh chi phi khau hao von dau tu
xay dung);

b) Khong tinh tién st dung dat;

¢) Gia cho thué nha & cong vu dugce xem xét, didu chinh khi Nha nudc co thay
doi vé khung gia hoac gia cho thué nha & cong vu. Truong hop chi phi quan 1y van
hanh (gia dich vu quan 1y van hanh) do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 thay
doi thi gia cho thu€ nha ¢ cling dugc di€u chinh tuong tng;

d) DPdi voi tién st dung cac dich vy nhu cung cép dién, nudc, dién thoai,
internet, trong gilr xe cac loai va cac dich vu khac do nguoi thué truc ti€p chi tra
cho don vi cung cap dich vu theo hgp dong hai bén ky két. Truong hop don vi
quan 1y van hanh nha ¢ cong vu ky hop dong vdi don vi cung cap dich vu thi
nguoi thué co trach nhi€ém ndp tién st dung dich vu cho don vi quan 1y van hanh
dé tra cho don vi cung cap dich vu do.

2. Cac chi phi cdu thanh gia cho thué nha ¢ cong vu bao gdm chi phi quéan 1y
van hanh, chi phi bao tri va chi phi quan ly cho thué nha ¢ cong vu va dugc xac
dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi quan Iy van hanh bao gém:

- Chi phi tién lwong va cac khoan phu cap luong, chi phi bao hiém xa hoi, bao
hiém y té va cac khoan trich ndop khac tir quy luong cho bd may thudc don vi quan
1y van hanh nha & cong vuy; chi phi tién luong dugc x4c dinh trén co s¢ dinh bién
can bo cong nhan vién va mtc luong, phu cap luong, cac khoan trich ndp khac tur
quy luong theo quy dinh hién hanh ctia nha nudc;

- Chi phi cho céc dich vu trong khu nha & cong vu nhu: bdo v¢, vé sinh, thu
gom rac thai, cham séc vuon hoa, cdy canh, diét con trung va céac dich vu khac
(néu co) dugc xac dinh trén co s& khoi lugng cong viée can thuc hi€n va mirc giao
khoan thoa thuan trong hop dong dich vy;

- Chi phi vin phong pham, ban ghé vin phong 1am viéc, dung cu, vat ré tién
mau hong ctia don vi quan 1y van hanh,;
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- Chi phi dién, nudc sinh hoat cho bd mdy van phong lam vi¢c ciia don vi quan
1y van hanh; dién chiéu sang cong cong trong khu nha &; van hanh thang may
(n€u co).

b) Chi phi bdo tri 1a toan b chi phi cho viéc duy tu, bdo dudng thuong xuyén,
sua chira dinh ky va stra chita dot xuat nham duy tri chat luong cua nha ¢ cong vu;
chi phi cho cong tac bao tri cong trinh do chu dau tu tinh toan, xac dinh trén co s¢
quy trinh bao tri cong trinh xay dung do nha thau thiét ké 1ap;

¢) Chi phi quan 1y cho thué bao gdm: chi phi quan 1y gian tiép cho co quan
quan 1y nha ¢ cong vu va chi phi tryc ti€p cho don vi quan ly van hanh nha & cong
vu theo hudng dan cta B Tai chinh.

3. Phuong phap xac dinh gia cho thué nha & cong vu

Cong thirc xac dinh gia cho thué nha ¢ cong vu

Ql + Bt - Tdv
Gy = e x (1+P) x K x (1+T)
12x S

Trong do:

G, - Gia cho thué 1m’sir dung cdn ho trong 1 thang (d6ng/m*/thang).

Q- Téng chi phi quan 1y van hanh, quéan 1y cho thué hang ndm cua khu nha &
cong vu (dong/nam).

B, - Tong chi phi bao tri nha chung cu binh quan nam (dong/nam).

T4y - Céac khoan thu tir kinh doanh cac dich vu khu nha & cong vu trong ndm
nhu: Dich vu trong gitr xe, dich Vu‘céng tin, quang cdo va cac khoan thu dich vu
khac theo quy dinh cua phép luat (Gong/nam).

S-La téng dién tich st dung cac can hé cua khu nha & cong vu (mz).

P - Loi nhuan dinh mutrc hop 1y (don vi tinh %).

K - Hé 50 giam gi4 do don vi quan Iy vén hanh h6 tro giam gia cho thué nha ¢
cong vu (néu co).

T - Thué suat thué gié tri gia ting theo quy dinh ctia Nha nuéc.

Diéu 12. Thanh toan tién thué nha & cong vu

1. Truong hop nguoi thué nha & cong vu ky két h(_)’p dong thué nhz‘t‘ ¢ cong vu
vaoi don vi quan ly Véq héph thi nguo1 thué nha ¢ truc tiép ‘thanh todn tién thué nha
¢ cong vu theo ding so tién va thoi han da ghi trong hop dong thué nha & cong vu.

2. Truong hop nguoi thué nha & cong vu khong tra tiér} thué trong 03 thang
lién tuc thi co quan quan 1}’1 nguoi thué phél ¢ cong vu khau trur tién luong cua
nguoi thué nha ¢ cong vu dé thanh toan tién thué nha cho don vi quan ly van hanh
nha & cong vu.
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Piéu 13. Quyén va nghia vu ciia nguoi thué nha ¢ cong vu (Sau day goi tit
la Bén thué nha)

1. Quyén cua ngudi thué nha & cong vu:

a) Puoc sur dung phﬁn dién tich nha & cong vu theo hop déng thué dé & cho
ban than va céc thanh vién trong gia dinh (bao gém cha, me, vg hoac chong, con);

b) Pé nghi don vi quan 1y van hanh nha ¢ céng vu sta chita kip thoi nhitng hu
hong cia nha ¢ cong vu dang thué;

¢) Puoc bd tri nha & khac véi dién tich twong ung dién tich da thué trong
truong hgp nha ¢ cong vu dang thué phai cai tao, pha dg;

d) Tiép tuc thué nha & cong vu néu hét han thué nha ma van thudc doi tuong
va ¢ du diéu kién duoc bd tri thué nha & cong vu.

2. Nghia vu ctia nguoi thué nha & cong vu:

a) Sir dung nha ¢ dung muc dich; giir gin nha & va cac trang thiét bi kém theo
(néu cd); co trach nhiém stra chita nhitng hu hong va boi thuong thiét hai do minh
gay ra;

b) Tra du tién thué nha & cong vu dung thoi han ghi trong hop dong thué nha &
cong vu voi don vi quan 1y van hanh; thanh toan cac chi phi st dung dién, nudc,
dién thoai va céac dich vu khac véi bén cung cap dich vu;

¢) Khéng dugc tu ¥ cai tao, stra chita nha ¢ cong vu dudi bat ky hinh thirc nao
néu khong duogc sy dong y bang van ban cua co quan quan Iy nha & cong vu;

d) Khong dugc chuyén ddi hodc cho thué lai hodc cho & nhd, cho muon nha &
cong vu dudi bat ky hinh thirc nao;

d) Chap hanh day du nhitng quy dinh ctia Thong tu ndy va Ban ndi quy sir
dung nha & cong vu;

e) Chap hanh cic quy dinh vé giit gin vé sinh mdi truong va an ninh, trat ty
trong khu vuc cu tra; thuc hién day dua cac quy dinh cua phéap luat vé dang ky tam
tri cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vu;

g) Tra lai nha & cong vu cung trang bi ndi that kém theo cho don vi quan 1y
van hanh nha & cong vu trong thoi han ba (03) thang ké tir khi khong con thudc
doi tuong duoc thué nha ¢ cong vu hoac khong con nhu cau thué nha ¢ cong vu
va tra tién thué nha & cong vu, cac khoan phi dich vu ké tir ngay quyét dinh thu
hoi nha & cong vu c6 hiéu luc thi hanh cho dén ngay hoan thanh viéc thu hoi nha
O cong vu.

Piéu 14. Thu hdi nha & cong vu

Nha & cong vu duoc thu hdi trong cac truong hop sau:
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1. Nguoi thué nha nghi huu hodc hét tiéu chuan duoc thué nha ¢ cong vu;

2. Ngudi thué nha chuyén cong tac dén dia phuong khac;

3. Nguoi thué nha c¢6 nhu ciu tra lai nha ¢ cong vu;

4. Ngudi dang thué nha ¢ cong vu bi chét;

5. Nguoi thué nha st dung nha ¢ cong vu sai muc dich hodc khong thyc hién
day d nghia vu cta ngudi thué nha ¢ cong vu ma co quan quan 1y nha & cong vu
c6 quyét dinh xir 1y thu hoi.

Diéu 15. Trinh ty, thii tuc thu hdi va cudng ché thu hdi nha & cong vu

1. Trinh ty, thi tuc thu hdi nha ¢ cong vu

a) Khi phai thu hdi nha & céng vu theo Piéu 14 cta Thong tu nay, trén co sé
T& trinh dé nghi cua co quan quan 1y nha & céng vu, co quan dai dién cha sé hiru
nha & cong vu xem xét, néu du diéu kién thu hoi thi ban hanh Quyét dinh thu hoi
nha ¢ cong vu va gui 01 ban cho Bén cho thué nha, 01 ban cho Bén thué nha, 01
ban cho co quan dang quan 1y Bén thué nha dé phdi hop thuc hién trong viéc thu
héi nha ¢ cong vu.

Quyét dinh thu hdi nha & cong vu phai c6 ndi dung nhu sau:

- Can cur phap ly;

- Pia chi nha ¢ cong vu va tén nguoi dang thué nha & cong vu bi thu hoi;

- Ly do thu hdi nha & cong vy;

- Tén co quan, don vi thuc hién thu hdi nha & cong vu;

- Thoi han thyc hién thu hdi nha & cong vu;

- Viéc quan 1y sir dung nha & cong vu sau khi thu hoi.

b) Sau khi nhan duoc quyét dinh thu hdi nha & cong vu cua co quan dai dién
chu s& hitu nha ¢ cong vu thi trong vong 07 ngay lam viéc, Bén cho thué nha co
trach nhiém théng bao bang van ban cho Bén thué nha biét cu thé thdi gian thu hoi
dé ban giao lai nha ¢; Bén thué nha c6 trach nhiém ban giao lai nha & cho Bén cho
thué nha; viéc thu hoi, ban giao nha ¢ phai duogc 1ap thanh bién ban c6 chir ky cua
cac Bén. Trudng hop Bén thué nha khong nhan thong bao thu hdi hodc khong ky
bién ban thu hoi, ban giao nha & thi sau thoi han thu héi nha & cong vu quy dinh tai
Piém ¢ Khoan nay, Bén cho thué nha mdi Uy ban nhan dan cdp x3 noi ¢6 nha ¢
cong vu chung kién, ky bién ban va don phuwong cham dit hop dong thué nha ¢
cong vu ké tir ngay ky bién ban thu hdi nha & cong vu.

¢) Thoi han thu hdi nha & cong vu toi da khong qua 90 ngay, ké tir ngay Quyét
dinh thu hdi nha & cong vu c6 hiéu luc thi hanh;
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d) Sau khi thu hdi nha ¢ cong vu, Bén cho thué nha thyc hién quan 1y sir dung
nha & cong vu theo Quyét dinh thu hdi nha & cong vu va co vin ban béo cdo co
quan quan 1y nha ¢ céng vu vé viéc dd hoan thanh thu hdi nha ¢ coéng vu.

2. Trinh ty, thu tuc cudng ché thu hoi nha & cong vu

a) Truong hop Bén thué nha & cong vu thudc dién thu hdi khong ban giao lai
nha & theo thoi han quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu nay thi Bén cho thué nha ¢
van ban bao céo co quan quan 1y nha & cong vu dé nghi cudng ché thu hdi nha ¢
cong vu;

b) Trén co s& dé nghi cua Bén cho thué nha, co quan quan 1y nha & cong vu
kiém tra va c6 To trinh kém theo dy thao Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong
vu va dé nghi co quan dai dién chu s¢ hitu nha & cong vu xem xét, ban hanh Quyét
dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu;

¢) Sau khi nhan dugc To trinh cia co quan quan ly nha & cong vu, co quan dai
dién chu s& hitu nha & cong vu co6 trach nhi¢m kiém tra, d6i chiéu véi cac quy dinh
ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢
cong vu va gii Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha & céng vy, Bén cho thué
nha, Bén thué nha; trudng hop cac B, nganh, co quan Trung wong ra Quyét dinh
cudng ché thu hoi nha & cong vu thi co quan nay phai cé van ban kém theo Quyét
dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu dé nghi Uy ban nhan dan cp tinh noi c6 nha
& cong vu d6 to chitc cudng ché thu hoi.

Pdi voi nha & cong vu cua Chinh phu thi viéc thu hoi bat budc nha & cong vu
thue hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 11 cta Quyét dinh sé 695/QD-TTg ngay
07/5/2013 cua Thu tuéng Chinh phu.

Dbi v6i nha ¢ cong vu dang do B6 Qudc phong, Bo Cong an quan 1y thi co
quan quan 1y nha ¢ cong vu duge quyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi
nha ¢ cong vu néu duoc giao thuc hién;

d) Trén co sé Quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ cong vy, Uy ban nhan dan
cap tinh, noi c¢6 nha ¢ cong vu d6 ¢ thé truc tiép hodc giao cho Uy ban nhan dan
cap huyén noi c6 nha & cong vu t6 chirc cudng ché thu hdi va ban giao lai nha ¢
cho Bén cho thué nha theo quy dinh. Viéc ban giao nha ¢ cong vu phai lap bién
ban ¢6 xac nhan cua cac co quan tham gia cudng ché thu hoi;

@) Thoi han thuc hién cudng ché thu hoi 1a khong qua 60 ngay ké tir ngdy co
quan dai dién chu sé& hiru ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi nha & cong vu;

e) Sau khi tiép nhan ban giao nha ¢ céng vu thu hodi, Bén cho thué nha co trach
nhiém quan 1y sir dung nha & cong vu theo Quyét dinh thu hdi nha & céng vu va
béo cdo co quan quan 1y nha & cong vy biét.
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Chuong IV
BAO CAO TINH HINH QUAN LY SU DUNG NHA O CONG VU
NHUNG HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG QUAN LY
SU DUNG NHA O CONG VU

Picu 16. Trinh tw bio cdo tinh hinh quén 1y sir dung nha é cong vu

1. Pon vi quan 1y van hanh nha & cong vu bdo cdo co quan quan ly nha & cong
vu vé tinh hinh quan 1y van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha & cong vu.

2. Co quan quan 1y nha & cong vu bao cdo co quan dai dién chu s& hitu vé tinh
hinh quéan 1y, b6 tri cho thué nha ¢ cong vu.

3. Cac B0, nganh, co quan Trung wong, Uy ban nhan dan cap tinh béo cdo Bo
Xay dung vé tinh hinh quan 1y st dung nha & cong vu do co quan, dia phuong
quan ly.

4. B6 Xay dung tong hop, bao cao Thii tuéng Chinh phu tinh hinh trién khai
chinh sach quan ly st dung nha & cong vu trén pham vi ¢4 nudec.

Picu 17. Ché d va ndi dung bao cio

1. Ché d6 bao céo

Céc co quan, don vi néu tai Piéu 16 cla Thong tu nay thuc hién bdo cédo nhu sau:

a) Pinh ky 3 thang hoic dot xuat theo yéu cau cia co quan quan 1y nha ¢ céng
vy, don vi quan ly van hanh nha & cong vu bao cdo tinh hinh quan 1y quan ly van
hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha & cong vu;

b) Pinh ky 6 thang hodc dot xuét theo yéu cau cua co quan dai dién chi s¢ hiru
nha & cong vu, co quan quan Iy nha ¢ céng vu bao cdo tinh hinh quan 1y, b tri cho
thué nha & cong vu dugc giao quan 1y;

¢) Pinh ky hang nim hodc dot xuit theo yéu cau ctia Thu tudng Chinh phu
hoic Bo Xay dung, cac B9, nganh, co quan Trung wong, Uy ban nhan déan cap tinh
béo céo bang vin ban vé B6 Xay dung trude ngay 15 thang 12 hang nim theo nodi
dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay vé tinh hinh quan 1y st dung nha & cong vu do
co quan, dia phuong quan ly.

2. Noi dung bdo céo dinh ky hang nam

Céc co quan quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 biéu nay thuc hién bao cao s6 lieu
tong hop va bao cao chi tiét vé tinh hinh quan 1y sir dung nha ¢ cong vu theo Mau
biéu quy dinh tai Phy luc s6 04 va Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.
Trudng hop Uy ban nhan dan cap tinh bao cdo Bo Xay dung thi chi can béo céo s6
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liéu téng hop vé tinh hinh quan 1y st dung nha & cong vu theo Mau biéu quy dinh
tai Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Pié¢u 18. Nhirng hanh vi bi nghiém ciAm trong quéan ly sit dung nha &
cong vu

1. Tu ¥ chuyén d6i muc dich sir dung nha & cong vu.

2. Cho thué nha ¢ cong vu khong dung ddi tuong.

3. Chuyén d6i, chuyén nhuong hop dong thué nha & duédi bat ky hinh thirc nao.

4. Cho ngudi khac mugn, & nho mot phﬁn hodc toan by nha ¢ cong vu.

5. Cai tao, sira chita nha & ma khong duogc sy dong y ciia co quan quan 1y nha
& cong vu.

6. Cac hanh vi quy dinh tai Diéu 8 cua Thong tu sé 38/2009/TT-BXD ngay
08/12/2009 cua Bo Xay dung vé hudng dan quan 1y sir dung nha biét thu tai khu
vuc do thi do1 véi truong hop nha ¢ cong vu 1a nha biét thu.

7. Cac hanh vi quy dinh tai Piéu 23 ciia Quy ché quan 1y sir dung nha chung
cu ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28/5/2008 cua Bo
truong Bo Xay dung doi véi truong hop nha ¢ cong vu 1a nha chung cu.

8. Cac hanh vi bi cAm khac theo quy dinh cua phap luit.

Chuong V
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Piéu 19. Giai quyét tranh chip

Céac tranh chdp vé hop dong thué nha & cong vu dugc cic bén ban bac
thuong lugng dé giai quyét. Truong hop khong thuong lugng dugc thi mot
trong cac bén co quyén yéu cdau Toa 4n nhan dian xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 20. Xir phat vi pham

1. Cac hanh vi vi pham cac quy dinh tai Thong tu nay dugc co quan c6 tham
quyén xtr 1y theo quy dinh cta phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh trong quan
1y phat trién nha va cong so.

2. Nguoi loi dung chitc vy, quyén han 1am trai véi cac quy dinh vé quan 1y van
hanh, bao tri, quan 1y cho thué nha ¢ cong vu thi tuy theo mac do vi pham s¢€ bi xur
Iy hanh chinh hodc truy ciru trach nhiém hinh sy. Ngudi c6 hanh vi vi pham néu
gay thiét hai vé vat chét thi phai boi thuong.
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) Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 21. Trach nhiém cia cac B, nganh trong quén 1y sit dung nha &
cong vu

1. Cac B9, nganh c6 quy nha & cong vu can cit vao quy dinh quan 1y st dung
nha ¢ cong vu tai Thong tu nay dé ban hanh quy dinh quan ly st dung nha & cong
vu phu hop vaéi diéu kién cua Bg, nganh do.

2. Thyc hién bao céo vé tinh hinh quan 1y st dung nha ¢ coéng vu theo quy dinh
tai Di€u 17 cua Thong tu nay.

Diéu 22. Trach nhiém ciia Uy ban nhéin dén céc cip

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cip tinh

a) Cin cir noi dung ctia Thong tu ndy dé ban hanh quy dinh vé quan 1y sir dung
nha & cong vu thudc tinh quan 1y; ban hanh khung gia cho thué nha & cong vu phu
hop véi dicu kién thyuc té ctia dia phuong dé ap dung thong nhat trén dia ban;

b) Thuc hién bao céo vé tinh hinh quan 1y st dung nha & cong vu theo quy
dinh tai Di¢u 17 cua Thong tu nay.

2. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cip huyén

a) Truc tiép quan 1y quy nha ¢ céng vu dugc giao; lua chon don vi quan 1y van
hanh nha & cong vuy;

b) Kiém tra, phat hién nhiing van dé vuéng mac trong quan 1y sir dung quy nha
¢ cong vu dugc giao d€ xur Iy theo tham quyén hodc bado cdo Uy ban nhan dan cap
tinh xem xé&t, giai quyét;

¢) Béo cao tinh hinh quan 1y str dung nha & cong vu theo quy dinh tai Thong
tu nay.

Piéu 23. Trach nhiém cia S¢ Xay dung cdc tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong

1. Lwa chon don vi quan 1y van hanh nha & cong vu trong trudng hop duge Uy
ban nhan dan cap tinh giao; kiém tra, don doc viéc thuc hién quan ly van hanh, bao
tri, quan ly cho thué nha & cong vu; trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét gia
cho thué nha & cong vu duoc giao quan ly.

2. Kién nghi Uy ban nhan dan cdp tinh bién phéap xur Iy cic trudng hop vi pham.

3. Tong hop bao cao Uy ban nhan dan cip tinh tinh hinh quan 1y st dung nha &
cong vu cua tinh.

Piéu 24. Trach nhiém ciia Cuc Quan Iy nha va thi trwong bat dong san

Cuc Quan 1y nha va thi truong bat dong san c6 trach nhiém giup Bo trudng Bo
Xay dung hudng dan, don doc, kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién Thong tu
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nay; tong hop bao cdo tinh hinh trién khai thuc hién theo dinh ky va kién nghi viéc
sua doi, bo sung d€ Bo truong B6 Xay dung ban hanh theo tham quyén hoac bao
cdo Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh.

Piéu 25. Hiéu lyc thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 3 nam 2014.

2. Trong qué trinh thyc hién néu c6 vudng mic, dé nghi kip thoi phan anh vé
Bo Xay dung dé duoc nghién ctru, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Trin Nam
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Phu luc s6 01: Miu Pon dé nghi thué nha 6 cong vu
(ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2014/TT-BXD
ngay 16 thang 01 nam 2014 cua By Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O CONG VU

Kinh guii..cccovieeiieeiiieeceeee e, (*)

BT (0} N SRR
Nam sinh.......cccceeeveviveenciennnn. QUE QUAN......oeieiiieeeee e
CMND 80..ccccveeeiieeeiieeereeenne CAp NgAy......./ ... [veereannn. 1: 1 SSRSR
CHO & MBI DAY .,
Pang ¢ thué¢ [ ] Pang ¢ nha khach [ ] Pang 6 nho [ ]

Hign dang cONG tAC tA15....cuuieeiiiieieciiie e eeee ettt e et e e et e e seaaeeeeeaeeens
(@) 318 (o Y4 T ; phu cép (6] 110 (o1 ) O
Dién thoai:........oovvvviiiieiienn, Email........ooooiiieeeeeeeee e

Hién nay t61 chua c6 nha ¢ (chua c6 nha & thudc s& hitu ciia minh, chua duoc
mua, thué, thué mua nha & xa hoi) tai noi dén cong tac.

To61 lam don nay dé nghi co quan....... xem x€t cho t61 dugc thué nha ¢ cong vu
va cam doan chap hanh day du cac quy dinh cua nha nudc vé thué, st dung nha &

Kém theo don nay 1 ban sao Quyét dinh sb....... ngay....../..../c... CUA....vveeeneen
vé€ viéc bo nhi€ém hoac/va diéu dong, luan chuyén cong tac.

T61 cam doan nhiing 161 khai trong don 1a ding su thuc va chiu trach nhiém vé
nhirng 161 khai cua minh trudce phap luat./.

Xac nhan cia co quan quan ly ngwoi ... , ngay...... thang...... nam...
dé nghi thué nha & cong vu Nguwoi lam don
(vé thuec trang nha & tai dia phiwong (Ky va ghi vo ho tén)

noi dén cong tac)

Ghi chu:
(*) Ghi tén co quan dai dién chi so hitu nha ¢ cong vu quy dinh tai Piéu 5 ciia
Thong tw so6 01/2014/TT- BXD ngay 16 thang 01 nam 2014 cua Bo Xay dung.
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Phu luc sé 02: Miu Hop dong ity quyén quan Iy vin hanh, bao tri
va quan ly cho thué nha ¢ cong vu
(ban hanh kém theo Théng tu s6 01/2014/TT-BXD
ngay 16/01/2014 cta B6 Xay dung)

Co quan dai dién chi s¢ hitu CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
NOCV... Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Co quan quan ly NOCV.......

...... , ngay....... thang..... nam 201...

HQP PONG UY QUYEN
QUAN LY VAN HANH, BAO TRi VA QUAN LY
CHO THUE NHA O CONG VU
(S6 HP:.../201./HD-......)

- Can ctr Luat Nha ¢ s6 56/2005/QH11 ngay 29/11/2005;

- Can ¢t Bo Luat dan su sd 33/2005/QH11 ngay 14/6/2005;

- Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san sé 63/2006/QH11 ngay 29/6/2006;

- Céin cir Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu ve viéc
quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh luat nha ¢;

- Can cir Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP ngay 06/12/2010 ctia Chinh phu vé
bao tri cong trinh xay dung;

- Can ctr Thong tu s6 01/2014/TT-BXD ngay 16/01/2014 cua B6 Xay dung
hudng dan quan 1y sir dung nha & cong vu;

- Can cir Quyét dinh s0.../QD-BXD ngdy...../..../1201... ciia (Co quan dai dién
chu so hitu nha o cong vu) ve vige phé duyét don vi quan 1y van hanh nha & cong vy;

- Cén ctr Quyét dinh s6...../QP-.... ngdy..../../201... cta (Co quan dai dién chii
5o hitu nha o cong vu) vé€ viéc phé duyét gia cho thué nha ¢ cong vu;

- Can ¢t nhu ciu va kha ning cua hai bén.

Chung toi gdm:

Bén ity quyén (sau diy goi 1a Bén A): Tén co quan quan Iy nha ¢ cong vu

Tai: Kho bac Nha nuéc Hai Ba Trung - Ha Noi.
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Bén duoc iy quyén (sau diy goi 1a Bén B): Pon vi quéan Iy vin hanh nha ¢
cong vu

Bén A iy quyén va Bén B dong ¥ nhan iy quyén vdi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Noi dung, thoi han hop dong ity quyén

1. N6i dung hop ddng: Bén A uy quyén cho Bén B quan 1y van hanh, bao tri va
quan 1y cho thué nha & cong vu (néu vi tri, pham vi dwoc uy quyén quan Iy van
hanh, bao tri va quan ly cho thué nha o cong vu).

2. Thoi hiéu hop dong (t6i da khong vuot qua 5 nam): Tir ngay.../.../201... dén
ngay.../.../201...

3. Gia han hop dong

Khi hét han hop dong bén A tiép tuc iy quyén cho bén B theo noi dung hop
dong nay voi cac di€u kién sau:

- Hai bén tiép tuc c6 nhu cau ky tiép hop dong.

- Bén B thyc hién tot nodi dung, nghia vu, trach nhiém trong hop dé)ng nay.

Piéu 2. Quyén han va trach nhiém ciia Bén A

1. Quyén cia Bén A:

a) Theo ddi, kiém tra va yéu cau bén B thyc hién cac noi dung cua Hop dong
uy quyén nay; yéu cau bén B dinh ky 3 thang mdt 1an bdo cdo vé doanh thu, chi
phi quan 1y van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha & cong vu;

b) Xem xét, phé duyét du toan va quyét toan chi phi quan 1y van hanh, bao tri
va quan 1y cho thué nha & cong vu do bén B 1ap; chap thuan cap bo sung kinh phi
cho bén B trong truong hop tién thu tir cac cong viée ké trén khong dua; truong hop
thu - chi con thura kinh phi thi bén A cho phép bén B st dung kinh phi nay cho
quan ly van hanh, bao tri nha & cong vu nhiing ndm sau theo quy dinh phap luat vé
nha 0;

¢) Bén A dugc hudng chi phi quan 1y gian tiép trong doanh thu thuc té bén B
thu duogc tir viée cho thué nha & cong vu theo gid cho thué nha ¢ cong vu dugc cap
c6 tham quyén phé duyét;
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d) Xem xét, kiém tra, chap thuan ndi dung hop dong thué nha & cong vu ma
bén A ay quyén cho bén B 1ap.

2. Trach nhiém cua Bén A:

a) Cung cip cho bén B quyét dinh bd tri ngudi thué nha & cong vu ciia co quan
dai dién chu sé& hitu nha & cong vu va danh sach kém theo;

b) Theo dbi, giam sat, thuc hién ndi dung hop dong uy quyén; tao diéu kién
thuan loi dé bén B hoan thanh cong viéc dugc ty quyén;

¢) Ban giao ban v& hoan cong, ho so lién quan dén quan 1y van hanh, bao tri va
quan 1y cho thué nha & cong vu cho bén B;

d) Phdi hop vé6i bén B dé giai quyét cac thu tuc hop dong cip dién, nudc va
cac dich vu khac (néu c6) cho nguoi thué nha ¢ cong vu va doi véi phan sir dung
chung trong nha ¢ cong vu do;

d) Phdi hop véi chinh quyén dia phuwong dé giai quyét kip thoi nhiing vudng
mac phat sinh lién quan dén quan 1y sir dung nha & cong vu.

Picu 3. Quyén han va trach nhiém ciia Bén B

1. Quyén han cta bén B

a) Bén B duoc bén A tuy quyén ky két hop dong voi bén thué nha va thu tién
thué nha & cong vu hang thang theo gia cho thué nha & cong vu la......d/m" si
dung/thang (quy dinh tai Quyét dinh so...../OP-.... ngay..../../201... ciia Co quan
dai dién chu so hitu nha o cong vu vé viéc phé duyét gia cho thué nha o cong vu)
dé chi cho quan 1y van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha & cong vu;

b) Yéu cau Bén thué nha tra du tién thué nha & cong vu va dang thoi han da
cam két. Thong bao cho bén A, co quan quan 1y ngudi thué nha & cong vu va yéu
cau co quan quan 1y nguoi thué nha cé trach nhiém khau trir tién luong ctia nguoi
thué nha dé tra tién thué nha trong truong hop ngudi thué nha khéng tra tién thué
trong 03 thang lién tuc;

c) Lap du toan chi phi quan ly van hanh, bao tri va quan 1y cho thué nha &
cong vu hang nam bao cdo Bén A dé duogc tham dinh va phé duyét;

d) Yéu ciu bén thué nha st dung nha ¢ cong vu dang muc dich va thuc hién
cac quy dinh vé quan 1y sitr dung nha & cho thué; phdi hop véi cac co quan lién
quan trong viéc xtr Iy vi pham vé quan 1y sir dung nha o;

d) Yéu cau Bén thué nha co trach nhiém sira chita nhimg hu hong do 16i cua
Bén thué nha gy ra va phai boi thuong thiét hai (néu c6);
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e) Thu hdi va yéu cau Bén thué nha giao lai nha trong truong hop nha & cong
vu thudc dién bi thu hoi theo quyét dinh cua co quan c6 tham quyén va truong hop
mdt trong hai Bén don phuong chdm dut hop ddng theo quy dinh;

) bon phuong cham dut hop dong thué nha & cong vu trong trudng hop nha &
cong vu bi thu hoi theo quy dinh.

2. Trach nhiém cua bén B

a) Thuc hién day du noi dung uy quyén quy dinh tai Diéu 1 trong hop dong
nay. Can cr quyét dinh b tri cho thué nha & coéng vu cia co quan dai dién cha s¢
hitu nha & cong vu va danh sach kém theo, Bén B ky hop dong cho thué nha ¢
cong vu va thu tién thué nha theo gia cho thué nha ¢ cong vu dugc co quan néu
trén phé duyét;

b) Soan thao Hop dong thué nha ¢ cong vu bao cdo Bén A xem xét, chap
thusn; soan thao Ban noi quy quan ly sir dung nha & cong vu va huéng dan bén
thué nha & cong vu, td chtrc, c4 nhén lién quan thuc hién;

¢) Huéng dan Bén thué nha ky két cac hop déng dich vu (nhu cép dién, nudc,
dich vu cung cép gas, buu chinh vién thong, truyén hinh....);

d) Theo ddi, kiém tra, xir 1y kip thoi nhimg hu hong phat sinh, cic su cb ky
thuat trong nha & cong vu;

@) Phéi hop véi cac co quan chirc ning cua dia phuwong lam thu tuc dang ky cu
tri cho nguoi thué nha theo quy dinh, dam bao an ninh trat tu d6i véi nha & cong
vu cho thué.

Piéu 4. Cham dirt hop dong

Mot trong hai Bén cé quyén don phuong cham dit Hop dong ty quyén nay khi
Bén kia vi pham cac diéu khoan ctiia Hop dong ma khong c6 kha ning khic phuc
hodc trong trudng hop Bén B khong dugc tiép tuc quan 1y van hanh nha & cong vu.

Piéu 5. Sw kién bit kha khang

Su kién bat kha khang 1a su kién xay ra mang tinh khach quan va nam ngoai
tam kiém soat cua cac bén nhu dong dat, bio, lut, 16¢, 16 dat, hoa hoan, chién tranh
hodc co nguy co xdy ra chién tranh va cac tham hoa khac chua ludng hét duoc.
Viéc mot bén khong hoan thanh nghia vu theo Hop ddng nay do su kién bat kha
khang s& khong phai 1a co s& dé bén kia chAm dut Hop dong.

Diéu 6. Piéu khoan chung

1. Hai bén cam két thuc hién nghiém tac, diy du nhimg diéu khoan di ghi
trong hop dong va cac phu luc hop dong kém theo, tao diéu kién thuan loi dé hop
ddng dugc hoan thanh va dam bao chat luong.
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2. Trudng hop co tranh chip vé Hop dong nay thi 2 Bén c6 trach nhiém cuing
nhau ban bac, giai quyét. Truong hop 2 Bén khong giai quyét dugc thi ¢6 quyén
khéi kién tai Toa an theo quy dinh cua phép luat.

3. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay ky va hét hiéu luc sau khi hai bén
thanh 1y hop dong.

4. Hop d6ng nay duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban bang Tiéng Viét ¢ gia tri phap
1y nhu nhau, mdi bén giit 02 (hai) ban.

DAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B
(Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén, (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chirc vu cua nguoi ky) chirc vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 03: Méu hop dong thué nha ¢ cong vu
(ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2014/TT-BXD
ngay 16/01/2014 cta B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA O CONG VU
Sb.......HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr B Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cur Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cta Chinh
phu vé quan ly st dung nha & thudc s¢ hiru nha nudc;

Can ~c1’1’ Thong tu s6 01/TT-BXD ngay 16 thang 01 nim 2014 B Xay dung
hudng dan viéc quan ly, st dung nha & cong vu;

Céan ctr Quyét dinh so0...... ngay...... thang..... ndm........ cua (co quan dai dién
chu s& hitu nha & cong vu).......... vé viéc bo tri cho thué nha & cong vu;
Can cu don dé nghi thué nha & cong vu cia ong (ba):.....ccccveeeeecrvieenciiieerieeens ;

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau ddy goi tit 1a Bén cho thu@):

-ONg (BA)1 i, ChUrC VU .o
-SOCMND:....oiiiiieeeeee e CAP NGAY ..o/ eeeve ooy B,
= PA1 AICN CRO .. ———.
- D1a Chi COQUAN:......eiiie e e
-DPiénthoali:.............ooi, FaX: e
= SO a1 KNOAN: .o, tal Kho bac:.........oovvvvvveeeeiieen,
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tat 1a Bén thud):

-ONg (BA)1 i ChUrC VU ..o
-SOCMND:....oiiieceeeece e CAP NGAY.....)ovoo] oo B,
- Dién thoai:....ccoocvieieiiie, Fax (18U CO): e,
= CO QUAN CONEZ TAC: ... ieieeiiiiiieeeeeeiieeee e ettt e e e e s et e eeeeessnraeeeeeesessnnaaeeessennssnneaeens

Hai bén thdng nhét ky két hop dong thué nha & cong vu dung cho muc dich dé
¢ va sinh hoat voi1 cac ndi dung sau day:



CONG BAO/S6 169 + 170/Ngay 05-02-2014 41

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha é cho thué

1. Loai nha & (biét thu, cin hé chung cu, nha ¢ thdp tang, nha ¢ 1 tang nhiéu

Diéu 2. Gia cho thué va phwong thic, thoi han thanh tosn tién thué

1. Giad cho thué nha & cong vu la.......cooovviiviiiiiieeee e, d6ng/m*/thang

(BANG CRIE: ..ot ).

a) Gia cho thyé nay di bao gdm chi phi van hanh, bao tri, quan 1y cho thué nha
o cong vu va thué VAT 10%;

b) Cac chi phi st dung di¢n, nudc, dién thoai,, internet, trong gilr xe va cac dich
vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung c@p dich vu. Céc chi phi nay khong
tinh trong gia thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

2. Gia cho thué nha & dugc xem xét, diéu chinh khi Nha nuéc co thay d6i vé
khung gia hodc gia cho thué€ nha ¢ géng vu. Truong hgp chi phi quan ly van héqh
(gia dich vu quan 1y van hanh) do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 thay doéi
thi gid cho thué nha & cling dugc di€u chinh tuong ng.

Bén cho thu§ c6 trach nhiém thong bao gia mdi cho Bén thué nha biét trudc
khi ap dung it nhat 1a ba thang.

3. Tién thué nha hang thang la:......... @ (bANE Chlle.eeeeeeeeeeeeee, ).

Tién thué nha & dugc tinh bang gia cho thué nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhan véi dién tich san st dung cia ngoi (can) nha dugc thué.

4; Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mit hoic
chuyén khodn qua ngan hAng)..........ccoccviiiiiiiiiieie e

5. Th(‘)’,i han thanh todn: Bén thu?é tra tién thué nha trong khodng thoi gian tur
ngay...... dén ngay...... hang thang (ké tir thang dau tién).

Picu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha é

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay......... thang........ nam............

2. Thoi han cho thué nha & cong vu la..... ndm (..... thang)', ké tir ngay.........
thang......... nam.......... dén ngay......... thang........ nam...........

'. Thoi han thué nha & cin ctr vao thoi gian dam nhan chic vy theo quyét dinh didu dong
hodc luan chuyén can by nhung t6i da khong vuot qua ndm nam.
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Truong hop hét han hop dong ma Bén thué van thudc doi tugng va da diéu
kién dugc thué nha & cong vu thi cac bén thoéa thuan dé ky tiép hop dong thué nha 6.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thu@

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Ky hop ddng cho thué nha & dung d6i twong va diéu kién theo quy dmh
Yéu cau Bén thué st dung nha dung muc dich va thuc hién dung cac quy dinh vé
quan 1y str dung nha ¢ cong vu; phdi hop véi cac don vi lién quan trong viée xur 1y
vi pham quy dinh vé quan 1y sir dung nha & cong vu;

b) Yéu ciu Bén thué tra du tién thué nha dang thoi han da cam két;

(Truong hop Bén thué la doi twong dwgc thué nha ¢ cong vu ma khong tra tién
thué nha trong ba thang lién tuc thi Bén cho thué co quyén yéu cau co quan dang
truc tiép quan ly nguoi thué khau trie tue tién luwong dé tra tién thué);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chita phan hu hong va boi thuong thiét
hai do 16i ctia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong cham dirt hop dong trong trudng hop Bén thué sir dung nha &
sai muc dich hoac khong thuc hi¢n day du nghia vu ma co quan c6 tham quyén
quyét dinh xir 1y thu hdi nha & céng vu sau khi d3 duoc Bén cho thué thong bao
bang van ban theo quy dinh;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cic truong hop cham dat hop dong
thué nha & cong vu quy dinh tai Di€u 6 cua hgp dong nay;

e) Pugc kinh doanh cho thué phan dién tich nha, cong trinh xay dung thudc so
hiru nha nudc gan véi nha & cong vu (néu c6) dé bu dap chi phi quan 1y van hanh
nha & cong vu.

2. Nghia vu cta Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo dang thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia
hop dong nay; thu tién thué nha & cong vu day du, sir dung tién thué nha & ding
muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quan 1y sir dung nha & cong vu kém theo hop dong
nay va huéng dan Bén thué cac quy dinh vé quan 1y str dung nha & cong vu.

¢) Bao dam quyén sir dung nha & cua Bén thué theo quy dinh cta phap luat vé
nha &;

d) Phéi hop véi cac co quan chiic ning ctia dia phuong dam bao an ninh trat ty
doi véi nha ¢ cong vu cho Bén thué;

d) Stra chita nhitng hu hong ma khong phai do 16i ctia Bén thué gay ra; thuc
hién quan ly van hanh, bo tri va quan ly cho thué nha & cong vu theo quy dinh cua
phap luat vé nha & va phap luat vé xay dung;



CONG BAO/S6 169 + 170/Ngay 05-02-2014 43

e) Huéng dan Bén thué ky két hop dong dich vu véi cac bén cung cp dich vu
va phoi hop 1am thua tuc dang ky cu tri cho Bén thué nha theo quy dinh.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & theo dung thdi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua hop dong
nay; duoc su dung nha cong vu dé & cho ban than va céac thanh vién trong gia dinh;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhiing hu hong ciia nha & ma khong
do 15i ctia Bén thué gay ra;

¢) Puoc bd tri nha & khéac trong trudng hop nha & cong vu dang thué phai cai
tao hodc xay dung lai;

d) Puoc tiép tuc thué néu van thudc dodi tuong va co du diéu kién dugc thué
nha & cong vu;

d) Pon phuong cham dut hop dong trong trudng hop Bén cho thué khong thuc
hién hoac thyc hién khong day du trach nhi¢ém véi Bén thué.

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) St dung nha ¢ cong vu dung muc dich; ¢ trach nhiém stra chira phan hu
hong va boi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thdi han quy dinh tai hop dong nay;

¢) Chép hanh diy du nhimg quy dinh trong Ban ndi quy st dung nha & cong vu
va cac quy dinh vé gitt gin v€ sinh mdi trudng va an ninh trat tu trong khu vuc cu
tr; thuc hién cac quy dinh cua phép luat vé dang ky cu tra cho ban than va cac
thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vu;

d) Khéng dugc chuyén ddi, chuyén nhuong quyén thué hodc cho ngudi khéc
thué lai hodac cho & nho, cho muon nha & cong vu dudi bat cr hinh thuc nao;
khong duogc tu y cdi tao, stra chita nha ¢ cong vu (trtr nhiing sua chira nho néu tai
biém d@ Khoan nay va stra chira nhiing hu hong do minh gay ra) va boi thuong thiét
hai néu dé mat cac trang thiét bi kém theo nha & duoc thug;

d) Stra chira nhitng hu hong nho cia nha & cong vu, trang thiét bi va thay thé
cac trang thi€t bi thong dung, ré tién gan voi nha & dang thug;

e) Tra lai nha ¢ cong vu dang thué trong trudng hop cham dit hop dong thué
nha ¢ quy dinh tai Piéu 6 cia hgp dong nay; chap hanh quyét dinh vé thu hoi nha
¢ cong vu cua co quan c6 tham quyén.

Piéu 6. Cham dirt hop ddng thué nha & cong vu

Viéc chidm dut hop déng thué nha & cong vu duoc thuc hién khi c6 mot trong
cac truong hop sau:



44 CONG BAO/S6 169 + 170/Ngay 05-02-2014

1. Hop dong thué hét thoi han.

2. Khi hai Bén cung nhat tri chAm dut hop dong thué.

3. Khi Bén thué khong con thude ddi tuong dugc tiép tuc thué nha ¢ cong vu.

4. Khi Bén dang thué nha chét.

5. Khi Bén thué ty y sua chira, duc pha két ciu, cai tao hodc coi ndi nha & cong
vu thué.

6. Khi Bén thué tu y cho ngudi khac thué lai hodc cho & nho, cho muon nha &
cong vu.

7. thi nha & cf)ng~vu thué bi hl}’ hong nang c6 nguy co saflp do6 Vé‘Bén thué phai
di chuyén ra khéi cho ¢ theo qpyét dinh cﬁa} co quan c6 tham quyén‘ hoac nha &
thué, trong khu vuc da c6 quyét dinh thu héé dat, g‘iéi phong mat bang hoac co
quyét dinh pha do ctia co quan nha nudc c¢6 tham quyén.

8. Khi mot trong cac B€3n don phuong cham dut hop ddng thué nha ¢ cong vu
theo thoa thuan trong hop dong hoac theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 7. Diéu khodn thi hanh

‘ 1. Cac Bén cung cam két ,thu’c hién ding cac nQi dung thoa thuan trong hop

dong. Tru’O’ng hop c¢o tranh chap hodc vi pham‘ hop dong thi cac bén thuong lu”Qng
giai quyét, néu khong thuong lugng duoc thi dé nghi Toa 4n nhan dan giai quyeét.

2. Hop d?)ng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc lap thanh....ban, c6 gi tri
nhu nhau, moéi bén gitr.... ban./.

BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén,
churc vu cua nguoi ky)
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