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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S4: 02/2012/TT-BXD Ha Ngi, ngay 12 thang 6 nam 2012

THONG TU
Hudéng din mét s6 ndi dung vé bio tri cong trinh dian dung, cong trinh
cong nghi€p vat li€u xay dung va cong trinh ha tang ky thuat do thi

Can ctr Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can ctr Luat Nha 6 s6 56/2005/QH11 ngay 29 thang 11 nim 2005;

Cian cir Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 cua Chinh
phu quy dinh chirc ndng, nhi¢m vu, quyén han va co cu to chirc cia BO Xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP ngay 06 thang 12 nam 2010 caa Chinh phu
vé bao tri cong trinh xay dung (sau day viét tit 1a Nghi dinh s 114/2010/ND-CP);

Cian c Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh
phu vé quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha & (sau day viét tat 1a Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP),

B0 Xay dung hudng dan mot s6 noi dung vé bao tri cong trinh dan dung, cong
trinh cong nghiép vat liu xay dung va cong trinh ha tang ky thuat d6 thi nhu sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Thong tu nay hudng din Diéu 26 Nghi dinh sé 114/2010/ND-CP vé nguoi
c6 trach nhiém béo tri; cong trinh, bd phan cong trinh bat budc phai quan trac trong
qua trinh khai thac, st dung, xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc su dung dbi voi
cong trinh hét tudi tho thiét ké; xur 1y d6i v6i cong trinh Xuong cap vé chat luong,
khong dam bao an toan khai thac, sir dung; giai quyét sy ¢b trong qua trinh khai
thac, st dung va kiém tra viéc thuc hién bao tri cong trinh.

Thong tu nay ap dung dbi voi cac to chirc, ca nhan cé lién quan téi quan 1y,
khai thac va sur dung cong trinh dan dung (trtr cong trinh di tich lich st van hoéa),
cong trinh cong nghiép vat liéu xay dung va cong trinh ha tﬁng ky thuat do thi trén
lanh tho Viét Nam.

2. Cong tac bao tri cac loai cong trinh xay dung khac do cac Bo quan 1y cong
trinh chuyén nganh hudng dan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6
114/2010/NDb-CP.
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Piéu 2. Quy dinh vé ngudi cé trach nhiém bao tri
1. Trach nhiém bdo tri cong trinh c6 mot chu s& hiru:

a) D061 vo1 cong trinh thudc sé hitu nha nudce thi t6 chirc, ¢4 nhan dugc nha
nudc giao quan 1y, khai thac cong trinh c6 trach nhiém bao tri cong trinh;

b) D61 voi cong trinh thudc sé hitu khac, cha s¢ hitu cong trinh c6 trach nhiém
bao tri cong trinh.

Riéng cong trinh ha ting k¥ thuat dé thi, chi dau tu cong trinh o trach nhiém
bao tri cong trinh cho dén khi ban giao cho nha nudc quan 1y;

¢) Pbi v4i cong trinh dau tu theo hinh thtc BOT (Xay dung - Kinh doanh -
Chuyén giao), ngudi dai dién theo phap luat cua doanh nghiép du an chiu trach
nhiém bao tri cong trinh trong thoi gian khai thac kinh doanh quy dinh trong hop
dong du an; hét thoi gian khai thac kinh doanh, t6 chtrc nhan chuyén giao céng
trinh tir Nha dau tu c¢6 trach nhiém tiép tuc béo tri cong trinh.

2. Trach nhiém bao tri cong trinh c¢6 nhiéu chi s¢ hiru:

a) D6i voi nha &, cac chu so hitu ¢o trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng va
thoa thuan dong gop kinh phi dé bao tri phan s¢ hiru chung theo quy dinh tai Diéu
48 va biéu 51 Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP;

b) Pdi v6i cong trinh con lai (trir nha &) thi chu s¢ hitu phan riéng cua cong
trinh ¢6 trach nhiém bao tri phan s¢ hiru riéng ctia minh va dong thoi phai co trach
nhiém bao tri phan s& hiru chung ctia cong trinh. Viéc phan dinh trach nhiém bao
tri phan sé hitu chung cia cong trinh phai dugc cac chi s¢ hitu hodc nguoi duge
iy quyén thoa thuan cu thé bang vin ban hoic trong hop dong mua ban, thué mua
tai san.

3. Chu sé hiru hodc nguoi duge Gy quyén theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 5 Nghi dinh sd 114/2010/ND-CP khi giao cho to chtic, c4 nhan khac khai
thac, stir dung cong trinh phai thoa thuan véi to chiic, cd nhan nay vé trach nhiém
bdo tri cong trinh.

4. P6i voi cong trinh chua xac dinh chu s¢ hitu thi nguoi dang khai thac, sir
dung cong trinh c6 trach nhi€m bao tri.

Piéu 3. Cong trinh, by phin cong trinh bit budc phai quan tric trong qua
trinh khai thac, str dung

1. Trong qua trinh khai thac, st dung, cac cong trinh dugc quy dinh tai Phu luc 1
Thong tu nay va cdc cong trinh co d4u hiéu lan, nut, nghiéng va céc dAu hiéu bat
thudng khac c6 kha ning gay sip do cong trinh bat budc phai duoc quan tric.
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Céac bd phan cong trinh can duoc quan tric 1a hé két cAu chiu luc chinh cua
cong trinh ma khi bi hu hong c6 thé dan dén siap d6 cong trinh (vi du: dan mai
khong gian, hé¢ khung chiu lyc chinh cua cong trinh, khan dai san van dong, éng
khoi, si 16...).

2. Cac vi tri quan tric; thong s6 quan tric va gi tri gioi han cta cac thong sb nay
(vi du: bién dang nghiéng, lan, nit, vong...); thdi gian quan tric; sb luong chu ky do
va cac ndi dung can thiét khac do nha thau thiét ké xay dung cong trinh quy dinh.

3. Yéu cau chung ddi v6i cong tac quan tric cong trinh trong qué trinh khai
thac, st dung:

a) Phai thuc hién quan trac theo phuong 4n quan tric do nha thau quan tric lap
va dugc nguoi co trach nhi€ém bao tri cong trinh phé duyét;

b) Phuong an quan trac phai quy dinh vé phuong phép do, cac thiét bi do, so
dd bd tri va ciu tao cac dau moc, td chic thuc hién, phuong phap xu 1y sb liéu do
va cac nodi dung can thiét khac;

¢) Nha thau quan tric phai 14p va bdo cdo ngudi c6 trach nhiém bao tri vé két qua
quan tric, trong d6 cac so lidu quan tric phai dugc danh gid so sanh voi gid tri gioi
han do nha thau thiét ké xay dung cong trinh quy dinh, tiéu chuén c6 lién quan.

Truong hop s6 liéu quan trac dat dén gia tri gi61 han quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay hodc c6 ddu hiéu bat thuong khac thi ngudi c6 trach nhiém béo tri phai to chic
danh gid an toan cong trinh, an toan khai thac str dung va cé bi¢n phap xu 1y kip thoi;

d) T6 chirc, c4 nhan thuc hién viée quan tric phai co du diéu kién ning luc
hoat dong xdy dung twong duong véi diéu kién nang luc cia t6 chic, c4 nhan thuc
hién khao sat xay dung hodc kiém dinh chat lugng cong trinh xay dung.

Picu 4. Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc sit dung ddi véi cong trinh hét
tuoi tho thiét ké

1. Cong trinh hét tudi tho thiét ké 1 cong trinh da co thoi gian khai thac, sir
dung 16n hon tudi tho thiét ké cua cong trinh. Tudi tho thiét ké cua cong trinh duoc
xéc dinh theo quy dinh cua hd so thiét ké.

Truong hop ho so thiét ké ctia cong trinh bi mat hoic khong quy dinh tudi tho
thi tudi tho cta cong trinh dugc xac dinh theo quy chuén, tiéu chuan ky thuat co
lién quan hodc can ctr theo tudi tho dd duoc xac dinh cua cong trinh tuong tu cung
loai va cap.

2. Khi cong trinh hét tudi tho thiét ké, ngudi c¢6 trach nhiém bao tri cong trinh
phai thuc hién cac cong viéc sau day:
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a) T chuc kiém tra, kiém dinh, danh gia chét luong hién trang ctia cong trinh;

b) Stra chita cong trinh néu c6 hu hong dé dam bao céng ning va an toan sir
dung trudc khi xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc st dung cong trinh;

c) Tu quyét dinh viéc tiép tuc str dung ddi vai cong trinh cép I11, cép IV nhung
khong gy ra tham hoa khi c6 su ¢ theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y chét
lugng cong trinh xay dung;

d) Bao cdo co quan nha nudc c6 tham quyén quy dinh tai khoan 6 Piéu nay vé
ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 biéu nay ddi véi cong trinh tur cép II tré 1én,
cong trinh khi xay ra su ¢6 c6 thé gdy tham hoa theo quy dinh cuia phap luat vé
quan 1y chat lugng cong trinh xay dung.

3. Noi dung bao cdo ctia ngudi cé trdch nhiém bao tri:

a) Két qua danh gia chat lugng cong trinh;

b) Pé nghi vé viéc xir Iy cong trinh theo mot trong cac tinh hudng: tiép tuc sir
dung cong trinh hodc chuyén dbi cong ning sir dung, stra chita cong trinh néu can
thiét; st dung han ché mot phﬁn cong trinh; han ché st dung cong trinh hodc
ngurng st dung hoan toan cong trinh.

4. Co quan nha nudc c6 thAim quyén theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay co
trach nhiém tra 101 bang vin ban ddi véi dé nghi cta ngudi co trach nhiém bao tri
vé viée xtr Iy cong trinh hét tudi tho thiét ké. Trudng hop co quan nha nudc cd
thAm quyén khong chap thuan dé nghi ctia ngudi c6 trach nhiém bao tri thi phai
néu 1 1y do khong chéap thuan.

5. Viéc xtr 1y cong trinh chung cu cii hét tudi tho thiét ké duoc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé cai tao chung cu cil.

6. Co quan quan 1y nha nuéc c6 tham quyén xem xét, chap thuan viéc tiép tuc
str dung d6i véi cong trinh hét tudi tho thiét ké:

a) Bo Xay dung ddi voi cac cong trinh cap dic biét va cap I;

b) Uy ban nhan dan cip tinh ddi v6i cac cong trinh con lai.

7. Ngudi co trach nhiém bao tri giri truc tiép hodc bang duong buu dién 02 bod
hd so theo nodi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay t6i co quan nha nude cd thim
quyén quy dinh tai khoan 6 Piéu nay dé duoc xem xét, xtr Iy ddi voi cong trinh hét
tudi tho thiét ké.

Thoi gian xem xét, xtr Iy ctia co quan nha nude cd tham quyén khong qua 30
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc day du hd so hop 1¢ ddi véi cac cong trinh cap
dic biét, cp I va khong qua 20 ngay lam viéc ddi vdi cac cong trinh con lai.
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Piéu 5. Xir 1y dbi véi cong trinh, bd phin cong trinh khong dam bao an toan
cho viéc khai thac, sir dung

1. Cong trinh, by phan cong trinh khong dam bdo an toan cho viéc khai thac,
st dung 14 cong trinh, bo phan cong trinh nguy hiém, c6 nguy co sap do biéu hién
qua cac dau hiéu nhu nut, vong, lin, nghiéng dén gia tri giéi han theo quy dinh cua
quy chuén, tiéu chuan k§y thuat c6 lién quan.

2. Khi phat hién cong trinh khong ddm bao an toan cho viéc khai thac, su
dung, nguoi c6 trach nhiém bao tri ¢6 trach nhiém thuc hién cac quy dinh tai khoan
1 Diéu 18 Nghi dinh s 114/2010/ND-CP.

3. Co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 18
Nghi dinh s& 114/2010/ND-CP phai thuc hién cac quy dinh tai khoan 3 Piéu 18
Nghi dinh sé 114/2010/ND-CP d6i v6i cong trinh khong dam bao an toan cho viée
khai thac, st dung.

4. Trudng hop cong trinh c6 thé sap d6 ngay thi nguoi c¢é trach nhiém bao tri
phai di doi khan cap toan bo ngudi ra khoi cong trinh nay va cac cong trinh 1an cin
bi anh huong, bao cao Uy ban nhan dan cap xa hoic Uy ban nhan dan cip huyén
dé duoc hd tro thuc hién cac bién phap dam bao an toan.

Uy ban nhan dan cip xi hodc Uy ban nhan dan cap huyén khi phat hién hoic
duoc bao cdo vé tinh hudng cong trinh c6 thé sip dd ngay thi phai to chirc thuc
hién cac bié€n phép dam bao an toan nhu ngirng str dung cong trinh, di do1 nguoi va
tai san, phong téa cong trinh va cc bién phap can thiét khéc.

5. Chu s¢ hiru, nguoi st dung cac cong trinh 1an can phai c6 trach nhiém thuc
hién céac bién phap an toan nhu quy dinh tai khoan 4 Piéu nay khi duoc yéu cau.

6. Cong trinh bj hu hong do tic dong cua bio, dong dat, song than, hoa hoan
va cac tac dong khac phai dugc danh gia chat luong trudce khi quyét dinh tiép tuc
st dung, khai thac.

7. Viée xtr Iy ddi v6i cong trinh chung cu cii nguy hiém thyc hién theo quy
dinh cta phap luat vé cai tao chung cu cil.

8. Truong hop cong trinh xay ra su ¢b trong qua trinh khai thac, sir dung, viéc
giai quyét su cb thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y chat lugng cong
trinh xay dung.

Picu 6. Kiém tra viéc thuc hién bio tri cong trinh

Co quan quan 1y nha nudc vé xay dung kiém tra viéc thuc hién bao tri cong
trinh v&i nhitng nd1 dung sau day:
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1. Viéc 1ap va phé duyét quy trinh bdo tri ciia cong trinh theo quy dinh cua
Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP.

2. Vi€c tuan thu quy dinh bdo tri cong trinh cia chu s¢ hiru hoac nguoi dugce
iy quyén theo cac ché d6 kiém tra duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh sd
114/2010/ND-CP.

3. Viéc bdo cao thyc hién bao tri cong trinh ctia chu s¢ hitu hodc nguot dugce
iy quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Nghi dinh s 114/2010/ND-CP;

4. Viéc thyc hién cac quy dinh tai Diéu 4 Thong tu ndy trong truong hop cong
trinh hét tudi tho thiét ké.

5. Viéc thuc hién quan tric d6i voi cac cong trinh, bd phan cong trinh bt budc
phai quan tric dugc quy dinh tai Piéu 3 Thong tu nay

Di¢u 7. Diéu khoén thi hanh
1. Thong tu nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2012.

2. B§ truéng, Thu truéng cadc co quan ngang B, co quan thudoc Chinh phu,
chu tich UBND cac tinh, thanh phé truc thugc Trung vwong va céc td chirc, c4 nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Thong tu nay.

3. Trong qué trinh thyc hién néu co vuong méc, dé nghi cac td chirc, c4 nhan
phan anh kip thoi vé Bo Xay dung dé xem xét, giai quyét./.

BO TRUONG

Trinh Dinh Diing
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Phu luc 1

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 02/2012/TT-BXD
ngay 12 thang 6 nam 2012 cua Bo Xay dung)

CAC CONG TRINH XAY DUNG BAT BUQC PHAI THU'C HIEN
QUAN TRAC TRONG QUA TRINH KHAI THAC SU DUNG

Loai cong trinh

Cép cong trinh

Cong trinh dan dung

San van dong, nha thi dau trong nha hodc
ngoai troi

Trung tdm hoi nghi, nha hat, nha van hoa, cau
lac bd, rap chi€u phim, rap xiéc

Thap thu, phat séng vién théng, truyén thanh,
truyén hinh

Buu dién, buu cuc, nha lip dat thiét bi thong
tin, dai luu khong

Nha ga: hang khong, duong thuy, duong sat;
bén xe 6t0

Tru s& lam vi¢c cua cac don vi su nghiép,
doanh nghiép, cac td6 chirc chinh tri xa hoi va
td chirc khac

Bé chtra nudc
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TT Loai cong trinh Cép cong trinh
2 | bainudc Cip I

3 |Gaanggm | Capl
4 |Tuynmenkythwat | Capl
5 |Taudiénngim Metro) | Moickp
' 6 |Duongsittréncaotrongdothi | Moickp
7 |Chuwongdothi | Capl
8 |Himtongdothi | Capl
Il | Cong trinh cong nghi¢p vat ligu xaydyng |
1 |sils,bénchta | Dung tich > 2500m’
2 | Ong khoi nha may, thép trao ddinhiet |  Chiducao>75m

Kho, nha xuong

Chiéu dai két cAu nhip

16n nhat > 42m
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Phu luc 2
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 02/2012/TT-BXD
ngay 12 thang 6 nam 2012 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

, GIAY DPE NGHI o
V/v tiép xir ly cong trinh hét tuoi tho thiet ke

- Nguoi dai di€n:......cccvveeeeeiieeeeieeeeee, Chlrc VU ..oooveiiiiieii,
- Dia chi [ién hé:..ovveieene, SO dién tho@i:.......veererrererirnens
2. Tén cong trinh:

DA GEBIME ettt e et et r et
3. Loai cong trinh: ........ccccevvvviveeenninnnns CAp cONG trinh:....oeeeeeeeeeeeeen,

(Viét cac noi dung dé nghi theo quy dinh tai diém b khodn 3 Piéu 4 ciia
Thong tw so 02/2012/TT-BXD).

......... ngay ......... thang ......... nam .........
Nguoilam don
(Ky ghi ro ho tén)
Tai li€u giri kém:
- Bao c4o danh gia chét lugng hién trang ciia cong trinh.



