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BOQ TAI CHINH

BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sé: 12/2011/TT-BTC Ha Ngi, ngay 26 thang 01 nim 2011

THONG TU
Sira d6i Thong tu s6 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 ciia Bo Tai chinh
hwéng din thi hanh mdt s6 diéu ciia Luit Thué thu nhip ca nhén va sira doi
Théng tw s6 02/2010/TT-BTC ngay 11/01/2010 ciia B§ Tai chinh hwéng din bd
sung Thong tw s6 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 ciia B§ Tai chinh

Can ctr Luat Thué thu nhdp ca nhan s 04/2007/QH12 ngay 21 thang 11 nam 2007;

Cin cir Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay 08 thang 9 nim 2008 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Thué thu nhap ca nhan;

Can ctr Luat Cac t6 chuc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 16 thang 6 ndm 2010;

Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o.

Can cit Nghi dinh s6 118/2008/ND-CP ngay 27 thang 11 nim 2008 cta Chinh
phu quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han va co cu t6 chirc ciia B Tai chinh;

B6 Tai chinh hudng dan stra d6i Thong tu sé 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008
va Thong tu s6 02/2010/TT-BTC ngay 11/01/2010 ctia B6 Tai chinh nhu sau:

Picu 1. Sira d6i mot s6 diém ciia Thong tu s6 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008
nhu sau:

1. Sira d6i diém 3.5, Muc II, Phin A nhu sau:

“3.5. Thu nhap nhan duogc tir cac khoan 13i trai phiéu, tin phiéu va cac gidy to co
gia khac do céc t6 chirc trong nudc phat hanh (ké ca cac to chirc nudc ngoai dugc
phép thanh 13p va hoat dong tai Viét Nam), trtr thu nhap tur 1ai trai phiéu do Chinh
phu Viét Nam phat hanh va thu nhap tir 1ai tién guri quy dinh tai diém 7, Muc I1I,
Phan A Thong tu nay”.
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2. Sira ddi diém 7, Muc III, Phin A nhu sau:

“7. Thu nhap tir 14i tién g tai ngan hang, t6 chirc tin dung; 13i tir hop dong bao
hiém nhan tho.

7.1. Lai tién giri duoc mién thué theo quy dinh tai diém nay 13 thu nhap ca nhan
nhan duoc tir 131 gui VND, vang, ngoai té tai cac td chure tin dung dudi cac hinh thic
giri khong ky han, c6 ky han, giri tiét kiém, ching chi tién gui, ky phiéu, tin phiéu
va cac hinh thirc nhén tién giri khac theo nguyén tic c6 hoan tra dy du tién gbc, 1ai
cho nguoi giri theo thoa thuan. Céac truong hop nhan 13i tién giri khong phai tir cac
t chire tin dung thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cua Luat Cac td chure tin dung
déu khong thudc dién dugc mién thué.

7.2. Lai ti hop déng bao hiém nhan tho 1a khoan 13i ma ca nhan nhan duoc theo
hop dong mua bao hiém nhan tho ciia cac doanh nghiép bao hiém.

7.3. Can clr dé xé4c dinh thu nhap mién thué d6i voi cac khoan 13i néu trén nhu sau:

- B4i voi thu nhép tir 13i tién guri 1a s6 tiét kiém (hodc thé tiét kiém), chimg chi
tién gui, ky phiéu, tin phiéu va cac gidy to khac theo nguyén tic c6 hoan tra day du
tién gdc, 14i cho ngudi giri theo thoa thuan.

- P6i v6i thu nhap tir 131 hop dong bao hiém nhan tho 14 chimg tir tra tién 13i tir
hop dong bao hiém nhan tho”.

Piéu 2. Stra d6i mot s6 Piéu ctia Thong tu s6 02/2010/TT-BTC ngay 11/01/2010
cua Bo Tai chinh nhu sau:

1. Tai Diéu 2 thay thé doan: “Dbi véi ca nhan di c6 nha ¢, dat ¢ nay co phat sinh
thém viéc chuyén nhuong hop dong gop vén dé c6 quyén mua nén nha, can ho hodc
chuyén nhuong hop déng mua nén nha, mua cin hé thi thu nhap tir hoat dong chuyén
nhuong nay khong duoc 4p dung quy dinh mién thué thu nhip ca nhan” bang doan:
“ Pdi v6i ca nhan di c6 nha &, dat ¢ nay c6 phat sinh thém viéc chuyén nhuong hop
d6ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi thu nhap tir hoat dong chuyén
nhugng nay khong dugc ap dung quy dinh mién thué thu nhap ca nhan”.

2. Tai Diéu 3 thay thé doan: “hop ddng gop von dé co quyén mua nén nha, cin
ho” bang doan: “hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.”

3. Tai diém 3.5.3.(b) Biéu 5 bd doan: “Péi véi ca nhan chuyén nhuong hop dong
gop von dé c6 quyén mua nén nha, mua cin ho thi gia mua duoc xac dinh cin ctr vao
chtng tir ndp tién gop von va hoa don, ching tir khac chimg minh céac chi phi lién
quan. Céc chi phi lién quan dén viéc chuyén nhuong bat dong san bao gém cé cic
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khoan tra 13i tién vay ctia cac to chirc tin dung dé mua bat dong san. Riéng trudng
hop mdéi chi gop mot phan vén (chua ndp du sé tién theo hop dong) thi gid mua duge
xac dinh nhu sau:

Gia Tong sd von phai Phan vén gop con N Céc chi phi khac

mua g6p theo hop dong " thidu (chua ndp) c6 lién quan .

4. Thay thé Diéu 6 bang Piéu 6 méi nhw sau:
“Piéu 6. B6 sung diém 2.5.5 vao diém 2.5 muc II, phan D nhw sau:

2.5.5. Thu tuc ké khai, nop thué thu nhap ca nhan ddi véi chuyén nhuong hop
d6ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai nhu sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai thuc hién ké khai, nop thué thu nhap ca nhan tai Chi cuc Thué dia
phuong noi co bat dong san chuyén nhuong hodc tai t6 chure, ca nhan duoc co quan
thué uy nhiém thu thué. H6 so khai thué gom:

- Hop ddng chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai
d3 duogc cong chimg. Néu chuyén nhuong tir 1an thir hai tré di thi cac bén phai xuét
trinh hop dong chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
lan trudc;

- Hop d6ng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai ky véi chu dy an cép I,
cap II hodc san giao dich cta chu du 4n;

- T khai thué TNCN mau sb 11/KK-TNCN (Ban hanh kém theo Théng tu sb
62/2009/TT-BTC ngay 27/3/2009 cta B Tai chinh). Khi ké khai chi tiéu (04) trén
mau td khai thi phan anh Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thay
cho Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha.

b) Pé tao diéu kién thuan loi cho c4 nhan chuyén nhuong hop déng mua ban nha
¢ hinh thanh trong tuong lai ké khai, nop thué; Cuc thué can ct tinh hinh thuc té tai
dia phuong quyét dinh viéc ay nhiém cho t6 chirc, ca nhan kinh doanh nha (chu dau
tu du an phat trién khu nha &, du 4n khu d6 thi méi cép I, cép IT va san giao dich
bat dong san) thu thué thu nhap cé nhan. Trinh ty, tha tuc iy nhiém thu, kinh phi ay
nhiém thu dugc thyc hién theo quy dinh ctia Luat Quan 1y thué.

¢) Ho gia dinh, c4 nhan chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai néu gia chuyén nhuong ghi trén hop dong chuyén nhuong hop dong
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mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai va trong To khai thué khong phu hop voi
gia thi truong thi co quan thué 4n dinh gia chuyén nhuong dé tinh thué sau khi tham
khao (theo Bién ban lam viéc) gia tai san giao dich bat dong san cua chu dy an hodc
san giao dich bat dong san noi c6 bat dong san chuyén nhuong.

Thu nhép tinh thué ddi véi viéc chuyén nhugng hop dong mua ban nha & hinh
thanh trong tuong lai dugc xac dinh bing (=) Téng gia chuyén nhuong tinh theo
gia san giao dich trir (-) Tong gia mua ghi trén Hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong twong lai. Thué suat 4p dung d6i véi hoat dong chuyén nhuwong Hop dong mua
ban nha & trong tuong lai 1a 25%.

Truong hop khong xac dinh duoc gia san giao dich thi 4p dung thué suat 2% trén
tong gia mua ghi trong Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai.

d) Ngoai céac loai gidy to trong ho so khai thué da duoc huéng dan tai Thong tu
s0 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 cuia Bo Tai chinh, Thong tu s6 161/2009/TT-BTC
ngay 12/8/2009 ctia BO Tai chinh va tai Thong tu nay; co quan thué khong dugc yéu
cau ho gia dinh, ca nhan chuyén nhuong bat dong san ndp thém bat ky loai gidy to
nao khac.

Diéu 3. T6 chirc thyc hién

1. Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh sau 45 ngay, ké tir ngay ky. Bai bo cac
huéng dan vé thué thu nhip ca nhén trai voi hudng dan tai Thong tu nay.

2. Trong qua trinh thue hién, néu c6 phat sinh vudng mic dé nghi cac to chuc, ca
nhan phan 4nh vé& Bo Tai chinh (Tong cuc Thué) dé duoc giai quyét kip thoi.
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