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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sé: 09/2010/TT-BXD Ha Ngi, ngay 04 thang 8 niam 2010

THONG TU
Quy dinh viéc 1ap nhiém vu, d6 4n quy hoach va
quan ly quy hoach xay dung xa nong thon mai

Can cu Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Can cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phu vé quy
hoach xay dung;

Can ctr Nghj dinh s 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cta Chinh phil quy dinh
chtrc nang, nhiém vy, quyén han va co céu to chirc ctia Bo Xay dung;

Can ctr Nghi quyét s6 24/2008/NQ-CP ngay 28/10/2008 vé viéc thuc hién Nghi
quyét Hoi nghi 1an thr 7 Ban chap hanh Trung uwong Pang khoa X vé nong nghiép,
nong dan, nong thon;

Can ¢t nhiém vy duge Thi tuéng Chinh phi giao tai Quyét dinh s6 193/QD-TTg
ngay 02/02/2010 phé duyét Chuong trinh ra soat quy hoach xay dung néng thon mai
va Quyét dinh s6 800/QD-TTg ngay 04/6/2010 phé duyét Chuong trinh muc tiéu
qudc gia xay dung néng thon méi giai doan 2010 - 2020,

B6 Xay dung quy dinh viéc 1ap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xay
dung x4 nong thon modi nhim dap tng cac tiéu chi trong B tiéu chi Québc gia vé
noéng thon méi duoc ban hanh tai Quyét dinh s6 491/QD-TTg ngay 16/4/2009 cua
Thu tudng Chinh phu, nhu sau:

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung
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1. Thong tu nay quy dinh viéc lap, tham dinh, phé duyét, nhiém vu va d6 an quy
hoach, quan 1y quy hoach xay dung nong thon mai trong pham vi ranh gigi hanh
chinh xa.

2. Poi tuong 1ap quy hoach xay dung néng thon méi bao gom: quy hoach
x4y dung x4 nong thén méi; quy hoach chi tiét trung tim x4; quy hoach chi tiét
khu dan cu mdi, khu tai dinh cu, cai tao xay dung thon, ban hién c6 theo ti€u chi
nong thon mai.

3. Céc to chire, ca nhan c6 lién quan dén cong tac lap, tham dinh, phé duyét
nhiém vu, d6 4n quy hoach, quan 1y quy hoach xay dung nong thon méi phai tuin
theo cac quy dinh tai Thong tu ndy va cac van ban phap luat khac co6 lién quan.

Diéu 2. T6 chirc 1ap, thim dinh va trinh phé duyét nhiém vu quy hoach va
dd an quy hoach xdy dung nong thén méi

1. Viéc t6 chirc 1ap, tham dinh va phé duyét nhiém vu va d6 4n quy hoach xay
dung nong thon mdi duoc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Xay dung va Nghi dinh
s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phil vé quy hoach xay dung, trir
nhing truong hop dic biét duge Tha tudng Chinh phi quyét dinh.

2. Co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém phé duyét nhiém vu va d6 an quy
hoach x4y dung nong thon méi bang vin ban véi cac ndi dung duge hudng dan tai
Thong tu nay, dong thoi ban hanh Quy dinh quan 1y xay dung theo quy hoach.

a) Co quan trinh duyét: Uy ban nhan dan x4 13 co quan trinh Uy ban nhan dan
huyén phé duyét nhiém vu va dd an quy hoach xay dung néng thon méi;

b) Co quan thdm dinh: Co quan quan 1y xay dung huyén hodc t6 chuyén trach
giup viéc do Chu tich UBND tinh thanh 1ap c6 trach nhiém thAm dinh nhiém vu va
d6 an quy hoach xay dung nong thon maéi;

¢) Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan huyén 13 co quan phé duyét nhiém vu
va d0 an quy hoach xay dung néng thon méi.

3. T chirc tu van 1ap do 4n quy hoach xay dung noéng thén méi chiu trach nhiém
vé nhitng ndi dung nghién ctru va tinh toan kinh té - k¥ thuat thé hién trong thuyét
minh, hd so ban v& ctia db 4n quy hoach xay dung nong thén méi duoc duyét.

4. Thanh phan va ndi dung hd so nhiém vu, d6 4n quy hoach xay dung nong thon
méi hudng dan tai “So tay hudng dan quy hoach noéng thon méi”’do Bo Xay dung
ban hanh.
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Piéu 3. Quan ly quy hoach xiy dung néng thén méi

1. Nguoi ¢6 thAm quyén phé duyét d6 an quy hoach xay dung nong thon méi
can ct dd 4n quy hoach xay dung dugc phé duyét ban hanh Quy dinh vé quan 1y quy
hoach xay dung ndng thon maoi.

2. Uy ban nhan dén x3 c6 trach nhiém quan 1y quy hoach thudc dia gi¢i hanh
chinh do minh quan 1y; t6 chitc cong b, cong khai quy hoach xiy dung noéng thon
moi theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 va Piéu 39 ctua Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP
va hudng dan thém mot s6 nodi dung sau:

a) Noi dung cong bd, cong khai ddi voi db an quy hoach xay dung néng thon
méi bao gdm:

- So dd dinh hudng phat trién khong gian san xuat, sinh séng; cac khu chirc ning
trung tdm xa, thon, ban, khu bao tdn, ton tao cac di tich, cac khu co yéu ciu riéng;

- So d6 dinh hudng hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Hé thdng cong trinh céng cong; co s& phuc vu san xuét;

- Khu phat trién méi, khu cai tao, khu dic thu, khu bao vé, khu cdm xay dung;

- So dd dinh hudng phét trién mang ludi dan cu thon, ban bao gdm khu cai tao
va khu phat trién méi;

- Céc ban d6 quy hoach xdy dyng xa nong thon mdi, t6 chic khong gian cia
trung tdm xa, khu dan cu thon, ban;

- Ban d6 cam mbc gidi, chi giéi duong do, chi gidi xay dung;

- Quy dinh quan 1y xay dung theo quy hoach.

b) Trong qua trinh thyuc hién quy hoach xay dung ndng thén méi, cac du an du
tu xdy dung di va dang trién khai can duoc cip nhat va cong bd kip thoi, diy da dé
cac to chire, ca nhan biét va giam sat thyc hién.

3. Can ¢t vao hd so mdc gid1 duogce duyét, viée t6 chtrc thue hién cdm mdc chi
gidi xay dyung thyc hién theo quy dinh tai Diéu 40 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP.

4. Viéc cung cap thong tin vé quy hoach xay dung duogc thyc hién theo Piéu 41
Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP.

5. Hd so nhiém vu va dd an quy hoach xay dung da duoc phé duyét gom: thuyét
minh tong hop, cac ban vé& ding ty 1¢ theo quy dinh, dia CD luu toan bd nodi dung
thuyét minh va ban v& duoc luu trit tai co quan quan 1y xay dung cip tinh, huyén va
Uy ban nhén dan xa.
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Chuong I1
QUY PINH CU THE

Muc 1
QUY HOACH XAY DUNG XA NONG THON MOI

Picu 4. Lap nhiém vu quy hoach xdy dung xi ndng thén méi

1. Cén ctr lap nhiém vu quy hoach xay dung xa nong thon mai.

Can ctr vao nhiém vy phat trién kinh té - xa hoi, tiém nang, yéu cau xay dung ha
tﬁng k¥ thuat, ha téng x4 hoi, co s& vat chét ky thuat phuc vu san xuét, dan sinh cua
ting dia phuong, Bo tiéu chi Qudc gia vé nong thon méi dugc ban hanh tai Quyét
dinh s6 491/QD-TTg ngay 16/4/2009 ctia Thi tuéng Chinh phi, Uy ban nhan dan
xa 1ap nhiém vu quy hoach xay dung nong thon mai.

2. No6i dung nhiém vu quy hoach xay dung xa nong thon moi:

a) D6i véi pham vi toan xa: xac dinh ranh gidi, quy mo str dung dat, du bao quy
mo dan s6, quy md x4y dung trén dia ban todn x3 va cua cac thon, ban theo ting giai
doan quy hoach; cac yéu cau vé bd tri mang ludi dan cu, mang ludi cac cong trinh
cong cong, cong trinh phuc vu san xuat; mang ludi cong trinh ha tang ky thuat két
ndi céc thon, ban véi nhau, vai vung san xuét va cac khu dong luc c6 anh huong dén
phat trién kinh té - x3 hoi ctia x3; yéu cau vé bao dam vé sinh méi trudng trong cac
thon, ban;

b) Péi vai pham vi trung tam xa, cac thon, ban: xac dinh vi tri, ranh gidi, quy
mo dat xay dung, ndi dung can cai tao, chinh trang, xay dung mdi; yéu cau xay
dung, dinh hudng kién triic dic trung, cc chi tidu kinh té - k¥ thuat chu yéu cua
khu trung tdm x4, cac cong trinh cong cong cip x4, cong trinh phuc vu san xuit,
dich vu cong cong va nha ¢ tung thon, ban lam co so dé trién khai Quy hoach
chi tiét.

3. Nhiém vu diéu chinh quy hoach xay dung x& nong thon mai.

a) Viéc thuc hién diéu chinh quy hoach xdy dung nong thon méi phai dam bao
tinh ké thira, cac yéu cau va nguyén tic can diéu chinh, chinh trang d6i voi cac khu
chuc nang;

b) Trong qua trinh tién hanh lap dd 4n quy hoach xay dung xa nong thén moi,
ndi dung quy hoach xay dung dang trién khai khéng phu hop véi nhiém vu quy
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hoach xay dung nong thon da duoc phé duyét (tang cao, mat do, chi tiéu kinh té,
k¥ thuat), nhung khong 1am thay doi pham vi ranh gidi, dién tich, tinh chat khu vuc
1ap quy hoach, thi khong phai tién hanh 1ap lai nhiém vu quy hoach. Nguoi c6 thim
quyén chi phé duyét lai nhiém vu quy hoach dé dam bao su théng nhat trong d6 an
quy hoach.

Piéu 5. Noi dung d6 an quy hoach xiy dung xi nong thén méi

1. Phén tich va danh gia hién trang vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, ha
tﬁng k¥ thuat ciia xa dé xac dinh dong luc phat trién, tinh chit dic trung vung, mién,
dinh hudng phat trién kinh té - x3 hoi; du bao quy mo dan sb, du bao sir dung quy
dat xay dung cho timg diém dan cu, du béo nhitng kho khin vuéng méc trong qua
trinh quy hoach xay dung.

2. Pinh hudng t6 chitc khong gian, phan khu chtrc ning san xut, sinh séng, cac
vung c¢6 tinh ddc thu, hé théng cac cong trinh cong cong, xac dinh mang ludi thon,
ban, hé théng cac cong trinh phuc vu san XUAt.

3. Xac dinh quy mé dién tich, co cAu, ranh gi01 st dung dat, cac chi tiéu vé dat
ddi voi hé théng cong trinh cong cdng, dich vu, déat &, dat san xuat, dat xay dung ha
tang k¥ thuat va nhu cau phat trién. Xac dinh giai phap quy hoach sir dung dat, quy
hoach hé théng ha téng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi, b tri cac 16 dat theo chire nang su
dung v6i quy mé dap Gmg yéu cau phét trién cia ting giai doan quy hoach va bao
v€é moi truong.

4. Xac dinh hé thdng dan cu tap trung thon, ban trén dia ban hanh chinh xa phu
hop véi ddc diém sinh thai, tAp quan van hoa cia timg ving mién, xac dinh cac chi
tiéu kinh té - k¥ thuat cu thé, gdm:

- Quy mo, chi ti€u co ban vé dat, nha & va cong trinh cong cong tai thon, ban.

- Céc chi tiéu co ban ctia cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh phuc vu san xudt
chu yéu trong thon, ban.

5. Hé thong cong trinh cong cong cap xa:

- Xac dinh vi tri, quy mo, ndi1 dung can cai tao, chinh trang hoac duoc xay dung
mai cac cong trinh cong cong, dich vu nhu cac cong trinh gido duc, y té, van hoa, thé
duc thé thao, thuong mai, dich vu cép x4 va ¢ cac thon, ban phu hop vai diéu kién
dia 1y, kinh té, van hoa - xa hoi va tap quan sinh séng ctia nhan dan.

- Xac dinh hé théng cac cong trinh di tich lich str, van hda, canh quan c6 gia tri.
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6. Quy hoach mang ludi cong trinh ha ting k¥ thuat giao thong, thoat nudc, cap
nudc, cép dién, thoat nudc thai, vé sinh mdi truong, nghia trang toan xa, cac thon,
ban va viing san xuét.

7. Xac dinh cic dy 4n vu tién dau tu tai trung tam xa va cac thon, ban, khu vuc
dugc lap quy hoach.

Pi¢u 6. Piéu chinh quy hoach xiy dwng xi nong thén méi

1. Viéc diéu chinh dd an quy hoach xay dung xi nong thén méi duge thuc hién
trong cac truong hop sau:

a) P6i voi nhitng x4 di c6 quy hoach x4y dyng ndng thon dugc duyét nhung
chua dép tng céac chi tiéu vé xdy dung xa nong thon méi quy dinh tai Bo tiéu chi
néng thén maéi ban hanh tai Quyét dinh s6 491/QD-TTg ngay 16/4/2009 ctia Thu
tudng Chinh pht thi Uy ban nhan dan x4 t6 chuc ra soat dé diéu chinh quy hoach xay
dung cho phu hop vé6i yéu cau xay dung néng thén maoi;

b) Trong qua trinh trién khai thuc hién quy hoach x4y dung nong thon méi xut
hién nhirng van dé vé chinh sach, chu trrong 1am thay doi cac du bao ctia quy hoach
xay dung dé dugc duyét;

¢) Cac bién dong vé dija 1y - tu nhién nhu: thay d6i ranh gidi hanh chinh, sut 15,
lit lut, dong dat va cac yéu td khac co anh hudng dén cac du bao vé phat trién kinh
té - x4 hoi cua dia phuong.

2. Nguoi c6 tham quyén phé duyét quy hoach xdy dung quyét dinh viéc diéu
chinh quy hoach xay dung nong thon méi theo quy dinh cua phap luat.

3. Khi diéu chinh quy hoach xiy dung x3 nong thon méi cin tip trung vao
nhimng ndi dung diéu chinh, xac dinh rd cac yéu cau, giai phap dé dé xuat noi dung
diéu chinh nhu: sir dung dat, giai phap to chirc khong gian cho timg khu vue, giai
phap cai tao cac cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh céng cong, dich vu phu
hop v6i kha ning, ngudn luc va yéu cau phat trién, chi tiéu kinh té k¥ thuat.

Picu 7. Lay y kién ddi voi d6 4n quy hoach xiy dung xi nong thén méi

1. Trong qua trinh 1ap d6 an quy hoach xay dung x& nong thén méi, to chirc tu
van 1ap quy hoach c6 trach nhiém phdi hop voi chinh quyén dia phuong 13y v kién
ctia cac to chirc, ca nhan trong khu vuc 13p quy hoach theo cac hinh thirc héi hop,
trao doi truc tiép hoic phat phiéu ldy ¥ kién vé ndi dung quy hoach dé nhan dan dé
tlep can va gop y. Noi dung co ban ldy y kién tham gia quy hoach xa néng thon moi
gém: quy mo, phuong an quy hoach, giai phap t6 chic khong gian san sut, sinh
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song, phan khu san xuat, mang ludi ha tang k¥ thuat - x4 hoi, giai phong mit bang
(néu co), giai phap huy dong ngudn luc.

Cac v kién dong gop phai duoc téng hop ddy du va bao cdo cip c6 tham quyén
xem x¢ét trude khi phé duyét.

2. Trén co s& ho so nhiém vu, do an quy hoach xdy dung va két qua 1ay ¥ kién,
ngudi co thim quyén phé duyét quy hoach xay dung, quyét dinh lya chon phuong
an quy hoach xay dung xa nong thon méi.

Pic¢u 8. Noi dung phé duyét nhiém vu quy hoach xay dung xi néng thon méi

1. Can ctr 1ap nhiém vu quy hoach xay dung xa nong thon méi.

2. Vi tri, ranh gidi, quy mod dién tich, quy hoach.

3. Muc tiéu ctia do an: quy mé dan sd, quy dat san xuat, xay dung va cac nhu cu
phat trién, dat xay dung trung tdm xa, dan cu cac thon, ban; xac dinh mang ludi hé
théng dan cu, cac vung dac thu, cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, cac chi ti€u vé dat
dai va ha téng k¥ thuat, bao v¢ moi trudong.

4. Noi dung, yéu cau nghién ctru cta dd an:

a) Yéu cau vé to chuc khong gian san xuét, sinh song;

b) Yéu cau vé t6 chirc mang ludi cac cong trinh ha ting k§ thuat toan xa;

¢) Yéu cau nghién ctru ddi voi khu trung tim x3;

d) Yéu cu nghién ctru dbi v6i dan cu cac thon, ban;

d) Yéu cau cac hang muyc cong trinh du kién uu tién dau tu xay dung trén dia ban
x4 dé dat cac muc tiéu phat trién.

5. Danh muc, s6 luong hd so dd 4n, kinh phi thuc hién d6 an.

6. Tién d9, t6 churc thuc hién dd an quy hoach xay dung xa ndng thon mai.

Piéu 9. Noi dung phé duyét dd an quy hoach xdy dwng xi ndng thon méi

1. Vi tri va quy mo quy hoach:

a) Ranh gidi, quy mo dién tich;

b) Quy mé va co cdu dén sb, lao dong cua x4 theo tirng giai doan quy hoach.

2. Muc ti€u, ndi dung, yéu cau cua dd an:

a) Cu thé hoa dinh huéng phat trién kinh té, xa hoi;

b) Co céu kinh té va hinh thirc t6 chitrc san xuét hop 1y;
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¢) Binh hudng t6 chirc khong gian san xuét, sinh séng, hé thong cong trinh cong
cong, ha téng ky thuat, ha téng phuc vu san XuAt toan x3;

d) Lam co s phap 1y dé xay dung va quan 1y dau tu.

3. Tién dé phat trién.

4. Du bao quy mé Quy hoach:

a) Quy mo, co cAu dan s, lao dong;

b) Quy mé, co cdu sir dung dit.

5. binh huéng quy hoach xay dung xa nong thon maoi:

a) Yéu cau va nguyén tic vé: phan khu chirc niang (khong gian san xuat, sinh
song, cac khu phat trién, ving han ché xdy dung, ving cam xay dung, ving bao
ton...);

b) Co cu phan khu chic ning, quy dat san xudt, xay dung, cac khu vuc trung
tam xa va hé théng dan cu thon, ban;

¢) Pinh huéng quy hoach xay dung, giai phap to chirc khong gian kién trac hé
théng trung tAm x4, cong trinh céng cong va dich vu, hé théng thon, ban, cac diém
dan cu nong thon tdp trung; xac dinh cac khu vuc ¢6 kha nang phat trién, han ché
phat trién, khong phat trién, khu bao vé va cac nhu cau khac; xac dinh ranh gidi, quy
dat xdy dung trung tAm x4, vi tri, quy mo dién tich, quy mé xay dung; yéu ciu, cic
chi ti€u co ban cua cac cong trinh cong cong, dich vu va cay xanh duogc xay dung
moi1 hodc cai tao nhu cac cong trinh gido duc, y té, van hoa, thé duc thé thao, thuong
mai, dich vu cép xa phu hop véi kha nang, dac diém, yéu cau phat trién kinh té xa
hodi cua xa theo tirng giai doan quy hoach;

d) Dinh huéng phan bo hé thong dan cu thon, ban: xac dinh quy mé dan s6, hé
théng dan cu cac thon, ban, cac chi tiéu vé dat dai va ha tang k¥ thuat, bao vé moi
truong cla ting khu vuc; dinh hudng cai tao, chinh trang, ning cap cac cong trinh
giao duc, y té, van hoa, thé duc thé thao, thuong mai, dich vu tai thon, ban;

d) Pinh huéng quy hoach xay dung hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang
phuc vu san Xuat, cong trinh dau moi trong pham vi xa.

- X4c dinh quy mé cac cong trinh ha tang k¥ thuat trén pham vi x4.

- X4ac dinh danh muc cac cong trinh, hang muc cong trinh du kién dau tu xay

dung trén dia ban xa.
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6. Céc chi tiéu vé dan sd, dat dai, ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi trung tam x4
va cac thon, ban.

7. Danh muc cac du an uu tién theo ky ké hoach dé dat tiéu chi nong thon moi.

8. Tién d¢, giai phap t6 churc thuc hién d6 an quy hoach xdy dung.

9. Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.

Muc 2

QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TRUNG TAM XA,
CAC PIEM DAN CU THON, BAN, CAC KHU XAY DUNG MOI
VA KHU TAI PINH CU NONG THON MOI

Picu 10. Noi dung nhiém vu quy hoach chi tiét trung tim xa, cai tao thon,
ban va cac khu xay dung méi, khu tai dinh cor nong thon méi

1. Noi1 dung nhiém vu quy hoach chi tiét cai tao xay dung hodc xay dung madi
trung tam xa.

a) Yéu cau nghién ctru vé: vi tri, ranh g161, quy mo dan s6, dién tich dat, du bao
quy mo x4y dung méi hodc cai tao hé thong cac cong trinh céng cong cap xa, thon
hoac lién thon, ban, khu tai dinh cu;

b) Yéu cau va nguyén tic vé: to chirc khong gian, ting cao, giai phap kién trac
cong trinh cong cong va dich vu, ciy xanh, cac vung han ché xy dung, ving cAm
xay dung, ving bao ton;

¢) Yéu ciu va nguyén tic, giai phap Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k¥
thudt, moi truong trong khu quy hoach;

d) Cac chi tiéu vé quy hoach, kinh té, dat dai, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
trung tdm xa va trung tam cac thon, ban;

¢) Danh muc, sb luong ho so, kinh phi, tién do thuc hién dd 4n quy hoach
xay dung.

2. Noi dung nhiém vu quy hoach chi tiét cai tao xay dung thon, ban, cac khu dan
cu moi va khu tai dinh cu.

a) Yéu cdu va nguyén tac xac dinh quy mo dan s6, quy dat xdy dung, to chuc
khong gian san xuét - sinh séng trong thon, ban, hé théng cong trinh cong cong trong
thon, ban, cac khu vuc dinh huéng phat trién va dic thu;
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b) Yéu cau va nguyén tic xac dinh mang ludi, giai phap cai tao hé théng cong
trinh ha tng k¥ thuét, cong trinh phuc vu san xuét trong thon, ban va méi truong;

¢) Chi tiéu vé quy hoach, kinh té, k¥ thuat, dat dai cac cong trinh cong cong va
hé théng cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, bdo v¢ moi truong thon, ban;

d) Yéu cdu giai phap cai tao, nang cip, chinh trang cac cong trinh kién truc,
di tich van hoa hién cé, hudng dan cai tao, xdy mdi nha & c6 ban séc kién trac
truyén thong;

e) Danh muc, sb luong ho so, kinh phi, tién do thyc hién dd an quy hoach
xady dung.

Piéu 11. Noi dung dd an quy hoach chi tiét trung tAm x4, cai tao thon, ban
va cac khu xay dung méi, khu tai dinh cw nong thon méi

1. Noi dung d6 an quy hoach chi tiét cai tao xay dung hodc xay dung méi trung
tam xa.

a) Phan tich hién trang st dung dat, tinh hinh x4y dung cac cong trinh cong cong
cap xa theo tiéu chudn, quy chuan va tiéu chi xay dung noéng thon méi, du bao quy
moé xay dung, dat dai, yéu cau va cac chi tiéu kinh té, k¥ thuat cho timg cong trinh
cong cong, cong trinh di tich lich st - van héa, danh thang cap xa;

b) Quy hoach t6 chirc khong gian kién tric hé thong cac cong trinh cong cong,
tong mat bang quy hoach xay dung trung tdm x4;

¢) Quy hoach mang luéi ha tang k¥ thuat trung tam xa;

d) Yéu cau, nguyén tic, giai phap cai tao, xady dung méi hé thong cong trinh
cong cong, ha tang k¥ thuat, moi truong khu trung tim xa;

e) Kinh té va cac dy an vu tién, giai phap huy dong ngudn luc;

f) Két luan va kién nghi;

g) Dy thdo quy dinh quan 1y xay dung theo Quy hoach.

2. Noi dung do an quy hoach chi tiét cai tao xdy dung thon, ban, cac khu dan cu
méi va khu tai dinh cu:

a) Phan tich va danh gid hi¢n trang vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi, ha tﬁng
k¥ thut ctia khu Quy hoach chi tiét dé xac dinh dong luc phat trién, tinh chét dic
trung, dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi; du bao quy méo dan sb, du bao sir dung
quy dat xdy dung cho timg diém dén cu, du bdo nhirng khé khin vudng mic trong
qua trinh quy hoach xay dung thon, ban;
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- Xac dinh quy mo dién tich, co cdu, ranh gidi st dung dat, cac chi tiéu vé dat
ddi voi hé théng cong trinh cong cong, dich vu, dat &, dat san xut, dat xay dung ha
tang k¥ thuat va nhu cau phat trién thon, ban hodc khu Quy hoach;

- Xéc dinh giai phap quy hoach sir dung dat, quy hoach hé théng ha ting k¥
thuat, ha tang xa hoi, bd tri cac 16 dat theo chirc ning sir dung, dap ing yéu cau phat
trién cua ting giai doan quy hoach va bao vé méi truong trong thén, ban hoic khu
Quy hoach.

b) Binh huéng t6 chirc khong gian, phan khu chirc ning san xudt, sinh séng, cac
vung co tinh ddc thu, hé théng cac cong trinh cong cong, hé théng ha t?mg ky thuat,
cac cong trinh san Xuét va phuc vu san XUt trong thon, ban hoac khu Quy hoach;

¢) Dinh huéng giai phap kién tric, hudng dan cai tao xay dung cc cong trinh
cong cong va nha & phit hop vai diéu kién dia 1y, kinh té, vian hoa - x4 hoi va tap quan
sinh song clia nhan dan timg ving;

d) Quy hoach téng mit bang bé tri dan cu thon, ban, khu chirc ning san xuét,
sinh séng, cac vung c6 tinh dic thu, hé thong cac cong trinh cong cong, mang ludi
ha tﬁng ky thuat, hé théng cac cong trinh san xuét va phuc vu san Xuat trong thon,
ban hoic khu Quy hoach méi pht hop voi dic diém sinh thai, tip quan vin hoa cia
ting ving mién;

e) Xac dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat cu thé: quy md, chi tiéu co ban vé dat,
cong trinh xay dung, ndi dung can céi tao, chinh trang hodc dugc xay dung méi cac
cong trinh cong cong, dich vy, cac cong trinh di tich lich s, van héa, canh quan co
gié tri, cac cong trinh ha ting k¥ thuét, cay xanh, cong trinh phuc vu san xuat va nha
& tai cac thon, ban phu hop véi diéu kién dia 1y, kinh té, vin hoa - xa hoi va tap quan
sinh song ctia nhan dan;

f) Cac du an uu tién dau tu tai cac thén, ban, khu vuc duogc 1ap quy hoach;

g) Két luan va kién nghi;

h) Dy thao Quy dinh quan 1y xay dung theo quy hoach.

Piéu 12. Lay y kién dbi v6i do an quy hoach chi tiét xdy dung nong thén méi

1. Quy hoach chi tiét grfm véi 1oi ich thiét thuc cta nguoi dan vi vay trong qua
trinh 1ap d6 an quy hoach chi tiét xay dung, t6 chirc tu van ¢ trach nhiém phdi hop
v6i chinh quyén dia phuong Iy y kién ciia cac t6 chirc, ca nhan trong khu vuc 1ap
quy hoach theo cac hinh thirc hdi hop, trao ddi truc tiép hodc phat phiéu lay y kién
vé ndi dung quy hoach dé nhan dan dé tiép can va gop ¥.
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Céc v kién déng gop phai dugc tong hop day di va bao cdo cip co thim quyén
xem x¢ét trudce khi phé duyét.

No6i dung co ban 14y ¥ kién nhan dan gdm: t6 chirc khong gian kién trac, hé
théng va quy md cong trinh cong cong, mang ludi cong trinh ha ting ki thuat két
ndi voi khu hién hitu, giai phap to chirc san xuat, sinh séng dap tmg yéu cau phat
trién cua tuong lai.

2. Trén co s& hd so nhiém vy, d6 an quy hoach xay dung va két qua lay v kién,
ngudi ¢ thim quyén phé duyét quy hoach xay dung quyét dinh lya chon phuong an
quy hoach xay dung.

Piéu 13. Noi dung phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xAy dung néng
thon moi

1. Noi dung phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét cai tao xdy dung hodc xay
dung mai trung tam xa:

a) Vi tri va quy mo quy hoach: Yéu cau nghién ctru vé vi tri, ranh gidi, quy mo
dién tich dat, du bao quy mé xay dung méi hodc cai tao hé thong cac cong trinh cong
cong cép x4, thon hoac lién thon, ban; khu tai dinh cu;

b) Muc tiéu, ndi dung, yéu cau cia dd an: yéu cau va nguyén tic vé td chirc
khéng gian, ting cao, giai phap kién trac cong trinh cong cong va dich vy, cay xanh,
cac vung phat trién, ving han ché xdy dung, ving cdm xay dung, ving bao ton;

¢) Yéu cu va nguyén tic xac dinh mang ludi, giai phap cai tao hé théng cong
trinh ha ting k¥ thuat, méi truong trong ving quy hoach;

d) Cac chi tiéu vé quy hoach, kinh té, dat dai, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
trung tam xa va trung tdm cac thon, ban;

e) Danh muc, sb luong ho so, kinh phi, tién do thuc hién dd an quy hoach
xay dung.

2. Noi dung phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét cai tao xay dung thon, ban,
cac khu dan cu mo1 va khu tai dinh cu:

a) Vi tri va quy mo quy hoach: ranh gidi, quy mo dién tich va du bao quy moé dan
$6, co ciu dan sb, lao dong cua tirng thon, ban hoac khu quy hoach theo giai doan
quy hoach;

b) Muc tiéu, ndi dung, yéu cau cua do an:
- Yéu cau cu thé hoa dinh hudng phat trién kinh té, x4 hoi, co cau kinh té va hinh
thirc t6 chirc san xuat theo dinh huéng cua d6 an quy hoach chung;



CONG BAO/S6 519 + 520 ngay 29-8-2010 73

- Pinh huéng t6 chtrc khong gian san xuét, sinh séng, hé thong cong trinh cong
cong, ha tang k¥ thuat, ha tang phuc vu san xuét 1am co so phéap 1y dé xdy dung va
quan 1y dau tu.

c¢) Binh huéng quy hoach.

- Quy mo dan cu, dét dai, co ciu st dung d4t san xuat, sinh séng, cac cong trinh
cong cong, dich vu duoc xay dung mai hoac cai tao nhu cac cong trinh gido duc, y
té, van hoa, thé duc thé thao, thuong mai, dich vu, diém tap két va trung chuyén chat
thai ran, nghia trang ctia mdi cym dan cu thon, ban;

- Pinh hudng, yéu cau vé phan khu, t6 chirc khong gian chiic nang (khong gian
san xudt, sinh séng, cac ving han ché xdy dung, ving cdm xdy dung, ving bao ton
v.v...); trung tdm thon, ban, cong trinh cong cong va dich vy, cong trinh ddu mdi va
hé théng cong trinh ha ting k¥ thuét trong thon, ban;

- Yéu cau, nguyén tic, ndi dung cai tao, chinh trang, mé rdng hodc xay dung mai
d6i véi cac khu &, cac cong trinh phuc vu cong cong dam bao phi hop voi kha ning,
dic diém, yéu cau phat trién kinh té x4 hoi cua thon, ban theo giai doan quy hoach.

d) Cac chi tiéu vé dan sb, dat dai, ha tng k¥ thuat, ha tAng xa hoi ctia thon, ban
hoac khu Quy hoach;

¢) Danh muc, ) luong ho so, kinh phi thuc hién dd an;

f) Tién do thyuc hién do 4n quy hoach xay dung.

Piéu 14. Noi dung phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xdy dung néong
thon mai

1. Noi dung phé duyét db an quy hoach chi tiét cai tao xay dung hodc xdy dung
moi trung tdm xa:

a) Vi tri va quy mé quy hoach: vi tri, ranh gidi, quy mé dién tich hé thong trung
tam xa;

b) Muc tiéu, ndi dung, yéu cau cua do an:

- Quy mé Quy hoach trung tim xi gom:

+ Pham vi, quy mé st dung dét, co cdu t6 chirc khéng gian cac khu chirc ning
trong hé thong trung tam;

+ Vi tri, ranh gidi, quy mo sir dung dat, quy mé xay dung cua timg cong trinh
cong cong cap xA.

- Binh huéng quy hoach:
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+ Pinh hudng t6 chirc khong gian kién tric tong thé hé thong cong trinh cong
cong, ha tang k¥ thuat trong trung tim xa;

+ Yéu cdu va nguyén tic phan khu chire ning, xac dinh cac khu vuc c¢6 kha ning
phat trién, han ché phat trién, khong phat trién, khu bao vé va cac nhu cau khac trong
trung tam xa.

¢) Giai phap quy hoach:

+ Giai phap t6 chirc khong gian kién trac tong thé hé thdng cong trinh cong cong
trong hé thong trung tam xa;

+ Y€u cau, nguyén tdc, giai phap to6 chirc cai tao, chinh trang, mé rong xay dung
doi voi cac cong trinh phuc vu cong cdng, cong trinh di tich van hoéa, lich str tai khu
trung tam xa.

d) Tong mat bang Quy hoach chi tiét trung tam x3;

e) Cac chi tiéu vé dat dai, chi tiéu vé Quy hoach, kién tric, xdy dung va ha ting
ky thuat, bdo v¢é moi truong khu trung tam x3;

f) Cac hang muc cong trinh du kién dau tu xay dung tai khu trung tim xi;
g) Quy dinh quan ly xay dung trung tdm xa theo quy hoach.

2. Noi dung phé duyét dd an quy hoach chi tiét cai tao xay dung thon, ban, céac
khu dan cu méi va khu tai dinh cu:

a) Vi tri va quy mo quy hoach:

- Ranh gidi, quy mo dién tich quy hoach;

- Quy mo va co cAu dan sd, lao dong, st dung dAt cta thon, ban, khu quy hoach
theo tung giai doan quy hoach.

b) Muc tiéu, ndi dung, yéu cau cua do an:

- Cu thé hoa dinh hudng phat trién kinh té, x4 hoi cta thon, ban d6 dugc xac dinh
trong d6 4n quy hoach xay dung xi;

- Co cau kinh t€ va hinh thirc t6 chirc san xuat cta thon, ban;

- Phan khu chtrc nang, xac dinh cac khu vuc c6 kha nang phat trién, han ché phat
trién, khong phat trién, khu bao v¢ va cac nhu cau khac;

- Pinh hudng t6 chtrc khong gian san xuat, sinh sdng, hé thong cong trinh cong
cong, ha téng ky thuat, ha tﬁng phuc vu san Xuét trong thon, ban;

- Quy hoach tong thé st dung dat;
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- Binh hudéng quy hoach cai tao thon, ban hoac xay dung mai;

- X4c dinh mang ludi cac cong trinh ha tang k¥ thuat trong thon, ban.

c¢) Cai tao chinh trang cac thon, ban: cac ndi dung cai tao, chinh trang xay dung
cac cong trinh cong cong, dich vu phu hop véi kha niang, dic diém, yéu cau phat
trién kinh té xa hoi ctia thon, ban theo timg giai doan quy hoach.

+ Yéu cau va nguyén tic cai tao, chinh trang ddi vdi cac thon, ban; mo rong xay
dung céc cong trinh phuc vu cong cong, cong trinh di tich van hoa, lich sir va cac
cong trinh phuc vu san xuét tai thon, ban.

d) Thiét ké huéng dan cai tao cac cong trinh cong cong, khudn vién va nha & cho
tirng nhom ho phu hop véi tap quan, diéu kién cua ngudi dan;

d) Cac chi tiéu vé dan s6, dat dai, ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi trung tim x4
va cac thon, ban;

e) Cac hang muc cong trinh du kién dau tu xay dung trén dia ban thuc hién dd
an quy hoach xay dung va ti€u chi nong thon méi;

f) Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 15. Trach nhiém thuc hién

1. Uy ban nhan dan cac cap trong pham vi quyén han, nhiém vu ctia minh, thuc
hién chtrc ning quan 1y nha nudc vé quy hoach xy dung theo quy dinh tai Diéu 54
ctia Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP.

2. Co quan quan ly xay dung huyén cé trach nhiém bao cdo S& Xay dung hoac
S& Quy hoach - Kién trac (d6i v6i TP. Ha Noi va TP. H6 Chi Minh) bang van ban
theo dinh ky 6 thang va hang nam vé ké hoach, chuwong trinh 1ap quy hoach xay dung
va tinh hinh quan 1y thuc hién quy hoach xay dung nong thon méi trén dia ban.

3. S¢ Xay dung hodc S& Quy hoach - Kién truc (d6i véi TP. Ha Noi va TP. HO
Chi Minh) ¢6 trach nhiém kiém tra thudng xuyén, dinh ky vé tinh hinh 14p quy hoach
xay dung, thuc hién theo quy hoach xay dung ndéng thon madi da dugc phé duyét va
dinh ky 6 thang va hang nim bao cdo vé Bo Xay dung.
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4. Vy Kién tric, Quy hoach xay dyng c6 trach nhiém gitp Bo trudng Bo Xay
dung hudng dan, theo ddi va kiém tra viéc thuc hién Thong tu nay.

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay 20 thang 9 ndm 2010 va thay thé cho
Thong tu s6 21/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cua Bo Xay dung quy dinh vé viéc
1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xdy dung ndng thon.

2. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng mac dé nghi cac t6 chirc, ca nhan giri
¥ kién vé Bo Xay dung dé nghién ctru, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Pinh Toan



