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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 08/2010/TT-BXD Ha Néi, ngay 29 thang 7 nim 2010

THONG TU
Huwéng dan phwong phap diéu chinh gia hop dong xiy dung

Can ci Nghi dinh s 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 ctia Chinh phu quy dinh
chtrc nang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chuc cia B Xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP ngay 07/5/2010 ctia Chinh phu vé hop
dong trong hoat dong xay dung,

B6 Xdy dung huéng dan phuong phap diéu chinh gia hop dong xay dung
nhu sau:

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Thong tu ndy hudng din phuong phap diéu chinh gia hop dong xiy dung
thudc du an dau tu xay dung cong trinh sir dung 30% vén nha nude trd 1én.

2. Thong tu nay ap dung d6i v6i cac td chire, ca nhan c6 lién quan dén diéu chinh
gia hop dong xay dung thudc cac du an dau tu xay dung cong trinh str dung 30% vén
nha nude trd 1én. Khuyén khich céac to chirc, ca nhan c6 lién quan dén diéu chinh gia
hop dong xay dung thudc cac du an dau tu xay dung cong trinh sir dung it hon 30%
vbn nha nudce ap dung Thong tu nay.

3. D6i v6i hop dong xay dung thude cac du an str dung ngudn von hd trg phat
trién chinh thirc (goi tat 1a ODA), néu diéu udc qudc té ma Viét Nam 1a thanh vién
c6 nhirng quy dinh khac vé1 cac quy dinh tai Thong tu nay thi thuc hién theo cac quy
dinh cua diéu udc quc té do.
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Pi¢u 2. Nguyén tic diéu chinh gia hop dong xiy dung

Nguyén tic diéu chinh gia hop ddng xay dung thuc hién theo Diéu 34 ciia Nghi
dinh s6 48/2010/ND-CP ngay 07/5/2010 cta Chinh phii vé hop dong trong hoat
dong xay dung, cu thé nhu sau:

1. Viéc diéu chinh gia hgp dong chi 4p dung trong thoi gian thuc hién hop dong,
bao gdm ca thoi gian duoc gia han theo thoa thuan cta hop dong.

2. Khi diéu chinh gia hop dong xdy dung (gia hop dong sau diéu chinh) khong
lam vuot tong mirc dau tu duoc phé duyét thi chi du tu duge quyén quyét dinh
diéu chinh, trudng hop vuot tong mirc dau tu duge phé duyét thi phai bao cao Nguoi
quyét dinh dau tu cho phép.

3. Viéc diéu chinh gia hop ddng duoc 4p dung d6i véi hop ddng theo don gia cd
dinh, hop dong theo don gia diéu chinh va hop dong theo thoi gian.

4. DBbi voi hop dong tron goi va hop dong theo ty 18 (%), chi dugc diéu chinh
gia hop dong cho nhitng khdi lugng céng viée bo sung ngoai pham vi cong viéc phai
thuc hién theo hop dong da ky két.

5. Viéc diéu chinh gia hop dong phai dugc cac bén thoa thuan va quy dinh cu thé
trong hop dong vé cac truong hop duoc diéu chinh gia hop dong, trinh tu, pham vi,
phuong phap va cin ctr diéu chinh gia hop dong. Phuong phap diéu chinh gia hop
ddng phai phu hop véi loai gia hop ddng, tinh chit cong viéc trong hop dong.

Piéu 3. Cac truong hop dwoc diéu chinh gia hop dong xiy dung

1. D6i voi hop dong tron gbi va hop dong theo ty 18 (%): Chi duoc diéu chinh
gia hop dong cho nhitng khéi lugng coéng viéc bd sung ngoai pham vi cong viéc phai
thue hién theo hop ddng da ky két, cu thé:

a) Pbi v4i hop dong tu van, khdi lugng cong viéc bd sung ngoai pham vi hop
déng 1a nhitng khdi luong nam ngoai nhi¢m vu tu van phai thuc hién;

b) Ddi v6i hop dong thi cong xay dung, khéi luong cong viée bd sung ngoai
pham vi hop ddng 1a nhitng khdi lvong ndm ngoai pham vi cong viée phai thuc hién
theo thiét ké;

¢) Bdi v6i hop ddng cung cip thiét bi, khdi lwong cong viée bo sung ngoai pham
vi hop d6ng 1a nhitng danh muc thiét bi bd sung nam ngoai danh muc thudc pham vi
hop dong di ky két ban dau.

2. Péi véi hop ddng theo don gia c¢b dinh, hop dong theo thoi gian:

a) Truong hop khdi luong (hodc thoi gian) thuc té hoan thanh duoc nghiém thu
it hon hodc nhiéu hon so véi khéi lugng (hodc thoi gian) trong hop dong di ky thi
thanh toan theo khdi lugng hodc thoi gian hoan thanh thuc té duoc nghiém thu;



102 CONG BAO/SH 503 + 504 ngay 25-8-2010

b) Truong hop gia nhién liu, vat tu, thiét bi do Nha nudc 4p dung bién phap
binh 6n gia theo quy dinh cta Phap 1énh gia c6 bién dong bat thudng hodc khi Nha
nudc thay d6i chinh sach vé thué, tién lwong anh hudng tryc tiép dén gia hop dong
thi dugc diéu chinh don gia néu duoc phép ctia cAp quyét dinh dau tu va cac bén co
thoa thudn trong hop dong.

3. B6i voi hop dong theo don gia diéu chinh:

a) Truong hop khoi luong thuc té hoan thanh duoc nghiém thu it hon hodc nhiéu
hon so véi khéi lugng trong hop dong da ky thi thanh toan theo khdi luong hoan
thanh thuc té duoc nghiém thu;

b) Tai thoi diém ky hop dong, cac bén thoa thuan s diéu chinh lai don gia cho
nhirng khéi lugng cong viée duoc diéu chinh gia do truot gia sau mot khoang thoi
gian nht dinh ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc;

¢) Truong hop dic biét: Do yéu cau khan cap can khic phuc cac hau qua vé thién
tai hodc truong hop do yéu cau vé tién do tai thoi diém ky két hop dong chua du diéu
kién dé xac dinh gia hop dong va dugc phép caa Tha tudng Chinh phi.

Chwong I1
PHUONG PHAP PIEU CHINH GIA HOP PONG XAY DUNG

Pi¢u 4. Phwong phap diéu chinh gia hop dong xiy dung doi voi hop dong
tron gobi, hop dong theo ty 18 (%)

1. Béi v6i hop dong tron gbi: Khi cé khédi lwong cong viée bo sung ngoai pham
vi hgp ddng da ky thi cac bén phai 1ap phu luc hop dong bo sung, trong d6 can xac
dinh rd vé khéi luong cong viée bd sung va don gia ap dung.

Néu cac cong viée bd sung chua co don gia trong hop dong, thi cac bén tham gia
hop dong phai théng nhat don gia dé thuc hién khoi luong cong viée nay trude khi
thuc hién. Déi véi cac cong viée phat sinh di c6 don gia trong hop dong thi ap dung
don gia trong hop dong da ky.

Viéc xac dinh don gia méi theo nguyén tic thoa thuén trong hop dong vé don
gia cho khéi luong cong viéc phat sinh. Pon gia méi dugc xac dinh theo Thong tu
huéng dan vé 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh cua B Xay dung va
cac thoéa thuan trong hop dong.

2. Béi voi hop ddng theo ty 18 (%): Khi ¢6 khdi lugng cong viéc bod sung ngoai
pham vi hop ddng di ky thi cac bén phai 1ap phu luc hop ddng bo sung, trong d6 can
xac dinh r& vé khéi luong cong viéc bo sung va don gia ap dung.
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Gia tri hop dong bo sung sé& bang ty 18 (%) nhu di quy dinh trong hop dong nhan
v6i gia tri khéi luong cong viée b sung.

Piéu 5. Phwong phap diéu chinh gia hop dong ddi véi hop ddng theo don
gia co dinh

1. Khi khéi lugng cong viée phat sinh 16n hon 20% khdi lugng cong viée tuong
g ghi trong hop ddng hoic khdi lugng cong viéc phat sinh chua c6 don gid trong
hop dong thi cac bén thong nhét xac dinh don gia moi theo nguyén tac thoa thuan
trong hop déng vé don gia cho khdi lugng cong viéc phat sinh. Pon gia méi dugc
xéac dinh theo Thong tu huéng din vé 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong
trinh cua B6 Xay dung va céc thoa thuin trong hop dong.

2. Khi khéi luong cong viéc phét sinh nhé hon hodc bang 20% khdi lugng cong
viéc twong ng ghi trong hop dong thi ap dung don gia trong hop dong, ké ca don
gia da dugc diéu chinh theo théa thuan ciia hop dong (néu co).

3. Khi gia nhién liéu, vat tu, thiét bi do Nha nuéc ap dung bién phap binh 6n gia
theo quy dinh cta Phap 1énh gia c6 bién dong bat thuong hodc khi Nha nudc thay
d6i chinh sach vé thué, tién luong anh huong truc tiép dén gia hop dong va dugc
phép ctia cap quyét dinh dau tu va cac bén co thoa thuan trong hop dong thi cac bén
phai 1ap du toan bd sung va phu luc hop dong bo sung. Du toan bo sung duoc lap
theo Thong tu huéng din vé lap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh cua
B0 Xay dung va cac thoa thuan trong hop dong.

Pi¢u 6. Phuong phap diéu chinh gia hop dong déi voi hop dong theo thoi gian

Khi gia nhién liéu, vat tu, thiét bi do Nha nudc ap dung bién phap binh 6n gia
theo quy dinh ctia Phép 1énh gia c6 bién dong bat thudng hoic khi Nha nudc thay doi
chinh sach vé thué, tién luong anh hudng truc tiép dén gia hop dong va duoc phép
ctia cip quyét dinh dau tu, ddng thoi cac bén co thoa thuan trong hop dong thi cac
bén phai 1ap phu luc hop dong bo sung trong d6 can xac dinh rd don gia méi sau khi
diéu chinh. Viéc xac dinh don gia méi duge thuc hién theo nguyén tic thoa thuan
trong hop dong.

Piéu 7. Phwong phap diéu chinh gia hop dong d6i véi hop dong theo don
gia diéu chinh

1. Biéu chinh gia hop dong theo phuong phap dung hé sé diéu chinh gia

Viéc diéu chinh gia hop d@)ng duoc thyc hién theo cong thuc sau:

GTT:GHBXPn )

Trong do:
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- G- La gia thanh toan twong Ung véi khéi lugng cong viéc hoan thanh dugc
nghiém thu trong khoang thoi gian “n”. “G_” ¢6 thé 1a gia thanh toan cho ca hop
déng, hodc ctuia hang muc cong trinh, hoac loai cong vi¢c, hoac yéu t chi phi trong
hop dong.

- G- La gid trong hop dong da ky tuong Gmg vi cac khéi luong cong viéc hoan
thanh dugc nghiém thu trong khoang thoi gian “n”. “G, .~ ¢6 thé la gia tri cua ca hop
déng, hodc ctiia hang muc cong trinh, hoac loai cong vi¢c, hodc yéu t chi phi trong
hop dong.

-P:Lahé s6 diéu chinh gia (tdng hoic giam) duoc ap dung cho thanh toan hop
dong i voi cac khéi lugng cong viée hoan thanh duge nghiém thu trong khoang
thoi gian “n”.

29

1 » cu thé:

“Pn” dugc xac dinh tuong g va phu hgp véi gia thanh toan “G
+ Néu “G,,” la gia thanh toan cua ca hop dong tai thoi diém “n”, thi “P " 1a h¢
sO diéu chinh gia duoc xac dinh cho ca hop ddng twong tng trong khoang thoi gian

€69

n”.

7 + Néu “G,, " la gia thqnh ‘foén cho hang myc cong trinh trong hop dong tai thoi
diém “n”, thi “P_” 1a h¢ s6 di€u chinh gia dugc xac dinh cho hang muc cong trinh
tuong tng trong hop dong trong khoang thoi gian “n”.

+ Néu “G,,” la gia thanh toan cho loai cong viéc hodc yéu t6 chi phi trong hop
dong tai thoi diém “n”, thi “P_” 1a h¢ s0 di€u chinh gia dugc xac dinh cho loai cong
viéc hodc yéu tb chi phi twong tng trong hop dong trong khoang thoi gian “n”.

Khi diéu chinh gia hop dong theo cong thirc (1) thi co sd dit lidu dau vao dé tinh
toan diéu chinh gia phai phu hop voi ndi dung cong viée trong hop dong. Trong hop
ddng phai quy dinh viéc sir dung ngudn théng tin vé gia hodc ngudn chi sb gia cua
cac co quan nha nudce c6 tham quyén dé diéu chinh gia hop dong.

“Pn” dugc x4c dinh va ap dung dbi v6i mot sd trudng hop cu thé sau:

a) Truong hop diéu chinh cho tt ca cac yéu t6 chi phi (diéu chinh ca vat liéu,

nhan cong, may thi cong), hé s6 “Pn” dugc xac dinh nhu sau:

En g Mn . 2)

Ln
P,=a+b—+c—+
n=4 Lo CEO Mo

Trong do:

- a: La hé sb cd dinh, duoc xé4c dinh trong bang s6 liéu diéu chinh tuong Uing trong
hop dong, thé hién phan khong diéu chinh gia ctia cac khoan thanh toan theo hop dong
(hoic theo hang muc, hodc cong viéc, hodc yéu tb chi phi trong hop dong).
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- b, ¢, d...: La cc hé s6 biéu thi ty 1é (ty trong) ctia cac yéu td chi phi lién quan
dén viéc thyuc hién cong viéc trong hop dong (chi phi nhan cong, chi phi may thi
cong, chi phi vat liéu,...) duoc néu trong bang sé liéu diéu chinh tuong tmg.

- Tuy timg truong hop diéu chinh (cho ca hgp dong, hoidc hang muc cong trinh,
hodc cong viéc) dé xéac dinh cac hé sb a, b, ¢, d... tuong ung cho phu hop. Cac h¢ )
a, b, ¢, d... do cac bén tinh toan, xac dinh va thoa thuan trong hop déng.

-Tong cachésb:a+b+c+d+..=1

- Ln, En, Mn,...: La cac chi sb gia hodc gia hién hanh twong tmg v6i mdi loai chi
phi (chi phi nhan cong, chi phi may thi cong, chi phi vt li€u,...) cho thoi gian “n”,
dugc xéac dinh trong khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay hét han ndp hd so thanh
toan quy dinh trong hop dong.

- Lo, Eo, Mo....: La cac chi s6 gia hodc gia gdc tuong Gmg voi mdi loai chi phi
(chi phi nhan cong, chi phi may thi cong, chi phi vat liéu,...), dugc xac dinh trong
khoang thoi gian 28 ngay trudc ngay dong thau.

-Cachésda,b,c,d,. vacac chi sé Lo, Eo, Mo.... phai duoc xac dinh trong hd
so hop dong.

- Trudng hop ma tién té cua chi sb gia hodc gia diéu chinh (dugc néu trong bang)
khong phai 1a tién té thanh toan twong g, thi s& dugc chuyén ddi sang tién té thanh
toan twong Gng theo ty gia ban ra do Ngan hang Nha nudc Viét Nam 4n dinh vao
ngay ma chi sb gia hodc gia s& duoc yéu cau ap dung.

- Truong hop bén nhan thau khong hoan thanh cong viéc trong khoang thoi gian
quy dinh trong hop ddng do nguyén nhan cht quan ctia nha thau thi viéc diéu chinh
gia s& dugc thuc hién dua trén mdi chi sb gia hodc gia dugc 4p dung trong khoang
thoi gian 28 ngay trude ngay hét han ndp ho so thanh toan theo thoi gian quy dinh
trong hop dong hoic thoi diém thuc hién cong viéc do bén giao thau quyét dinh.

b) Trudng hop diéu chinh cho 2 yéu t6 chi phi, hé s6 “Pn” dugc xac dinh nhu
sau:

- Biéu chinh chi phi vat liéu va nhan cong:

Ln Mn
P, = = +d—
n a+bL0+dM0 (3)

+ Céc dai lugng a, b, d, Ln, Lo, Mn, Mo xac dinh nhu trong cong thirc (2)

+Tong cachésé:a+b+d=1
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- Piéu chinh chi phi vat liéu va may:

. En Mn
Pn—a+cE—0+dM—O 4)

+ Céc dai lugng a, c, d, En, Eo, Mn, Mo xéc dinh nhu trong cong thurc (2)
+Tong cachésé:a+c+d=1

- Piéu chinh chi phi nhan cong va may:
P,=a+b——+c— ®))

+ Céc dai lugng a, b, ¢, Ln, Lo, En, Eo xac dinh nhu trong cong thirc (2)

+Téng cachésé:a+b+c=1

¢) Trudng hop diéu chinh cho 1 yéu té chi phi:

Khi diéu chinh gid cho mét yéu t chi phi trong hop ddng (nhu chi diéu chinh
chi phi nhan cong hoac chi phi mdy thi cong hodc chi phi vat liéu hodac cho mdt so6
loai vat liéu chu yéu...), h€ s6 “Pn” dugc xac dinh nhu sau:

- Piéu chinh chi phi nhan cong:

Ln

P,=a+b
naLO

(6)

+ Cac dai lugng a, b, Ln, Lo xac dinh nhu trong cong thirc (2)
+Tong cac hé s6: a+b =1
- biéu chinh chi phi may thi cong:

En
Pn=a+CE—0 (7)

+ Céc dai lugng a, ¢, En, Eo x4&c dinh nhu trong cong thuc (2)
+ Tong cac hé s6: a+c =1

- Biéu chinh chi phi vat liéu:

M
Pn:a+dVZ (8)

+ Céc dai lugng a, d, Mn, Mo x4c dinh nhu trong cong thuce (2)

+ Tong cac hé s6:a+d =1
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- Truong hop diéu chinh gia cho mot sd loai vat liéu chu yéu:

Mn, Mn Mn
—1l4+d 24+d 4. 9
"Mo, ~*Mo, ‘Mo, ©)

P,=a+d

+ Pai lugng “a” xac dinh nhu trong cong thirc (2)

+ d]‘, d,, d.... la h¢ s0 bi€u ﬂ‘li ty 1¢ (ty trong) chi phi cua loai vat li¢u chu yéu
duoc diéu chinh gia trong hop dong.

+ Mn,, Mn,, Mn,, Mo,, Mo,, Mo.,... 1a cac chi $6 gid hoac gia cua cac loai vat
lidu duoc diéu chinh gi tai thoi diém “n” va thoi diém gdc.

+ Tong cac hé sb: atd+d,+d,+..=1

d) C6 thé st dung gia cong bd clia co quan c6 tham quyén tai dia phwong hoic cac
chi s6 gia xay dung do B6 Xay dung, Téng cuc Théng ké cong bd, nhung st dung gia
hodc chi s gia nao dé ap dung cho hop ddng thi cac bén phai quy dinh cu thé trong
hop ddng va phai phu hop véi ndi dung, tinh chit cong viée trong hop dong;

d) B6i voi cong trinh dic tha ma chua co trong chi s6 gia xdy dung do Bo Xay
dung cong bd thi cha dau tu xac dinh hodc thué cac td chirc tw van ¢ du diéu kién
ning luc xéac dinh chi s6 gia xay dung cho cong trinh theo phwong phap huéng dan
ciia B6 Xy dung dé ap dung diéu chinh gia hop dong.

2. biéu chinh gia hop dong theo phuong phap bu trir truc tiép:

Ngoai phuong phéap diéu chinh gia hop ddng néu tai khoan 1 Diéu nay, ddi véi
cac hop dong xay dung don gian c6 thé diéu chinh gia hop dong theo phuong phap
bu trir truc tiép.

Chuwong III
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 8. T6 chirc thue hién

1. Cac hop dong xay dung di va dang thuc hién trude ngay Thong tu nay ¢ hiéu
luc thi khong bat bude thuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay. Cac hop dong dang
trong qué trinh dam phan, chua duoc ky két thi Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh
viéc dp dung theo cac quy dinh tai Thong tu nay.

2. Cac Bo truong, Thu trudng co quan ngang Bo, Chu tich Uy ban nhan dén tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong, Hoi dong quan tri cac Tong cong ty Nha nudce, cac
Tap doan kinh té chiu trach nhiém thuc hién Thong tu nay.
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Pi¢u 9. Hiéu lwc thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy 15 thang 9 nam 2010 va thay thé
Thong tu s6 06/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 ctia Bo Xay dung vé huéng dan hop
ddng trong hoat dong xay dyng.
2. Trong qua trinh thure hién néu c6 vudng mic, dé nghi céc to chirc, ca nhan giri
¥ kién vé B Xay dung dé xem xét, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Tran Vin Son



