BO TAI CHINH CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VI
S— Déc lap - Tw do - Hanh phl

Sé: 192/2009/TT- BTC

Ha N¢i, ngay 01 thang 10 nam 2009

THONG TU
Huéng dan thi diém viée ndp tién s dung déat doi véi duw an khu dé thi
méi, dw an nha &, dw 4n ha ting k§ thuit khu cng nghiép tai Nghi
quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 ciia Chinh phi

Can ¢ Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12 nim 2008 cua
Chinh phu vé thirc hién thi diém mét sb thi tuc hanh chinh trong dau tu xay dvng
dbi v6i di an khu d6 thi méi, du 4n nha &, dy an ha ting ky thut khu céng
nghiép;

Can cir Nghi dinh sé 118/2008/ND-CP ngay 27 thang 11 nam 2008 cua
Chinh phii quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu td chirc ciia Bo
Tai chinh;

Cén cir Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phi vé
thu tién st dung dat;

De trién khai thuc hién thi diém viéc thu, nép tién sur dung dat dbi véi cac
dur 4n ddu tur theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 Nghi quyét sd 33/2008/NQ-CP
ngay 31 thang 12 nim 2008 ca Chinh phil; Bo Tai chinh hudng din nhur sau:

Pidu 1. Poi twong va pham vi ap dung:

1. Théng tu nay ap dung dbi véi chi dau tur cap 1 duge Nha nudce giao dit,
chuyén muc dich sir dung dit dé thue hién cc dur 4n dau tu xay dung sau:

1.1. Dy 4n déu tu xay dung khu dé thi méi theo quy dinh tai Nghi dinh s6
02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 ndm 2006 ctia Chinh phu vé viéc ban hanh
quy ché khu d6 thi méi (chi 4p dung dbi véi phan dién tich dit x4y dung nha &,
cong trinh x4y dung khac ma phép luat c6 quy dinh duoc phép huy déng vén cia
khach hang).

1.2. Dy an xay dyng nha & dé ban hoic cho thué (bao gdm c du 4n xay
dvmg céng trinh cao tang cé nhidu muc dich sir dung khac nhau, trong d6 ¢é muc
dich lam nha 6).

1.3. Du 4n dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha thng khu cong nghi¢p
theo quy dinh tai Diéu 90 Luat DAt dai ndm 2003 (khdng bao gdm dy 4n dau tu
dugc Nha nude cho thué dit).

2. Déi véi Cha ddu tur cap 1 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéce ngoai, t6
chirc, cd nhan nude ngoai thuc hién du an dau tr nha & dé ban hodc cho thué
thuéce ddi tuong ndp tlen thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué theo quy dinh tai
Piéu 32 Nghi dinh s& 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 nam 2007 cia Chinh
pht duge ndp tién thué dit nhu dbi véi ndp tién sir dung d4t theo quy dinh tai
Thoéng tu nay.




Piéu 2. Thue hién vigc thu, ndp tién sir dung dat quy dinh tai khoan
3 Picu 1 Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ciia Chinh pha:

1. Chii du tu cdp 1 du an khu d6 thi méi, dy an xay dung nha ¢, dy an
dau tu xdy dung kinh doanh két c4u ha ting khu cdng nghiép quy dinh tai Diéu
1 Thong tu nay (dudi day goi chung la cha dau tu) duoc nop tién sir dung dat
theo tién d¢ thuc hién du an duoc cp c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh
ctia phap luat vé quan ly dau tu va xay dyng:

1.1. Can cir theo tién d6 thuc hién dugc ghi ‘trong Dy an diu tu dugc cép
c6 tham quyen phé duyét, Chu dau tu _dang ky bang vin ban (kém theo hé so
vé du an dau tr duogc cap co thim quyen phé duyet) vol Co quan Tai chinh va
Co quan thué dja phuong (noi co dat) ké hoach tién d9 thuc hién du an du tu
Jam can cu thu nop tién sir dung dt.

a) Truong hop Cha diu tu pha1 didu chinh lai tién do thuc hién du an
dau tu thi trong vong 30 ngay lam viéc ké tir ngay 6 Quyet dinh diéu chinh
tién do thuc hién du 4n cua cap c6 tham quyén, Cha dau tu phai dang ky lai
véi Co quan tai chinh va Co quan thué dia phuong ké hoach tién d¢ thuc hién
du an da dugc diéu chinh theo quy dinh cha phép luat vé dau tu va xdy dung.

b) Truong hop tién d6 thuc hién dy 4n thuc té sém hon so vai ké hoach
tién do thuc hién du 4n da dugc dang ky v&i co quan tai chinh va co quan thué
thi trong thoi han 15 ngay lam viéc, Cha dau tu du an ¢4 trach nhiém bao céo
bing van ban voi Co quan tai chinh va Co quan thué dé thuc hién tinh va thu
ndp tién sir dung dat theo tién do thuc té.

c) Péi véi du an khu d6 thi méi; dy an khu cong nghiép va dy an nha ¢
cd quy mo chlem dat tuong duong véi quy mé khu d6 thi mai theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 02/2006/NP-CP ciia Chinh phu tr& 1én ma tién do thuc hién
du an duoc phan chia thanh nhleu g1al doan gin véi timg phan dién tich dét cuy
the cua ting giai doan thi moi giai doan cta du an dugc tach riéng thanh mat
tiéu du 4n doc lap va viéc xac dinh va thu ndp tién sir dung dat cho ting giai
doan cia du 4n (tiéu du an) dugc thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai diém
1.2 va diém 1.3 khoan 1 DPiéu nay.

d) Truong hop sau khi dugce ban giao d4t thuc té timg phan hoac toan b
dién tich dat nhung cht dau tu cham trién khai thuc hién, 1am kéo dai tién do
thyc hi¢n du an dau tur thi d6i v&i khoang thdi gian chim tién d6 thuc hién du an
dau tu duoc cap c6 tham quyen phé duyét, Chu dAu tu phai nép cho Nha nuoc
mot khoan tién tuong tmg voi muc thu tién thué dét theo don gid thué dat hang
nam do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh di véi thoi gian chim tlen do thuc
hién du 4n. Sb tién thué dit phai ndp cho khoang thoi gian chim tién do thuc
hién dy an (neu c¢6) do Co quan tai chinh cht tri x4c dinh theo quy dinh cua phap
ludt vé& thu tién thué dt va chuyén cho Co quan thué thu cung vdi thu tién sir
dung dét.

1.2. Co quan tai chinh can cir vao chinh sach thu tién sir dung dat theo
quy dinh cta Chinh phu, chu tri phbi hop v6i cdc co quan ¢6 1ién quan cua dia
phuong xac dinh va trinh Uy ban nhén dan cép tinh quyet dinh muc thu tién sir
dung dat theo chinh sach va gia dat theo quy dinh caa Chinh phu tai thoi diém
c6 quyét dinh giao dat; trudng hop thoi diém ban giao dat khong dung vai thoi
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diém ghi trong quyet dinh giao dat thi tién s dung dat duge x4c dinh theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém ban giao dat thuc té.

1.3. Co quan thué can cir vao mirc thu tién sir dung dét duge co quan tai
chinh x4c dinh va tién d6 thuc hién du 4n ddu tu (theo ding ky cia Chi dau
tu) ra Thong bao ndp tién sir dung dit theo quy dinh hién hanh. Viéc ndp tién
sir dung dit ciia Cha déu tu duge chia thanh hai (2) 1an nhu sau:

a) Lan 1, thu 70% tién sir dung d4t dugc xac dinh theo diém 1.2 khoan 1
Piédu nay tai thoi diém Chd dau tu dugc phép huy dong vbn cla khach hang
theo quy dinh ctia Luét nha ¢, Luét kinh doanh bét dong san va Luat dat dai;
cu thé nhu sau:

- Dbi véi du an X8y dung nha ¢ thi thoi diém ndp tién sir dung dt lan 1
13 thoi diém Chi dAu tu cAp 1 d3 xdy dung phin méng cua cong trinh theo tién
d6 thuc hién cla du an quy dinh tai diém 1.1 khoan 1 Diéu nay (du diéu kién
duoc huy dong vén ctia khach hang). Truong hop trong cling khudn vién dét
quy hoach de x8y dyng nha & c6 tir hai cong trinh nha & tr& 18n thi cha dau tu
phai nop tién str dung dat 1in 1 trong thoi han 30 ngay ké tir ngay huy dong
von cua khach hang cua cong trinh nha ¢ dau tién tinh cho toan bd dién tich
khuén vién d4t phai nOp tién sir dung dét.

- Péi véi dy an dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha tang khu cong
nghiép thi thoi diém nop tién sir dung dét 1an 1 13 thoi diém Chu dau tu cap 1
da xdy dung co s ha ting ky thuét caa du an theo ndi dung, tién d6 thuc hién
cua dy an quy dinh tai diém 1.1 khoan 1 Pidu nay (du diéu kién dugc huy
dong von cha khach hang). Trudng horp sau khi da xay dyng co s ha ting ky
thuat (da diéu kién dugc huy déng vdn ciia khach hang), cha dau tu clp 1 thue
hién chuyen nhugng trén 70% dién tich dat thuje déi tuong cé thu tidn sir
dung d4t da duoc xay dung co s& ha tang ky thudt ctia du 4n cho cac cha ddu
tu cap 2 thi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay chuyen nhuong phén dién tich
vuot 70% Chu dau tu phai ndp 100% tién st dung dat vao ngan sach nha nuée.

- P6i véi du 4n dhu tu xdy dung khu d6 thi méi duge quy hoach cho
nhiéu muc dich sir dung khac nhau (dién tich xay dyng khu dén cu, cdng trinh
dich vy, hé thdng céc cong trinh ha tang k¥ thuét, ha tang x4 hoi) thi thoi diém
nop tién sir dung dét 14n 1 la thoi diém cha dau tu cap 1 da xdy dung co s& ha
tAng ky thuit phuc vu cho du 4n (du diéu kién de huy déng von ctia khach
hang). Trudng hop sau khi d3 xdy dung co s& ha tang k§ thuat (da diéu kién
dugec huy dong vén cia khach hang), chu dau tu cap 1 thyc hién chuyén
nhuong trén 70% dign tich dat thudc ddi tuong co thu tidn sir dung dat a3 duoc
x4y dung co s& ha tang k¥ thuat ciia du 4n cho cac chit dau tu cap 2 thi trong
thoi han 30 ngay ké tlr ngay chuyen nhugng phin dién tich vugt 70% Cha dau
tu phai ndp 100% t1en sir dung dAt vao ngan sach nha nudc. Truong hop cha
dau tu cap 1 truc tiép thyuc hién dau tu xay dung mét sé hang muc cdng trinh
hén hop gébm nha & va cong trinh dich vu khac trong khu d6 thi méi ma phap
luat ¢6 quy dinh cho phép huy dong von ctia khach hang thi viéc tinh va thu
ndp tién sir dung dét ddi v6i phin dién tich ndy dugc thuc hién nhu déi véi du
an xay dung nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.



Truong hop tai thoi diém thu tién si dung d4t 1an 1 ma gia dét do Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh va cong bé c6 su bién dong tang hodc giam so
vdi gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh va cong b6 tai thoi diém co
quyét dinh giao d4t (hodc thoi diém ban giao dat thue té) tir 20% trg 1én thi Co
quan tai chinh phai xac dinh lai gla dat theo gia chuyen nhugng quyén sir dung
dat thyc té trén thi truong trong dieu kién binh thuong dé tinh lai 70% tién sir
dung dat phai ndp cua lan 1 va chuyén cho Co quan thué @ ra Thong bao thu
tién str dung dat.

b) Lan 2, thu tiép 30% tién sir dung d4t con lai sau khi cong trinh hoan
thanh ban giao dua vao sir dung song khong qué 18 thang ké tir ngay thu ndp
tién sir dung dat clia lan 1 (d01 v6i du 4n x8y dung nha &); sau 24 thang ké tir
ngay thu nop tién su dung d4t ctia lan 1 (d6i véi du an dau tu xay dung khu 46
thi méi va du an dau tu xay dung kinh doanh két cu ha ting trong khu cong
nghiép).

Truong hop tai thoi diém thu tién sir dung dat lan 2 ma gia dit do Uy
ban nhan déan cap tinh quy dinh va cong bd c6 su bién dong tdng hodc giam so
voi gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh va cong bb tai thoi diém co
quyet dinh giao dat (hoic thoi diém ban giao dat thuc té) tir 20% trg Ién thi Co
quan tai chinh phai xac dinh lai gla dat theo gid chuyén nhugng quyén sir dung
dat thuc té trén thj trudng trong didu kién binh thudng dé tinh lai 30% tién su
dung dat phai nop con lai va chuyén cho Co quan thué dé ra Thong bao thu
tién sir dung dat.

(Vi du: Chu dau tw A dwge Uy ban nhdn din tinh X quyét dinh giao
40.000 m2 ddt c6 thu tién sir dung dat dé thuc hién dw dn dau tw xdy dung nha
o tai dia phwong vao ngay 1/3/2009; thoi diém ban giao dét thyc 16 la
01/12/2009. Theo tzen dg thuc hién dy dn ddu tw, dén thang 10 ndm 2010 Chu
dau tw phai ngp tién sir dung ddt ldn 1 va dén théng 5 ndm 2012 phdi nép tién
sw dung ddt lan 2.

Gia sw gid ddt tai khu vwc Dy dn ddu tw do Uy ban nhdn dan tinh quy
dinh va céng bé ngay 1/1/2009 la 12 triéu dong/m2, ngay 1/10/2010 la I3
triéu dong/m2, ngay 1/5/2012 la 16 triéu dong/mZ Gid ddt xdc dinh lai theo
sdt gid thi truong tai thoi diém ban giao dat thyc té (1/12/2009) 1a 15 triéu
dong/m2, tai thoi diém thang 5/2012 1a 20 triéu dong/mZ

Can cir quy dinh tai Théng tw nay, Cuc thué xdc dinh va théng bdo mirc
phai nop nhu sau:

+ Théng bdo ngp tién lan 1:

Do mukc do bién dong gza ddt do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va cong
b6 tai thoi diém nop tién sir dung dét lan 1 tang chua dén 20% (13/12 tri¢u
dong=108,3%) nén gid thu tién sir dung dat khéng diéu chinh, cu thé mirc tién
phai théng bdo nop lan 1 1a: 40.000 m2 x 15 triéu dong/m2 x 70% = 420.000
triéu dong.

+ Thong bdo ngp tién ldn 2:

Do mirc dé bién dong gza dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va cong
bo tai thoi diém nop tién s dung dat lan 2 tdng trén 20% (16/12 triéu
dong=133,3%) nén S¢ Tai chinh phdi xdc dinh lai gid (gid dinh néu trén la 20
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triéu dong/m2; khi dé mikc phdi nép théng bdo bdang 40.000 m2 x 20 triéu
dong/m2 x 30% = 240.000 triéu dong.

Téng sé tién sir dung dat phdi ndp ciia ca hai lan 1a: 420.000 triéu dong
+ 240.000 triéu dong = 660.000 triéu dong).

Trudng hop trong qua trinh thyc hién dy an, Chu dau tu da x&y dyng co
so ha tang k¥ thuat hodc da x4y dung phan mong cong trinh (da diéu kién huy
dong vbn clia khach hang) sém hon so véi ké hoach tién d6 thuc hién dy an da
dang ky (hozc dang ly lai) véi Co quan tai chinh, Co quan thué nhung chim
bao céo, k€ khai dé duogc tinh va ndp tién sir dung dit vao ngén sach nha nugce
thi moéi ngay cham nop Chu dau tu cap 1 phai chiu phat 0,05% tinh trén so tién
sir dung dét phai ndp ké tir ngay du an dau tu di diéu kién huy déng vén cia
khach hang.

1.4. Truong hop chil dau tu cip 1 ¢6 nhu ciu ndp 1 1dn (100%) tién sir
dung dét sau khi du 4n &0 diéu kién duoc phép huy dong vbn cia khach hang
theo quy dinh ciia phép luat thi duge phép nép mét lan theo quy dinh tai tiét a
diém 1.3 khoan 1 Diéu nay véi muc thu biang 100% tién sir dung dét.

Trong thdi han 3 thang ké tir ngay dy an du diéu kién huy dong vén cna
khach hang, Chu dau tu cap 1 phai nop du tién st dung dét doi véi dién tich
dat dugc giao c6 thu tién sir dung dét vao ngan sach nha nudec.

1.5. Trudng hop chu dau tu cap 1 img trude tién dé bdi thuong dét, ho
trg vé dat theo phwong an duge chp ¢6 tham quyén phe duyét thi duge trir s6
tién boi thudng dat hé trg vé dit vao tién sir dung dét phai ndp theo quy dinh
cua phap luét vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va phdp luat vé thu tién sir
dung dat.

Viéc trir tién bbi thuong dat, hd trg vé dit duorc thuc hién ngay vao sé
tlen sir dung dét _phai ndp cua lan 1; trudng hop sb tién da bdi thudong, hd tro
ve dit 16n hon s6 tién str dung dat phai ndp cha 1an 1 thi phén con lai dugc trir
tiép vao sb tién sir dung dét phai nép cia lan 2.

2. D6i véi dat da giai phong mat bang:

2.1. Truong hop Chi dau tu dugc Uy ban nhan dén cap tinh giao dat
theo hinh thirc dau gid quyén sir dung dat thi thyce hién ndp tién st dung dat
theo thoi han quy dinh tai Quy che ban d4u gia duoc cap c6 thdm quyén phé
duyét nhung thoi han pha1 ndp t6i da khong qua 03 thang ké tir ngay co quyét
dinh phé duyét két cLua déu gla clia co quan nha nudc ¢6 tham quyén theo quy
dinh ctia phép Iudt vé déu gia quyén sir dung dat.

2.2. Trudng hop Chu dau tu dugc Uy ban nhin dan cdp tinh giao dét
khéng qua hinh thirc dau gia quyen str dung dét thi trong thoi han ba (03)
thang ké tir ngay cé quyet dinh giao dt cha co quan nha nuée ¢é thdm quyén,
chii d4u tu phai nép dn tién sir dung dét dbi véi dién tich duge giao vao ngin
sach nha nudec.

Piéu 3. T6 chire thwe hién:
1. Théng tu nay cé hiéu luc thi hanh sau 45 ngay, ké tir ngay ky.
2. Péi véi nhimg dy 4n da dugc co quan nha nudc co thim quyén xac

dinh va ra théng bdo vé viéc ndp tién sir dung dit tir trudc ngay Thong tu nay
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¢6 hiéu lyc thi hanh nhung Chi dau tu cap 1 chua ndp tién vao ngan sich nha
nudc thi thue hién nhu sau:

2.1. Truong horp Chu dau tu cdp 1 Iua chon viéc ndp tién sir dung dét
theo Thong bao thu cua co quan nha nuéce ¢ thdm quyén thi thuc hién viée
nép tién theo sé da dugc thong bao d6 va ndp phat cho thoi gian chdm nop
theo quy dinh cua phap Iuét ve quan ly thué.

2.2. Trudng hop Chu dau tu cip 1 Iya chon viéc ngp tién st dung dat
theo quy dinh tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12 nam 2008
cta Chinh phu, thi phai tinh Jai tién sir dung dat pha1 ndp va thuc hién viéc thu
ndp tién sir dung dat theo hudng dén tai Thong tu nay.

3/ Trudng hop dy an da dugc co quan nha nude 6 tham quyén ra thong
bao nodp tién sir dung dat va chu d4u tu da thuc hién nop tién vao ngén sach
nha nudc thi nay khéng hdi t6 dé hoan tra va xéac dinh lai viéc thu ngp tién sir
dung dat theo Thong tu nay.

Trong qué trinh thyc hién néu phat sinh vuong mic, d& nghi cac Bo.
nganh, Uy ban nhén dan cdc tinh, thanh pho truc thudc trung wong phan anh
kip thoi vé BS Tai chinh dé nghién ciru, giai quyét./.

Noi nhan: KT BO TRUUNG
- Ban Bi thu Trung uong Dang; Gl
- Thu twéng, cac Pho Thi tudng Chinh phu;
- Céac B4, co quan ngang B9, co quan thude CP;
- Van phong Trung vong va cic Ban cia Dang;
- VP BCD TW vé phong chdng tham nhiing ;
- HDND. UBND cac tinh, TP truc thudec TW;
- Véan phong Chu tich nudc;
- Hoi dbng Dan toc va cac Uy ban ciia Qubc hoi;
- Van phéng Quéc hoi;
- Vién Kiém sat nhan dan téi cao;
- Toa an nhén dan t6i cao;
- Kiém toan Nha nudc;
- UBTW Mat tran T quéc Viét Nam ;
- Co quan Trung wong clia cac Doan thé;
- Cuc Kiém tra van ban (B¢ Tu phap);
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cac tinh. TP truc thudoc TW;
- Cong bao:
- Website Chinh phu;
- BO Tai chinh: cac don vj trire thude Bo Tai
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